Ocefovaci a znalecka kanceldf s.r.o.

se sidlem Vdclavské namésti 808/66, Praha, kanceldr Susilova 1938/26, Prerov
zapsand v obchodnim rejstfiku, vedend u rejstfikového soudu v Praze, oddil C, viozka 178876

ZNALECKY POSUDEK
cislo: 28023/2026

z oboru EKONOMIKA, odvétvi Oceriovani nemovitych véci

O cené majetkového celku sestavajiciho z:

1) pozemku p.€. 471/1 - zahrada, LV ¢. 41, v k.U. Horni TéSice, obec Horni TéSice, okres
Prerov.

Il) idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/4 k nemovité véci - pozemku p.¢. 470 -
zahrada, LV ¢. 71, v k.U. Horni TéSice, obec Horni TéSice, okres Prerov.

Zadavatel posudku: JUDr. Petr Kocidn
soudni exekutor, Exekutorsky Urad Brno-venkov
Vevefri 125
616 45 Brno
ICO: 60531355
Cislo jednaci zadavatele: 137Ex 2477/26-52
Cislo polozky v evidenci posudkai: 037333/2026
Ucel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu

s §336, o.s.f., pro potiebu exekucniho fizeni

v

Dle zakona €. 151/1997 Sb. v platném znéni, o oceriovani majetku, dle oceriovacich
standardu, podle stavu ke dni 20. 5. 2026 posudek vypracovala znalecka kancelar:

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
provozovna: Susilova 1938/26, 750 02 Pferov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

Posudek byl vypracovan dle §49, vyhlasky ¢. 503/2020 v elektronické podobé.
V Praze, dne 28. 5. 2026.
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ZNALECKY POSUDEK ¢. 280232026

1. ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Odborna otazka zadavatele:

Na zdkladé usneseni, ze dne 5.5. 2026, vydané Exekutorskym Gfadem Brno-venkov, C.j.
137Ex 2477/26-52, byla ustanovena znalecka kanceldf a to k ocenéni majetkového celku
sestavajiciho z:

1) pozemku p.€. 471/1 - zahrada o vyméie 670 m?, LV & 41, v k.G. Horni TéSice, obec Horni
Tésice, okres Prerov.

Il) idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/4 k nemovité véci - pozemku p.¢. 470 -
zahrada o vymére 133 m?, LV & 71, v k.U. Horni Té%ice, obec Horni Té%ice, okres Pierov.

Znalci se ukladd, aby ve znaleckém posudku stanovil a) cenu obvyklou nemovitych véci a
jejiho pfrislusenstvi, b) urcil ptislusenstvi k nemovitym vécem, c) prava a zdvady s nemovitymi
vécmi spojena.

Znalec ve znaleckém posudku jednotlivé vyjmenuje jemu zndmé véci (nemovité i movité),
které tvofi prislusenstvi nemovité véci. V pfipadé, Ze takové véci nejsou (nebyly zjistény),

znalec vyslovné uvede, Ze tyto véci nejsou, resp. Zze nebyly zjistény.

1.2. Uéel znaleckého posudku:

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci v souladu s §336, o.s.t., pro potrebu exekucniho fizeni
¢.j. 137Ex 2477/26-52. Vysledna hodnota stanovena timto znaleckym posudkem je pouze
vychodiskem pro to, aby mohlo byt stanoveno nejnizsi podani pti drazbé (§336e, odst. 1
0.s.F.).

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku:

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalecké kanceldfi Zzadnou skute¢nost, majici vliv na
presnost zavérl, kromé skutecnosti ziejmych ze zadavatelem predloZzenych podkladovych
materiald.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat:

PouZité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly ziskany z verejnych zdroju,
z dostupnych informacnich databazi, z listin, z informaci ziskanych pfi prohlidce na misté
samém a z podkladd, informaci a dat poskytnutych zadavatelem.

Data, charakterizujici ocenované nemovité véci, byla ziskana z verejnych databdzi napf:
Cesky urad zemémeéricky a katastralni, Lexikon mést a obci CR, RIS (regiondlni informacni
servis), ePusa (e-portal uzemnich samosprav), Cesky statisticky urad a dalsi.

V pripadé zdrojl dat poskytnutych zadavatelem a dalSimi osobami byla akceptace predanych
zdroju provedena kvalifikované, tj. byla odborné zvazena vhodnost a vérohodnost téchto
dat.

Pti zkoumani bylo obecné postupovano za dodrZeni platné pravni Gpravy (zakon ¢. 151/1997
Sb., o ocenovani majetku v aktualnim znéni, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o
ocenovani majetku v aktuadlnim znéni) a za vyuZiti aktudlnich metod a prostredkl s
prihlédnutim i k Mezindrodnim ocenovacim standarddm (IVSC).

2.2. Vycéet vybranych zdroju dat a jejich popis:

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 41, pro k.U. Horni TéSice, obec Horni TéSice, okres Prerov,
vyhotoveny objednavatelem dne 20.4.2026.

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 71, pro k.U. Horni TéSice, obec Horni TéSice, okres Prerov,
vyhotoveny objednavatelem dne 20.4.2026.

Nahled katastrdlni mapy, pro k.u. Horni TéSice, obec Horni TéSice, okres Pfrerov, vyhotovena
znaleckou kancelafi dne 20. 5. 2026.

Grafické vystupy - vystfizky z vyhodnoceného povodriového planu Ceské republiky a
mapovych podkladd tykajici se oceriované lokality, uvefejnéné na adresach
https://dpp.hydrosoft.cz/ a https://mapy.cz/.

Graficky vystup - vystfizek z vyhodnoceného Uzemniho planu obce Horni TéSice tykajici se
ocenované lokality.

Informace a skutecnosti sdélené objednavatelem.

Smlouva o zfizeni vécného bfemene ze dne 29.1.2024.

Smlouva o zfizeni vécného bfemene ze dne 8.4.2024.

Internetové stranky Ceského statistického uradu https://www.czso.cz/.

Program Delta-NEM vcéetné systému monitorovani trhu MoniT - program od spolecnosti
Diotima, s.r.o., Pfemyslovskd 14, 130 00 Praha 3-Vinohrady.

Dale byly vyuZity poznatky z odborné literatury, obecné prijimanych standard(i ocenovani a
platné legislativy.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat:

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci byly provedeny dne 20.5.2026 za pfitomnosti
pracovnika znalecké kancelare Michala Arnose.

Povinny se pres pisemnou vyzvu mistniho Setfeni nezucastnil.

Data realizovanych prodeju, obsahujici idaje o dosazenych cenach nemovitosti, byla ziskana
znaleckou kancelafi dalkovym pristupem do katastru nemovitosti prostfednictvim
pfislusSného webového rozhrani. Data byla doplnéna o informace ziskané ze systému

monitorovani trhu, mapové aplikace, realitniho trhu atd.

V pripadé zdrojid dat poskytnutych dalsimi osobami byla akceptace predanych zdroju
provedena kvalifikované, tj. byla odborné zvdzena vhodnost a vérohodnost téchto dat.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat:

Data budou zpracovana zpUsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoren
souhrn dat a uvedena veskera zjisténi ze sesbiranych a vytvorenych dat a z provedeného
mistniho Setfeni, na zakladé kterych bude dospéno k vysledkim. ZjiSténa a zpracovana
budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvorena a zpracovana data z mistniho Setreni
a bude provedena analyza trhu. Vysledky analyzy trhu budou odborné setfizeny, analyzovany
a vyhodnoceny.

Vlastni vypocCtova ¢ast posudku bude vyhotovena s podporou programu Delta-NEM -
program od spolecnosti Diotima, s.r.o., kdy podpurné vypoctové casti a finalni editace
vystupnich textd budou vyhotoveny prostrednictvim souboru aplikaci a sluzeb Microsoft
Office.

V pripadé potreby bude rovnéz upravena poftizena fotodokumentace predmétu ocenéni, a to
z dlvodu ochrany osobnich udajl tretich osob.

3.3. Vycet zpracovanych dat:

Cenové Udaje zjiSténé prostiednictvim ddalkového pristupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni.

Informace, tykajici se predmétu ocenéni, sdélené uGcastnikem mistniho Setfeni a poskytnuté
v elektronické podobé.

Informace uverejnéné na realitnich serverech https://www.sreality.cz,
https://www.reality.cz, https://www.realitycechy.cz a https://www.realitymorava.cz.
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Objednavatelem, povinnym, ¢i Ucastnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto
znaleckého posudku predlozena zadna ndjemni, ¢i jind smlouva, na zdkladé které by byl
predmét ocenéni uzivan. Ocenéni je provedeno pro predmét ocenéni volny, neobsazeny,
nepronajaty.

Dle dostupnych Udajd z databdze Ceského Uradu zeméméfi¢ského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje:

Kraj Olomoucky

Okres Pferov

Obec Horni TéSice
Katastralni uzemi Horni TéSice (766721)
Pocet obyvatel 151

List vlastnictvi ¢islo 41
Vlastnik Spolecné jméni manZelu
Tichansky Tomas
Tichanska Petra
Galasova 1738, Hranice |I-Mésto, 75301 Hranice

List vlastnictvi ¢islo 71

Vlastnik Spolecné jméni manZelu podil 1/ 4
Tichansky Tomas
Tichanska Petra
Galasova 1738, Hranice |I-Mésto, 75301 Hranice

Celkovy popis predmétu ocenéni:

Jedna se o ocenéni majetkového celku sestdvajiciho z:

1) pozemku p.€. 471/1 - zahrada o vyméfe 670 m%, LV & 41, v k.U. Horni TéSice, obec Horni
Tésice, okres Prerov.

Il) idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/4 k nemovité véci - pozemku p.€. 470 -
zahrada o vymére 133 m?, LV & 71, v k.U. Horni Té%ice, obec Horni Té%ice, okres Pierov.

Pozemky jsou situovany v okrajové, zastavéné ¢asti obce Horni TéSice, v mirné sklonitém
terénu a tvori funkéni celek s pfistupem po zpevnéné verejné komunikaci, na pozemku p.c.
469/1 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi obce Horni TéSice.

Dle mistniho $etieni a informaci CSU se v obci Horni TéSice nachdzi tyto inZenyrské sité:
elektro, hloubkova kanalizace, obecni vodovod a plynové vedeni.

Dle platného uzemniho planu obce Horni Té&Sice (zverejnéného na aktudlnich www
strankach obce) jsou pozemky zahrnuty v plochach stabilizovanych ,,BV - bydleni v rodinnych
domech - venkovské”.

Dle mistniho Setfeni se na pozemku p.¢. 471/1 nachazi ovocné stromovi a naletové
dreviny plevelného charakteru, které nemaji redlnou hodnotu v obvyklé cené. Pozemek p.c.
470 slouzi jako pfristup k prilehlym nemovitych vécem.

PFi mistnim Setfeni bylo zjisténo pFislusenstvi pozemku p.¢. 471/1, které je tvofeno témito
venkovnimi Gpravami:
- oploceni - draténé pletivo na ocelovych sloupcich

U pozemku p.€. 470 nebylo pfi mistnim Setfeni zjiSténo zZadné prisluSenstuvi.
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Dle mistniho Setfeni, informaci objednavatele a dle dalsSich dostupnych podkladovych
materiallii nejsou s drazenymi nemovitymi vécmi spojeny zadna prava ¢i zavady, kromé
niZze uvedenych vécnych bfemen.

Kladné stranky ocenovanych nemovitosti:

- moznost parkovani na vlastnim pozemku

- lokalita vhodna k bydleni

- v misté je moznost napojeni na kompletni IS

Zaporné stranky ocennovanych nemovitosti:
- neuplna obc¢anska vybavenost obce
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4. POSUDEK

Vymezeni pojmu dle legislativy:

Definice dle zakona €. 151/1997 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovi jiny
zpUsob oceriovani, ocernuji se majetek a sluzba obvyklou cenou”.

§2, odst. 2, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich stejného, popripadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluZzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak
do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimordadnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimordadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad
stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.”

§2, odst. 3, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , V odidvodnénych pripadech, kdy nelze
obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni prdavni
predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vsechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv.
Ddvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny”.

§2, odst. 4, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,TrZni hodnotou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi odhadovand cdstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kazda ze
stran jednala informované, uvadzlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro ucely
tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny
zvléstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 151/1997 Sbh. v platném znéni zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a
postup pfi tomto urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouZiti, véetné pouZitych udaju,
musi byt oduvodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trZni hodnoty
stanovi vyhldska.”

Definice dle vyhlasky 441/2013 Sb.:

§la, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,Obvykld cena se urcuje
porovndnim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych predmétu ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za
vlivu mimordadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti proddvajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvléstni obliby. “

§1b, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,Trini hodnotou pfedmétu
ocenéni je odhadovand cdstka, kterd se urcuje zpravidla na zdkladé vybéru z vice zplsobi
ocefiovdni, a to zejména zplsobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. Pri urceni
trZzni hodnoty predmétu ocenéni se zohledriuji trzni rizika a predpoklddany vyvoj na diléim i
mistnim trhu, na kterém by byl obchodovadn.“
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4.1. Popis postupu pri analyze dat:

Pred vlastni analyzou dat byl proveden jejich sbér, ktery spocival ve studiu podkladd
poskytnutych zadavatelem a opatfenych znaleckou kancelafi, déle bylo provedeno doplnéni
podkladl formou obstarani zdroj cenovych informaci (kupni smlouvy k nemovitym vécem v
blizkém ¢&i vzdalenéjsSim okoli, rovnéz byla provedena kontrola realitnich nabidek na
realitnich serverech), nasledné byla provedena analyza takto ziskanych vstup(, vyhodnoceni
ziskanych dat a poznatk( a jejich zac¢lenéni do textu posudku, jak je uvedeno dale.

4.2. Vysledky analyzy dat:

I.  Obvykl cena za 1 m?

Problematika Porovndvaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dobé nejlépe ucelené
popsana v publikaci ,, Porovnavaci hodnota nemovitosti” vydana nakladatelstvim EKOPRESS
autor Zbynék Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:
Jednotky porovnani jsou veli¢iny, jejichz prostfednictvim se porovnavani provadi. Jako
jednotka porovnani byl volen m?.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typické, Zze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocefiovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi
ocenit, najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuzit pro cenové Upravy ve
formé srazek a prirdzek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou
porovnavaci hodnotu ocerfiovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny
vzorkd, a Upravy maiji relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné prizpUsobovani cen, jejich
vyrovnavani, ,sefizovani“ ¢i ,vyladovani“, proto v odborné literature je pro tento proces
obvykle pouzivan termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zaloZzena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, horsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze ocenované nemovitosti maji vyssi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek),

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichz je prodejni cena znama, lepsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze ocefiované nemovitosti maji niZsi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek).

stranka ¢. 8



ZNALECKY POSUDEK ¢. 280232026

Vybér porovnatelnych vzorku:

Pti vybéru vzork(l pro porovnani je potreba vymezit trzni segmentu trhu coz by mélo

zajistit, aby nemovitosti byly podobné predevsim v nasledujicich charakteristikach:

ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),
typu nemovitosti zejména ve vazbé na ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi Gcastniky
trhu (bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specidlni zaméreni apod.),
velikosti ve vazbé na pfimérenost potreb co do rozsahu vyuziti ucastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné
Zivnosti, pro vétsi spole¢nosti apod.),

stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuziti Ucastniky trhu (okamzité ¢i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuzitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k predstavam jednotlivych Gcastnikd trhu (napf. podiadné, bézné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

rozsahu pusobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni,
regionalni, celostatni, nadnarodni),

fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu krozpoctovym omezenim poptdvajicich a
predstavam nabizejicich (napfiklad 1 mil. K&, do 3 mil. K¢, do 10 mil K¢ atd),

vybér porovnatelnych vzorkl je realizovan prostrednictvim verejné dostupnych dat a
udaja.

Pouzité koeficienty:

koeficient polohy vyjadfuje rozdilnost polohy kombinujici vlivy velikosti obce a atraktivity
dané lokality porovnatelného vzorku,

koeficient pfistupu vyjadfuje rozdilnost v zajisténi pristupu k pozemkim (pravni /
skutecny, zpevnény / nezpevnény),

koeficient datum realizace vyjadfuje vyvoj cen stavebnich pozemki od realizace prodeje
(kalendarni ctvrtleti pravnich ucink( zapisu) porovnatelného vzorku do doby aktudlni
cenové Urovné, a to za vyuZiti tzv. CSOB indexu bydleni od CSOB Hypoteé&ni banky, ktery
sleduje vyvoj cen stavebnich pozemka v Case.
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Srovnatelné nemovité véci

1. Pozemek, k.u. Opatovice u Hranic, okres Pferov

Pozemek:  1269/8, LV 145
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.500.000,00 CZK
Listina, kfera je piifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 17.01.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 17.01.2025 10:47:38. Zapis V-109/2025-835

proveden dne 11.02.2025.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamZiku zépisu podle listiny
pozemky: 1269/8, LV 145

2. Pozemek, k.u. Vsechovice, okres Pierov

Pozemek: 196/7, LV 100
Cena za nemovitast/skupinu nemovitosti 1.850.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smilouva kupni ze dne 06.11.2025. Pravni Géinky zapisu k okamziku 19.11.2025 10:30:14. Zapis V-2128/2025-835
proveden dne 11.12.2025.

Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k ckamzZiku zapisu podle listiny
pozemky: 196/7, LV 100

3. Pozemek, k.u. Sobéchleby, okres Pierov

Pozemek: 451/21, LV 590
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.422.400,00 CZK
Listina, kferd je pfifazena jako podklad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizenfi

Smiouva kupni, o zfizeni vécného predkupniho prava ze dne 22.10.2025. Pravni Géinky zapisu V-6598/2025-808
k okamziku 05.11.2025 13:13:30. Zapis proveden dne 02.12.2025.
Nemovitosti, u kterych dodlo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny

pozemky: 451/21, LV 590

Stanoveni obvyklé ceny

1. Pozemek, k.u. Opatovice u Hranic, okres Pferov

Cena nemovité véci (CN)

1500 000,- K¢

Vymeéra (V) 941,00 m?

Kpolohy 1,05 mirné lepsi, nez ocenovana nemovitost
Kpristupu 1,00 srovnatelny

Kdatum realizace 0,93

Jednotkova cena za m? (JC)

1632,41 K¢

2. Pozemek, k.u. Vsechovice, okres Pierov

Cena nemovité véci (CN)

1850000,- K¢

Vyméra (V) 1315,00 m?

Kpolony 1,00 srovnatelna
Kpristupu 1,00 srovnatelny
Kdatum realizace 0,97 19.11.2025

Jednotkova cena za m? (JC)

1 450,35 K¢
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3. Pozemek, k.u. Sobéchleby, okres Pierov

Cena nemovité véci (CN) 1422 400,— K¢

Vyméra (V) 889,00 m?

Kpolohy 1,05 mirné lepsi, nez ocenovana nemovitost
Kpristupu 1,00 srovnatelny

Kdatum realizace 0,97 5.11.2025

Jednotkova cena za m? (JC) 1570,94 K¢

kde JC = (CN / V) / (Kpalohy X Kpr“l’stupu X Kdatum realizace)

Minimalni jednotkova cena za m? 1 450,35 K¢
Primérna jednotkova cena za m? >IJC/3 1551,23 K¢
Maximalni jednotkova cena za m? 1632,41 K¢
Stanovend jednotkova cena za m? SIC 1550,— K¢
Vyméra Vv 1,00 m?
Porovndvaci hodnota SICxV 1550,— K¢
Obvykla cena 1550,— K¢

Il. Vécné bfemeno vaznouci ha nemovité véci na LV ¢. 41

Jednd se o ocenéni vécného bremene umisténi a provoz. elektrorozvodného zafizeni
distribu¢ni soustavy - kabelového vedeni NN a skfiné, oprav a udrzby, obnovy, vymény a
modernizace, v rozsahu GP ¢. 170-366/2023, které bylo zfizeno listinou: Smlouva o zfizeni
vécného bfemene ze dne 29.1.2024, pravni ucinky ke dni 2.2.2024. Vécné bfemeno bylo
zfizeno ve prospéch:

- spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s., Teplicka 874/8, Décin IV-Podmokly, 405 02 Dé&cin

avazne na:

- pozemek p.¢. 471/1

Podrobny rozsah vécného bfemene je patrny z vySe uvedené listiny, kterd je nedilnou
soucasti tohoto znaleckého posudku.

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb. v aktudlnim znéni se cena vécného bfemene dle § 39a ocerovaci
vyhlasky ur€uje v zavislosti na poctu let jeho dalsiho trvéni a ro¢niho uzitku opravnéného,
kromé cCasové neomezeného redlného bremene a vykupitelné sluzebnosti. Ro¢ni uzitek z
vécného bremene se uréi jako soucet vSech dilc¢ich rocnich uzitkl, které plynou
opravnénému z vécného bfemene.

Diléi roc¢ni uzitek se obvykle zjisti z roéniho obvyklého najemného uréeného podle § 1a
ocenovaci vyhlasky plynouciho ze zatizené nemovité véci nebo jeji ¢asti se zohlednénim
pripadnych nakladl na zachovani a opravu zatizené nemovité véci, které nese opravnény,
kdy obvyklé ndjemné se urci vynasobenim poctu mérnych jednotek nemovité véci zatizenych
sluzebnosti ro¢nim obvyklym ndjemnym za mérnou jednotku v K¢.

Pokud nelze v ostatnich ptipadech obvyklé ndjemné z nemovité véci zjistit, vychazi se pfi
urcéeni ro€niho uzitku ze simulovaného najemného, které se urci ve vysi 5 % z obvyklé ceny
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jednotkové zakladni ceny upravené pro nemovitou véc zatizenou vécnym bfemenem, kdy od
takto zjisténého najemného se odecte obvykla cena nakladl na zachovani a opravu zatizené
nemovité véci, které nese opravnény.

Pocet let dalSiho trvani vécného brfemene se uréi jako doba, kterd uplyne od roku, ke
kterému se ocenéni provadi, do zaniku vécného bfemene. Nelze-li datum zaniku vécného
bfemene ze smlouvy o ztizeni vécného bremene urcit, vyjma vécného bfemene zfizeného na
dobu Zivota, ma se za to, Ze bylo zfizeno na dobu neurcitou. V pfipadé, Ze se jednd o

a) osobni vécné bremeno sjednané na dobu Zivota, primérny pocet let dalSiho trvani
vécného bremene se urcéi z tabulky ¢. 3 prilohy 22a oceriovaci vyhlasky podle véku
opravnéného k datu ocenéni;

b) ¢asové neomezenou osobni sluzebnost, kde opravnénou osobou je pravnickd osoba, ma
se za to, ze sluzebnost byla sjednana na dobu neurcitou;

c) sluzebnost opory cizi stavby, pocet let dalSiho trvani vécného bfemene se urci podle dalsi
Zivotnosti stavby nebo konstrukce, ktera je zatizena touto sluzebnosti.

V tomto konkrétnim pripadé nelze zjistit cenu vécného bfemene, proto je vécné biemeno
ocenéno pausalné penézni ¢astkou ve vysi 10 000,- Kc.

I1l. Vécné bfemeno vaznouci ha nemovité véci na LV ¢. 71

Jednd se o ocenéni vécného bremene umisténi a provoz. elektrorozvodného zafizeni
distribu¢ni soustavy - kabelového vedeni NN a skfiné, oprav a udrzby, obnovy, vymény a
modernizace, v rozsahu GP ¢. 170-366/2023, které bylo zfizeno listinou: Smlouva o zfizeni
vécného bfemene ze dne 8.4.2024, pravni Ucinky ke dni 15.4.2024. Vécné bfemeno bylo
zfizeno ve prospéch:

- spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s., Teplicka 874/8, D&cin IV-Podmokly, 405 02 Dé&cin

avazne na:

- pozemek p.¢. 470

Podrobny rozsah vécného bfemene je patrny z vySe uvedené listiny, kterd je nedilnou
soucasti tohoto znaleckého posudku.

V tomto konkrétnim pripadé nelze zjistit cenu vécného bfemene, proto je vécné biemeno
ocenéno pausalné penézni ¢astkou ve vysi 10 000,- Kc.

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil X 1/4
Cena po Upravé = -2 500,— K¢
Hodnota vécného bifemene -2500,- K¢
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy:

Ve znaleckém posudku bylo vyuzZito zakladnich obecné uznavanych
vysledky jsou pro prehlednost zrekapitulovany v nasledujici tabulce.

metod ocenéni, kdy

I. Nemovité véci evidované na LV €. 41 - pozemek p.¢. 471/1

Vyméra pozemku

670 m>

/ 2 . ,
Obvykla cena pozemku za m” stanovena komparativni metodou

1550,- K¢

Vysledna obvykla cena pozemku ¢ini (zaokrouhleno):

1 040 000,- K¢

Zavady vaznouci (vécna bfemena) byly zjistény, jsou.*

-10 000,- K¢
Il. Nemovité véci evidované na LV €. 71 - pozemek p.¢. 470
Vyméra pozemku 133 m?
Obvykla cena pozemku za m? stanovena komparativni metodou 1 550,- K¢
Obvykla cena pozemku 206 150,- K¢
Idedlni spoluvlastnicky podil ve vysi 1/4 k pozemku
(206 150,- K¢ / 4 = 52 000,- K¢ (zaokrouhleno)
Vysledna obvykla cena idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi
1/4 k pozemku ¢ini: 52 000,- Ké
Zavady vaznouci (vécna bfemena) byly zjistény, jsou.*

-2500,- K¢

REKAPITULACE

Obvykla cena predmétu ocenénina LV €. 41 uréend ze sjednanych cen

1040 000,— K¢

Obvykla cena predmétu ocenénina LV ¢. 71 uréend ze sjednanych cen

52000~ K¢

Obvykla cena urcena ze sjednanych cen

1092 000,- K¢

Movité véci

0,— K¢
Prava vaznouci (ndjemni smlouva, pacht) nebyla zjisténa, nejsou.*
K zastavnim pravam znalec nepfihlizi. 0,— K¢
Zavady vaznouci (vécna bfemena) byly zjistény, jsou.*
-12500,— K¢

*Konstatovano na zakladé podkladd dostupnych ke dni zpracovani tohoto znaleckého

posudku.
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5.2. Kontrola postupu:

V této fazi znaleckého posudku byla provedena celkova a podrobna kontrola postupu, a to
zejména kontrola jednotlivych zdroji dat véetné jejich popisu, kontrola postupu pfri sbéru,
tvorbé a zpracovani dat véetné vyctu téchto dat, kontrola postupu pti analyze dat a dil¢ich
vysledkll analyzy dat a zavérem byla také provedena kontrola interpretovanych vysledkt
analyzy dat.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky:

Na zdkladé usneseni, ze dne 5.5. 2026, vydané Exekutorskym Gfadem Brno-venkov, C.j.
137Ex 2477/26-52, byla ustanovena znalecka kancelar a to k ocenéni nemovitostniho celku
sestdvajiciho z:

1) pozemku p.€. 471/1 - zahrada o vymé¥e 670 m?, na LV &. 41, v k.4. Horni Té$ice, obec Horni
Tésice, okres Prerov.

Il) idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 1/4 k nemovitym vécem sestavajici z pozemku
p.C. 470 - zahrada o vymére 133 m?, na LV & 71, v k.0. Horni Tégice, obec Horni Tégice, okres
Prerov.

Znalci se uklada, aby ve znaleckém posudku stanovil cenu obvyklou a dale ocenil
pfislusenstvi k nemovitym vécem, jakozto prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena.

Znalci se ukladd, aby ve znaleckém posudku stanovil a) cenu obvyklou nemovitych véci a
jejiho prislusenstvi, b) urcil pfislusenstvi k nemovitym vécem, c) prava a zdvady s nemovitymi
vécmi spojena.

Znalec ve znaleckém posudku jednotlivé vyjmenuje jemu zndmé véci (nemovité i movité),
které tvofi prislusenstvi nemovité véci. V pfipadé, Ze takové véci nejsou (nebyly zjistény),
znalec vyslovné uvede, Ze tyto véci nejsou, resp. ze nebyly zjistény.

6.2. Odpovéd:

Po zvazeni vsech dostupnych informaci a zjisténych skutecnosti a s pfihlédnutim k vysledkim
analyzy dat, konstatujeme, Ze niZze uvedend obvyklad cena nejlépe odpovidd aktualni situaci
na trhu s nemovitymi vécmi.

Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmétu ocenéni urcena ze sjednanych
cen porovnanim Cini

1 092 000,- KC (Obvykla cena bez zohledné&ni vaznoucich prav a zavad)
Cena slovy: jedenmiliondevadesatdvatisice K¢

Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmétu ocenéni urcena ze sjednanych
cen porovnanim Cini

1 079 500,- KC (Obvykla cena se zohledn&nim vaznoucich prav a zévad)
Cena slovy: jedenmilionsedmdesatdevéttisicpétset K¢
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6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZzujici jeho presnost:

V ramci tohoto znaleckého posudku nebyly stanoveny Zzadné podminky spravnosti zavéru,
ani jiné skutecnosti snizujici jeho presnost.

Seznam pfiloh obsahujici celkem 16 stran:
Fotodokumentace

Kopie katastralni mapy

Smlouva o zfizeni vécného bfemene ze dne 29.1.2024
Smlouva o zfizeni vécného bifemene ze dne 8.4.2024
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V- XU /2024-835

CEZd_SoVB 146964/1P-12-8031247/Horni Tééice,l p.€.471/1, NNK

A A

Hranice CUZK 100025376517
75301

Petra Tichanska (1/4)

datum narozeni 07.08.1985

bydlisté GalaSova, Hranice |-Mésto 1738
Hranice
75301

Petr Ides (1/4)

datum narozeni 29.08.1977

bydlist¢ Horni Tésice 50
Horni Tésice
75353

Martina Idesova (1/4)

datum narozeni 26.03.1980

bydlisté- Horni TésSice 50
Horni TéSice
75353

Antonin Vasina (1/4)

datum narozeni 02.06.1978

bydlisté Horni TéSice 51
Horni Tésice
75353

Blanka Hlavicova (1/4)

datum narozeni 31.03.1975

bydlisté Horni TéSice 36
Horni Tésice
75353

(dale jen ,,Povinna“)

a

CEZ Distribuce, a. s.

ICO 24729035, DIC CZ24729035

se sidlem Dé&g&in, D&g&in IV-Podmokly, Teplicka 874/8, PSC 405 02

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, pod sp. zn. B 2145

zastoupena: G+V Elektro Trading,s.r.o., Hiavni 163, 739 11 Frydlant nad Ostravici
ICO: 25373153, DIC: CZ25373153, jednate! spoleénosti — Lumir Gola
na zakladé piné moci evid. €. PM/Il — 035/2020

(dale jen ,,Opravnéna“)



(spolecné dale téz ,Smluvni strany"),
uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto:

SMLOUVU O ZRiZENi VECNEHO BREMENE — SLUZEBNOSTI
¢.146964/ IP-12-8031247

podle ustanoveni § 1257 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku, v platném znéni
(dale jen ,obCansky zadkonik®), a podle ustanoveni § 25 odst. 4 zakona &. 458/2000 Sb., o
podminkach podnikani a o vykonu stétni spravy v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych
zakonu, v platném znéni (dale jen ,energeticky zakon®).

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Opravnéna je provozovatelem distribu¢ni soustavy (dale také ,PDS*) na Gizemi vymezeném licenci
na distribuci elektfiny udélenou PDS Energetickym regulaénim Gfadem. Distribuéni soustava je
provozovana ve vefejném zajmu. PDS ma povinnost zaji$tovat spolehlivé provozovani, obnovu a
rozvoj distribuCni soustavy, pfi¢emzZ pokud dochazi k umisténi zafizeni distribuéni soustavy na cizi
nemovitost, je PDS povinen podle § 25 odst. 4 energetického zakona k této nemovitosti zfidit vécné
bfemeno (sluzebnost).

Clanek II.
Prohlaseni o pravnim a faktickém stavu

Povinna prohlaSuje, Ze je podilovym spoluvlastnikem:

-_—

pozemku parc.€. 470, v k.U. Horni TéSice, obec Horni Té&$ice, zapsano v katastru nemovitosti
vedeném Katastrainim ufadem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovi§té Hranice
dale jen ,,Dotéena nemovitost*.

2. Opravnena je vlastnikem stavby zafizeni distribu¢ni soustavy — Kabelové vedeni nn (dale jen
,Zarizeni distribuéni soustavy), ktera se nachazi mj. na Dotéené nemovitosti. Zafizeni
distribuéni soustavy je liniovou stavbou ve smyslu § 509 ob&anského zakoniku.

3. Povinna prohladuje, Ze neni Zadnym zplGsobem omezena v pravu zfidit k Dotéené nemovitosti
vécné biemeno podle této smlouvy, a Ze ji nejsou znamy Zadné faktické nebo pravni vady Dotéené
nemovitosti, kterymi by byl znemoznén Gcel této smiouvy.

4. Obé smluvni strany shodné prohlasuji, Ze jejich smluvni volnost neni nijak omezena a ze nebylo
zahajeno ani nehrozi Zadné soudni (ani insolvenéni), rozhod¢i ani spravni fizeni, které by branilo
platnému uzavieni této smlouvy nebo spinéni zavazku, k nimz se smluvni strany touto smlouvou
zavazuiji.



Clanek lil.
Predmét Smiouvy

Povinna, jako vlastnik Dotéené nemovitosti, zfizuje k Dotéené nemovitosti ve prospéch
Opravnéné vécné bifemeno podle § 25 odst. 4 energetického zakona.

Obsahem vécného biemene je pravo Opravnéné umistit, provozovat, opravovat a udrzovat
Zafizeni distribuéni soustavy na Dotéené nemovitosti, provadét jeho obnovu, vyménu a modernizaci,
a povinnost Povinné vykon téchto prav strpét (dale jen ,Vécné bremeno®).

Rozsah vécného bifemene na Dotéené nemovitosti podle této smlouvy je vymezen v geometrickeém
planu & 170-366/2023, potvrzeném Katastralnim Gradem pro Olomoucky kraj, katastralnim
pracovi$tém Hranice, dne 24.10.2023, pod ¢. PGP-428/2023-835. Geometricky plan je pfilohou &. 1
této smlouvy.

Vécné bifemeno zfizené touto Smlouvou se sjednava na dobu neurgitou.

Clanek IV.
Cena a platebni podminky

Vécné bremeno podle této smlouvy se zfizuje za jednorazovou nahradu ve vysi 2000, - K&. Castka
bude rozdélena podle spoluvlastnickych podilt.

Opravnéna se zavazuje uhradit Povinné vy$e uvedenou nahradu zpisobem uréenym Povinnou, a
to ve ih(ité do 30 dnl od dorueni vyrozumeéni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti.

Clanek V.
Vklad vécného bfemene do katastru nemovitosti

Vécné bifemeno podle této smlouvy vznika jeho vkladem do katastru nemovitosti.

Smiluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vécného bfemene dle této smlouvy do katastru
nemovitosti (dale jen navrh na vklad) bude podan Opravnénou. Spravni poplatek za navrh na vklad
uhradi Opravnéna.

Povinna timto zmocnuje Opravnénou, aby za ni podepsala a podala navrh na vklad a aby ji
zastupovala ve vkladovém fizeni. Udéleni zmocnéni a jeho pfijeti Smluvni strany potvrzuji svymi
podpisy této smlouvy.

Clanek VI.
Zavéreéna ujednani

Jakékoli zmény &i dopinéni textu tohoto navrhu smiouvy ze strany Povinné budou povazovany za
novy navrh smlouvy a k uzavfeni smlouvy dojde teprve akceptaci takto upraveného navrhu
Opravnénou.

Tato smlouva je vyhotovena v potfebném poctu stejnopis(, z nichZ stejnopis obdrzi Povinna a
jeden stejnopis obdrzi mistné pfislusny katastralni arad.



3. Osobni udaje subjektu udaijt jsou zpracovavany v souladu s pfislu§nymi aktualné platnymi a
u€innymi pravnimi predpisy Ceské republiky a Evropské unie. Bliz$i informace tykajici se
zpracovani osobnich Udaji a pravnich predpist, na jejichz zakladé je zpracovani provadéno,
jsou dostupné na strankach www.cezdistribuce.cz/gdpr nebo je spoleénost CEZ Distribuce, a.

s., subjektu udaji na pozadani poskytne.

Smluvni strany berou na védomi, Ze na tuto smiouvu nedopada povinnost uvefejnéni v registru

smluv ve smyslu zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaétnich podminkach Gginnosti nékterych smiuv,
uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), ve znéni pozdéjsich
predpist. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem pfipojeni podpisu posledni smiuvni

Priloha ¢. 1 — Geometricky plan pro vyznadeni vécného bfemene

4,
stranou.
5. Soucasti této smlouvy jsou nasledujic
Povinna

e o

Tomas TFichansky £
Datum: ../9.1. Qo,zg

%MM

Opravnéna

Elektro Trading, s.r.o
Hiavni 163, 739 11 Frydlant n. /O

|Co 25373153, DIC: CZ25373153
M Tel.fax: 558 675 723

Petra Tichanska

Datum: g. 4. Ly

Mot

Petr Ides ,
Datum: 40 7 Joly

CEZ DlsV|buce a. s
v.zZ. G+V Elektro Trading s.r.o.
Lumir Gola

jednatel
Datum: .72 7202}

Podle ovéfovaci knihy Méstsky tifad Hranice
pof.€. legalizace 0438/2024/NOV
vlastnorucné podepsalla uzna#a—pedpos—na—hetme—za—vlas&m - uznalk

Petr Ides, 29.8.1977, PFilepy
jméno/a, pfijmeni, datum a misto narozeni Zadatele

Horni Tésice 50
adresa mista trvalého pobytu - ad pobyk v ER - ad byaliEts-mi 3 R

Obéansky prikaz 210664613
druh a &islo dokladu, na zadklad& kterého byly zjiStény osobni udaje J této ovéfovaci dolozce

inf Legalizqcyprovedl/a
.04.
V Hranicich dne 08.04.2024 Jana Nov s;d ;

Otisk uredmho raznka a podpls OVEI’U]ICI osoby - &Kvelifi
a-evatif azitke



http://www.cezdistribuce.cz/adpr

%
M ) Podle ovéfovaci knihy Méstsky Grad Hranice

/ PoF.¢. legalizace 0378/2024/SKA
Martina Idesové viastnoruéné podepsal/a - 42Rala-podpic-Ra-isting-za-viastni - uznalla
%erkv—sedms-na.e;gkg
Datum: f 1. 2027 Antonin Vasina, 2.6.1978, Hranice
iménofa, pfijmeni, datum a misto narozeni Zadatele
Horni Tésice 51
adresa mista trvalého pobytu - ad bt - cAn .

Obéansky prikaz 21 2503555
druh a &islo dokladu, na zaklad# ktersho byly zjistény osob

v této ovéfovaci dolozce

V Hranicich dne 26.02.2024 Legalizag! provedi/a
. Ja a Skacelova
Otisk Ufechino razitka a podpis s OSoRy wRRlEovans-oidisonickicpodpis ous .

p P
Antonln Vasma

OVEROVACI DOLOZKA PRO LEGALIZACY
Podle ov&Fovaci knihy Méstského tiadu Keld
pof. £. legalizace 28/2/2024/B
viastnoruénd podepsal* - uznat-pedpis-ra-istind-aa-viastni* - elektronicly-podpis-ha-
fekém-d rzndrrevinst

Blanka Hlavicova, 31.3.1975, Hranice
- jméno/a, pfijmeni, datum a misto narozeni Zadatele
Horni TéSice &.p. 36, 753 53 Horni T&Sice

- - adresa mista trvalého pobytu* - adresa-mista-pebytu-na-tizemi-Ceskdrepublie* -
Blanka Hlavicova adresa-byelisté-rime-Gzemi-Cosiérepubliey*

Datum: %.2: 42 0,,74 Obgansky priikaz & 205302103

druh a Cislo dokladu, na zaklad& kterého byly zjistény osobni Udaje, uvedené v této
ovéfovaci dolozce

V KelCi dne 5.2:2024 /
* Podie ovéfovaci knihy Méstsky afad Hranice Jméno, pfijmeni ovéfujici osoby, ( y }l& (
pof.c. legalizace 0169/2024/NOV kterd legalizaci provedla (nebo = &7 .................. 10 ............
viastnoruéné podepsal/a - - sznala-podpie-naistind-za-vlastni - uznalk otisk jmenovky): Anna, Bicanova ‘
olokt: *Nehodici se Zkrindte Otnsk urednlho raZ|tka ’a podpis ovérujlcs osoby* -
Tomas Tichansky, 29.2.1980, Karvina ? v 3

jméno/a, pFijmeni, datum a misto narozeni Zadatele

Hranice, Hranice I-Mé&sto, Galasova 1738

adresa mista trvalého pobytu - ad pobyt

Obcansky prukaz 204503094

V Hranicich dne 29.01 .2024
Jana Novos, dova

Ofisk UFedniho razitka a podpis ovéfujici osoby - Kvalifi
L Lifal, 3 1] P A 1)

Y

Podle ovéfovaci knihy Méstsky ufad Hranice
pofr.c€. legalizace 0171/2024/NOV

vlastnoruéné podepsalla uzna#a-podp&s—na-ksﬂné—za—vlastm uzna#a

Petra Tichansk, 7.8.1985, Karving
jménof/a, pfijmeni, datum a misto narozeni Zadatele

Hranice, Hranice I-Mésto, Galasova 1738

adresa mista trvalého pobytu - ad pobyt -CR - ad byclistd A; .3 - ;’n ¥ >
» . »
Obé&ansky prikaz 204503095 . LIS N

druh a gisto dokladu, na z4kladé kterého byly zjist&ny osobni udajq v t§to ové ovacl oloiE"e/; . k

Legalizaci pspvedl/g
V Hranicich dne 29.01.2024 Jana Novosddové 1»

Otisk ufedniho razitka a podpis ovéfujici osoby - &vakl y-olektreni Ifr pi \: jiek
Kvabifil vy i \




Podle ovéfovaci knihy Méstsky Ufad Hranice
pof.¢. legalizace 0440/2024/NOV
vlastnoruéné podepsal/a - uznalia-pedpis-nalistind-za-viastnl - uznalla

Martina Idesova, 26.3.1980, Hranice

jméno/a, pfijmeni, datum a misto narozeni Zadatele

Horni Tésice 50

adresa mista trvalého pobytu - adresa-pobyt G2omi-CR - i518-mimo-uzomi-ER
Obgansky prikaz 210664614
druh a &islo dokladu, na zaklad# kterého byly zjistény osobni fidaiffv této ovéfovaci doloZce

V Hranicich dne 08.04.2024 Legalizacifprovedl/a
Jana Novpsadova

o

Otisk Giedniho razitka a podpis ovéfujici osoby - Kvakfik -0 y-podp
o PRI & rasitho




Druh vécného bfemene: dle listiny
Opravnény: dle listiny

Seznam souradnic (S-JTSK)

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Oznatanl V§méraparcely  Druhpozemku | Oznatent |  Vyméraparcely | Druhpozemku | Typstavby | Zpls Paravnén! se stavem evidence prévnich vztaht
pozemiu 1 pozemku | urteni | Dl pfechazi z pozamku | Clsle listu | Vyméra dilu | Oznateni
parc. éislem | ZpUsob vyuditl | parc, dislam | Zpusob vyudit! | Zplsob vyuditl | vymér oznatenéha v viestnictvi | dilu

¥ . | b 7 y katastru | dfivési poz. | i i |

ha 4 " | 4 m nemov testi awdﬂg‘ ‘

469/1 b 1 ‘ 469/1 145 ?

470 b \ 1 | 470 71 o

4711 ! : ‘ : | 4711 41 ;

682 b | 1 ‘ 682 145 v

Cralo bodu Souradnice pro zépis do KN
Y X

Kod kv.

Poznamka

1 B09867.82 11368208.88 3
2 B09868.18 1136209.33 3
3 ©50%867.82 1136209.50 3
4 B0%867.38 1136209.18 3
5 B09866.87 1136209.95 3
6 50%867.45 1136210.17 3 ;
7 509867.22 113621180 3 R
8 509866.62 1136211.78 3 S Lt
9 50986535 113621698 3 ‘&P@ P
10 50986593 1136217.12 3 :)@( =
11 50986545 1136218.86 3 B a8
12 509864.84 11362168.86 3 7%
13 B0C865.15 1136213.95 3 @‘
14 50986562 1136219.42 3 @ﬁ
15 509867.31 1136218.62 3 fe 7
16 50986671 113622015 3 662 g@%
17 A09866.72 1136220.83 3 “@
18 508867 32 1136220.83 3 g
19 509865.65 1136215.74 8 7
20 50986626 1136215.79 8 Da
21 509864.91 1136218.61 8 nvy? -
22 H09864.53 1136248,60 A 3 @ B 463/1
23 B09866.72 1136220.68 8 Danl o
24 509867.32 1136220.71 8 =i
5010
e (.
73
©.601 g
4712 a
471/1
) L Geometricky pldn ovétil diredné oprivniny zemémericky inZenyr: Stejnopls ovérll fifedng oprivnény reméméficky inengr:
GEOMETRICKY PLAN g e
pro Ing. Tomé3 Blahuta Ing. Tomss Blabuta
vymezeni rozsahu vécného bfemene k ¢dsti Cislo polozky sexnamu Gredné oprévnénych Ctslo polozky seznamu dfedné oprévnénych
pozemku zeméméfickych inzengrl: 109/1995 zemémbiickych indenyrl: 109/1008
Da 20, Hjna 2023 cwe apoos |ow S0 100 2003 ewe gig/nd

Nilazitostmi a pfesnostf odpovidd prévnim ptedpisim.

Tento stejnopis odpovidd geometrickému plénu v elektronické podobé ulozenému
v dokumentaci katastrdintho dfedu,

Vyhotovitel: GEOPOINT Morava s.r.0.,
Nédraini 481,
739 11 Frydlant n.0.,
1CO: 28652037

Mapovy list: Hranice na Morave 3-8/11

Dosavadnim vizstndaim pozemkd byla poskytnnta moznost
sezndmit se v terénu s priibéhem navehovengch novich hranie,
které byly oznadeny predepsanym zpisobem:

Katastrdlni dfad souhlasi s otfslovinim parcel.

& linu:  170-366/202

el Martina Kubalgkova
ol Flecoy KU pro Olomoucky kraj
Obec: Hornf Tegice KP Hranice
Kat. izemi: Hornf Tefice PGP-428/2023-835

2023.10.24 06:20:47 +02'00'

Oviteni stefnoplsu geometrického plinu v listinné podobé,




V-240 12024-835

CEZd_SoVB 146961/IP-12-8031247/Horni Tésice, p.€.471/1, NNK

- Hranice |
| AMIAI

Petra Tichanska (1/1) CUZK 100019741763
datum narozeni 07.08.1985

bydlisté Galasova, Hranice |-Mésto 1738
Hranice
75301

(dale jen ,,Povinna*)
a

CEZ Distribuce, a. s.

ICO 24729035, DIC CZ24729035

se sidlem D&&in, D&&in IV-Podmokly, Teplicka 874/8, PSC 405 02

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, pod sp. zn. B 2145

zastoupena: G+V Elektro Trading s.r.o., Hlavni 163, 739 11 Frydlant nad Ostravici '
ICO: 25373153, DIC: CZ25373153, jednatel spoleénosti — Lumir Gola
na zakladé piné moci evid. & PM/II - 035/2020

(dale jen ,,Opravnéna®)
(spolecné dale téz ,Smluvni strany"),
uzavfeli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto:

SMLOUVU O ZRiZENi VECNEHO BREMENE — SLUZEBNOSTI
&. 146961/1P-12-8031247

podle ustanoveni § 1257 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni
(dale jen ,obcansky zakonik), a podle ustanoveni § 25 odst. 4 zakona ¢. 458/2000 Sb., o
podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych
zakon(, v platném znéni (dale jen ,energeticky zakon").

Clanek .
Uvodni ustanoveni

Opravnéna je provozovatelem distribucni soustavy (dale také ,PDS") na Uzemi vymezeném licenci
na distribuci elektfiny udélenou PDS Energetickym regula¢nim ufadem. Distribuéni soustava je
provozovana ve verejném zajmu. PDS ma povinnost zajistovat spolehlivé provozovani, obnovu a
rozvoj distribuéni soustavy, pfiéemz pokud dochazi k umisténi zafizeni distribu¢ni soustavy na cizi
nemovitost, je PDS povinen podle § 25 odst. 4 energetického zakona k této nemovitosti zfidit vécné
bfemeno (sluzebnost).



Clanek .
Prohlaseni o pravnim a faktickém stavu

Povinna prohlasuje, Ze je spoluvlastnikem v ramci SJM:

pozemku parc.€. 471/1, v k.. Horni TéSice, obec Horni Tésice zapsano v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Hranice
déle jen ,,Dotéena nemovitost*.

Opravnéna je viastnikem stavby zafizeni distribuéni soustavy — Kabelové vedeni nn a Skfif (dale
jen ,Zafizeni distribuéni soustavy*), ktera se nachazi mj. na Dotéené nemovitosti. Zafizeni
distribuéni soustavy je liniovou stavbou ve smysiu § 509 ob&anského zakoniku.

Povinna prohladuje, Ze neni zadnym zpiisobem omezena v pravu zfidit k Dotéené nemovitosti
vécné bfemeno podle této smlouvy, a Ze ji nejsou znamy Zadné faktické nebo pravni vady Dotéené
nemovitosti, kterymi by byl znemoznén Gi&el této smlouvy.

Obé smluvni strany shodné prohlasuiji, Ze jejich smluvni volnost neni nijak omezena a Ze nebylo
zahajeno ani nehrozi zadné soudni (ani insolvenéni), rozhodé&i ani spravni fizeni, které by branilo
platnému uzavieni této smiouvy nebo splnéni zavazku, k nimz se smluvni strany touto smiouvou
zavazuji.

Clanek I
Piedmét Smlouvy

Povinna, jako vlastnik Dotéené nemovitosti, zfizuje k Dotéené nemovitosti ve prospéch
Opravnéné vécné bfemeno podle § 25 odst. 4 energetického zékona. -

Obsahem vécného bfemene je pravo Opravnéné umistit, provozovat, opravovat a udrzovat
Zarizeni distribuéni soustavy na Dotéené nemovitosti, provadét jeho obnovu, vyménu a modernizaci,
a povinnost Povinne vykon téchto prav strpét (dale jen ,Vécné bfemeno").

Rozsah vécného bfemene na Dotéené nemovitosti podle této smlouvy je vymezen v geometrickém

planu & 170-366/2023, potvrzeném Katastralnim uradem pro Olomoucky kraj, katastralnim
pracovidtém Hranice, dne 24.10.2023, pod &. PGP-428/2023-835. Geometricky plan je pfilohou &. 1
této smlouvy.

Vécné biemeno zfizené touto Smlouvou se sjednava na dobu neuréitou.

Clanek IV.
Cena a platebni podminky

Vécné bfemeno podle této smlouvy se zfizuje za jednorazovou nahradu ve vysi 2000, - Ké.

Opravnéna se zavazuje uhradit Povinné vy$e uvedenou nahradu zptisobem uréenym Povinnou, a
to ve Ih(té do 30 dnti od doruéeni vyrozuméni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti.



Clanek V.
Vklad vécného bfemene do katastru nemovitosti

. Vécné biemeno podle této smlouvy vznika jeho vkladem do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vécného bfemene dle této smiouvy do katastru
nemovitosti (dale jen navrh na vklad) bude podan Opravnénou. Spravni poplatek za navrh na vklad
uhradi Opravnéna.

Povinna timto zmocnuje Opravnénou, aby za ni podepsala a podala navrh na vklad a aby ji
zastupovala ve vkladovém fizeni. Udéleni zmocnéni a jeho pfijeti Smiluvni strany potvrzuji svymi
podpisy této smlouvy.

Clanek VL.
Zavérecna ujednani

Jakékoli zmény ¢i doplnéni textu tohoto navrhu smlouvy ze strany Povinné budou povazovany za
novy navrh smlouvy a k uzavieni smlouvy dojde teprve akceptaci takto upraveného navrhu
Opravnénou.

Tato smlouva je vyhotovena v potiebném poctu stejnopist, z nichz jeden stejnopis obdrzi
Povinna a jeden stejnopis obdrzi mistné pfislusny katastralni urad.

Osobni Udaje subjektu Udaju jsou zpracovavany v souladu s pfislusnymi aktualné platnymi a
zpracovani osobnich adaji a pravnich predpisl, na jejichz zakladé je zpracovani provadéno,
jsou dostupné na strankach www.cezdistribuce.cz/gdpr nebo je spoleénost CEZ Distribuce, a.
s., subjektu udaju na pozadani poskytne.

Smluvni strany berou na védomi, Ze na tuto smlouvu nedopada povinnost uverejnéni v registru
smiuv ve smyslu zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uG€innosti nékterych smluv,
uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), ve znéni pozdéjSich
predpist. Tato smlouva nabyva platnosti a U€innosti dnem pfipojeni podpisu posledni smluvni
stranou.

Soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Priloha ¢. 1 — Geometricky plan pro vyznaéeni vécného bifemene


http://www.cezdistribuce.cz/adpr

Povinna

Opravnéna

G"V’Elektro fradiniy, s.r.0.
Hiavni 163, 739 11 Frydiant n./O.

/ ' IGO: 25373153, DIC: CZ25373153
. Tel.ffax: 558 675 723

ichan

Jibansds)

CEZ Djstribuce, a. s.

v.z. G+V Elektro Trading s.r.o.
Lumir Gola

jednatel

Datum; . 7.7 2024

Petra Tichanska

Datum: «€9..7.0002

Podle ovéfovaci knihy Méstsky Gfad Hranice
pof.&. legalizace 0170/2024/NOV
viastnoruéné podepsalia -

elektronicky-podpicha-ol i
Tomas Tichansky, 29.2.1980, Karvina

jméno/a, pfijmeni, datum a misto narozeni zadatele

Hranice, Hranice |-Mésto, Galasova 1738

adresa mista trvaiého pobytu - a pobyt 2omi-CR -

Obéansky prikaz 204503094

druh a &islo dokladu, na zékladé kterého byly zjistény osobni Gdaje v fétofovéfovaci dolozce

V Hranicich dne 29.01.2024 Legalizaci pr
: Jana Novosadava

i - uznala

doic

Y

Otisk GFedniho razitka a podpis ovéfujici osoby - Kvakf
o & e it S-razitko

Podie ov&fovaci knihy Méstsky ufad Hranice

pof.&. legalizace 0172/2024/NOV

tra icanské, 78.15 Karvina

Y poce T

vlastnoruéné podepsal/a - - uznak

jméno/a, pfijmeni, datum a misto narozeni zadatele

Hranice, Hranice I-Mésto, Galasova 1738

ast LR -
4

adresa mista trvalého pobytu - ad

Obgansky prikaz 204503095

druh a &islo dokladu, na zakladé kterého byly zjistény osobni

i Legalizaci provedi/a
V Hranicich dne 29.01.2024 Jana Novosé\ ovh

udajeiv/tito ovéfovaci

Otisk ufedniho razitka a podpis ovéfujici osoby - Kvakfkeva ¥
LE & olol e Scazitl

2 e




Druh vécného bfemene: dle listiny
Opravnény: dle listiny

Seznam souradnic (S-JTSK)
Crslo bodu  Seuradnice pra zapis da KN

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST]
Dosavadni stav Novy stav
Oznaten Vyméra parcely | Druh pozemku | Oznacent Vyméraparcaly | Druhpozemku | Typstavby | Zpls. Porovnén! sa stavem evidence pravnich vztahi
pozemku pozemku urteni | pil pfachézl z pozemiu | Cislo lstu | Vyméra dilu | Oznagani
parc. Cislem Zpusob vyuiitl | parc, tislem Zpusob vyusitl | Zplsob vyusitf | vymeér oznatengho v viastnictvl - dilu
| 2 2 katastru | drivefsi poz. | g m? ‘
ha | m ha m nemovitosti |_evidenci_ | "8 |
4691 P 469/1 145 1
|
470 1 470 7| ‘
4711 : ‘ 4711 41
682 j | 1 682 145

Y

509867 .62
503868.18
509867.82
509867.38
509866.87
509867.45
509867.22
509866.62
509865.35
509866.93
509865.46
509864.84
509865.16
509865.62
509667.31
509866.71
509866.72
509867.32
509865 .65
509866.26
509864.91
509865.53
509866.72
509867.32

LODNDOALUN--DUDNYOU LA LML -

R
AWM -=-D

X Kad kv.

1136208.85
1136209.33
1136209.60
1136209.18
1136209.95
1136210.17
1136211.90
1136211.78
1136216.98
1136217.12
1136218.86
1136216.86
1136219.96
1136219.42
1136219.62
1436220.16
1136220.83
1136220.83
1136215.74
1136215.79
1136218.61
11362168.60
1136220.68
1136220.71

MOMODOMWW WL WL WL W W W W W oo Www

Paznamka

662 '@@f

469/1

Q. 470

4712

pro

pozemku

GEOMETRICKY PLAN

vymezeni rozsahu vécného biemene k d4sti

Geometricky plin ovéil difedné oprévnény zeméméticky inZenyr:

Stefnopls ovéfil firedné opravnény zeméméticky infenfr:

S Tng. Tomé¥ Blahuta

Iméno, pijment:

Ing. Tomas Blahuta

Sfslo polozky sexnamu dfedné oprévnénych

zemémslickych inzenyri: 109/1995

islo polozky sezmumu (Gtednd oprévnéngch o=
zembmbtickgch infengr: 109/1695

Dne:

20. tijna 2023

Cislo:

413/2023

Dne:

3010 2083 e g2e/oat

NilleZitostmu & pfesnost{ odpovidé prévnim predpisim.

Tento stejnopis odpovidé geometrickému plinu v elektronick® podobé ulozenému
v dokumentaci katastrlndhe ifadu.

Vyhotovitel:

GEOPOINT Morava s.r.0.,

NidraZnf 481,
739 11 Frydiant n.O.,
ICO: 28652037

Cfslo plénu:  170-366/2023

Okres: Pierov

Obec: Horni Tédice

Kat. dzemi: Horni Tégice

Mapovy list: Hranice na Moravé 3-8/11

Dosavadn(m viestnikim pozerla byla poskyinuta moZnost
sezndmit g v lerénu s pritbéhem navrhovanych novich hranic,
Kkteré byly oznadeny predepsanym zpisoben:

Karastrilnd dfad souhlasi s o&fslovanim parcel.

Martina Kubal&ikovéa

KU pro Olomoucky kraj

KP Hranice
PGP-426/2023-835
2023.10.24 06:20:47 +02'00"

Oviérend stejnopisu geometrického plinu v listinné podobe,




ZNALECKY POSUDEK ¢. 280232026

Konzultant a dlivod jeho pfibrani:
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. St&pdn Orélek
Ing. Radek Mikulas
Ondrej Ml¢och
Ing. Petr Zahrada
Michaela Konecna

Odména nebo nahrada nakladul znalce:
Odména a nahrada hotovych vydajli byla stanovena v souladu s Vyhlaskou o znale¢ném, v
platném znéni ke dni zadani znaleckého ukolu.

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelafi, kterd je zapsana v seznamu znalc vedeném
Ministerstvem spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky Ukon je zapsan v evidenci posudkt pod pofadovym ¢islem 037333/2026.

6.4. Otisk znalecké peceti:

6.5. Datum a podpis:

V Praze, dne 28. 5. 2026

Ing. Tomas Vingralek
znalec vykonavajici ¢innost prostrednictvim
znalecké kancelare

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecka kancelar

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
kanceldr: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com



mailto:info@posudek.com
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