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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, 0.s.f., pro
potfebu exekuéniho Fizeni zapsanych na LV €. 5 pro k.U. Jaroslavice u Zlina ze dne 29.6.2026 a to k datu
mistniho Setfent, tj. k 5.8.2026.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potfebu exekuéniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku
Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci Zzadnou skute¢nost, kterd miZze mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 5.8.2026 za pfitomnosti znalce a povinné pani Cerné.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvoreni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalct, ze server( https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

-Vypis z Katastru nemovitosti, LV €. 5, k.0. Jaroslavice u Zlina vyhotoveno dne 29.6.2026 dalkovym pfistupem.

-Kopie z katastralni mapy pro k.d. Jaroslavice u Zlina vyhotovend z nahlizeni do KN.

-Vlastni datab4aze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalcd.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. TomaSem Chalupou dne 5.8.2026 za Uc¢asti povinné.

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 5.8.2026.

-Mapa obce a okoli.

-Z&kon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, v platném a G¢inném
znéni.

-Z&kon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sh. ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v plathném a ucinném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sh. ob¢ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnuté objednatelem posudku.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelari, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni o jmenovani znalce 137EX5442/14 ze dne 29.6.2026.

-Césteéna vykresova dokumentace poskytnuta povinnou.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich verejnych zdroja.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv ulozenych ve vefejném seznamu.

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlaSuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV &. 5 ze dne 29.6.2026 pro k.G.
Jaroslavice u Zlina vSe se vSemi soucastmi a prisluSenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi
predpoklady a omezujicimi podminkami:
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a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje vSechny jemu znamé skuteénosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruéi za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladd a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem predlozenych podkladd pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zdkona exekuéniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, kterd je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, Zze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se
porovnanim.

§2
Zpusoby oce hovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZzena p#i prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pA poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PAitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, ddsledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Ddvody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana c¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda
ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro Ucely tohoto zakona
rozumi, Zze Uc¢astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaiji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup p/i tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych udajd, musi byt oddvodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, celu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimorfadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena uréena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimorfadna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkd ¢innosti.

(9) Jinym zpusobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nékladovy zpdsob, ktery vychéazi z ndkladd, které by bylo nutno vynaloZzit na pofizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpdsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢éné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Urokové
miry),

¢) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a [ ol sjdCaliol] pri jCho plodlji; jOjim téZ o[ 11 8LV véli odvoz[im z (11 y jil(é fl kE & solvisLjili véLli,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo které je
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jinak zrejma,

e) oceriovani podle Ucetni hodnoty, které vychéazi ze zpdsobd oceriovani stanovenych na zakladé pfedpisd o
Gcetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popripadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

Nize jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou prabézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Déle jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymér, identifikacniho ¢&isla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté

KM - katastralni mapa

k.0. — katastralni tzemi

¢.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni ¢islo

UP — Gzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy ob&ansky zakonik, zakon ¢. 89/2012 Sh.

MC — méstska &ast

NS — najemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji spolupracujicich znalcd, z informaci o prodejich ze serveru https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouzité pro urceni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouZzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZena na porovnani predmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity daje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalc(, informace
o prodejich ze server( https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenéch ze
shirky listin. Ziskana data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Zlinsky, okres Zlin, obec Zlin, k.G. Jaroslavice u Zlina
Adresa nemovité véci: Svazita 182, 760 01 Zlin

Dokumentace a skutecnost

Znalci byla pfi mistnim Setfeni prfedlozena ¢aste¢na dokumentace (pudorysy podlazi a fez objektem), znalec
pofidil nakresy a fotodokumentaci.
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Mistopis

PFfedmétem ocenéni je rodinny dim situovany v oddélené ¢asti mésta Zlina v katastralnim Gzemi Jaroslavice
u Zlina nachazejici se jihovychodnim smérem od centralni ¢asti mésta, pfi mistni zpevnéné komunikaci ul.
Svazité. Rodinny dim je umistén v rovinatém a mirné svazitém terénu s pozemkovym zazemim u domu. Dim
je samostatné stojici, ¢astecné podsklepeny, nepravidelného pudorysného tvaru, s jednim nadzemnim
podlazim a obytnym podkrovim pod sedlovou stfechou. V okoli ocenovanych véci nemovitych se nachazi
residencni a rekreacni zastavba, autobusova zastavka a v dojezdové vzdélenosti potom centralni ¢ast mésta.
Véci nemovité jsou tedy tvofeny pozemky parc.€. 162, 163, soucasti pozemku parc.¢. 162 je stavba rodinného
domu ¢&.p. 182, vSe se vSemi soucastmi a prisluSenstvim.

Situace

Typ pozemku: [l zast. plocha O ostatni plocha O orna puda
[ trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny

VyuZziti pozemku: RD O byty [ rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: X bytova zéna O primyslovéa zéna O nakupni z6na O ostatni

Pripojky: / O voda / O kanalizace O /0O plyn

ver. / vl. B /O elektro O telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésSky): O MHD O Zeleznice O autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,lII.tF.

Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD

Pristup k pozemku X zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

PFistup pres pozemky

82/1 Statutarni mésto Zlin

Celkovy popis nemovité véci

Popis rodinného domu ¢&.p. 182:

Jedna se o samostatné stojici, Caste¢né podsklepeny rodinny dim, nepravidelného pudorysného tvaru, s
jednim nadzemnim podlazim a obytnym podkrovim pod sedlovou stfechou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zé&kladové konstrukce jsou smiSené s Castecnou izolaci proti zemni vihkosti, svislé nosné konstrukce jsou
zdéné, stropy jsou rovné, stfecha je sedlova, krytina je ve standardnim provedeni taSkova, klempifské
konstrukce jsou pozinkované, fasada je bfizolitova, sokl je kamenny, vnitfni povrchy jsou vapenné, obklady
jsou keramické, schodisté je betonové s PVC povrchem. Okna jsou plastova, dvefe jsou dfevéné, podlahy
jsou dlazdéné, s PVC povrchem a parketové, vytapéni je na tuhd paliva krbem s rozvody, ohfev TUV je pomoci
boileru, je provedeno napojeni na elektroinstalaci (elektroinstalace je 230/400 V), vodovod a kanalizaci
(poznamka: funkénost inZzenyrskych siti nebyla ovéfena), vnitfni hygienické vybaveni tvofi sprcha, umyvadlo,
WC splachovaci, v kuchyni je sklokeramicka deska, ostatni vybaveni je standardniho charakteru.

Dispozi¢ni feSeni a uZitna plocha:

Podlazi Popis Vymeéra v m2
1.PP chodba se schodistém 3,35
sklep, kotelna 12,59
1.NP zadveri 5,49
spiz 2,49
chodba se schodistém 7,35
wcC 1,60
koupelna 3,72
obyvaci pokoj 15,60
kuchyné 11,67
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chodba se schodistém 3,72
pokoj 15,13
sklad 10,69
sklad 10,67
chodba 9,65
sklad 3,34
sklad 1,29
2.NP chodba se schodistém (zapocitano jen 1x v 1.NP) 0,00
pokoj 14,61
pokoj 19,99
152,95

Stéfi a opotrebeni:

Dle ziskanych informaci od povinné pochéazi plivodni rodinny dim z roku 1910, v letech 1960-1970 byl rodinny
dim pfistavén a vybudovano podkrovi, v roce 2015 byly vyménény okna za plastova, v roce 2016 byla
provedena zména vytapéni na krbova kamna a vyménéna podlaha v loZnici, v roce 2019 byla provedena
rekonstrukce koupelny véetné rozvodd vody, nova kuchyriska linka véetné rozvodu vody a elektroinstalace a
instalovan novy boiler. Sou¢asny stavebné technicky stav objektu se jevi jako priimérny, odpovidajici stafi a
zanedbanéjsi bézné udrzbé.

PrisluSenstvi

PrisluSenstvi rodinného domu nebylo zjiSténo.

Popis pozemkd
Jedna se o pozemky zapsané v Katastru nemovitosti na LV €. 5. Pozemek parc.¢. 162 je zastavén rodinnym

domem &.p. 182 s dvorni ¢asti, pozemek parc.€. 163 tvofi zahradu u rodinného domu, na které se nachazi
drobné stavby a nezapsana garaz v katastru nemovitosti. Pozemky jsou rovinaté, pfistupné po mistni
zpevnéné komunikaci, s moznosti napojeni na veskeré dostupné inZzenyrské sité ve mésté. Dle platného
Uzemniho planu mésta se pozemky nachazi ve stabilizované ploSe Bl - bydleni individualni.

PrisluSenstvi pozemku

PrisluSenstvi pozemku nebylo zjiSténo.

Soucésti pozemki

Soucasti pozemki jsou:

Garéaz (nezapsana k Katastru nemovitosti):

Jedna se o pfizemni objekt dfevéné konstrukce se sedlovou stfechou s mirnym spadem, krytina je plechova,
k datu ocenéni slouzici ke skladovacim G¢elim. Stavebné technicky stav je primérny s béZnou udrzbou.
Studna:

Jedna se o kopanou studnu nachéazejici se u domu, skruzenou s elektrickym ¢erpadlem, slouzici jen pro
uzitkovou vodu.

Drobné stavby:

Jedna se zejména o pristfeSek jednoduché konstrukce nachéazejici se u garaze.

Venkovni dpravy

Jedna se zejména o zpevnéné plochy, oploceni, opérné zidky, venkovni krb, venkovni schodisté a pfipojky
inZzenyrskych siti v€etné vSech soucasti a pfisluSenstvi.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité v éci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE PFistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace
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Komentéf: Jina dalSi prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjiSténa.
Stavba garaze na pozemku parc.¢. 163 neni zapsana v Katastru nemovitosti.

Rizika spojena s umist énim nemovité v éci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna b femena a obdobna zatiZen:

ANO Exekuce

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentar: V soucasné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV ¢. 5 ze dne 29.6.2026 pro k.U.
Jaroslavice u Zlina v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C -
vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich Udaju a v oddile D — poznamky a dalsi
obdobné Udaje jsou zapsana: zahdjeni exekuci a omezeni oznaenim P - prava k nemovitostem jsou
dotéena zménou a upozornéni na vyzvu zapsanou Vv zaznamu pro dalSi fizeni (viz. LV ¢&. 5, pfiloha
znaleckého posudku).

Na omezeni uvedené na LV &. 5, tj. na zahajeni exekuci a omezeni ozna¢enim P - prava k nemovitostem

jsou dotéena zménou a upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalsi fizeni neni pfi tomto ocenéni
bran zretel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentéf: Na zékladé dostupnych informaci pfi mistnim Setfeni a od objednatele posudku neni na
ocenovanych vécech nemovitych k datu ocenéni uzaviena zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny ddm

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vySe
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladl pak nasleduje zdivodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena meéla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitfnich
charakteristickych znaku, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, uréi znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny v¢etné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuziti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést ¢i obci

vzdalenost od hlavnich komunikacnich tah(

pristup k silniénim ¢&i Zelezniénim trasam

VyuZitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak pfedimenzovanost

Ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti
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kapacita inZenyrskych siti a moznost jejich Gpravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova biemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restituéni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a ¢ase,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni

Ocenéni na trznich principech

1. Porovnéavaci hodnota

1.1. Rodinny d m

Ocenovana nemovita v éc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny prepocétené na 1 m? uzitné plochy rodinnych domu a nasledné porovnani jako celku.

Uzitna plocha: 152,95 m2
Vyméra pozemku: 630,00 m?

Zduvodn éni a popis pouzitych koeficient 0 pro porovnani:
Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se

v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je men&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficient @m

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantd mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skute¢né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dilezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zésadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komercni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocernovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocenovanym hodnoti vybavenost, fj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho horSiho nez ocefiovany je koeficient nizSi nez
jedna. U vzorka provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzdjemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti pFistup, tj. u byt( patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocerovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 8



Rodinny ddm &.p. 182, k.U. Jaroslavice u Zlina Znalecky posudek €. 054659/2026

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, horSi nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorkd zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zarazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouZi pro uplatnéni vlivl, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité v éci:

1. Rodinny d am

Lokalita: VrSava Il 2721, Zlin

Popis: Podrobny popis viz. pfiloha odhadu.

Podlazi: 1.PP/1.NP/Podkrovi

Dispozice: 4+1

Typ stavby: cihla

Pozemek: 592,00 m?

Uzitna plocha: 277,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (01/2025) 1,05

K2 Velikosti objektu - vétSi velikost 1,02

K3 Poloha - lepsi poloha 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji lepsi provedeni a vybaveni0,95

K5 Celkovy stav - uvazuji lepsi celkovy stav 0,98

K6 Vliv pozemku - obdobny pozemek 1,00 Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na IS, parkovani 1,00 KN, V-25/2025-705
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
k 01/2025 [m?] K¢&/m? Kc

9 390 000 277,00 33899 0,90 30509

2. Rodinny d am

Lokalita: Zabarna 503, Zlin

Popis: Podrobny popis viz. pfiloha odhadu.

Podlazi: 1.NP/2.NP

Dispozice: 4+1 (3+1)

Typ stavby: cihla

Pozemek: 1 735,00 m?

Uzitna plocha: 162,00 m2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (02/2025) 1,05

K2 Velikosti objektu - obdobna velikost 1,00

K3 Poloha - lepsi poloha 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji lepsi provedeni a vybaveni0,95

K5 Celkovy stav - uvazuji lepsi celkovy stav 0,98

K6 Y|IV pozemku - vétSi pozemek _ 0,90 Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na IS, parkovani 1,00 KN, V-1311/2025-705
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (09/2025)
K2 Velikosti objektu - obdobna velikost

K3 Poloha - lepsi poloha

K5 Celkovy stav - uvazuji lepsi celkovy stav
K6 Vliv pozemku - mensSi pozemek

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena
k 09/2025 [m?] K¢&/m?
9 200 000 120,00 76 667

K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji lepsi provedeni a vybaveni0,95

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na IS, parkovani

Cena [K{] UZitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
k 02/2025 [m?] Ké&/m? Kc
9 490 000 162,00 58 580 0,79 46 278
3. Rodinny d am
Lokalita: Lesni ¢tvrt 11 3471, Zlin
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha odhadu.
Podlazi: 1.PP/1.NP/2.NP
Dispozice: 4+1
Typ stavby: cihla
Pozemek: 314,00 m?
Uzitna plocha: 120,00 m2

1,02
1,00
0,90

0,95

1,02 Zdroj: ikarus21.cz, valuo.cz,
1,00 KN, V-8510/2025-705
Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
Ke
0,85 65 167

Zdivodn éni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, Ze po korekci sjednanych cen koeficienty odliSnosti Ize konstatovat, ze
dosahované ceny obdobné koncipovanych objektt se pohybuji v rozmezi 30 509,- K&/m? az 65 167,- K&/m?2
uzitné plochy. Po zvazeni vSech okolnosti, majicich vliv na hodnotu nemovitych véci, zejména stavebné
technicky stav a umisténi, uvazuji trzni hodnotu pro stavajici stav ve stfednim pasmu upraveného cenového

rozpéti, tj. na 47 318,- K&/m? uzitné plochy.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérné jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

30 509 Ké&/m?
47 318 K&/m?
65 167 K&/m?

Primérné jednotkova cena
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypo €et porovnavaci hodnoty na zaklad & uzitné plochy

47 318 Ké&/m?
152,95 m?

7237 288 Ké

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnéavaci hodnota
1.1. Rodinny dim

7 237 288,10 K&

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni

7 250 000 Ké
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Silné stranky

- klidna lokalita vhodna k bydleni

Slabé stranky

- minimalni vybavenost ¢asti obce
- vétSi dochézkové vzdalenosti

v s

Obvykla cena 7250000K €

slovy: Sedm milion0 dvé sté padesat tisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci na uzitnou plochu rodinného domu a nasledné bylo provedeno
porovnani jako celku. Pfi posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v
blizkém okoli. Jedné se o rodinny dim vhodny k bydleni v klidné ¢4sti mésta, nevyhodou je vybavenost mistni

v

této ¢i obdobnych lokalitach obchoduji primérné.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy

Pro navrZzeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny”
uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zékonud (zakon o

ocefiovani majetku v platném znéni ¢. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru oceriovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim Udajum tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykld cena stanovena srovnanim minimalné tfi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocenovanymi nemovitymi vécmi, zjiSténa cena nebyla na vyslovnou
Zzadost zadavatele pouzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) aZ e), provedeno,

g) zformuluje zaveér, provedeno

a dale byla provedena v rAmci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalc(.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené v&ci nemovitych v souladu s §336, 0.s.F., pro
potfebu exekuéniho Fizeni zapsanych na LV ¢&. 5 pro k.U. Jaroslavice u Zlina ze dne 29.6.2026 a to k datu
mistniho Setfeni, tj. k 5.8.2026.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti objektu, investicnim moznostem v daném regionu,
potencialnim konkurenénim objektim, pravnim vztahim, zohlednénim vySe zminovanych ostatnich rizik a
situaci na trhu v oblasti obdobnych realit urcuiji:
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obvyklou cenu v éci nemovitych - pozemk @ parc. €. 162, 163, sou éasti pozemku parc. €. 162 je stavba
rodinného domu €.p. 182, vSe se vSemi sou €astmi a p FisluSenstvim v k.. Jaroslavice u Zlina, obci Zlin,
okrese Zlin, zapsano na listu vlastnictvi €. 5, vedeném u Katastralniho 04 Fadu pro Zlinsky kraj, KP Zlin
podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za U €elem stanoveni obvyklé ceny v éci nemovitych
v souladu s 8336, o.s. F., pro pot febu exeku éniho Fizeni k datu ocen éni 5.8.2026 po zaokrouhleni na
7.250.000,- K€ (slovy: sedm milion  dvé sté padesat tisic korun €eskych).

Obvykla cena 7250000K €

slovy: Sedm milion(i dvé sté padesat tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
veSkeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metoddm mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjisténé podklady jsou dostatecné pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocenovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vySe, vychazim z realizovanych cen
a z Udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Zze mé nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak mUj zavér maze, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skutec¢nosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu oceriované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Dodejka.

Srovnatelné objekty.

Vyfez z izemniho planu mésta.

P O R R WNR PR
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Letecky snimek
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Fotodokumentace

Prijezdova komunikace k RD

Sklepy Kotelna
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Koupelna

Schodisté do podkrovi Pokoj
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Zahrada u domu parc.¢. 163 Posezeni ve dvorni ¢asti RD

Posezeni ve dvorni ¢asti RD Studna
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Dilna se skladem (samostatny vstup) Dilna se skladem (samostatny vstup)
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LVéE. 5

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.06.2026 08:55:02

Viyhotoveno bezdplatné délkovym pristupem pro uéel: Provedeni exekuce, &0 5442/14 pro JUDr. Petr Kocidn
Okrez: CE0724 Zlin Obec: 5B5068 Zlin

Kat.ozemi: 635863 Jaroslavice u Zlina List wlastnictwi: §

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

flastnické pravo
Eerna zdeiika, Svazita 182, Jaroslavice, 76001 Zlin ]

B Nemoviteosti

Pozemky
F 1 - - - - . w - 2
Farcala Vyméra [m2] Druh pozemku Zpilisob vyuZiti Zpiisob ochrany
P 162 119 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Jaroslavice, &.p. 182, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 162
P 163 511 zahrada zemédélsky pudni
fond
P = pravni wztahy jsou dotéeny zménou
Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bez zapisu
C WVécna prava zatéfujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich ndajn - Bex zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k
&grné Zdefika, Svazita 182, Jaroslavice, 76001 Zlin,
rc/1co: I
Listina Vyrozuméni scudniho exekutora o zahajeni exekuce 137Ex-5442/2014 -10 ze dne
03.04.2014. Pravni uéinky =zapisu k ckamZiku 22.04.2026 16:35:42. Zapis proveden
dne 24.04.2026; uloZeno na prac. 2Zlin
Z-2050/2026-705

Souvisejici =zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Cerna Zdeika, RC:
Povinnost k
Parcela: 162, Parcela: 163

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci 137 Ex-5442/2014 -98 vydany soudnim
exekutorem JUDr. Petrem Kocianem se sidlem v Brné ze dne 22.04.2026. Pravni
aéinky zapisu k cokamZiku 22.04.2026 16:35:42. Zapis proveden dne 28.04.2026;
uloZenoc na prac. Zlin
Z-2051/2026-705

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Elin
Povinnost k
Cerna Zdefika, SvaZita 1B2, Jaroslaviece, 76001 Zlin,
RE/IE0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 177 EX-767/2016 -200 ze dne
04.05.2026. Pravni déinky zapisu k okamZiku 04.05.2026 15:32:38. Zapis proveden
dne 05.05.2026; uloZeno na prac. Zlin

R and atdtni sg
strdlni pracoviité Zlin, kéd:

Vi kKartastru nem

obvodu, ve kterém

d pro Zlinsky

Nemovitostl jsou v

Katastraln
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Rodinny ddm &.p. 182, k.U. Jaroslavice u Zlina Znalecky posudek €. 054659/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.06.2026 08:55:02

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin

Kat.tzemi: 635863 Jaroslavice u Zlina Lizt wlastnictwvi: 5

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeée

2-2238/2026-705
Souvisejici zdpisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Cerna EZdefika, RC:
Povinnost k
Parcela: 162, Parcela: 163
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéeci 177 EX-767/2016 -199 vydany soudnim
exekutorem Mgr. Markem Jeneralem se sidlem ve Zliné ze dne 04.05.2026. Pravni

aéinky zapisu k okamZiku 04.05.2026 15:32:38. Eapis proveden dne 05.05.2026;
ulezene na prac. Zlin

2-2237/2026-705
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL.M., Za Berankem 836, 339 01 Klatowy

Povinnost k

Cearna Zdeﬁkai Svafita 182, Jaroslavice, 76001 Zlin,

RC/1C0O:
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce : Soudni exekutor JUDEr.
Dalimil Mika, LL.M. : 120 EX-28608/2016 - 13 ze dne 27.01.2017. Pravni uéinky

zapisu k ckamZiku 04.05.2026 16:04:35. Zapis proveden dne 06.05.2026; uloZeno
na prac. Klatovy
5 Z-2466/2026-404
Souvisejici =zdpisy
Exekuéni prikaz k predeji nemovitosti
- povinny: Cerna Zdenka, RC:
Povinnost k
Parcela: 162, Parcela: 163
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci 120 EX-28608/2016 -348 wvydany
soudnim exekutorem JUDr. Dalimilem Mikou, LL.M. se sidlem v Klatowech ze dne
04.05.2026. Pravni ufinky zapisu k ckamZziku 04.05.2026 16:04:35. Zapis
proveden dne 07.05.2026; uleozeno na prac. Zlin

Z-2239/2026-705

Plomby a upozornéni

Cislo Fizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménon

V-5819/2026-705
o Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalsi fizeni

ZDR-32/2021-705 Parcela: 162
Parcela: 163
E Nabyvacl tituly a jine podklady zdplsu

Listina

o Vypis z rozhodnuti o dédictvi Okresniho soudu ve Zliné 33D-1507/2025 -67 ze dne
08.04.2026. Pravni néinky zapisu k ockamziku 08.04.2026 15:16:54. Zapis proveden dne
17.04.2026.

¥-3133/2026-705

1toatl jzou v 1z

Katastralni

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 20



Rodinny ddm &.p. 182, k.U. Jaroslavice u Zlina Znalecky posudek €. 054659/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z9.06.20268 08:55:02
Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat.tzemi: 635863 Jaroslavice u Zlina List wlastnictwi: 5§

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeée

Listina

Pro: ferna Zdedika, SvaZita 182, Jaroslavice, 76001 Zlin ré/xéo: [ GG

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
163 T4177 511

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dGfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovifté Zlin, kéd: 705.

Vyhotovil: Vyhotoveno: Z29.06.2026 09:20:26

Cesky Ufad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Poucdeni: Udaje katastru lze uZit pouze k 0&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni iddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecnéhc nafizeni
o ochrané oscbnich tdaji. Podrobnesti wiz https://cuzk.gov.cz/.

o3tl jsou v dzemnim obvodo, wve kterém vykondwva stdtni spriavu katastrn nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Zlinaky kraj, Katastralni pracovifté zlin, kéd: T05.
strana 3
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Rodinny ddm &.p. 182, k.U. Jaroslavice u Zlina Znalecky posudek €. 054659/2026

Kopie katastralni mapy

o
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Rodinny ddm &.p. 182, k.U. Jaroslavice u Zlina

Znalecky posudek €. 054659/2026

Dodejka

Odesilatel: ing. Tomas Chalupa
ceny a odhady nemovitosti
Nebovidy 191, 664 48 K
&1 44806935, DIC: CZ6911225552

DODEJKA DO VLASTNICH RUKOU

o VYHRADNE JEN ADRESATA
A1 A9 By Bl | Ay

Adresat: -
ATEROER e VN
SNAT TR AR

-t D OA 2N

1 L
(Ceers [ A&y

Jdméne a pfjmeni osoby, ktera zasilku pfavzala.

Vrtah osoby, kterd zdsilku pfevzala, k

19 n‘l,"m

Potvrzuji pfevzeti této zasilky dne.

peda . e

Podpis osoby, ktera zdsilku prevzala..

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
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Rodinny ddm &.p. 182, k.U. Jaroslavice u Zlina Znalecky posudek €. 054659/2026

Srovnatelné objekty

Vrsava Il 2721, 78001 Zlin

& H1614965

Prodej domu Adoan = Fmiomingun

277 m?

Zdrof: vefeina nabidks na internatu

Typ nemovitosti: dum PiisluSenstvi:  Nic

Podlahova plecha: 277 m° Stav: pramearmy

Dispozice: GPS: 49240301493238, 1768680750536
Plocha pozembu: 592 m? Zadano v 03.01.2025

Celkem podlai: Cislo vkladu:  V-25/2025-705

Popis nemovitosti

Prodej RD 4+ se mmhradow, lokalita Vigava ve Zling Nablrime na prode] samostatng stojic] rodinny dim ve Zling, lokalita Vigava Ja
sitiovan v Zastavbd rodinnych wvilsk, koncipovany jaka 4+1, = garad, sklepem 3 parkovacim mistem pied dormem. Nemowvitost lekiv
miirmam IV svahu = navazujicl terasou, je obklopena oplocenou rahradou Siunny pazemek ma celkovou plochu 530 m?. Preni NP bafi
hiswni obytny prostor domw Vetupuje se chodbou se zaremim do velke kuchyné s plné vwiavenou kuchyriskou linkou s navarujiciho

obtyvaciho pokoje. k dispolici je koupelna, WS

tna- Chodbou se taks vstupdje do samastatne lainkce, popf: schodistém do 2NP. Zde

Jsou dva pokoje a padni prastor & moknosti rorSfeni stavajicich abytnych prostor. Dum ma dikly sve orlentaci vegkere pokoje Kasne
oslunény 3 prosvetieny. V domé probahla r, 2002 zasadni rekonstrukce, 3 to 2advei a Satny, koupslen a WIC vwmeéna plastovych oken,
noveheo plynoveho vytapéni, nove razvody elekimo v suterénech Byla provedena take nowa hydroszolace zakladl Dalgi dilé rekonstrukes
probéhly v letech 2010 - 2015 véetné podlah v intensru,rstepleni stfechy, nove dlalby terasy a parkovaciho st

i, norva stiefnl keyting na
garad, elektricks pergola na terase = nove uligni ploty. Byla instalovdina novd krbova kamna. Cely dim |e podsklepeny, = technickouw
mistnast] s skisdovscim| prostony e skilapa j@ vetup do garsles, kterd v soudasns dobé slou?] jsko Uloiny prostor pro 2shradni techniku &
drobné nafadi, Na dim navazuje terasas s mainost posezenl a relaxace, s pozvologm vetupemn do udriovane okrasné zahrady, DOm je
wiimetny swwm umisténim v klidné rezidencnl lokallts, swwhornou dopravnil dostupnosti vietné snadneho piistupu k veiejne doprave 2
rychilému spiojeni do centra mésta V' pédl vidalenosti lefi nakupni centrum, rozsahly sportowvni sredl, sSbavni rodinny park, cyklisticks
stezka Doporutueme prohilidku

MuEa + rio

Zpracovano na Valuacr dne 108 2026 VOlu o
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Rodinny ddm &.p. 182, k.U. Jaroslavice u Zlina Znalecky posudek €. 054659/2026

prodej domu Adresa @f Detail nabidky

Vrsava | 2721, 7e001 Zlin #1614965
277 m?

Zdrof: vefeina nabidks na internatu

Cenova historie 24.08.2024 - 03.12.2024 (1014 |

Zarnamendno Cena Zména
Prode| nemowilost] (2drof katasis) 03012025 od BB do 32 il K
+ Stader| inderatu 03122024 |po 6id 9330 000 K

+Wivofeni inzratu 24082024

Zpracovano n
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Rodinny ddm &.p. 182, k.U. Jaroslavice u Zlina

Znalecky posudek €. 054659/2026

Prodej domu

162 m?

Zdroj: vefeina nabidks na internatu

Adresa

Zabarna 503, Pfiluky, 76001 Zlin

% Detail nabidky
E" #1643777

Typ nemaovitosti:
Podlahova plocha:
Dispozice:

Plocha pozemku:

Celkem podlazi:

Popis nemovitosti

dam

162 m?

1735 m?

Prislusenstvi:
Stawv:

GPs:

Zaddno v

Cislo vkladu:

Nic

velmi dabiry

A9 22662743376, 17.706563831612
19.022025

V-1311/2025-705

Nabizime k prodeji jiing orientovary, perfektné dispozicné fegzny a prostormy mdinny dam na velkérm pozembu v klidng ulici Zabdrna, v
mistehe Eastl Priluky ve Zling DOm je rozdélen do 2 NP a pddy. LNP fefeno velkarysym obyvacim pokojem, pracoynou = Satnou 2 NP

lainice technickd mMistnost a vetup na podu, plds nepochozi, sloud k uskdadneni wecl Velky svality porsimek, nabisi soukroml, vwhiedy
do okoli 3 manotl daliho wulitl Na pozembu s ddle nachidei pdvodni gardd, kterd |e ve stavu pled rekonstrukel Celkovs plocha domu
1812 m2 Plocha pozembu: T735 mZ Zastavena plocha domu v, gardie 145 m2 Plocha rahirady: 1590 m2 Vytapeni el kotel a krbova
Kamna Ohiev vody: bojler Voda! obecni Kanalizate obeoni Zastavka autobusu  Fabama® se nachas oca 2000 m od nemowvitast]. Rodinny
dirm je s rachazi v pési vedalenost od Krajske nemocnice Tomads Bati ve Zling. dedini lokalits pro klidng rodinne bydleni s rpchlou

dostupnosti centra mésta a zaroven pfirody. Nemovitost ze financovat | hypotednim uvérem, ktery Vam radi pomdieme vwhidit

540524, chalupaticermyodhan

Zpracovano na Valuacr dne 31082026

valuo
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Rodinny ddm &.p. 182, k.U. Jaroslavice u Zlina Znalecky posudek €. 054659/2026

prodej domu Adresa @ Detail nabidky

Zabarna 503, Priluky, 76001 Zlin #1643777
162 m?

Zdrof: vefejna nabidka na internetu

Cenova historie 14.11.2024 - 28.01.2025 (75d
Zaznamenino Cena Zména

Prode| nemowilost] (2drof katasis) 1B.02 2095 od 82 do36 mil K

9 450 000 K

Prode| nemonitosti (2ol katasiy) 12022025 [po T d) -1-000 D00 KL 100
+ Stakenl inzerdtu 28012025 [po7s d) 10490 000 HE

D 490000 KE
+ Wytwofeni inzersto WTL2024

l. ...=|I|.|r_' c._' :I'EE.'I F‘B?DEE o VOl.u o

Zpracovano n
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Rodinny dim &.p. 182, k.U. Jaroslavice u Zlina

Znalecky posudek €. 054659/2026

Prodej domu
120 m?

Zdroj: vefejna nabidka na internatu

Adresa

Lesni ctwrt 1l 3471, 76001 Zlin

% Detail nabidky
E’ £1691103

Typ nemovitosti:

Podlahova plocha:
Dispozice:
Plocha pozemku:

Celkem podiazi:

Popis nemovitosti

dim

120 m?

34 m?

Stav:
GPS:
Zaddnowv:

Cislo vkladu:

Nie

velmi dobry

49 719363400035, 7694304686648
18,09.2025

V-8510/2025-705

Hiediate radinng bydleni v jedneé z nej2adangZich lokalit ve ZIing? Nabizime k prodeji prostorny pdldomek 441 = pfistavbou, ktery se
nachas v kiidré 23ztl masta — Lesni étvrtl. Dispasice domue V prvnim patie najdeme kuchyf, obyvad pokol, la2nici a koupelnu. V
drubem patfe se nachaz oknice. détsky poko). koupelna & vstup fa prostarnod terasu. Tento dum proel pied 4 ety rekonstrubkci - bylo
provedeno zatepleni. modernizace wiapénl a wména stiechy. Daisi nezsbytné whody této nemovitastl Gara? a sklep Dilna pro kutlly
Venkovni posezenl s kribem Diky skvélé poloze mate na dosah veskerou obéanskou wbavenost, Skolu, skolku | piirodu k prochaziam.
Nevaheijte nias kontaktovat firo vice informaci a domiuveni prohlidky, Roman Krist, Dame domov sro

Tamas Chalupa, +43

E02E40524, chalupaic

Zpracovano na Valuacz dne 31082026

valuo
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Rodinny ddm &.p. 182, k.U. Jaroslavice u Zlina Znalecky posudek €. 054659/2026

Prodej domu Admsn 3, Dotk mbicy

Lesmi Ctvrt 1] 3471, 76001 Zlin & #1691103
120 m?

Zdrof: vefeina nabidks na internatu

Cenova historie 12.02.2025 - 23.04.2025 (594

Zarnamenano Cena Zména
Prode| nemovilost] =

18.092025 od 92 do 96 mil KE
(oo katasty)
Prode| nemovitost 18.092025 [po 147 9 200 000 K& -290 000 KL
(edrof- katasir) ) i [R:7]

= 3042025 jpo T i -
+Staden| inzesaty 9 490 000 KE
)

5 &30 000 K

16,046 2035 (e 63 -200 000 K

Zlevnéno o wietnd poplathd vietnd provide, Wetnd privniho serdoy vietnd
a) [-2%]
poplatil, wiEind presdize. ietng pravniho serdsu
9 690 D00 K&
+ Vytwofen| inzerstu 12022035 28 nefmovitDst, wWhetngd poplatid vietnd prayvize wieing prwming sendsu (nfo v R

wieind poplatid, |

N Erondize wetng privnifio Servisd

Zpracovano na Valua.cr dne 31082026 Vol.u o
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Rodinny ddm &.p. 182, k.U. Jaroslavice u Zlina Znalecky posudek €. 054659/2026

Vyfez z Uzemniho planu m ésta

STABILIZOVANE ~ PLOCHY _PLOCHY
PLOCHY ZMEN UZEMNICH
_ REZERV

bydleni vSeobecné

bydleni hromadne
bydleni individualni

bydlent jiné

rekreace hromadna

rekreace individualni

rekreace v zahradkarskych osadach

obCanske vybaveni vefejné

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 30



Rodinny ddm &.p. 182, k.U. Jaroslavice u Zlina Znalecky posudek €. 054659/2026

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednéana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale¢né Gétuji dokladem €. faktura 88/2026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalc vedeném Ministerstvem spravedInosti
pro obor Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym &islem 054659/2026.

V Brné 31.8.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovéano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.15.1.
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