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1 ZADANI

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3
k nemovitym vécem zapsanym na LV &. 235 k. G. TuleSice (pozemek zastavéné plochy a nadvofi parc. ¢. St. 73
jehoz soudasti je stavba rodinného domu Tulesice &. p. 60 a déle pozemek ostatni plochy parc. ¢. 1065/111),
ve vlastnictvi Valka David, trvale bytem Soudni 1221, 757 01 Valasské Mezifici, za icelem exekucniho fizeni.
Znalecky posudek je zpracovan pro ucely exekucniho fizeni na zdkladé Usneseni C. j. 204 EX 3513/23-404
od Mgr. Pavla Preuse, soudniho exekutora, Exekutorsky urad Praha 8, se sidlem Kodariskd 1441/46, 10100 Praha
10.

Stanoveni ceny obvyklé spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 k nemovitym vécem je provedeno na zakladé
stavu k 24. 6. 2026.

Odhad ceny obvyklé spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 k nemovitym vécem zapsanym na LV ¢. 235
k. 4. TuleSice je po zaokrouhleni stanoven na:

569 700,00 K¢

(slovy: Pét set Sedesat devét tisic sedm set korun ceskych)

Pocet stran znaleckého posudku:
Znalecky posudek obsahuje vCetné titulni strany 28 stran textu a 20 stran pfiloh.
Pocet vyhotoveni:

Tento znalecky posudek je vyhotoven v jednom elektronickém vyhotoveni, které rovnéz zlstava pro archivni
e w

Gcely v archivu znalecké kanceldre (dale také jako ,,Znaleckd kancelar ¢i,,Znalec®).
Skutecnosti sdélené Zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku:

Zadavatel nesdélil Znalci Zadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na pfesnost znaleckého posudku.

V Praze dne 23. 7. 2026

I — — — —————
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> VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroja dat

Znalec pfi vybéru zdrojd dat vychazel z:

[1] Cesky urad zemé&méricky a katastralni <www.cuzk.cz> pro ziskani informaci o nemovitych vécech
a nalezeni skute¢né realizovanych prodejd;

[2] Portal Cenovamapa.cz <www.cenovamapa.cz> pro nalezeni skute¢né realizovanych prodej;

[3] Portal Mapy.com <www.mapy.com> pro ziskani informaci o tzemi;

[4] Uzemniplén obce Tuleice <www.obec-tulesice.cz> pro ziskani informaci o Gizemi;

[5] Provedené mistni etrent;

[6] CSOB index bydleni <www.csob.cz> pro zjist&ni vyse indexu vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice;

[7] Informace od Zadavatele znaleckého posudku;

2.2 Vycet vybranych zdrojt dat a jejich popis

Data ziskana ze strany Zadavatele
[8] Vypisz KN naLV ¢ 235 k. . Tule$ice k datu 8. 6. 2026 (viz Priloha ¢. 2);
Data ziskana ze strany Znalecké kancelare
9] Zadost o spolupraci povinného a spoluvlastnik& nemovitych véci (viz PFiloha ¢. 4);
10] Kopie katastralni mapy k pfedmétnym nemovitym vécem (viz Piiloha &. 2);
11]  Vypis z insolvenéniho rejstiiku (viz P¥iloha ¢. 5);
12] Fotodokumentace predmétnych nemovitych véci ziskana pfi mistnim Setteni (viz. Pfiloha . 3);

1

—_

Skutecné realizované transakce;

[
[
[
[
[13
[14] Uzemniplan obce.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Podklady poskytnuté ze strany Zadavatele, na nichzZ je stanovisko zaloZeno, jakoZto dalsi poskytnuté podklady
jsou povaZzovany za vérohodné. Nebyly provedeny Zadné formy Setfeni smérujici k ovéreni pravosti, spravnosti
a Uplnosti téchto podkladt a informaci, které jsou v kompetenci jinych odpovédnych osob. Informace ziskané
z katastru nemovitosti jsou povazované za pravdivé a spravné.
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu pfri sbéru ¢i tvorbé a zpracovani dat

Pro ucel tohoto znaleckého posudku je nejprve nezbytné vymezeni pfedmétu ocenéni, ktery byl Znalci presné
definovan Zadavatelem. Na zakladé dat ziskanych a vyjmenovanych v kapitole VYCET PODKLADU bude
uvedena podrobnd charakteristika ocefiovanych nemovitych véci a analyza trhu nemovitych véci. V ramci
analyzy trhu nemovitych véci bude analyzovdn prfedmétny segment trhu nemovitych véci, do néhoz se
oceriované nemovité véci radi. Dle této analyzy je mozné indikovat vyvoj trhu a jeho vliv na ocenéni. Informace
o ocerlovanych nemovitych vécech a analyza trhu budou uvedeny niZe pod kapitolou Vycet dat. Na zakladé
provedenych reSersi a rozboru dat je pak vybrdna metoda, ktera je dle ndzoru Znalce, v ndvaznosti na zavéry
analyz, pro splnéni pfedmétného tkolu, nejvhodnéjsi. Obecny prehled metod je uveden nizZe, pficemz konkrétni
volba pouzité metody, v¢. jejiho odlvodnéni je pak rovnéz uvedena v kapitole POSUDEK.

Komunikace s povinnym a provedeni mistniho Setfeni

Povinnému a déle také spoluvlastnikim predmétnych nemovitych véci byla Znalcem zasldna dne 8. 6. 2026
Zadost o poskytnuti soucinnosti pri ocenéni nemovitych véci. Dopisy byly ¢astecné vraceny zpét (z ddvodu
nevyzvednuto, ¢ na uvedené adrese neznamy). Zadost o poskytnuti soucinnosti byla povinnému
i spoluvlastniklim znovu zasldna dne 15. 6. 2026 se stanovenym terminem mistniho Setreni. Na zaslanou Zadost
povinny ani spoluvlastnici nereagovali (¢aste¢né dopisy vraceny z ddvodu nevyzvednuto). Mistni Setfenf bylo
provedeno dne 24. 6. 2026 bez pfitomnosti povinného a dalSich spoluvlastnikl. Pristup k prislusnym
nemovitym vécem nebyl umoznén. Ocenéni nemovitych véci je tudiz provedeno na zdkladé vnéjsiho ohledanti,
nahledd do katastru nemovitosti a map, verejné dostupnych informaci a odborného odhadu Znalce.

Fotodokumentace oceriovanych nemovitych véci ziskana z provedeného mistniho Setfeni je uloZena v archivu
Znalce, jeji ¢ast je pouzita v priloze tohoto znaleckého posudku

K datu ocenéni nebylo proti povinnému zahdjeno insolvencni fizeni.
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3.2 Vycetdat

Znalecky posudek ¢. 046862/2026

3.2.1 Data ziskana o oceriovanych nemovitych vécech zapsanych na LV ¢. 235 k. a. TuleSice

V nasledujici tabulce jsou uvedeny zakladni informace o oceriovanych nemovitych vécech, ziskané z LV ¢. 235
k. 4. TuleSice ke dni 8. 6. 2026, k datu ocenéni se predpoklddd neménny stav. Informace ziskané z katastru
nemovitosti jsou povazované za pravdivé a spravné.

Tabulka ¢. 1: Zakladni informace

Nazev Specifikace
Kraj Jihomoravsky
Okres Znojmo
Obec Tulesice
Katastralni izemf 771449 TuleSice
List vlastnictvi 235

Spoluvlastnik

Vdlka David, trvale bytem Soudni 1221, 757 01 Valasské Mezirici, podil 1/3

Nemovité véci

Pozemek zastavéné plochy a nddvofi parc. ¢ St. 73 jehoZz souddsti je stavba
rodinného domu Tulesice ¢. p. 60 a ddle pozemek ostatni plochy parc. ¢. 1065/111

Vécnd prava slouzici ve

« e Bez zdpisu
prospéch nemovitosti P
Vécna prdva zatézujici -
. Bez zapisu
nemovitost
Pozndmky Zahdjeni exekuce a jako souvisejici zapis Exeku¢ni pfikaz k prodeji nemovitosti

Plomby a upozornéni

Bez z3pisu

Najemni smlouva

Nepredlozena

Kupni smlouva

Nepredlozena

Zdroj: list vlastnictvi; prfedloZené podklady; vlastni zpracovani
Celkovy popis nemovitych véci

Oceriované nemovité véci predstavuji pozemek zastavéné plochy a nadvori parc. ¢. St. 73 jehoZ soudasti je
stavba rodinného domu Tulesice ¢. p. 60 a ddle pozemek ostatni plochy parc. ¢. 1065/111 v obci TuleSice,
v Jihomoravském kraji.

Obec TuleSice se nachazi v Jihomoravském kraji, v okrese Znojmo, priblizné 20 km severovychodné od Znojma
a zhruba 35 km jihozdpadné od Brna. Obec leZi v nadmorské vysce 304 m n. m. Katastrdlni vyméra <ini pfiblizné
7,28 km?. V obci Zije 201 obyvatel (idaj k 1. 1. 2025). TuleSice se necleni na dalsi mistni ¢asti.

V obci je zdkladni obcanskd vybavenost odpovidajici velikosti sidla, nachazi se zde obecni Urad, potraviny,
posta, hostinec, hasi¢ska zbrojnice a détska hristé. Sirsi obanska vybavenost, véetné $kol, zdravotnickych
zarfizeni, vétsich obchodl a dalSich sluzeb, je dostupnd v nedalekych méstech Moravsky Krumlov, lvancice
a Znojmo.

V obci je zajisténa zakladni technickd infrastruktura. Je zde vybudovan verejny vodovod. Odkanalizovani obce
je Castecné reSeno prostrednictvim kanalizacni sité napojené na ¢istirnu odpadnich vod, pripadné individualné.
Obec je plynofikovana a napojena na distribu¢ni sit’ zemniho plynu.

Autobusova doprava zajiStuje spojeni obce s okolnimi obcemi a mésty, zejména s Moravskym Krumlovem,
Ivancicemi a Znojmem v ramci integrovaného dopravniho systému Jihomoravského kraje. Na tizemi obce se

ev v

regionalnich tratich se spojenim do Brna a Znojma. Obci prochazeji silnice nizSich tfid napojujici se na silnici

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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[1/413 a dalsi komunikace regionalniho vyznamu, které zajist'uji napojeni na 3ir3f silni¢ni sit’ a na hlavni tahy
smérujici na Brno a Znojmo.

Obec se nachazi v zemédélsky vyuzivané krajin€ jihozapadni Moravy. V okoli se rozkladaji pole, vinice a mens{
lesni celky. Nedaleko obce protékaji drobné vodni toky a nachazeji se zde mensi vodni nddrZe a rybniky. Krajina

ma mirné zvinény charakter typicky pro oblast Znojemska a JeviSovické pahorkatiny.

Dominantou obce je zamek TuleSice a kaple sv. Floridna.

Obrazek ¢. Poloha predmfctmnvych nemovntych vecu
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Obrazek -2 Poloha pfedmétnych nemovitych véci
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Predmétné nemovité véci se nachazeji v centru obce nedaleko zamku Tulesice, v zdstavbé rodinnych doma.
Vtésné blizkosti se nachdzi prodejna potravin, hasi¢ska zbrojnice, vodni nadrz a détskd hristé. Podél
ocerniovanych nemovitych véci protékd TulesSicky potok, presto se nachazi v oblasti se zanedbatelnym
nebezpedim vyskytu povodné/zaplavy. Nejblizsi autobusova zastavka je vzdalena pfiblizné 8o metrd od
predmétnych nemovitych véci.

Obrazek ¢. 3: Poloha predmétnych nemovitych véci
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Zdroj: mapy.com

PFedmétné nemovité véci predstavuji pozemek zastavéné plochy a nadvori parc. ¢. St. 73, jehoZ soulasti je
rodinny ddim ¢. p. 60, ktery je proveden jako zdéna stavba se smiSenym zdivem o jednom nadzemnim podlazi
a obytném podkrovi. Objekt je zastfeSen polovalbovou stfechou se stfesni krytinou z palenych a betonovych
stfeSnich taSek, doplnénou vikyfem s plechovou stfechou. Klempifské konstrukce jsou provedeny
z pozinkovaného plechu. VypIné otvord tvori plastova okna a vstupni dvere, pricemz zacisténi oken nenf
dokonceno. Ve stitové asti orientované ke komunikaci je situovdn maly balkon s ocelovym zabradlim. Na hlavni
obytny objekt navazuje hospodarska ¢ast, kterd vykazuje vyrazné poskozeni nosnych konstrukci krovu, Stitu
i stfeSni krytiny, pficemz <3ast této navazujici stavby byla odstranéna a zachovdny jsou pouze zbytky
obvodového zdiva.

Dispozi¢ni feSeni objektu ani stav interiéru nebyl zjistén. UZitnd plocha odvozend od zastavéné plochy &inf 165
m>.

Objekt je napojen na elektrickou energii, verejny vodovod, kanalizaci a plynovou pfipojku, pri¢emz funkénost
téchto napojeni nebyla pfi mistnim Setfeni ovérena.

Celkovy stavebné-technicky stav objektu je neudrZovany, s patrnymi zndmkami nedokoncené rekonstrukce
a ¢astecnym odstranénim nékterych konstrukci. Celkové je objekt ve stavu vyZadujicim dalSi stavebni zasahy.

Informace o najemnich vztazich ani o aktudInim uZzivani objektu nejsou k dispozici.

Dle VeFejného dalkového pristupu k datdm RUIAN byl stavebni objekt dokon&en v roce 1970.

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
Strana 8



Znalecky posudek ¢. 046862/2026

Na stavbu rodinného domu navazuje dvdr vymezeny zdénym oplocenim s ocelovymi dvoukfidlymi vraty,
pfi¢emz vjezd je feSen pres mostek vedouci pres potok. Na pozemku parc. €. St. 73 se mimo rodinného domu
nachdzi také kolny a hospodarské pfistavky ve Spatném stavebné technickém stavu, zemédélské stroje
a ndradi, zbytky nadzemniho bazénu se slunecnikem, stavebni sut’ a dfevni hmota. Na dvorni ¢ast navazuje
Uzkd neudrZovand zahrada, kterd je oplocena draténym pletivem na betonovych sloupcich.

Podél pozemku protéka TulesSicky potok, pricemz pristup k nemovitosti je zajistén pé&Sim ocelovym mostkem
ze silni¢ni komunikace, pozemku parc. €. 1053/5 ve vlastnictvi Jihomoravského kraje, a déle viezdem jak z polni
cesty vedené podél potoka, tak po vybetonovaném prijezdu z hlavni komunikace, pozemku parc. ¢. 1065/112,
také ve vlastnictvi Jihomoravského kraje, pres pozemek parc. €. 1065/111 ve vlastnictvi povinného. Parkovani je
mozné na pozemku parc. ¢. St. 73 pfed domem, nebo ve dvore.

Pozemek ostatni plochy parc. ¢. 1065/111 navazuje prfimo na pozemek zastavéné plochy a nddvorf parc. ¢. St. 73.
Pozemek je z&3sti zatravnény a z<3sti tvofi vybetonovany vjezd k rodinnému domu €. p. 60. Pozemek zajistuje
pfistup k rodinnému domu ¢. p. 60 a pozemku parc. ¢. St. 73 ze silni¢ni komunikace, pozemku parc. €. 1065/112
ve vlastnictvi Jihomoravského kraje.

Tabulka niZze zndzorriuje podrobny popis vyse uvedenych pozemkad.

Tabulka ¢. 2: Popis pozemk

Parc. ¢. Druh pozemku Stavba Zpuasob vyuZiti  Vyméra[m?]
St. 73 zastavéna plocha a nadvori  rodinny ddim Tulesice ¢. p. 60 791,00
1065/111 ostatni plocha silnice 38,00
Vyméra pozemkd celkem 829,00

Zdroj: list vlastnictvi; vlastni zpracovanf{
K predmétnym nemovitym vécem bylo zjisténo nize uvedené prislusenstvi.

Tabulka ¢. 3: Prislusenstvi

Prislusenstvi

Kolny, hospodarské pfistavky zdéné, Spatny stavebné technicky stav

Oploceni zdivo, pletivo, ocelova vrata
Zdroj: mistni Setfeni; vlastni zpracovani

I — — — —————
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Obrazek ¢. 4: Nahled do katastru nemovitosti )
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Zdroj: katastr nemovitosti

Obrdazek ¢. 5: Ortofoto

Zdroj: katastr nemovitostf

Dle tzemniho planu obce TuleSice leZi pozemek zastavéné plochy a nadvofi parc. ¢. St. 73 v ploSe BV - bydleni
venkovského charakteru a ¢astecné v plose UV - plochy verejnych prostranstvi. Pozemek ostatni plochy parc.
¢.1065/111 lezi v plose DS - plochy silni¢ni dopravy.

Plochy bydleni BV dle textové ¢asti tzemniho planu obce slouZi prevdzné pro bydleni. Zahrnuji také pozemky

souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi. PrevaZujici ucel vyuZiti ploch
bydleni venkovského charakteru predstavuiji venkovské usedlosti, rodinné a bytové domy, majici zpravidla

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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integrované hospodarské zdzemi a pripojenou zahradu. Pripustné vyuZiti: obytné budovy venkovského
charakteru, zahrady a malé vedlejsi zemédélské hospodarstvi (malé chovy hospodafskych zvitat), a vSechny
ostatni druhy budov a ¢innosti vyhovujici zakonnym predpisdim; souvisejici ob¢anské vybaveni slouzici zejména
obyvatellm ve vymezené plose; obchody a stravovaci provozovny, ubytovaci zafizeni; integrovana zarizeni
sluzeb, femeslné a jiné podobné provozovny, vyhovujici zdkonnym predpisim; dopravni a technicka
infrastruktura a pozemky verejna prostranstvi.

Plochy vefejnych prostranstvi UV predstavuji ve venkovském prostredi zpravidla vysoky podil zatravnénych
ploch, pfirodni i uméle zalozené zelené, vodni plochy a toky. Jsou koridorem pro vedeni technické a dopravni
infrastruktury. Prevazujici Gcel vyuziti: plochy ulic, ndvsi, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory
pfistupné kazdému bez omezeni (slouzici obecnému uzivani) bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.
Pripustné vyuZiti: zpevnéné i nezpevnéné plochy, chodniky, vjezdy do objektl apod.; vegetadni tpravy, které
svym charakterem odpovidaji funkci plochy s ohledem na souvisejici ochranné rezimy (rezim paméatkové
ochrany, USES ap.); stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zpGsobu vyuzivani ploch a maji
dopliikovou funkci napft. altanky, hristé, pomniky, pfistfesky, odpocivky pro turisty, informacni body, venkovni
sezeni u restauraci ap.; stavby a opatreni vodohospodarského charakteru, krajinarské, revitalizacnf aj. Gpravy,
mokrady, prllehy, apod. Podminéné pripustné vyuZiti: plochy komercnich zafizeni; jiné vyuZiti ve
zdd@vodnénych pripadech, pokud vyhovuje vSem obecné platnym zdkonnym predpistim; na vhodném misté,
zejména na okraji ploch UV, parkovaci stani pro navstévniky aktivit na téchto plochach.

Plochy dopravni infrastruktury DS zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci, drah a jinych
druhd dopravy. Soudasti koridor( silnic jsou oboustranné pruhy pro doprovodnou zeler, u Gcelovych cest

7 vy

alespori jednostranné pruhy pro interakéni prvky (USES) o minimalni $ifce 2 m.

Dle verejné dostupnych informaci a provedeného mistniho Setreni je pozemek parc. ¢. 1065/111 vyuzivan
v souladu s tzemnim planem jako silnice a zajiStuje pfistup k rodinnému domu ¢. p. 60 z verejné komunikace.
Pozemek parc. ¢. St. 73 spolecné se stavbou je vyuzivan pro bydleni v rodinném domé se zahradou. Vyuziti
oploceného dvora a zahrady neodpovida moznému vyuziti dle Gzemniho planu jako verejného prostranstvi.

Nicméné Znalcem byl dne 3. 7. 2026 telefonicky kontaktovan Obecni Gfad TuleSice, ve véci ovéreni souasného
stavu véci. Obec si je védoma vyuZiti ¢asti pozemku parc. €. St. 73 v rozporu s platnym tzemnim planem obce,
avsak neusiluje o odstranéni oploceni a staveb na pozemku. Jedna se o dlouhodobé stabilizovany stav. Obec
nema v soucasné dobé s pozemkem Zadné zaméry a plany vyuZiti pro verejnd prostranstvi.

Na zakladé provedeného mistniho Setreni, verejné dostupnych informaci a informaci poskytnutych ze strany
obecniho Uradu Tulesice, budou predmétné nemovité véci ocenény jako jeden funkéni celek, tedy rodinny dim
vcetné prislusnych pozemkd.

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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Obrazek ¢. 6: Uzemni plan

" ‘.\ 105471

Zdroj: https://www.obec-tulesice.cz/e_download.php?file=data/editor/72cs_3.pdf&original=hl.pdf

3.2.2 Data ziskana ke zpracovani analyzy trhu nemovitych véci

Analyzovand data pro provedeni analyzy trhu nemovitosti budou pro lepsi prehlednost a jednoduchost
posudku uvedena v kapitole POSUDEK, v jejich v pfisluSnych &astech.
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3.3 Metody oceriovani nemovitych véci

3.3.1 Metody trzniho ocenéni

Pro stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci jsou zpravidla pouzivany tfi standardni mezindrodné uzndvané
pfistupy k oceriovani. Jednd se o metodu vécné hodnoty (ndkladovou), metodu vynosovou a metodu
porovnavaci. Trzni hodnotu jako obvyklou cenu nemovité véci pak stanovi Znalec odbornym odhadem, ktery
vychdzi z podrobné znalosti mistniho trhu s danym typem nemovitosti.

Vynosova metoda se povazuje za zdkladni zplsob oceriovani majetku, ktery slouzi k podnikatelské ¢innosti.
Metoda stanoveni vynosové hodnoty nemovité véci vychdazi z principu ocenéni uzitku z vlastnictvi nemovité
véci plynouci ve formé ndjemného inkasovaného vlastnikem (pronajimatelem). Pfi tom se predpoklada, ze
uvazované ndjemné se vdaze jak ke stavbé, tak k pozemku, na kterém stoji. Vynosovd hodnota vychazi
z predpokladu, Ze oceriovand nemovita véc bude v budoucnu vytvaret trvaly a udrzitelny vynos (prijem), neboli
&isty ro¢ni stabilizovany vynos. Cisty ro¢ni stabilizovany vynos - jsou vynosy (p¥ijmy) po odpo¢tu nakladd
(vydajl), nebo také soucet provozniho, finan¢niho zisku a zisku z mimoradnych prijma (dariovy zaklad pro dari
z pfijma), stanoveny jako primérna, nebo pravdépodobné olekdvand hodnota z ¢asové Fady.

Porovnavaci metoda (také srovnavaci, komparadni) je vhodnym nastrojem oceriovani v pfipadé, ze v daném
misté a Case existuje pro dany typ nemovité véci dostate¢né rozvinuty segment realitniho trhu. Porovnavaci
metoda vychdzi z porovnani prodeje podobnych nemovitych véci v podobnych podminkdach. Porovnani ceny
oceriované nemovité véci s cenami srovndvacich nemovitych véci je zpravidla provedeno pomoci fady kritérif
zohledriujicich vyznamné odlisnosti. Hodnoceni odliSnosti je provadéno pomoci koeficientd ¢&i indexd.
Porovnavaci metoda md dva postupy: pfimé porovndni a nepfimé porovndni. Porovnani pfimé povaZuje
oceriovany objekt za standard. Prislusnymi hodnotami koeficientd jsou upraveny pouze srovnavaci nemovité
véci a hodnota oceriované nemovité véci je vypoctena jako jejich prosty nebo vazeny primér. Nepiimé
porovnani pouziva Upravu cen srovnavacich objektl nejprve na definovanou standardni nemovitou véc, jejiz
koeficienty jsou rovny jedné. S timto standardem je pak porovndvana nemovita véc oceriovana. Jeji hodnota je
pak vypoctena jako prosty nebo vazeny primér upravenych cen srovnavacich nemovitych véci prepocteny
prislusnymi koeficienty.

Nakladova metoda je ndstrojem pro stanoveni reprodukcni ceny nemovité véci. ReprodukEni cena odpovida
vysindkladd, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nemovité véci.
Vécnou hodnotu staveb je tfeba urcit s prihlédnutim k opotrebeni, které s ohledem na skutecny
stavebnétechnicky stav a moralni zastarani se stanovuje pomoci nékteré ze zndmych metod. Pro tcely trhu
nemovitych véci je vySe vécné hodnoty prevazné informativni, protoze potenciondiniho kupujiciho obvykle
nezajima, za kolik byla nemovitost pofizena, ale jaky uzitek mu mdze prindset.
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3.3.2 Vybér zakladnich pojmi oceriovani

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tyka penézniho vztahu mezi zbozim a sluzbami, které lze koupit, a témi,
kdo je kupuiji a prodévaji. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skute¢nosti, ale odhadem ohodnoceni zbozi a sluzeb
v daném case, podle konkrétni definice hodnoty. Ekonomickd koncepce trzni hodnoty odrazi ndzor trhu
na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zboZi nebo obdrzi sluzby k datu platnosti hodnoty. V praxi prevlada
pojem hodnoty s pfivlastkem trzni.

Trzni hodnota je odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem
trzntho odstupu, po ndlezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvézlivé a nikoli v tisni.
(definice dle zdkona ¢. 237/2020 Sb., 0 oceriovani majetku).

Vécna hodnota je reprodukéni cena véci, snizend o primérené opotrebeni véci stejného stari a primérené
intenzity pouZivani, ve vysledku pak sniZzend o ndklady na opravu vdznych zdvad, které znemozriuji okamzité
uzivani véci.

Cena je vyrazem pouZivanym pro pozadovanou, nabizenou nebo placenou ¢astku za zbozi nebo sluzbu. Je to
historicky fakt, bud’ verejné znamy, nebo udrzovany v soukromi. Z d@vodu finan¢nich moznosti, motivace
a zajm{ daného kupujiciho a prodavajiciho miZze nebo nemusi mit cena placend za zboZi nebo sluzby néjaky
vztah k hodnoté, kterd je zboZi nebo sluzbam pfipisovana jinymi. Cena je obecnym tdajem o relativni hodnoté
prirazené zbozi nebo sluzbam jednotlivymi kupujicimi a/nebo proddvajicimi v jednotlivych situacich.

Cena zjisténa je cena zjisténa podle cenového predpisu (v soucasné dobé zakon ¢. 237/2020 Sb., o oceriovani
majetku a zméné nékterych zakond, vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky & 488/2020 Sb. ve zné&ni
pozdéjsich predpis(, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona <. 237/2020 Sb., v platném znén).

Obvykla cena je cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, dlsledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumf zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu
k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim (zédkon o oceriovani majetku ¢. 237/2020 Sb.).

Cena pofizovaci je cena, za kterou bylo mozno véc poridit v dobé pofizeni (u nemovité véci, zejména staveb,
cena v dobé postaveni) za pouziti tehdy platnych metodik cen, bez odpoctu opotrebeni.

Cena reprodukéni je cena, za kterou by bylo mozZno stejnou novou porovnatelnou véc poridit v dobé ocenéni,
bez odpoctu opotrebeni.

CSOB index je index, ktery byl pfedstaven spole¢nosti Hypoteéni banka, a.s. v roce 2011, ma za ukol stanovit
vysi indexu vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skuteéné ceny
nemovitosti k 1. lednu 2010. Tento ukazatel je zaloZen na redlnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si
prostfednictvim hypotecniho dvéru poridili klienti Hypotecni banky, jez by mély byt presnéjsi nez ceny
nabidkové. CSOB index je sledovan za celou Ceskou republiku, a to u tF typt nemovitosti — bytd, rodinnych
domd a pozemkd.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu pfi analyze dat

V nasledujicich ¢astech znaleckého posudku bude provedena analyza dat a zformulovany jeji vysledky.
S ohledem na charakter nemovitych véci bude nejprve provedena analyza trhu nemovitosti a nasledné bude
vybrana vhodnd metoda ocenéni. Nasledné bude provedeno samotné ocenéni predmétnych nemovitych véci
a uvedena interpretace zavére¢nych vysledkd.

V rdmci nasledujicich podkapitol bude provedeno:

- Analyza trhu nemovitosti — pro zjist&ni vyvoje na nemovitostnim trhu v Ceské republice;

- Stanoveni ceny obvyklé spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 k nemovitym vécem zapsanym na LV
¢. 235 k. G. TuleSice - volba metodiky, podklady a pfistup ke stanoveni vySe obvyklé ceny;

- Stanoveni ceny zjisténé spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 k nemovitym vécem podle cenovych
predpisti — stanoveni ceny zjisténé dle vyhlasky <. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona, o oceriovani
majetku ve znéni pozdéjsich predpis(;

- Vysledky analyzy dat - rekapitulace vysledné vySe ceny obvyklé a ceny zjisténé spoluvlastnického
podilu o velikosti 1/3 k pfedmétnym nemovitym vécem.
4.2 Analyza trhu nemovitych véci

Pro ucely provedeni analyzy jednotlivych druh@ nemovitosti je tfeba vymezit zakladni pojmy a rozdéleni trhu.
Nemovitosti Ize obecné rozdélit na tfi skupiny: pozemky, rezidencni nemovitosti a komercni nemovitosti.

Graf ¢. 1: Clené&ni nemovitych véci

Stavebni Rodinné domy Kancelare
Zemédélské Al Sl  Bytové domy [GINEIO T Retail
Lesni nemovitosti [eked nemovitosti [kl
Nelesni s porostem Rekrea¢ni objekty Hotely
Vodni plochy

Zdroj: vlastni zpracovani

Dle zdkona o oceriovani majetku, ktery je stéZejni pro oceriovani nemovitosti, se pozemky déli na stavebni
pozemky, zemédélské pozemky, lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim porostem, pozemky vodni plochy
a jiné pozemky.

Rezidencni nemovitosti slouzi za i¢elem bydleni, popripadé za ticelem rekreace. Rezidencni nemovitosti jsou
rozdéleny do dvou zakladnich kategorii: rodinné domy, bytové domy, byty a rekrea¢ni objekty.

Komerd<ni nemovitosti predstavuiji doplnék staveb k rezidenénim nemovitostem. Dle tcelu vyuZiti se komercni
nemovitosti dale ¢leni na:
1 Kancelarské prostory — prostory tohoto typu jsou prevazné vyuzivany pro administrativu a kancelére;

2. Retail - do této kategorie spadaji obchodni centra, hypermarkety, supermarkety, diskontni prodejny,
ale i samoobsluhy a pultové prodejny;

3. Industridlni (primyslové a logistické) prostory - tento typ je reprezentovan prevdiné sklady
a vyrobnimi halami;
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4. Hotelova a jina ubytovaci zafizeni — tcel tohoto zafizeni je velmi blizky rezidenénim nemovitostem.
Zatimco rezidencni nemovitosti jsou ureny k trvalému bydleni, hotelova a jind ubytovaci zarizeni jsou
prevazné zamérena na poskytnuti ubytovani na kratsi ¢asové obdobi za Uplatu.

Rezidenc¢ni trh

Rezidencni nemovitosti slouzi za Gcelem bydleni, popfipadé rekreace. Podle toho, zda se jedna o nemovitosti
individudlniho nebo hromadného charakteru, se déli na rodinné domy a byty (nebo bytové domy). Rodinné
domy predstavuji stavbu urlenou pro bydleni spiSe individudlniho charakteru. Naopak byty a bytové domy
poskytuji bydleni hromadného charakteru.

Rok 2022 byl rokem ndvratu k normalnimu vyvoji bytového trhu, obdobim stabilizace po extrémnim
pocovidovém roce 2021. Zatimco prvni polovina roku 2022 byla i pfes mirné zpomaleni stéle jesté ve znamenf
relativné vysokych prodejli a akcelerace cen, druha pfinesla stagnaci cen a propad prodej, ktery prakticky
kopiroval pokles hypote¢niho trhu. Na celkovém vyvoji trhu v roce 2022 se zasadnim zplsobem podepsal
zejména prudky ndrlst Urokovych sazeb a prisné;jsi pravidla pro poskytovani hypoték. Dalsi uddlosti, kterd trh
v loriském roce zasadné a negativné ovlivnila, byl vale¢ny konflikt na Ukrajiné.

Reziden¢ni trh v CR vroce 2023 Ize charakterizovat vyznamnym ochlazenim z&jmu o koupi nemovitosti
a dramaticky pokles poctu transakci. Dopady na realitni trh v roce 2023 mélo predevsim omezeni financovani
v disledku vysoké inflace a vysokych drokovych sazeb u uvérh. Nadale pokracuje odkladani poptavky po
bytech, a to jak k vlastnimu uZivéni, tak i k prondjmu. DGvody Ize hledat hlavné u vysoké ceny penéz a nizkych
vynosl v porovnani s vétsinou vkladovych bankovnich produktd.

Od roku 2024 vzristd dari z nemovitého majetku, kterou vybiraji jednotlivé obce samy a samy si také mistnimi

koeficienty urcuji jeji vysi v zakonem daném rozmezi. Dari z nemovitosti za¢ina byt vyznamnéjsi nakladovou
polozkou.

Rok 2024 pfinesl postupnou stabilizaci reziden¢niho trhu nemovitosti v Ceské republice. Po pFedchozich letech
ekonomické nejistoty doslo k obnoveni dlvéry spotrebiteld a narlistu objemu hypotecnich Gvérl, coz se
projevilo zvySenym zdjmem o koupi nemovitosti. OZiveni trhu bylo podporeno uvolnénim hypotecnich
podminek a poklesem urokovych sazeb pod hranici 5 %.

Hypoteéni banka predstavila v dubnu roku 2011 index vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice, ktery k datu
ocenéni aktualizuje a vydéva CSOB pod pojmem CSOB index. Tento ukazatel je zaloZen na realnych odhadech
trznich cen nemovitosti, jeZ si prostfednictvim hypotecniho tvéru poridili klienti Hypotecni banky, které jsou
mnohem presné&jsi nez ceny nabidkové. CSOB index je sledovén za celou Ceskou republiku, a to u tfi typd
nemovitosti — bytd, rodinnych dom@ a pozemkd. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skutecné ceny
nemovitosti k 1. lednu 2010.

CSOB index bytovych jednotek byl do roku 2016 nizsi nez index rodinnych domd, ale na konci roku 2016 se
situace obratila a ceny byt{ zacaly rdst rychleji. Tento dynamicky vyvoj potvrdil i HB index bytovych jednotek.
V prvni poloviné roku 2020 rlst cen kv(li pandemii covidu zpomalil, ve tfetim Ctvrtleti vsak znovu zrychlil a na
konci roku pokracoval mirnéjsim tempem. Rok 2021 pfinesl mimoradné silny rdst - v prvnim i druhém kvartalu
byl zaznamenan nejvyssi mezictvrtletni nardst za poslednich deset let a ve tretim i ¢tvrtém kvartdlu ceny byt
vzrostly o 5,0 %, pricemz ve vSech krajich ¢inil rdst alespori 4,0 %.

Na zacatku roku 2022 rist cen pokracoval lehce nad 5,0 %, ale ve druhém ¢tvrtleti zpomalil na 4,1% a ve tfetim
na 2,1%. Meziro¢né viak ceny stale rostly 0 17,6 %. Ve Ctvrtém kvartalu 2022 uz se projevil tlum poptdvky a ceny
bytl v praméru klesly o 0,7 %, nejvice v Karlovarském, Moravskoslezském a Stfedoceském kraji (0 2,0 %). Praha
zlstala témér stabilni s poklesem pouze 0 0,1%. Pokles pokracoval i v roce 2023 - v prvnim kvartalu ceny klesaly
ve viech krajich, nejvice v Moravskoslezském, Pardubickém, Olomouckém, Usteckém a Jihoceském kraji
(-2,8 %), v Praze 0 2,0 %. Ve druhém c¢tvrtleti 2023 se ceny meziro¢né snizZily o 3,2 %, ale trh se zadal stabilizovat
a prodavajici vice vyuZzivali individudIni slevy.
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Ve druhé poloviné roku 2023 se poc¢ty prodanych byt stabilizovaly a misty zac¢aly mirné riist. U starsich bytd se
ustdlila nabidka, zatimco u novostaveb klesala a rostla nejistota ohledné novych projektd. Ve ¢tvrtém kvartélu
bylo v Praze u novostaveb zaznamendno nejvice transakci z celého roku. V roce 2024 se trh postupné ozivil
a ceny se zacaly vracet k réstu. V1. ¢tvrtleti byly jesté v priméru o 3,1% nizsi nez pred rokem, ale uz ve 2. kvartalu
zacaly rast vyraznéji, nejvice v Moravskoslezském kraji (+3,8 %). Ve 3. Ctvrtleti zdrazZily byty ve vSech krajich,
nejvice opét v Moravskoslezském (+6,1 %), prodeje meziro¢né vzrostly o 7 % a v Praze o vice neZ 20 %.
Ve 4. kvartalu pokracoval riist zejména v Moravskoslezském, Usteckém a Kralovéhradeckém kraji; novostavby
v Praze a Brné dale zdraZovaly a kazda dalsi etapa vystavby pfindsela zvySeni cen o 4-5 %.

Vroce 2025 rist cen dale zesilil. V 1. ¢tvrtleti ceny byt vzrostly mezikvartalné o 3,7 % a na historickd maxima se
dostaly jak cihlové, tak panelové byty. Hlavnim tahounem trhu byly malé byty do 45 m?a v Praze a Brné se zacal
vyraznéji prosazovat trend mikrobytd kolem 16 m>2 Nejvyssi mezikvartalni rdst zaznamenaly Moravskoslezsky
kraj (+6,3 %), Karlovarsky kraj (+6,0 %) a Olomoucky kraj (+4,7 %). Ve 2. ¢tvrtleti 2025 dosahly ceny byt( nového
vrcholu a meziro¢né vzrostly o0 13,8 %. K ristu prispiva omezena nabidka novych projektd, nizsi hypotecni sazby,
rdst redlnych mezd i vysoky podil investi¢nich nakupd, ktery se pohybuje kolem 40 % trhu. V Praze se nabidkové
ceny blizi 200 tis. K/m? a v Brné 140 tis. K&/m?2. Kupujici svou pozornost presouvaji i mimo Prahu, a to do
krajskych mést v dojezdové vzdalenosti od hlavniho mésta. Druhy nejsilnéjsi cenovy rist u byt zaznamenava
kategorie 3+1 a 3+kk se zajmem o vlastni rodinné bydleni. Ve 3.Q/2025 ¢inil rdst cen 3,2 %, coZ ukazuje pozvolné
zpomalujici dynamiku ristu cen. Ceny bytd ve 4.Q/2025 mezikvartdlné stouply o 2,7 %, pri¢emZ od konce roku
2023 vzrostly ceny bytd jiz 0 17,8 %.

Ceny bytt vzrostly v prvnich mésicich roku 2026 mezikvartalné o 2,6 %, a tak ceny bytd rostou rychleji nez
inflace. Za poslednich pét let narostla primérna cena byt témér o 50 %, pricemz narlst inflace ve stejném
obdobi byl na trovni 38 %. Tempo rlistu cen ma vsak aktudlné mirné klesajici tendenci. Nejsiln&jsi mezictvrtletni
rast vykdzaly ceny byt ve Zlinském kraji, dale v Libereckém kraji, na Vysociné a ve Stfedoceském kraji. Rychleji
rostly ceny panelovych bytl (3,2 %) nez bytl cihlovych (2,3 %). Nejzadanéjsimi bytovymi kategoriemi zdstaly
malometrazni byty. Primérna cena dosahuje v Praze 182 tis. KE/m?2. V 1.Q/2026 se v Praze prodalo celkem 1800
bytl (mezirocné o 8 % vice).

Ceny rodinnych domd az do roku 2016 rostly stabilné a jejich index byl vyssi nez u byt(, coz se zménilo na konci
roku 2016, kdy rychleji zacaly zdrazovat byty. Béhem pandemie doslo v roce 2020 ke zpomaleni riistu cen domd,
avsak v zavéru roku rdst opét zrychlil. V letech 2021-2022 pokracoval zdjem o domy v dobrém stavu
i 0 nemovitosti uréené k rekonstrukci, ale kvdli ristu cen stavebnich material(i a energii se poptavka po starsich
domech od konce 2021 vyrazné snizila. Rok 2022 se nesl v postupném zpomalovani rlstu cen - z 4,50 % ve
2.Q/2022 na 2,60 % ve 3. kvartdlu, zatimco meziro¢né Cinil riist 17,40 %. V zavéru roku pak segment domd oslabil
a poptdvka u rekreacnich objektd témér zamrzla.

Vroce 2023 se poptavka ddle soustfedila na mensi a levnéjsi rodinné domy, zatimco velké a energeticky naro¢né
stavby i rekreadni objekty zaznamenaly silny propad zajmu (u rekreaénich az o 40 %). Ve druhé poloviné roku
2023 ceny domi dvakrdt po sobé vzrostly a meziro¢ni pokles se témér zastavil. Investori i kupujici nadale
preferovali levnéjsi domy ¢i mobilni, kontejnerové a moduldrni drevostavby. Nejvyssi objem vystavby probihal
dlouhodobé ve Stredoceském kraji a okoli Brna, kde rist pokracoval i pres zvySené technické pozadavky.

Od 1. poloviny roku 2024 do konce roku 2025 se trh stabilizoval a postupné ozivoval. V 1.H/2024 vzrostly prodeje
mezirocné o vice nez 30 %, i kdyZ energeticky narocné stavby kupujici nadale odmitali. Ve 3.Q/2024 se ceny
mezirocné zvysily o priblizné 5 %, ale poptavka zacala zpomalovat. V roce 2025 pak ceny dom nadale rostly —
v1.Qo2,5%av druhé poloviné roku 2025 byla dosazena nova cenova maxima. Stavebni ndklady se stabilizovaly,
coz podporovalo poptdvku, véetné zajmu o starsi domy diky dotacim na rekonstrukce. Na konci roku 2025 v3ak
poptavka po novostavbach mirné klesla a zajem o starsi domy oslabil kvili pozastaveni nékterych dotacnich
programd.

Ceny rodinnych dom( rostly tempem 2,1 %, poptavka postupné roste. Nejvice se stavély domy ve Stfedoceském
kraji a v okoli Brna. Pokracoval snizeny zajem o starsi objekty v horSim technickém stavu vlivem pozastaveni
dotacnich programil a rlst stavebnich ndklad. Nardst cen stavebnich materidld se promitd i do cen
novostaveb.

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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Vyvoj indexu cen reziden¢nich nemovitosti od 1.Q roku 2010 do 1.Q roku 2026 zachycuje niZze uvedeny graf.
Graf & 2: Vyvoj CSOB INDEXU v obdobf 1.Q/2010-1.Q/2026 [2010 = 100]
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Zdroj: CSOB; viastni zpracovani

4.3 Stanoveni ceny obvyklé spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 k nemovitym vécem
zapsanym na LV €. 235 k. 4. TuleSice

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3
k nemovitym vécem zapsanym na LV ¢. 235 k. 0. TuleSice (pozemek zastavéné plochy a nadvofi parc. ¢. St. 73
jehoZ soudasti je stavba rodinného domu Tulesice ¢. p. 60 a ddle pozemek ostatni plochy parc. ¢. 1065/111).
Predmétné nemovité véci tvori jeden funkéni celek.

PFedmétné nemovité véci budou ocenény pomoci metody porovndvaci na bazi trznich hodnot a dle platnych
cenovych predpist k datu ocenéni. Jako metoda hlavni bude vyuZita metoda porovnavaci dle skutecné
realizovanych cen. S ohledem na citlivé informace obsazené v kupnich smlouvach, nebudou smlouvy uvedeny
v prilohach tohoto znaleckého posudku, nybrz budou uloZeny v archivu Znalce. VeSkeré nize uvedené ceny je
mozné povazovat za obvyklé v daném misté a case.

Porovnavaci metoda (také srovnavaci, komparacni) je vhodnym ndstrojem oceriovani v pripadé, Zze v daném
misté a Case existuje pro dany typ nemovitych véci dostate¢né rozvinuty segment realitniho trhu. Porovnavaci
metoda vychazi z porovndni prodeje podobnych nemovitych véci v podobnych podminkach. Porovnani ceny
oceriovanych nemovitych véci s cenami srovnavacich nemovitych véci je zpravidla provedeno pomoci fady
kritérii zohledriujicich vyznamné odliSnosti. Hodnoceni odlisnosti je provadéno pomoci koeficientd ¢i indexd.
Porovnavaci metoda mda dva postupy: pfimé porovnani a nepiimé porovnani. Porovnani prfimé povazuje
oceriovany objekt za standard. Prislusnymi hodnotami koeficientd jsou upraveny pouze srovnavaci nemovité
véci a hodnota oceriovanych nemovitych véci je vypoctena jako jejich prosty nebo vazeny primér. Nepfimé
porovnani pouziva Upravu cen srovnavacich objekt( nejprve na definovanou standardni nemovitou véc, jejiz
koeficienty jsou rovny jedné. S timto standardem jsou pak porovnavany nemovité véci oceriované. Jejich
hodnota je pak vypoctena jako prosty nebo vézeny primér upravenych cen srovnavacich nemovitych véci
prepocteny prislusnymi koeficienty. Mistni Setfeni u srovnavacich nemovitosti nebylo provedeno, nybrz bylo
vychdzeno z verejné dostupnych podklada.

S ohledem na znéni § 1c Vyhlasky €. 424/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zédkona,
o oceriovani majetku (oceriovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist, bude spolu s uréenim obvyklé ceny
nemovitych véci urcena i cena zjisténa. Vypoclet ceny zjiSténé je uveden v pfiloze tohoto znaleckého posudku.
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4.3.1 Stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci

Ocenéni predmétnych nemovitych véci na bazi trznich hodnot bude provedeno na zdkladé metody
porovndvaci dle skute¢né realizovanych cen.

V okoli oceriované nemovité véci byl nalezen dostatecny pocet srovndvacich vzork(l pro stanoveni ceny
obvyklé.

Popis srovnavacich objekt:

1. TuleSice - skutecné realizovana transakce vedena pod ¢. V-3256/2025-713, realizovand v 1Q/2025. Jedna
se o prodej pozemku zastavéné plochy a nadvori parc. ¢. St. 102, jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢. p.
80 a dale pozemek zahrady parc. ¢. 977/17 v k. 0. TuleSice o celkové vymére 802 m?. Vyméra uzitné plochy byla
odvozena ze zastavéné plochy objektu, zjisté&né z katastrdlni mapy. Odhad uzitné plochy ¢ini 116 m?. Kupni cena
byla sjedndna ve vysi1 920 000 K¢;

2. Horni Kounice - skutecné realizovana transakce vedend pod <. V-4418/2025-713, realizovana
ve 2Q/2025. Jedna se o prodej pozemku zastavéné plochy a nadvorf{ parc. <. St. 142, jehoZ soudasti je stavba
rodinného domu ¢&. p. 102 k. 4. Horni Kounice o celkové vymére 596 m>. Vyméra uzitné plochy byla odvozena ze
zastavéné plochy objektu, zjisténé z katastralni mapy. Odhad uZitné plochy ¢ini 180 m?*. Kupni cena byla
sjedndna ve vysi 2 890 000 K¢;

3. Preskace - skutecné realizovana transakce vedend pod <. V-2465/2026-713, realizovand v 1Q/2026.
Jedna se o prodej pozemku zastavéné plochy a nddvofi parc. ¢. 186, jehoz souddsti je stavba rodinného domu
¢. p. 44, dale pozemek zastavéné plochy a nadvorf parc. ¢. 187/2, jehoz soudasti je stavba gardze bez ¢p/ce
a pozemek zahrady parc. ¢. 187/1 vk. G. Preskace o celkové vymére 1 269 m> Vymeéra uzitné plochy byla
odvozena ze zastavéné plochy objektu, zjiSténé z katastrdlni mapy. Odhad uzitné plochy ¢ini 176 m*. Kupni cena
byla sjedndna ve vysi 2 900 000 K¢

4. Mohelno - skutec¢né realizovand transakce vedend pod ¢. V-480/2026-710, realizovand v 1Q/2026.
Jedna se o prodej pozemku zastavéné plochy a nadvori parc. ¢. St. 129/1, jehoz souddsti je stavba rodinného
domu <. p. 391 a ddle pozemek zastavéné plochy a nadvori parc. ¢. St. 130/1, jehoz soudasti je zemédélska stavba
bez ¢p/ce a pozemek zahrady parc. €. 63/1v k. . Mohelno o celkové vymére 865 m>. Vyméra uzitné plochy byla
odvozena ze zastavéné plochy objektu, zjiSténé z katastralni mapy. Odhad uZitné plochy ¢ini 64 m> Kupni cena
byla sjedndna ve vysi 1150 000 K¢;

5. Jamolice - skutecné realizovana transakce vedend pod ¢. V-976/2026-713, realizovand v 1Q/2026. Jedna
se o prodej pozemku zastavéné plochy a nadvofi parc. ¢. St. 163, jehoz soudasti je stavba rodinného domu ¢. p.
135, dale pozemky zahrady parc. ¢. 5140/3, 5141/1 a pozemky orné pldy parc. ¢. 5140/1, 5140/4 v k. 4. Jamolice
o celkové vymére 3 843 m> Vyméra uzitné plochy byla odvozena ze zastavéné plochy objektu, zjiSténé
z katastralni mapy. Odhad uzitné plochy ¢ini 156 m>. Kupni cena byla sjedndna ve vysi 2 740 000 K¢;

6. Skalice u Znojma - skutecné realizovana transakce vedena pod ¢. V-9520/2025-713, realizovana
ve 4Q/2025. Jednd se o prodej pozemku zastavéné plochy a nadvori parc. ¢. St. 195, jehoZ soudasti je stavba
rodinného domu ¢. p. 163 a ddle pozemek zahrady parc. ¢. 598/1 v k. 0. Skalice u Znojma o celkové vymére
809 m’. Vyméra uzitné plochy byla odvozena ze zastavéné plochy objektu, zjisténé z katastrdIni mapy. Odhad
uzitné plochy ¢ini 220 m*. Kupni cena byla sjedndna ve vysi 2 700 0oo K¢.
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Strucny prehled vySe popsanych vlastnosti porovndvacich nemovitych vécije uvedenv tabulce nize. Jednotkou
pro provedeni komparace je metr Ctverecni uzitné plochy rodinného domu.

Tabulka ¢. 4: Parametry porovnavacich nemovitostf{

Uzitna plocha Vyméra

i Typ sy .
o Lokal PFisl Kk
[m2]* pozemki [m?] Dl konstrukce Fislusenstvi

Parametry oceriované nemovité véci

165,00 829,00 TuleSice  k rekonstrukci zdénd  kolny, pristresky
Parametry porovnavacich nemovitych véci

1. 116,00 802,00 TuleSice  k rekonstrukci zdénd
2. 180,00 596,00 Horni Kounice dobry zdéna
3. 176,00 1269,00 Preskace  krekonstrukci zdéna garaz
4. 64,00 865,00 Mohelno  k rekonstrukci zdénd zem. stavba
5. 156,00 3 843,00 Jamolice  krekonstrukci zdéna
6. 220,00 809,00 Skalice u Znojma  k rekonstrukci zdéna

Zdroj: kupni smlouvy; mapy.com; katastr nemovitostf; vlastni zpracovani
*Pozn.: Uvedené vymeéry uzitnych ploch srovnavacich nemovitych véci byly stanoveny odhadem z katastralni mapy.

** Pozn. U ocerlovanych nemovitych véci je uvedeno zdkladni prislusenstvi, ostatni prislusenstvi vztahujici se k nemovitym
vécem zde nenf explicitné uvedeno, nicméné je nadefinovdno v popisu predmétnych nemovitych véci.

Pro zohlednéni kvalitativnich odliSnosti standardniho a srovndvaciho objektu budou pouzity ndsledujici
korekéni Cinitele:

- koeficient velikosti vymér,
K2 - koeficient vlastnich pozemka,
K3 - koeficient lokality a dopravni dostupnosti,
K4 - koeficient technického stavu a typu konstrukce,
K5 - koeficient vybaveni,
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K6 - koeficient ostatnich vlivd,

K7 - koeficient transakce.

Jednotlivé korek¢ni Cinitele budou stanoveny na zékladé odborného tGsudku Znalce, pricemz jako podklad pro
jejich stanovenf byly uzity publikace uvedené v seznamu pouzité literatury a dalSi odborna literatura.

Dle provedené komparace byly zjistény nasledujici odliSnosti.

Mensi vyméra uzitné plochy srovndvaciho vzorku €. 1 a 4 a vétSi vyméra vzorku ¢. 6 bude v rdmci adjustacni
matice zohlednéna koeficientem velikosti vymér K1. Koeficientem vlastnich pozemkd K2 bude zohlednéna

vyrazné vétsi vymeéra pozemkl srovndvaci nemovité véci ¢. 5. Koeficientem technického stavu a typu
konstrukce bude zohlednén lepsi stavebné technicky stav srovnavaci nemovité véci €. 2.

Srovnavaci vzorky predstavuiji realizované prodeje. S ohledem na skutecnost, Ze transakce byly uskutecnény
v letech 2025 a 2026, budou ceny k datu transakce, za kterou byly nemovitosti proddny, pfevedeny k datu
ocenéni, a to pomoci CSOB indexu, ktery zachycuje vyvoj cen rodinnych dom(. Nejaktualn&jsi data znama
k datu ocenéni jsou pro 1Q/2026. Znalec predpoklada, Ze vyvoj hodnoty oceriované nemovité véci je obdobny
jako v pfipadé vyvoje CSOB indexu. Transakce ¢ 3, 4 a 5 byly realizovdny v1Q/2026, jednad se
o nejaktudlngj3i data, a proto nebudou déle prevadény pomoci CSOB indexu. Pro pfehlednost budou tyto
transakce také uvedeny v tabulce prevodu cen.

Z dlivodu obsahu citlivych Gdaji v rdmci kupnich smluv nebudou smlouvy soudasti pfiloh tohoto posudkuy,
nybrz budou uloZeny v archivu Znalce.

Index k datu transakce a k datu ocenéni odpovidd CSOB indexu k uvedenému datu realizovaného prodeje.
Index v tabulce niZze byl stanoven jako pomér indexu k datu ocenéni aindexu k datu transakce a jeho
vyndsobeni stem. Cena kdatu ocenéni po zaokrouhleni odpovidd ndsobku ceny kdatu transakce
a stanoveného indexu dle vyse uvedeného postupu a vydéleni stem.

Tabulka ¢. 5: Pfrevod cen k datu ocenénf

s, Index censkdsrmskes 1] 72k 8 oeeeie
1. 226,40 247,00 109,10 1920 000,00 2 094 700,00
2. 231,60 247,00 106,65 2890 000,00 3082200,00
3. 247,00 247,00 100,00 2 900 000,00 2 900 000,00
4. 247,00 247,00 100,00 1150 000,00 1150 000,00
5. 247,00 247,00 100,00 2740 000,00 2740 000,00
6. 241,90 247,00 102,11 2700 000,00 2756 900,00

Zdroj: realizované transakce; vlastni zpracovani

*Pozn.: Nejaktualnéjsi zverejnéna data k datu ocenénijsou k 1Q/2026.
**Pozn.: V tabulce vyse jsou pro komplexnost a prehlednost uvedeny i vzorky realizované v pribéhu roku 2026.

NiZe je uvedena adjustacni matice zohledriujici vlastnosti a odliSnosti srovnavacich nemovitych véci.

Tabulka ¢. 6: Adjustacni matice

Realizovana cena Celkova K1 Ky Jedn. cena
[Ké] rozloha [m?] [Ké/m?]
1. 2 094 700,00 116,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 16 251,98
2. 3082200,00 180,00 1,00 1,00 1,00 0,80 1,00 1,00 1,00 13 698,67
3. 2900 000,00 176,00 7,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 16 477,27
4. 1150 000,00 64,00 0,80 1,00 100 1,00 1,00 1,00 1,00 14 375,00
5. 2740 000,00 156,00 1,00 0,80 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 14 051,28
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6. 2756 900,00 220,00 1,10 1,00 0,80 1,00 1,00 1,00 1,00 13 784,50
Zdroj: vlastni zpracovani

Pro porovnani nemovitych véci bylo pouzito 6 srovndvacich nemovitych véci, které se svymi charakteristikami
nejvice podobaji oceriovanym nemovitym vécem. Na zdkladé pouZitého vzorku byla stanovena minimalni
jednotkova cena vzorku, maximalni jednotkova cena vzorku a prdmér jednotkové ceny vzorku, ze kterého
Znalec vychdzi pfi stanoveni hodnoty prfedmétnych nemovitych véci. Jednotkova cena predstavuje metr
¢tveredni uzitné plochy rodinného domu.

Tabulka ¢. 7: Vypocet primérné jednotkové ceny

Nazev Hodnota
Celkovy pocet srovndvacich nemovitych véci 6,00
Minimalni jednotkova cena [K¢/m?] 13 698,67
Maximalni jednotkova cena [K&/m?] 16 477,27
Pramér jednotkové ceny po zaokrouhleni [Ké¢/m?] 14 800,00

Zdroj: vlastni zpracovani

V tabulce niZe je uvedena cena obvykld ocerfiovanych nemovitych véci.

Tabulka ¢. 8: Stanoveni ceny obvyklé nemovité véci

Nazev Hodnota
Uzitna plocha nemovité véci [K¢] 165,00
Zé&kladni jednotkova cena [K¢/m?] 14 800,00
Celkova cena nemovité véci [K¢] 2 442 000,00
Koeficient omezené prodejnosti 0,70
Vysledné stanoveni ceny obvyklé spol. podilu 1/3 po zaokrouhleni [K¢] 569 700,00

Zdroj: vlastni zpracovani

Pozn.: V pripadé prodeje dil¢ich spoluvlastnickych podilt je okruh zdjemct omezeny, a proto by v pfipadé prodeje cena
obvykla spoluvlastnického podilu neodpovidala 1/3, ale byla by sniZena faktorem omezené prodejnosti, ktery je uvazovan
prostrednictvim koeficientu ve vysi 0,7, jenz vyplyva z odborné praxe a tsudku Znalce.

Pozn.: VySe uvedené stanoveni ceny obvyklé nemovitych vécije kalkulovdno véetné viech soudasti a zjisténych prisluSenstvi
k nemovitym vécem.

Pozn.: Pro Ucely exekucniho fizeni je vysledna cena obvykla zaokrouhlena na celé &islo délitelné tfemi, a to v souladu

s ustanovenim § 336e zdkona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni ad v aktudlnim znéni, kdy nejnizsi podani pri prodeji
nemovitych véci (vyvolavaci cena v prvnim kole drazby) se stanovi ve vysi dvou tretin vysledné hodnoty.

v

4.4  Stanoveni ceny zjisténé spoluvlastnického podilu 1/3 k nemovitym vécem podle

o

cenovych predpisu

Vyhlaska ¢. 424/2021 Sb. stanovuje, Ze spolu s uréenim obvyklé ceny nemovitych véci se urdi i cena zjisténa.
Ocenéni pomoci vyhlasky €. 424/2021 Sb. v3ak nereflektuje situaci na trhu a vychazi z historickych dat, z tohoto
dlvodu je cena zjisténa povaZovana jen jako informativni.

S ohledem na uvedené bude v rdmci této podkapitoly uvedena cena zjisténa spoluvlastnického podilu
o velikosti 1/3 k predmétnym nemovitym vécem. Podrobny vypocet ceny zjisténé dle vyhlasky ¢. 424/2021 Sb.
k provedeni zakona o oceriovani majetku je soucasti priloh tohoto znaleckého posudku.

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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Tabulka ¢. 9: Stanoveni ceny zjisténé
Nazev Hodnota
Cena zjisténd spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 k nemovitym vécem zapsanym na LV

¢. 235 k. 4. Tulesice po zaokrouhleni [K¢] 525 180,00

Zdroj: vlastni zpracovani

4.5 Vysledky analyzy dat

Pro prehlednost a komplexnost tohoto posudku nabizi nasledujici tabulka rekapitulaci vyslednych hodnot.
Cena obvykld predmétnych nemovitych véci byla stanovena pomoci porovndvaci metody na zdkladé skutecné
realizovanych cen, které nejvystiznéji odrazeji skutecnou cenovou hladinu k datu ocenéni. Cena zjisténd je
stanovena dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona, o oceriovani majetku ve znénf pozdéjsich predpist
k provedeni zédkona o oceriovani majetku, a v rdmci ocenéni ma pouze informativni vyznam, nebot’ ocenéni
pomoci vyhlasky nereflektuje dostatecné situaci na trhu segmentu nemovitych véci, kam predmétné nemovité
véci zahrnujeme.

Tabulka ¢. 10: Diléi rekapitulace

Nazev Hodnota
Cena obvykla spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 k nemovitym vécem [K¢] 569 700,00
Cena zjisténd spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 k nemovitym vécem [K¢] 525 180,00

Zdroj: vlastni zpracovanf

I — — — —————
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledku analyzy dat

Predmétem znaleckého posudku bylo stanoveni ceny obvyklé spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3
k nemovitym vécem zapsanym na LV ¢. 235 k. 0. TuleSice (pozemek zastavéné plochy a nadvofi parc. ¢. St. 73
jehoZ soudasti je stavba rodinného domu Tulesice €. p. 60 a déle pozemek ostatni plochy parc. €. 1065/111) pro
ucely exekucniho fizeni.

Stanoveni ceny obvyklé spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 k nemovitym vécem je provedeno na zdkladé
stavu k 24. 6. 2026.

Cena obvykld byla stanovena metodou porovndvaci na zakladé skutecné realizovanych cen.

Tabulka ¢. 11: Cena obvykla ocerfovanych nemovitych véci
Nazev Hodnota
Cena obvykla spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 k nemovitym vécem [K¢] 569 700,00

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2 Kontrola postupu znalce

Znalec provedl kontrolu znaleckého posudku v souladu s § 52 pism. a) az e) vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., tedy:

. vybere zdroj dat - zdrojem dat byla veskera data uvedend v kapitole 2.1 tohoto znaleckého posudku;

. sebere nebo vytvori data - vytvorena data o predmétu ocenéni jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji
a analyze;

J zpracuje data - zpracovani dat odpovidd potfebam analyzy;

J provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky — na zakladé analyzy zpracovanych dat byla vybrdna

metoda ocenéni, kterd nejlépe odpovidala splnéni znaleckého ukolu, tj. stanoveni ceny obvyklé
spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 k nemovitym vécem pro tcely exekucniho fizeni;

. interpretuje vysledky analyzy dat - na zdklad€ interpretace vysledkd analyzy byla urcena a odlivodnéna
obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 k nemovitym vécem.
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6 ZAVER

Predmétem znaleckého posudku je stanoveni ceny obvyklé spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3
k nemovitym vécem zapsanym na LV &. 235 k. G. TuleSice (pozemek zastavéné plochy a nadvofi parc. ¢. St. 73
jehoz soudasti je stavba rodinného domu Tulesice &. p. 60 a dédle pozemek ostatni plochy parc. ¢. 1065/111),
ve vlastnictvi Valka David, trvale bytem Soudni 1221, 757 01 Valasské Mezifici, za icelem exekucniho fizeni.
Znalecky posudek je zpracovan pro ucely exekucniho fizeni na zdkladé Usneseni C. j. 204 EX 3513/23-404
od Mgr. Pavla Preuse, soudniho exekutora, Exekutorsky urad Praha 8, se sidlem Kodariskd 1441/46, 10100 Praha
10.

Stanoveni ceny obvyklé spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 k nemovitym vécem je provedeno na zdkladé
stavu k 24. 6. 2026.

Odhad ceny obvyklé spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 k nemovitym vécem zapsanym na LV ¢. 235
k. 4. TuleSice je po zaokrouhleni stanoven na:

569 700,00 K¢

(slovy: Pét set Sedesat devét tisic sedm set korun ceskych)

PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJiCi JEHO PRESNOST

Pripadny rozdil matematickych operaci ve vsech vyse uvedenych tabulkdch je zpdsoben zaokrouhlovanim za vyuZiti
programového vybaveni Microsoft Office 365 — Excel. Tato zaokrouhleni nemaji podstatny vliv na vysledek ocenéni.

Podklady poskytnuté Zadavatelem, resp. jeho zastupci ¢i povérenymi osobami, na nichz je predkladany znalecky posudek
zaloZen, jsou povazovany za vérohodné. Nebyly provedeny Zadné formy Setreni smérujici k ovéreni pravosti, spravnosti
a dplnosti téchto podkladi a informaci, které jsou v kompetenci jinych odpovédnych osob. Neprebird se zadna
odpovédnost za nespravné, nelplné ¢i zavadéjici podklady a informace poskytnuté zadavatelem, zastupcem vlastnika ci
jeho povérenymi osobami.

Pri zpracovani znaleckého posudku bylo prihlizeno jen k podkladiim a informacim dostupnym k datu ocenéni. K takovym
podkladiim a informacim, které byly znalci pripadné zatajeny, nebo byly podany nekompletné, nemohlo byt prihlédnuto.

Pri provedeni mistniho Setfeni nebyla zpracovatelem znaleckého posudku provedena konfrontace podkladd a informaci
sdélenych povérenym zastupcem zadavatele v rozsahu jeho moznosti s ohledem na charakter oceriovaného majetku.

Nebere se zadna odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepredpoklada se, Ze by néjaké okolnosti byly diivodem
k pfezkoumani tohoto posudku, kde by se zohlednily uddlosti nebo podminky, které se vyskytnou ndsledné po datu
ocenéni. Znalecky posudek respektuje pravni stav v oblasti dani, i¢etnictvi, financovani a oceriovani, platny k datu ocenéni.

Neprebira se Zddnd odpovédnost za skutecnosti pravni povahy véetné pravniho podkladu viastnického prava. Predpoklada
se, Ze vlastnické pravo k majetku je nezpochybnitelné, prodejné a zpenéZitelné a Cisté od zadrZovacich prav, sluzebnosti
nebo bifemen zadluzeni, kromé téch, které byly zadavatelem, resp. vlastniky oceriovanych nemovitych véci sdéleny a které
jsou uvedeny vySe v posudku.

Obsah tohoto znaleckého posudku je divérny, slouzi pouze pro vyse uvedeny Gcel zpracovani a nelze jej pouZit za jinym
Ucelem.

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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Hodnoty, prezentované v tomto znaleckém posudku, jsou zalozeny na predpokladech v tomto znaleckém posudku
uvedenych.

PREDPISY A LITERATURA

Pro vypracovani tohoto znaleckého posudku byly vyuZity poznatky z nize uvedené odborné literatury, obecné
pfijimanych standard( oceriovéni a jinych verejné dostupnych zdrojd k datu ocenéni.

Odborna literatura:

[15] ATTL, J., POLACEK, B. Posudek znalce a podnik. 1. vydéni. Praha: C.H.Beck, 2006. ISBN 8071795038.

[16] BRADAC, A. Vécna biremena od A do Z: aktualizované vyddani. Praha: Linde, 2001. Praktickd pravnicka
prirucka. ISBN 978-80-7201-761-4.

[17] BRADAC, A. Teorie a praxe ocefovéani nemovitych véci. I. vydani. Brno: Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.0. Brno, 2016. ISBN 978-80-7204-930-1.

[18] ORT, P Oceriovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy. Praha: Leges, 2013. Praktik (Leges). ISBN
978-80-87212-77-9.

[19] ZAZVONIL, Z. Odhad hodnoty pozemkd. Praha: Oeconomica, 2007. ISBN 978-80-245-1211-2.

[20] ZAZVONIL, Z. Vynosova hodnota nemovitosti. Praha: CEDUK, 2004. ISBN 80-902109-3-7.

[21] ZAZVONIL, Z. Oceriovani nemovitosti na trznich principech. Praha: CEDUK, 1996. ISBN 80-902109-0-2.
[22] ZAZVONIL, Z. Odhad hodnoty nemovitosti. Praha: Ekopress, 2012. ISBN 978-80-86929-88-0.

[23] ZAZVONIL, Z. Porovnavaci hodnota nemovitosti. Praha: Ekopress, 2006. ISBN 80-86929-14-0.
Obecné pfijimané standardy:

[24] Vybor pro mezinarodni oceriovaci standardy (IVS): International Valuation Standards 2022 (&esky
preklad);

[25] Evropska skupina odhadcovskych asociaci (TEGoVA): European Valuation Standards 2020 (anglicky
jazyk);

[26] Asociace pro rozvoj nemovitosti: Trend report - Prehled ¢eského nemovitostniho trhu, Praha;

[27] Ceska komora odhadc(i majetku: Metodicky pokyn pro trzni ocefiovéni nemovitosti. Praha 2011;
Legislativa:

28] Zzakon & 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetky;

29] Zakon & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik;

[30] z&kon ¢.586/1992 Sb., o danich z pFijmd;
[31] Vyhlagka ¢ 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceriovani majetku;

32] Zakona <. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich.
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POSLEDNIi STRANA

KONZULTANT A DUVOD JEHO PRIBRANI

Konzultant nebyl pfibran.

ZNALECKA DOLOZKA

V74

Znalecky posudek je podén znaleckou kancela¥ jmenovanou rozhodnutim ministra spravedinosti CR ze dne
16.12. 2009, . j. MSP 194/2009-OD-ZN v oboru ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny
a odhady se specializaci pro:

- ocenovani podnik a jejich &asti,

- oceriovani obchodnich spolecnosti pro fuzi, rozdéleni a zménu pravni formy,

- prezkoumani navrhu smlouvy o fuzi, vyporadani v penézich pri zruseni obchodni spole¢nosti s prevodem jméni na akcionare, resp.
spolecnika,

- prezkoumani projektu rozdéleni a prfezkoumani smlouvy o rozdéleni a prevzeti obchodniho jméni z ekonomického hlediska,

- prezkoumavani zprav o vztazich mezi propojenymi osobami z ekonomického hlediska,

- prezkoumavani smluv o prevodu podniku nebo jeho ¢asti a smluv o ndjmu podniku nebo jeho ¢asti z ekonomického hlediska,

- oceriovani prav, oceriovani sluzeb, oceriovani investi¢nich instrumentd, majetkovych Gdasti a obchodnich podil, oceriovani
nepenézitych vkladt do obchodnich spole¢nosti, oceriovani vyporadaciho podilu,

- oceriovani véci nemovitych véetné posuzovani ceny obvyklé za uzivani,

- cennych papirti a obchodovéni s nimi, derivatd kapitdlového trhu,

- stanovovani pfimérené ceny nebo sménného poméru cennych papird pfi povinné nabidce prevzeti nebo nabidce na odkoupeni,

- ceny a odhady nehmotného majetku a majetkovych prav,

- ocenovani ochrannych znamek a jinych prav primyslového vlastnictvi a vyrobné technickych a jinych hospodarsky vyuzitelnych
poznatkd (know-how),

- pohledéavek a zévazka,

- oceriovani véci movitych,

- penéZnictvi a pojistovnictvi — bankovnictvi, pojistovnictvi, verejné finance, kapitdlovy trh, kolektivni investovéni, hypotéky,
spotrebitelské a jiné Uvéry, dohled nad finan¢nim trhem, trh pohledavek,

zapsanym v . oddilu seznamu znaleckych Gstav( vedeném Ministerstvem spravedinosti CR.
Znalecky tkon je zapsan ve Evidenci znaleckych posudkl pod polozkou ¢. 046862/2026.

Odmeéna za znalecky posudek je vyporadana dle § 31 odst. 2 Zakona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych

kancelarich a znaleckych uUstavech, a to vyhldskou.

Znalec oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, stvrzujici spravnost znaleckého posudku:

Digitalné podepsal

Ing. Lenk Digitalné podepsal
I ng. Len ka ngélfgva'a I ng * Oxa na Ing. Oxana Snajberg
> 3 Datum: 2026.07.23 Enai Datum: 2026.07.23
Novakova 1 ? :2u120 +02'00' Sn da) be rJ 112203 40200
Ing. Lenka Novdkova Ing. Oxana Snajberg
jednatel

Na zpracovdni znaleckého posudku se podileli:
e Titulni strana, Zadani (kap. 1), Vycet podkladl (kap. 2), Nélez (kap. 3), Odivodnéni (kap. 5), Zavér
(kap. 6), Seznam priloh: Ing. Lenka Novdkova, Ing. Katefina Vejmelkova, Ing. arch. Klara Kucerova
e Posudek (kap. 4): Ing. Lenka Novakova, Ing. Katefina Vejmelkova, Ing. arch. Klara Kuéerova
e Znaleckd doloZka, Posledni strana: Ing. Lenka Novakova, Ing. Oxana Snajberg

V Praze dne 23. 7. 2026

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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EXEKUTORSKY URAD PRAHA 8

Mgr. Pavel Preus, soudni exekutor
Kodanska 1441/46, 101 00 Praha 10
+420 224 262 828-9 | eupraha8@eupraha8.cz | www.eupraha8.cz

204 EX 3513/23-404

USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Pavel Preus, Exekutorsky ufad Praha 8, povéfen vedenim exekuce na zakladé
pravomocného a vykonatelného exekucniho titulu: rozsudek ze dne 19. 09. 2022, ¢. j. 18 C 132/2022-20, ktery

vvvvv

opravnéného: Ceska kancelaf pojistitelii, IC: 70099618, sidlem Milevska 2095/5, Praha 4, 14900, prav. zast.:
Mgr. Eva Vaskova, advokat, sidlem Opatovicka 1659/4, Praha 1, 11000, proti povinnému: VALKA DAVID,

plnéni opravnéného, jakoz i pro vymoZeni povinnosti povinného uhradit naklady opravnéného a naklady
exekuce, rozhodl o ustanoveni znalce

takto:
L Za ucelem ocenéni nemovitych véci (véetné jejich prisluSenstvi a prav a zavad s nimi
spojenych):
Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594989 Tulesice
Kat.tzemi: 771449 Tulesdice List vlastnictvi: 235
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Identifikdtor Podil
850810/4660 1/3
! a[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 73 791 zastavéna plocha a
nadvori

: Tulesice, ¢.p. 60, rod.dim
2.C.: St 73
38 ostatni plocha silnice

vSe vySe zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uifadem pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Znojmo,

cenou obvyklou dle zvlastniho pravniho piedpisu se ustanovuje znalec v oboru ekonomika,
odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti:

- Equity Solutions Appraisals s.r.o., IC: 28933362, sidlem Ovocny trh 573/12, Praha 1 —
Staré Mésto, 11000.

1L Znalci se uklada, aby podal v elektronické podobé do 60 dnii ode dne doruceni tohoto
usneseni znalecky posudek na ocenéni vySe uvedenych nemovitych véci, vfetné jejich
prislusenstvi a jednotlivych prav a zavad, které v posudku vyslovné uvede.

111 Povinnému se na zakladé § 127 odst. 4 o.s.F. ve spojeni s § 254 odst. 1 o.s.F'. a § 52 odst. 1 e.F.
ana zakladé § 336 odst. 2 o.s.F. ve spojeni s § 52 odst. 1 e.F. uklad4, aby na Zadost znalce
predlozil znalci potiebné podklady a podal nutna vysvétleni a umoznil znalci prohlidku



nemovitych véci potfebnou k vypracovani znaleckého posudku, a aby se zdrZel jednani, které
by branilo znalci splnit uloZeny kol nebo by jeho splnéni ztéZovalo.

Poucdeni:

Proti tomuto usneseni neni odvolani piipustné.

Opravnény, povinny, popt. dalsi Gcastnik exekucniho fizeni ma pravo vyjadfit se k osobé
znalce. Znalec je vyloucen z exekucéniho fizeni, jestlize se zietelem na jeho pomér k véci,
k ucastnikiim exekucniho fizeni nebo k jejich zastupciim je tu divod pochybovat o jeho
nepodjatosti. Namitku podjatosti je vSak Gcastnik povinen uplatnit nejpozdéji do 8 dnl ode
dne, kdy mu bylo doruéeno toto usneseni; nevédél-li v této dobé o diivodu vylouceni nebo
vznikl-li tento diivod pozdéji, mize namitku uplatnit do 8 dnii poté, co se 0 ném dozveédél.
Namitka podjatosti musi obsahovat oznaceni znalce a uvedeni okolnosti, které zakladaji
divod pochybnosti o jeho nepodjatosti, poptipadé udaj, kdy se o tomto divodu ucastnik
uplatiiujici namitku dozvédel a jakymi diikazy mohou byt jeho tvrzeni prokazana.

Neumozni-li povinny prohlidku nemovité véci a nelze-li bez ohledani cenu urdit, je soudni
exekutor opravnén zjednat si dle § 336 odst. 3 o0.s.f. do nemovité véci povinného pfistup.

Tomu, kdo ztézuje postup fizeni tim, Ze neuposlechne ptikazu soudniho exekutora, mize
soudni exekutor dle § 53 odst. 1 o.s.f. ulozit pofadkovou pokutu do vyse 50 000,00 K¢&.

V Praze dne 08. 06. 2026

Mgr. Pavel Preus
soudni exekutor

Exekutorsky urad Praha 8

Pouceni:

Je-li Vam tato pisemnost dorucena bez otisku razitka a podpisu, je platna i bez téchto nalezitosti, nebot’ byla

Digitally signed by, MgfiRa¥g!za soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb v souladu s ustanovenim § 48 odst. 4 zakona &. 99/1963

Preus
Date: 2026.06.08 11
Location: Praha ¢4

, ?aggnﬂ%'swdni fad, ve znéni pozdé&jsich piedpist, ve spojeni s ustanovenim § 10 odst. 1 véta posledni vyhlasky
} /2001°Sb., o postupech pii vykonu exekuéni a dal$i ¢innosti, ve znéni pozdgjsich piedpist.

V ptipadé, ze Vam byl doruden listinny stejnopis této pisemnosti vyhotoveny za soucinnosti provozovatele postovnich
sluzeb, k Vasi pisemné zadosti bude zaslana tato pisemnost elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou
v zadosti, pfiCemz tato pisemnost bude vyhotovena v elektronické podob& a opatiena uznavanym elektronickym
podpisem soudniho exekutora nebo jeho zameéstnance, ktery pisemnost vytvofil, anebo elektronickou znackou, nebo
Vam bude ptedana v sidle exekutorského ufadu na technickém nosiéi dat.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.06.2026 00:00:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 204 EX 3513/23 pro Soudni exekutor Preus

Pavel, Mgr.
Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594989 TuleSice
Kat.lUzemi: 771449 TulesSice List vlastnictvi: 235
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Minar&ik Adam, Bofkova 596, 75654 Zubfi 170627/0313 1/3
Valka David, Soudni 1221, 75701 ValasSské Mezifiéi 850810/4660 1/3
Valka Petr, Smetanova 1151, 75701 Valasské Meziridi 891127/6231 1/3
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
St. 73 791 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: TuleSice, &.p. 60, rod.dtm
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 73

1065/111 38 ostatni plocha silnice
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu
C Vécnd préva zatézujici nemovitosti v &asti B vietn& souvisejicich tdaju - Bez zapisu

D Poznamky a dals3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabfeh
Povinnost k
Valka Petr, Smetanova 1151, 75701 Valasské Mezi¥iéi,
RE/1C0: 891127/6231

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.j. 139EX 13609/19-026 ze
dne 15.08.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 29.12.2025 08:35:53. Zapis
proveden dne 29.12.2025; uloZeno na prac. Sumperk

Z-7760/2025-809
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/3
Povinnost k

Valka Petr, Smetanova 1151, 75701 Valasské Mezifrici,

RC/1CO: 891127/6231

Parcela: St. 73, Parcela: 1065/111

Listina Exekuéni p#¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského tfadu Sumperk 139EX-
13609/2019 -236 ze dne 29.12.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 29.12.2025
08:35:53. Zapis proveden dne 31.12.2025; uloZeno na prac. Znojmo

Z-10811/2025-713

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni k rozhodnuti ¢&.j.
139EX 13609/2019-236 ze dne 29.12.2025. Pravni moc ke dni 20.01.2026. Pravni
ucinky zapisu k okamzZiku 21.01.2026 16:44:36. Zapis proveden dne 23.01.2026;
ulozZeno na prac. Znojmo

Z-416/2026-713

o Zahajeni exekuce

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.06.2026 00:00:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594989 TuleSice
Kat.lGzemi: 771449 TulesSice List vlastnictvi: 235
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

povéreny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zabfeh
Povinnost k

Valka Petr, Smetanova 1151, 75701 Valasské Mezi¥iéi,
RC/1C0: 891127/6231

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce &.j. 139EX 01371/22-020 =ze
dne 05.05.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 29.12.2025 09:03:40. Zapis
proveden dne 29.12.2025; uloZeno na prac. Sumperk

Z-7762/2025-809
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/3
Povinnost k

Valka Petr, Smetanova 1151, 75701 Valasské Meziricéi,
RC/1C0: 891127/6231

Parcela: St. 73, Parcela: 1065/111

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uf¥adu Sumperk 139EX-
01371/2022 -046 ze dne 29.12.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 29.12.2025
09:03:40. Zapis proveden dne 31.12.2025; uloZeno na prac. Znojmo

Z-10810/2025-713
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni k rozhodnuti ¢&.j.

139EX 01371/2022-046 ze dne 29.12.2025. Pravni moc ke dni 20.01.2026. Pravni

ucéinky zapisu k okamziku 21.01.2026 16:46:38. Zapis proveden dne 23.01.2026;
ulozZeno na prac. Znojmo

Z-417/2026-713

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k

Valka Petr, Smetanova 1151, 75701 Valasské Mezirici,
RC/180: 891127/6231

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 067 EX 24454/21-12 ze dne
02.01.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 31.12.2025 18:10:49. Zapis proveden
dne 05.01.2026; uloZeno na prac. Praha

Z-65308/2025-101
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

ke spoluvlastnickému podilu 1/3
Povinnost k

Valka Petr, Smetanova 1151, 75701 Valasské Mezi¥iéi,
RC/1C0: 891127/6231

Parcela: St. 73, Parcela: 1065/111
Listina Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského u¥adu Praha 5 ¢&.j.

067 EX-24454/2021 -56 ze dne 02.01.2026. Pravni u&inky zapisu k okamZiku
03.01.2026 18:21:30. Zapis proveden dne 08.01.2026; uloZeno na prac. Znojmo

Z-13/2026-713

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Patrik Steiner, Michelska 1326/62, 140 00 Praha 4

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.06.2026 00:00:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594989 TuleSice

List vlastnictvi: 235

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Kat.lzemi: 771449 TulesSice

Typ vztahu

Povinnost k

Valka Petr, Smetanova 1151, 75701 Valasské Mezi¥iéi,
RC/1C0: 891127/6231

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského u¥adu Praha -
vychod 081 EX-02274/2017 -010 ze dne 12.04.2017. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 29.12.2025 20:36:25. Zapis proveden dne 08.01.2026; uloZeno na prac.
Znojmo

Z-10819/2025-713
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/3
Povinnost k

Valka Petr, Smetanova 1151, 75701 Valasské Mezifriéi,
RC/1CO: 891127/6231

Parcela: St. 73, Parcela: 1065/111

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Praha - vychod
236 EX-02274/2017 -510 ze dne 26.12.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
29.12.2025 20:36:19. Zapis proveden dne 08.01.2026; ulozZzeno na prac. Znojmo
Z-10822/2025-713
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46, 101 00 Praha
Povinnost k

Valka David, Soudni 1221, 75701 Valasské Mezi¥ici,
RC/ICO: 850810/4660

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského uradu Praha 8
&.j. 204 EX-3513/2023 -14 ze dne 24.01.2023. Pravni uéinky zépisu k okamZiku
17.01.2026 14:48:16. Zapis proveden dne 19.01.2026; uloZeno na prac. Znojmo

Z-315/2026-713
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

ke spoluvlastnickému podilu 1/3
Povinnost k

Valka David, Soudni 1221, 75701 Valasské Mezif¥iéi,
REG/1C0: 850810/4660

Parcela: St. 73, Parcela: 1065/111

Listina Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského u¥adu Praha 8 ¢&.j.
204 EX-3513/2023 -330 ze dne 17.01.2026. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
17.01.2026 14:48:16. Zapis proveden dne 19.01.2026; uloZeno na prac. Znojmo
Z-315/2026-713
o Zahédjeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Kocinec,
Povinnost k

Valka David, Soudni 1221, 75701 Valasské Meziricéi,
RC/1C0: 850810/4660

Farni 19, 738 01 Frydek-Mistek

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského ufadu Frydek -
Mistek 143 EX-02097/2019 -015 ze dne 23.01.2020. Pravni uéinky zapisu k

okamziku 19.01.2026 05:00:01. Zapis proveden dne 21.01.2026; uloZeno na prac.
Znojmo

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj,

Katastralni pracovidté Znojmo, kdoéd: 713.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.06.2026 00:00:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594989 TuleSice
Kat.lGzemi: 771449 TulesSice List vlastnictvi: 235
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Z-316/2026-713
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/3
Povinnost k

Valka David, Soudni 1221, 75701 Valasské Meziriéi,
REC/1C0: 850810/4660

Parcela: St. 73, Parcela: 1065/111

Listina Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského u¥adu Frydek - Mistek
142 EX-02097/2019 -279 ze dne 19.01.2026. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
19.01.2026 05:00:01. Zapis proveden dne 21.01.2026; uloZeno na prac. Znojmo
Z-316/2026-713
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni k rozhodnuti ¢&.j.
142 EX 02097/2019-279 ze dne 19.01.2026. Pravni moc ke dni 06.05.2026. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 07.05.2026 12:00:18. Zapis proveden dne 11.05.2026;
ulozZeno na prac. Znojmo
Z-3754/2026-713
o Natrizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ing. Monika Michlova, Stefanikova 1977/9, 741 01 Novy
Jiéin
Povinnost k

Valka David, Soudni 1221, 75701 Valasské MezifFici,
RC/1C0: 850810/4660

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Vsetiné 15 EXE-750/2012 -
10 ze dne 18.06.2012. Pravni moc ke dni 07.11.2012. Pravni déinky zapisu k
okamziku 19.01.2026 10:17:19. Zapis proveden dne 21.01.2026; uloZeno na prac.
Znojmo

Z-326/2026-713
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/3
Povinnost k

Valka David, Soudni 1221, 75701 Valasské Mezitiéi,

RC/IC0O: 850810/4660

Parcela: St. 73, Parcela: 1065/111

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Novy Jiéin 163
EX-873/2012 -287 ze dne 19.01.2026. Pravni uéinky zapisu k okamziku
19.01.2026 10:14:55. Zapis proveden dne 22.01.2026; uloZeno na prac. Znojmo

Z-322/2026-713

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchanek LL.M., Pod Pekadrnami 245/10, 190 00
Praha 9
Povinnost k

Valka Petr, Smetanova 1151, 75701 Valasské Mezi¥iéi,
RC/1C0: 891127/6231

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 220 EX 4623/22-76 ze dne

02.03.2026. Pravni ucinky zapisu k okamziku 02.03.2026 19:09:30. Zapis proveden
dne 04.03.2026; uloZeno na prac. Praha

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.06.2026 00:00:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594989 TuleSice

List vlastnictvi: 235
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.lzemi: 771449 TulesSice

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-10336/2026-101
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/3

Povinnost k
Valka Petr, Smetanova 1151,
RC/IC0: 891127/6231
Parcela: St. 73, Parcela: 1065/111

75701 Valasské Mezi¥iéi,

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského u¥adu Praha 9 ¢&.j.
220 EX-4623/2022 -77 ze dne 02.03.2026. Pravni U&inky zapisu k okamZiku
02.03.2026 19:09:30. Zapis proveden dne 05.03.2026; uloZeno na prac. Znojmo

Z-1505/2026-713
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchének LL.M., Pod Pek&rnami 245/10, 190 00
Praha 9
Povinnost k

Valka Petr, Smetanova 1151, 75701 Valasské Mezi¥iéi,
RC/1C0: 891127/6231
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 220 EX 371/19-190

ze dne
02.03.2026. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 02.03.2026 19:09:43. Zapis proveden
dne 04.03.2026; ulozZeno na prac. Praha

Z-10335/2026-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/3
Povinnost k
Valka Petr, Smetanova 1151,
RC/1C0: 891127/6231

Parcela: St. 73, Parcela: 1065/111

75701 Valasské Mezifrici,

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Praha 9 ¢&.j.
220 EX-371/2019 -191 ze dne 02.03.2026. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
02.03.2026 19:09:42. Zapis proveden dne 05.03.2026; ulozZeno na prac. Znojmo

Z-1506/2026-713
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchanek LL.M., Pod Pekadrnami 245/10, 190 00
Praha 9
Povinnost k
Valka Petr, Smetanova 1151, 75701 Valasské Mezirici,
RC/ICO: 891127/6231
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 220 EX 2120/21-90

ze dne
02.03.2026. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 02.03.2026 19:12:20. Zapis proveden
dne 04.03.2026; uloZeno na prac. Praha

Z-10330/2026-101
Souvisejici zdpisy
Exekucéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/3
Povinnost k

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj,

Katastralni pracovidté Znojmo, kdoéd: 713.
strana 5



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.06.2026 00:00:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594989 TuleSice

List vlastnictvi: 235
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.lzemi: 771449 TulesSice

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Valka Petr, Smetanova 1151,
RC/ICO: 891127/6231

Parcela: St. 73, Parcela: 1065/111

75701 Valasské MezifFicéi,

Listina Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského t¥adu Praha 9 ¢&.j.
220 EX-2120/2021 -91 ze dne 02.03.2026. Pravni uéinky zapisu k okamziku
02.03.2026 19:12:21. Zapis proveden dne 05.03.2026; uloZeno na prac. Znojmo

Z-1503/2026-713
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchének LL.M., Pod Pek&rnami 245/10,
190 00 Praha 4

Povinnost k

Valka David, Soudni 1221, 75701 Valasské Meziricéi,
RC/ICO: 850810/4660
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 220 EX 9987/23-79

ze dne
11.03.2026. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 11.03.2026 19:06:31. Zapis proveden
dne 12.03.2026; ulozZeno na prac. Praha

Z-12095/2026-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/3

Povinnost k
Valka David, Soudni 1221,
RC/1C0: 850810/4660
Parcela: St. 73, Parcela: 1065/111

75701 Valasské Mezi¥icéi,

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Praha 9 ¢.j.
220 EX-9987/2023 -80 ze dne 11.03.2026. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
11.03.2026 19:06:32. Zapis proveden dne 13.03.2026; uloZeno na prac. Znojmo

Z-1933/2026-713
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchének LL.M., Pod Pekarnami 245/10,
190 00 Praha 4

Povinnost k

Valka David, Soudni 1221, 75701 Valasské Mezi¥ici,
RC/1C0: 850810/4660
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 220 EX 657/15-141

ze dne
11.03.2026. Pravni ucinky zapisu k okamziku 11.03.2026 19:08:08. Zapis proveden
dne 12.03.2026; uloZeno na prac. Praha

Z-12093/2026-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/3
Povinnost k
Valka David, Soudni 1221,
RC/1C0: 850810/4660

Parcela: St. 73, Parcela: 1065/111

75701 Valasské MezifFicéi,

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj,

Katastralni pracovidté Znojmo, kdoéd: 713.
strana 6



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.06.2026 00:00:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594989 TuleSice

List vlastnictvi: 235
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.lzemi: 771449 TulesSice

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Praha 9 ¢.j.
220 EX-657/2015 -142 ze dne 11.03.2026. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
11.03.2026 19:08:08. Zapis proveden dne 13.03.2026; uloZeno na prac. Znojmo

Z-1938/2026-713
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchének LL.M., Pod Pekarnami 245/10,
190 00 Praha 4

Povinnost k

Valka David, Soudni 1221, 75701 Valasské Mezi¥ici,
RC/I1C0O: 850810/4660
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 220 EX 4740/25-38

ze dne
11.03.2026. Pravni ucinky zapisu k okamziku 11.03.2026 19:09:31. Zapis proveden
dne 12.03.2026; uloZeno na prac. Praha

Z-12085/2026-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/3
Povinnost k
Valka David, Soudni 1221,
RC/1C0: 850810/4660

Parcela: St. 73, Parcela: 1065/111

75701 Valasské MezifFiéi,

Listina Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského t¥adu Praha 9 ¢&.j.
220 EX-4740/2025 -39 ze dne 11.03.2026. Pravni uéinky zapisu k okamziku
11.03.2026 19:09:32. Zapis proveden dne 13.03.2026; uloZeno na prac. Znojmo

Z-1935/2026-713
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Michal Suché&nek LL.M., Pod Peka&rnami 245/10,
190 00 Praha 4

Povinnost k

Valka David, Soudni 1221, 75701 Valasské Meziricéi,
RC/I1C0: 850810/4660
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 220 EX 5626/18-136

ze dne
11.03.2026. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 11.03.2026 19:09:09. Zapis proveden
dne 12.03.2026; ulozeno na prac. Praha

Z-12082/2026-101
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchének LL.M., Pod Pek&rnami 245/10,
190 00 Praha 4

Povinnost k

Valka David, Soudni 1221, 75701 Valasské MezifFici,
RC/I1C0: 850810/4660
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 220 EX 10610/13-178

11.03.2026. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 11.03.2026 19:17:17.
dne 12.03.2026; ulozZeno na prac. Praha

ze dne
Zapis proveden

Z-12071/2026-101

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.06.2026 00:00:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594989 TuleSice

List vlastnictvi: 235
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.lzemi: 771449 TulesSice

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

ke spoluvlastnickému podilu 1/3
Povinnost k

Valka David, Soudni 1221,
RC/ICO: 850810/4660

Parcela: St. 73, Parcela: 1065/111

75701 Valasské Mezi¥iéi,

Listina Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského u¥adu Praha 9 ¢&.j.
220 EX-10610/2013 -179 ze dne 11.03.2026. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
11.03.2026 19:17:18. Zapis proveden dne 13.03.2026; uloZeno na prac. Znojmo

Z-1934/2026-713
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchének LL.M., Pod Pekarnami 245/10,
190 00 Praha 4

Povinnost k

Valka David, Soudni 1221, 75701 Valasské Mezif¥iéi,
RC/ICO: 850810/4660
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 220 EX 11136/17-182

ze dne
11.03.2026. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 11.03.2026 19:17:11. Zapis proveden
dne 12.03.2026; uloZeno na prac. Praha

Z-12070/2026-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/3
Povinnost k
Valka David, Soudni 1221,
RC/1C0: 850810/4660

Parcela: St. 73, Parcela: 1065/111

75701 Valasské Mezifrici,

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského urfadu Praha 9 ¢.j.
220 EX-11136/2017 -183 ze dne 11.03.2026. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku
11.03.2026 19:17:10. Zapis proveden dne 13.03.2026; ulozZeno na prac. Znojmo

Z-1937/2026-713

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu ve Znojméé.j. 13 D 545/2025-74 ze dne

03.11.2025. Pravni moc ke dni 10.12.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 11.12.2025
10:26:15. Zapis proveden dne 22.12.2025.

v-10841/2025-713

RC/1C0: 850810/4660

170627/0313
891127/6231

Pro: Valka David, Soudni 1221, 75701 Valasské Mezifici

Minaréik Adam, Botkova 596, 75654 Zubfi

Valka Petr, Smetanova 1151, 75701 ValasSské Mezirici

Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj,

Katastralni pracovidté Znojmo, kdoéd: 713.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.06.2026 00:00:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594989 TuleSice

List vlastnictvi: 235
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.lzemi: 771449 TulesSice

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdalni pracovisté Znojmo, kéd: 713.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.06.2026 08:24:44
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k U&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich tdajd. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj,

Katastralni pracovidté Znojmo, kdoéd: 713.
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David Valka
Soudni 1221
757 01 Valasské Mezirici

V Praze dne 15. 6. 2026

Vé&c: Zadost o poskytnuti soucinnosti pfi ocenéni nemovité véci pro ucely exekuéniho Fizeni.
Termin mistniho Setreni: 24. 6. 2026 ve 12:00 hod

Vazeny pane,

v souvislosti s Usnesenim Exekutorského Uradu Praha 8 (204 EX 3513/23-404) ze dne 8. 6. 2026, byla
znaleckd kanceldr Equity Solutions Appraisals s.r.o, jmenovana k vyhotoveni znaleckého posudku na
ocenéni nemovitych véci ve vlastnictvi Davida Valka, nar. 10.08.1985, bytem Soudni 1221, 757 01 Valasské
Mezifici, zapsanych na LV 235 k.U. Tulesice (okr. Znojmo).

V soucasné dobé Znalec prochazi a studuje predlozené informace a podklady, pricemz pokud byste
disponovali podklady, které by mohly byt pro ocenéni, respektive zpracovani znaleckého posudku
podstatné a relevantni, zdvofile Vas Zadame o jejich zaslani.

Radi bychom Vas také informovali, Ze Znalcem bude provedeno mistni Setfeni predmétné nemovité véci
situované v k.u. Tulesice (okr. Znojmo). Termin provedeni inspekce je stanoven na 24.6.2026 v 12:00 hod.
Pozadali bychom Vas o sdéleni, zda se mistniho Setfeni zicastnite, a to prostfednictvim e-mailu nebo
telefonniho ¢isla uvedeného nize.

Dé&kuji Vam za spolupraci.
S pozdravem

Ing. Attl Jan, Ph.D., MBA, v.r.
Znalec

Equity Solutions Appraisals s.r.o.
znalecka kancelar v oboru ekonomika
Ovocny trh 573/12, Praha 1, 110 00
Czech Republic

tel: +420 604 291283

jan.atti@egqsa.cz
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08.06.26 15:33 Vysledek lustrace - ISIR - Insolvenéni rejstiik (1.26.0.0)

V ovéfovacim provozu byla spusténa nova podoba insolvenéniho rejstiiku. Novou podobu muizete vyzkouset ZDE.

Vystup z insolvenéniho rejstriku

Zadana vyhledavaci kritéria:

PFijmeni/nazev: Valka

Jméno fyzické osoby: David

IC: 76392368

Datum narozeni: 10.08.1985

Udaije platné ke dni: 08.06.2026 - 15.32
POCET NALEZENYCH DLUZNIKU 0

V insolvenénim rejstfiku Ize vyhledat pouze dluzniky,
proti kterym bylo zahajeno insolvenéni fizeni po 1. lednu 2008 a nebyli z rejstfiku vyskrtnuti dle § 425 insolvenéniho zakona.
Dluzniky, proti kterym bylo zahajeno konkursni ¢i vyrovnaci fizeni pred 1. lednem 2008, Ize vyhledat v Evidenci upadcu.
Pokud ma hledany subjekt zadano datum narozeni, nebo rodné €islo a nebyl nalezen, zkuste vyhledat subjekt pouze podle pfijmeni.

Ministerstvo spravedinosti CR , VySehradska 16, 128 10 Praha 2, Ceska republika.

https://isir.justice.cz/isir/ueu/vysledek_lustrace.do;jsessionid=i4kjWEIVytYHeRVDdf Z64SS-wGVdzz9TQOHgh7G.ape01-prod:apeweb-s1?nazev_...  1/1


https://eisir.justice.cz/
http://upadci.justice.cz/p_i8.php
http://www.justice.cz/
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NALEZ

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 235

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Znojmo
Obec: TuleSice
Katastralni tzemi: TuleSice
Pocet obyvatel: 201

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 671,00 K¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu c. Pi

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \% 0,50
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich pripadech Vi 0,80
0O4. Technickad infrastruktura v obci: V obci je elektrina, vodovod, kanalizace a plyn | 1,00
Os5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusovd zastavka 1 0,90
06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby - zakladni \% 0,85

sortiment)
Zdakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O:* O, * O3 * O4 * Os * O6 = 490,00 K&/m?

Obsah
1. Rodinny d&im ¢. p. 60
2. Pozemek parc. €. St. 73
3. Pozemek parc. €. 1065/111



Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku ve znéni pozdéjsich predpist a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve zné&ni vyhladky ¢&. 523/2025 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona ¢&. 1511997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptévce Il 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny \Y 0,00

vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3.Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana dzemf 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1l 0,00
6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pripadech VI 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby - zakladni 1 0,90

sortiment) nebo Zzadna

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou ¢.1 prilohy &. 3 oceriovaci
vyhlasky:
5
Index trhu lr=Ps*P;*Ps*Py*(1+ S Pi)=0,648
i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych vécije znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu lr=Ps*P;*Ps*Py*(1+ S Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveniindexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel véetné

Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a tcel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku [ 1,01

2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: Reziden¢ni zastavba [ 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce - centrum obce [ 0,01

4. MoZnost napojeni pozemku na inZzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize napojit na [ 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupnd obcanska [ 0,00
vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovanina VIl 0,01
pozemku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD - dobra dostupnost centra 1 0,00
obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzZitelnosti: Vyhodna — moznost komercniho vyuziti 1 0,01

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: NiZsi nez je prdmér v kraji 1 0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv( - bez vlivu 1 0,00

1
Index polohy Ip=P:*(1+ S Pi)=1,091

1=2



V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy &. 3 oceriovaci
vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,707

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,091

1. Rodinny ddm &. p. 60

Zatridéni pro potreby ocenéni

Typ objektu: Rodinny ddm § 35 porovndvaci metoda
Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Starf stavby: 56 let

Zékladni cena ZC (priloha ¢. 24): 4 215,- K¢/m?3

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1NP: = 180,00 m?
podkrovi: = 120,00 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1NP: 180,00 m? 2,50 m

podkrovi: 120,00 m* 2,50m

Obestavény prostor

1NP: 180%2,5 = 450,00 m3
podkrovi: = 112,00 m3
Obestavény prostor - celkem: = 562,00 m?

Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: P1 = 180,00 m?
Zastavéna plocha v3ech podlazi: ZP = 300,00 m?
Podlaznost: ZP[ZP1=1,67

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy I typA
1.NP - se Sikmou nebo strmou strechou
1. Druh stavby: dvojdomek, d&dm radovy Il -0,01
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 1 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 1 0,00
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné 1 0,01
5. Napojeni na sité (pripojky): pripojka elektro, voda, kanalizace a plyn nebo \Y% 0,08
propan butan
6. Zplsob vytapéni stavby: lokalni na tuhd paliva I -0,08
7. Zakl. pFislusenstvi v RD: GpIné - standardni provedeni 1] 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni Upravy: zanedbatelného rozsahu I -0,05
10. Vedlejsi stavby tvofici pfisluSenstvi k RD: bez vedlejSich staveb nebo jejich Il 0,00
celkové zastavéné ploSe nad 25 m2
11. Pozemky ve funkcnim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 celkem I 0,00

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu Il 0,00



13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu - predpoklad provedeni v 0,65
rozsahlejsich stavebnich uprav
Koeficient pro stari 56 let:
s=1-0,005* 56 = 0,720
12

Index vybaveni =1+ S Vi)*Vi3%0,720=0,445

=1
Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,091

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * lv = 4 215,- K&/m3 * 0,445 =1 875,68 K&/m3
CSp=0OP*ZCU * It * Ip = 562,00 m3 * 1 875,68 K&/m3* 1,000 * 1,091= 1150 058,19 K<

Cena stanovena porovnavacim zptsobem = 1150 058,19 K¢

Rodinny ddm ¢. p. 60 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 1150 058,19 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3

Rodinny ddm ¢. p. 60 - cena zjiSténa = 383 352,73 K¢

2. Pozemek parc. €. St. 73

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,091

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku c. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v€etné - ostatni orientace v 0,00

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1l 0,00

4. Chrdnénd uzemi a ochranna pdsma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo [ 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivd Il 0,00
6

Index omezujicich vlivl lo=1+ S Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,091 = 1,091
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nddvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

vix o Z3Kl. cena Upr. cena
Koef.
Zatfidéni [Ke/m?] Index oe [Ke/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 490, 1,091 534,59
. /o Vyméra Jedn. cena Cena
Typ Nazev Parcelni islo [m?] [K&/m?] [Ke]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a St. 73 791 534,59 422 860,69

nadvori



Stavebni pozemek - celkem 791

Pozemek parc. €. St. 73 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Pozemek parc. ¢. St. 73 - cena zjiSténa celkem

3. Pozemek parc. €. 1065/111

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

422 860,69

422 860,69 K¢
1/3

140 953,56 K&

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, verejného prostranstvi a drah
Il - U¢elové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tfidy (samostatné -0,25
chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych oblastech, obytné a pési zény)
P2. Charakter a zastavénost Uzemi
| -V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy
I - Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené
Il = Vlivy sniZujici cenu -0,30
P5. Komercni vyuziti
| — Bez moznosti komercniho vyuziti 0,30
) 4
Uprava zakladni ceny pozemkd komunikaci I=Ps*(1+ S Pi)=0,141
i=1
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk
Zatridéni Z;[iIK(L' /;ezr]]a Koeficienty U[[[)(ré /f:%a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 490,- 0,141 1,000 69,09
. - . ,; Jedn.cena Cena
Typ Nazev Parcelni ¢islo Vyméra [m?] [K&m?] [ke]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 1065/111 38 69,09 2 625,42
Ostatni stavebni pozemek - celkem 38 2 625,42
Pozemek parc. €. 1065/111 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 2 625,42 K¢
*

Uprava ceny vlastnickym podilem

Pozemek parc. €. 1065/111 - cena zjiSténa celkem

Vysledky analyzy dat
1. Rodinny d&im ¢. p. 60
2. Pozemek parc. ¢. St. 73
3. Pozemek parc. ¢. 1065/111

Cena zjisténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Pét set dvacet pét tisic jedno sto osmdesat K¢

1/3

875,14 K¢

383353,- K¢
140 954,- K¢
875}' K

525 182,- K¢

525 180,- K¢
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