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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢€.p. 318 a pozemku parc. €. st. 448, 1060/8 v obci Kamenné
Zehrovice, okres Kladno, katastralni izemi Kamenné Zehrovice na listu vlastnictvi &. 644.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
uréeny na zaklad¢ pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodilovd mapa, systém INEM - technické
feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjiSténé pti prohlidce, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vé€rohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 318

Adresa pfedmétu ocenéni: Karlovarska tiida &.p. 318, Kamenné Zehrovice,
okres Kladno

Kraj: StiedocCesky kraj

Okres: Kladno

Obec: Kamenné Zehrovice

Ulice: Karlovarska ttida

Katastralni uzemi: Kamenné Zehrovice

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
10.04.2026. Sbér podkladt provedl XP invest, s. 1. 0., znaleckd kancelai v oboru Ekonomika, ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Markéta Tobofikova PiStorova, MBA. Objekt nebyl v den prohlidky
zptistupnén, zpracovatel nebyl do objektu vpustén.

Stavebné technicky stav se dohaduje dle vizudlniho posouzeni stavby. Vymeéra uzitné a podlahové
plochy je odvozena od plochy zastavéné a podlaznosti objektu. PiisluSenstvi je ocenéno odhadem dle
odbornych znalostni zpracovatele a dostupnych informaci. Na vybaveni a sou¢ésti stavby 1ze usuzovat
pouze nepiimo. Z tohoto divodu nemusi uvedené hodnoty odrazet skutecny stav.

3. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Walter Jaromir, Karlovarska téida 318, 27301 Kamenné Zehrovice
Nemovitosti:

Rodinny déim &.p. 318 a pozemek parc. &. st. 448, 1060/8 v obci Kamenné Zehrovice, okres Kladno,
katastralni izemi Kamenné Zehrovice na listu vlastnictvi &. 644.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nemusi odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Diim je pravdépodobné
podsklepeny celkové. V objektu je pida a nemé vybudované podkrovi.

Zaklady ma nejspise smisené a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce ¢ini
odhadem 45 cm. Stropy jsou dfevéné tramové, stiecha je sedlova, krytinu tvoii palena taska a
klempitské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou biizolitové a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1935. Pravdépodobné kolem roku 1970 probéhla dilcéi
rekonstrukce a modernizace objektu.

Vady rodinného domu:

okna: zastaraly prvek
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav objektu lze charakterizovat jako pted rekonstrukeci.

Podlahova plocha ¢inni 120 m? a podlahové plocha véetné piislusenstvi, kterym je ptida a sklep je 202
m?2.

Okna jsou Spaletova. Vnitini omitky jsou pravdépodobné vapenocementové, osvétlovaci techniku
tvoti lustry. Dalsi vnitini vybaveni nebylo zjisténo. Obytné mistnosti jsou orientované na jih, sever,
zapad.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a400 V a je dodavéana z rozvodné sité. Voda je pfivedena
z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetfejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Vytapéni
zajiStuje pravdépodobné kotel na tuha paliva, topna télesa tvoii nejspise zaveésné radidtory, ohiev vody
zajist'uje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 632 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Trvalé porosty - naletové dieviny.
Na pozemku se dale nachazeji vedlejsi stavby - gardz, pravdépodobné kolny.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Parcelni ¢islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

1066/10 ostatni plocha Obec Kamenné Zehrovice, Karlovarska ttida 6, 27301
Kamenné Zehrovice

Rodinny diim je postaven ve vychodni €asti obce a charakter okoli odpovida rezidenéni zastavbé
rodinnymi domy se zahradami.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zakladni skola a zdkladni umélecka skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét
a nenachazi se zde 74dnéa vybavenost z hlediska kulturnich zatfizeni. V misté se nenachazi zZadna



vybavenost z hlediska sportovniho vyZziti - tzn. nutnost dojizdét a nejdalezitejsi trad je v miste, ostatni
tfady v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednad o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podob¢ lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojii a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim

pozemku.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni celkové
PENB /
Dtim byl postaven v roce 1935
Rozsah rekonstrukce domu 1970
Zaklady smiSené
Popis
. Konstrukce cihlova
rodinného
domu Tloustka obvodové konstrukce 45 cm
Stropy dievéné tramové
Strecha sedlova
Krytina stfechy palena taska
Klempiiské prvky plechové
Vnéjsi omitky brizolitové
Vnitini omitky Pravdépodobné vapenocementové
okna: zastaraly prvek
Vady domu stiecha: bez vad
zdivo: bez vad
Dispozice nezjisténo
Typ oken Spaletova
Popis o .
. Piislugenstvi oken /
vnitinich
rostor Orient ken obytnych .
P I:lel’l ac’e oken obytye Jih, zapad, sever
mistnosti
Koupelna(y) nezjisténo




Toaleta(y) nezjisténo

Vstupni dvefe nezjisténo

Typ zarubni nezjisténo

Vnitini dvete nezjisténo

Osvétlovaci technika lustry

Popis mistnosti a rozméry v m? Podlahova plocha 120,00 m*
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 202,00 m?

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v dome

Topna télesa

kotel na tuha paliva

zaveésné radiatory

Popis
pozemku
rodinného
domu

Reseni ohfevu vody v domé bojler

Podlahy v domé nezjisténo

Popis stavu pred rekonstrukei
Velikost pozemku 632 m?

Trvalé porosty

naletové dieviny

Vedlejsi stavby

garaz, pravdépodobné kolny

Sklon pozemku
Oploceni

Ptistupova cesta k objektu

rovinaty
nezjisténo

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sir3i vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

Vybavenost

vychodni ¢ast obce

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni Skola a zédkladni umélecka
skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét; v misté se nenachazi zddné vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét; v misté se nenachazi
zadné vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost
dojizdét; nejdalezitejsi urad/rady v misté, ostatni Gifady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty
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a prava,

Zivotni prostredi

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé a kriminalita
Vécna bifemena

Dalsi informace

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zeleii v podobé
lesti a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka vlakovych a autobusovych spojti; parkovani na
vlastnim pozemku

nezjisténo

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 10.04.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo piti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zji$téna

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentaf k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
&ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

LV: 644

Kraj: StredocCesky

Okres: Kladno

Obec: Kamenné Zehrovice
Katastralni Gizemi: Kamenné Zehrovice
Pocet obyvatel: 1616

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 6 004,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 11 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: Obec, jejiz n€které katastralni 1zemi sousedi s obci (oblasti) II 1,03
vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (kromé Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni I 0,95

stfedisko a skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * O = 2 344,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
ptredpisii a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni tzemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2
(krom¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00

a zékladni skola)



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + D, Pi)=10,990
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po* (1 + 3 Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné
Ndézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rezidenéni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho  1I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Nezjisténo. II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + ) Pi)=1,030
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 1,020

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,030

1. Rodinny diim ¢&.p. 318

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Stredocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 91 let

Zakladni cena ZC (piiloha &. 24): 4 538,- K&/m?

10



Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.PP: = 83,00 m?
1.NP: = 93,00 m?
2.NP: = 83,00 m?
Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstruk¢éni vyska
1.PP: 83,00 m? 2,20 m
1.NP: 93,00 m? 3,00 m
2.NP: 83,00 m? 3,00 m
Obestavény prostor
1.PP: (83)*(2,20) 182,60 m?
1.NP: (93)*(3,00) = 279,00 m*
2.NP: (83)*(3,00) = 249,00 m?
(10)*(1,00) = 10,00 m?
Puda: (1/2)*2,50*4,30%(5,40-6,00/2) += 71,78 m?
(1/2)*2,50*6,00%(10,00-4,30/2)
Obestavény prostor - celkem: = 792,38 m3
PodlaZnost:
Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 93,00 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 259,00 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1 =278
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nézev znaku C. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: dvojdomek, diim fadovy II -0,01
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I11 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00
4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 111 0,02
5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan
6. Zpusob vytapéni stavby: ustiedni, etazové, dalkové 1 0,00
7. ZaKl. ptislusenstvi v RD: Gplné - standardni provedeni 11 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni 11 0,00
10. Vedlejsi stavby tvoftici pfislusenstvi k RD: bez vedlejsSich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85

ptedpoklad provedeni mensSich stavebnich uprav
Koeficient pro staii 91 let:
s=1-0,005*91 = 0,545

11



Koeficient staii s nemtze byt nizsi nez 0,6.

12

Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) * Vi3 *0,600 = 0,556

i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,030

Ocenéni

Zé&kladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 4 538,- K&m® * 0,556 = 2 523,13 K&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 792,38 m* * 2 523,13 K&/m* * 1,000 * 1,030= 2 059 256,08 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem

2. Garaz

Zattidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Krov:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

= 2 059 256,08 K¢

typ B

zdéna tl. nad 15 cm

nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

nema podkrovi

neumoznujici zfizeni podkrovi

1274

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
NP 25,00 2,50 m
25,00 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]

NP NP (25)*(2,50) = 62,50
Obestaveény prostor - celkem: 62,50 m3
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocdet koeficientu K4

. . , Cast Upraveny
V]

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
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3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchl S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

Soucet upravenych objemovych podilt 98,90

Koeficient vybaveni Ka: 0,9890

Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. ¢. 14): [K&/m?] = 1250,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9890

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1440

Zikladni cena upravena [K¢/md] 3 498,09

Pln4 cena: 62,50 m® * 3 498,09 K&/m® = 218 630,63 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 96 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 96 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 96 / 96 = 100,0 %

Maximalni opotiebeni miZe dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 32 794,59 K¢

Koeficient pp * 1,030

Cena stavby CS = 33 778,43 K¢

Garaz - cena zjisténa = 33 778,43 K¢

3. Kolny

Zattidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev

Zastavénd plocha [m?] vyska

NP
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30,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP NP (30)*(2,50) = 75,00
Obestavény prostor - celkem: 75,00 m?3

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;()S]t Koef. [ojl%r,ags(rili}{
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchl S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podilt 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1440
Z4Kkladni cena upravena [K&/m?] = 3 537,-
Plna cena: 75,00 m* * 3 537,- K&/m® = 265 275,- K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 80 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 0 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80 / 80 = 100,0 %

Maximalni opotifebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CS~ = 39 791,25 K¢
Koeficient pp * 1,030
Cena stavby CS = 40 984,99 K¢
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Kolny - cena zjisténa 40 984,99 K¢

4. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,030

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1I 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;i=1,000

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,030 = 1,030

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiideni ZFKklé'/I‘;ezr]’a Index  Koef. Ifgé /fr‘?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 2 344, - 1,030 2 414,32
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 448 269 2414,32 649 452,08
nadvofti
§ 4 odst. 1 zahrada 1060/8 363 2 414,32 876 398,16
Stavebni pozemky - celkem 632 1 525 850,24

Pozemky - cena zji§téna celkem 1 525 850,24 K¢

Vysledky analyzy dat
1. Rodinny dam &.p. 318 2059 256,- K¢&
2. Garéaz 33 778,- K¢&
3. Kolny 40 985,- K¢&
4. Pozemky 1 525 850,- K¢
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Cena zjisténa - celkem: 3 659 869,- K¢

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 3 659 870,- K¢

slovy: Tti miliony Sest set padesat devét tisic osm set sedmdesat K¢
Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad€ porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim Karlovarska tfida ¢.p. 318, Kamenné Zehrovice, okres Kladno

Karlovarska tiida &.p. 318, Kamenné Zehrovice, okres Kladno
. K2 - podlahova K4 - ploch .
¢. K1 - lokalita poc ahova K3 - stav plocha K5 - jiné
plocha pozemku
Karlovarska tfida
¢.p. 318, K ¢ dépodobné skl
Ocenovany objekt “p , amenne 120 m? pied rekonstrukci 632 m? prav ep'ov 0fie sKIeD,
Zehrovice, okres gardz a kolny
Kladno
Karlovarska tfida .
b, 386. Kamenné sklep, stodola, garaz,
1 P- 299, 120 m? velmi dobry 492 m? zahrada s venkovnim
Zehrovice, okres nim a bazénem
Kladno poseze a bazéne
V Haldach ¢.p. 327,
Kamenné 5 . ) 5 sklep, puda, garaz,
2 . . 180 m pred rekonstrukci 327 m
Zehrovice, okres kolny
Kladno
Spojovaci ¢.p. 163,
3 Zilina, okres 150 m? pred rekonstrukci 635 m? sklep, sklenik, kolna
Kladno
Ve Fabrice ¢.p. 55,
K & CasteCné kl y
4 ) an.nenne 165 m? dobry 506 m? Castecné pocrif epeny,
Zehrovice, okres garaz
Kladno
Machulkova E.p. nadzemni sklep na
5 254, Doksy, okres 120 m? pted rekonstrukei 359 m? o p
Kladno zahrad¢, puda
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C. [Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 K5 [KIx..x Cena ocenlované¢ho
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova |stav [plocha jiné¢ [KS5 objektu odvozena ze
resp. na na plocha pozemku srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 |43 333,33 K¢ 43 38 508,25 K¢

1 333,33 1 1 1.1 0.93 1.1 1.1253
K¢
2 [38333,33 K¢ 38 40 253,52 K¢
1 333,33 1 0.97 1.1 0.85 1.05 1 0.9522975
K¢
3 46 000,00 K¢ 46 46 464,65 K¢
1 000,00 1 0.99 1 1 1 0.99
K¢
4 37 575,76 K¢ 37 35 469,58 K¢
1 575,76 1 0.98 1.15! 0.94 1 1.05938
K¢
5 [35416,67 K& 35 41 285,39 K¢
1 416,67 1 1 1.05 0.86 0.95] 0.85785
K¢

Celkem pramér 40 396,28 K¢

Minimum 35 469,58 K¢

Maximum 46 464,65 K¢

Smérodatna odchylka - s 4 045,77 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prumér - s 36 350,50 K¢

Pravdépodobna horni hranice - prameér + s 44 442,05 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

K omentare:

'[K3; ¢.4] srovndvana nemovitost je znatelng lepsi- po ¢astecné rekonstrukcei

Komentat: Koeficient K1 zohlediiuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach, do porovnéni byly
zahrnuty prodeje rodinnych domt v dané lokalité nebo jejim blizkém okoli. Koeficient K2 vyjadiuje
faktor prodejnosti s ohledem na velikost objektu, cena je piepoctena dle poméru velikosti
srovnavanych vzorki a vychazi z nemovitosti se zndmymi vymeérami domu. Koeficient K3 diferencuje
rozdily ve stavebné technickém stavu objektu, jeho konstrukei a kvalité vnitinich soucasti, vybaveni
a interiérti, byly vybrany nemovitosti se zndmym stavem a standardem vybaveni. Koeficient K4
zohledniuje rozdily ve velikosti pozemku. Koeficient K5 reflektuje rozsah a provedeni vedlejSich
staveb, pfisluSenstvi a ostatnich venkovnich uprav.
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Na zéklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

40 396,28 K¢&/m?
* 120 m?

=4 847 553 K&

4 848 000 K¢

Vypodéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Karlovarska tfida ¢.p. 318, Kamenné Zehrovice, okres Kladno

. K2 - podlahova K4 - ploch .
¢. K1 - lokalita poc ahova K3 - stav plocha K5 - jiné
plocha pozemku
Karlovarska tiida
. ¢.p. 318, K ¢ y , dépodobné sklep,
Ocefiovany objekt “p amenne 120 m? pied rekonstrukci 632 m? prav eprov oone SKCep
Zehrovice, okres gardz a kolny
Kladno
Karl ka trid
. ar3(;\éarli ath a’ sklep, stodola, garaz,
¢.p. amenné
1 Zp ohiro ,ice okres 120 m? velmi dobry 492 m? zahrada s venkovnim
\4
’ posezenim a bazénem
Kladno
V Haldach ¢.p. 327,
Kamenné ) . , , sklep, puda, garaz,
2 . . 180 m pred rekonstrukci 327 m
Zehrovice, okres kolny
Kladno
Spojovaci ¢.p. 163,
3 Zilina, okres 150 m? pied rekonstrukci 635 m? sklep, sklenik, kolna
Kladno
Ve Fabrice ¢.p. 55,
Kamenné ) , , Castecné podsklepeny,
4 Zehrovice, okres 165 m dobry 506 m garaz
Kladno
Machulkova ¢.p. d <kl
nadzemni sklep na
5 254, Doksy, okres 120 m? pied rekonstrukci 359 m? B p
Kladno zahrad¢, puda

Vypocdet relace ¢.1

L,.)[\)»—A.(‘x

43 333,33 K¢
38 333,33 K¢
46 000,00 K¢
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Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

1
1
1

Cena po objektivizaci
43 333,33 K¢
38 333,33 K¢
46 000,00 K¢



4 37 575,76 K¢ 1 37 575,76 K¢

5 35416,67 K¢ 1 35 416,67 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.5) 35416,67 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.3) 46 000,00 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.3
Stiedni hodnota 40 131,82 K¢
Median 43 333,33 K¢
Rozdil max-min 10 583,33 K¢

Zakladni cena: 40 131,82 K&/m?
Uprava ceny: 40 131,82 K& * 1,0000 = 40 131,82 K¢&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu® je vzhledem
k vySe uvedenému urcena nasledovné

40 131,82 K¢&/m?
* 120 m?

=4 815 818 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

4 816 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MECR

Karlovarska tfida ¢.p. 318, Kamenné Zehrovice, okres Kladno

K2 - podlahova K4 - ploch
& K1 - lokalita pod afiova K3 - stav plocha K5 - jiné
plocha pozemku
Karlovarska tiida
¢.p. 318, K $ dépodobné skl
Ocefiovany objekt “p » Amerne 120 m? pred rekonstrukci 632 m? prav eprov oone skep,
Zehrovice, okres garaz a kolny
Kladno
Karl ka trid
¢ ar3(;\éarls<;n;§é sklep, stodola, garaz,
1 %Je.hro ,ice okres 120 m? velmi dobry 492 m? zahrada s venkovnim
v
Klad ’ posezenim a bazénem
adno
V Haldach ¢.p. 327,
Kamenné ) . , , sklep, ptda, garaz,
2 . . 180 m pred rekonstrukci 327 m
Zehrovice, okres kolny
Kladno
Spojovaci ¢.p. 163,
3 Zilina, okres 150 m? pied rekonstrukci 635 m? sklep, sklenik, kolna
Kladno
Ve Fabrice ¢.p. 55,
4 ) Kamenné 165 m? dobry 506 m? castecné podsklepeny,
Zehrovice, okres gardz
Kladno
Machulkova E.p. nadzemni sklep na
v/
5 254, Doksy, okres 120 m? pted rekonstrukci 359 m? . p
Klad zahradé, puda
adno

Vyloucéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

N AW N = O

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Aritmeticky pramér

43 333,33 K¢
38 333,33 K¢
46 000,00 K¢
37 575,76 K¢
35416,67 K&
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Cena pozadovand resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

—_— e =

(ptipad ¢.5)
(ptipad ¢.3)
OK

Cena po objektivizaci
43 333,33 K&
38 333,33 K¢
46 000,00 K&
37 575,76 K&
35 416,67 K¢

35416,67 K¢
46 000,00 K¢

1.3
40 131,82 K¢



Rozdéleni éetnosti

Tiidy Cetnost Pravdépodobnost
35416,67 K¢ az 38 062,50 K¢ 2 0.4
38 062,51 K¢ az 40 708,33 K¢ 1 0.2
40 708,34 K¢ az 43 354,16 K¢ 1 0.2
43 354,17 K¢ az 46 000,00 K¢ 1 0.2

Graf rozdéleni ¢etnosti

0.40

0.35

0.30

0.25

0.20

015

Pravdépodobnost

010

0.05

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

35 416,67 KE
as
38 062,50 K&

38 062,51 K&
a#
40 708,33 K&
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40 708,34 Ké
af
43 354,16 K&

43 354 17 K&
ai
46 000,00 KE

od 35 416,67 K&/m? do 38 062,50 K&/m?

* 120 m?

od 4 250 000,00 K¢ do 4 567 500,00 K¢

od 4 250 000 K¢ do 4 568 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

3659 870 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexii

4 848 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM

4 816 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 4 250 000 K¢ do 4 568 000 K¢

Obvykla cena se urcuje na zéklade¢ vysledkt dle porovnavaci metody, kdy nejvétsi vaha je pfisuzovéana
metodice dle pifimého porovnani, nebot’ ta nejlépe dovoluje zohlednit cenotvorné faktory.
Metodika"Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM) a metodika popsana v dokumentu "Komentai k uréovani obvyklé ceny
(ocenéni majetku a sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky, je pouzita jako
metoda kontrolni podptirna.

Zékladni ceny pro ocenéni podle ocetiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo tadné trzni prostiedi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni udaje znaén¢ zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 318 a pozemku parc. €. st. 448, 1060/8 v obci Kamenné
Zehrovice, okres Kladno, katastralni izemi Kamenné Zehrovice na listu vlastnictvi &. 644.

Na zakladé vySe uvedenych zji§téni a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvyklad cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

4 850 000 K¢

Slovy: ¢tyfimilionyosmsetpadesattisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelar v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti
Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA, Martin Mélek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572 XP invest, Digitalné podepsal
Tel.: +420737858334 S.r.o. - XPinvest, s.r.o. -
Email: info@xpinvest.cz znalecka kancelar

znaleckd  patum:2026.05.07

V Praze, dne 05.05.2026 00"
= £ 08:51:42 +02'00
kancelar

Digitalné
Ing' Digitalné podepsal g Digitalné

Markéta Ing. Markéta M a rtl n podepsal Ing podepsal Ing.

Tobofikova Martin Malek

Tobofrikova Pittorova, MBA , Datum: Zd en é k édfn::f Mazacek
PiStorovd, Datum:2026.05.07 M a Ie 2026.05.07 . LI

09:20:38 +02000 oss1:33+0200  Mazacek 522
MBA P15+ 12:36:27 +02'00'

Ing. Markéta T. PiStorova, MBA Martin Mélek Ing. Zdenék Mazacek
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, Ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, Ucastnikovi fizeni
nebo jeho zéstupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich predpis,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumo¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavil kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potadovym cislem 024075/2026.
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.03.2026 13:35:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 159EX508/23 pro Mgr. Jan Krejsta

Okres: C€20203 Kladno Obec: 532452 Kamenné Zehrovice
Kat.uzemi: 662844 Kamenné Zehrovice List vlastnictvi: 644
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Walter Jaromir, Karlovarskd tf¥ida 318, 27301 Kamenné 931104/0728
Zehrovice

B Nemovitosti

Pozemky
parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 448 269 zastavéna plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: Kamenné Zehrovice, &.p. 318, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 448
1060/8 363 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Vécné préva slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécnad préava zatéZujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek vzniklych do 20.02.2082
(A) - dluht ve vySi 3.487.000,- K& s prislusSenstvim
(B) - ostatni dluhy aZ do vySe 4.184.400,- K¢&
Oprdvnéni pro
CSOB Hypoteé&ni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k

Parcela: St. 448, Parcela: 1060/8
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. reg.&. 5500/570407-04/19/01-

002/00/R ze dne 30.01.2020. Pravni udinky zapisu k okamziku 12.02.2020
14:13:46. Zapis proveden dne 05.03.2020; uloZeno na prac. Kladno

Vv-1039/2020-203
Poradi k 12.02.2020 14:13

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsSim po¥adi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. reg.&. 5500/570407-04/19/01-

002/00/R ze dne 30.01.2020. Pravni u&inky zapisu k okamziku 12.02.2020
14:13:46. 2apis proveden dne 05.03.2020; uloZeno na prac. Kladno

V-1039/2020-203
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. reg.&. 5500/570407-04/19/01-

002/00/R ze dne 30.01.2020. Pravni u&inky zapisu k okamziku 12.02.2020
14:13:46. Zapis proveden dne 05.03.2020; uloZeno na prac. Kladno

Vv-1039/2020-203

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stf¥edodesky kraj, Katastralni pracovisté& Kladno, kéd: 203.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.03.2026 13:35:02

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532452 Kamenné Zehrovice
Kat.lGzemi: 662844 Kamenné Zehrovice List vlastnictvi: 644
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor - Mgr. Jan Krejsta, Prazakova 1024/66a, 639 00 Brno
opravnény: JUDr. Ji¥ina Luzova, IC 44686650
Povinnost k

Walter Jaromir, Karlovarska tfida 318, 27301 Kamenné
Zehrovice, RC/ICO: 931104/0728

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce &. j. 159 EX 00508/23-006 =ze
dne 10.08.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 14.08.2023 13:00:05. Zapis
proveden dne 21.08.2023; ulozZeno na prac. Kladno

2z-4255/2023-203
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

povéreny soudni exekutor - Mgr. Jan Krejsta, Prazakova 1024/66a, 639 00 Brno
opravnény: JUDr. Jifina LuzZova, IC 44686650
Povinnost k
Parcela: St. 448, Parcela: 1060/8

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 159 EX 00508/23-015 ze dne
14.08.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 14.08.2023 13:00:07. Zapis
proveden dne 21.08.2023; uloZeno na prac. Kladno

Z-4256/2023-203
Listina OhlaSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti &. j. 159 EX 00508/23-015 =ze dne
14.08.2023. Pravni moc ke dni 28.08.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku
10.10.2023 13:00:02. Zapis proveden dne 16.10.2023; uloZeno na prac. Kladno

Z-5110/2023-203

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Zuzana Grosamova, Evropska 2588/33A
160 00 Praha 6

Povinnost k

Walter Jaromir, Karlovarska t¥ida 318, 27301 Kamenné
Zehrovice, RC/ICO: 931104/0728

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 180 EX 1548/24-9 =ze dne
26.03.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 28.03.2024 08:36:46. Zapis proveden
dne 03.04.2024; ulozZeno na prac. Praha

Z-15315/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

povéreny soudni exekutor - Mgr. Zuzana Grosamova, Evropska 2588/33a, 160 00 Praha 6
opravnény: 02 Czech Republic a.s., IC 60193336
Povinnost k

Parcela: St. 448, Parcela: 1060/8
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 180 EX 1548/24-45 ze dne

15.04.2024. Pravni Gcinky zapisu k okamZiku 16.04.2024 09:40:33. Zapis
proveden dne 19.04.2024; uloZeno na prac. Kladno

Z2-1762/2024-203

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor - JUDr. Ivo Luhan, Karlovo nam. 17, 120 00 Praha 2
opravnény: innogy Energie, s.r.o., IC 49903209

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedoesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, kéd: 203.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.03.2026 13:35:02

Okres: C20203 Kladno Obec: 532452 Kamenné Zehrovice

Kat.lzemi: 662844 Kamenné Zehrovice List vlastnictvi: 644

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St.

= stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Walter Jaromir, Karlovarska trida 318, 27301 Kamenné
Zehrovice, RC/ICO: 931104/0728

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce &. j. 099 EX 1977/24-8 ze dne

21.05.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 23.05.2024 15:32:40. Zapis proveden
dne 29.05.2024; uloZeno na prac. Kladno

2-2637/2024-203
Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
povéfeny soudni exekutor - JUDr. Ivo Luhan, Karlovo nam. 17, 120 00 Praha 2
opravnény: innogy Energie, s.r.o., IC 49903209
Povinnost k

Parcela: St. 448, Parcela: 1060/8

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 099 EX 1977/24-12 ze dne

23.05.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.05.2024 15:32:40. Zapis
proveden dne 29.05.2024; uloZeno na prac. Kladno

Z-2637/2024-203

Listina Ohlaseni o nabyti pravni moci rozhodnuti &.3j. 099 EX 1977/24-12 ze dne
23.05.2024. Pravni moc ke dni 06.06.2024. Pravni Géinky zapisu k okamziku
09.07.2024 15:55:48. Zapis proveden dne 16.07.2024; uloZeno na prac. Kladno

Z-3361/2024-203
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor:Mgr.Jana Slusna,Jamska 1670/30,591 01 Zdar nad Sazavou
Povinnost k

Walter Jaromir, Karlovarska t¥ida 318, 27301 Kamenné
Zehrovice, RC/ICO: 931104/0728

Listina Vyrozumé&ni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského tf¥adu Zdar nad
Sazavou 222EX-1366/2024 -22 (58EXE-73/2024-13) ze dne 08.06.2024. Pravni a&inky

zapisu k okamziku 10.06.2024 09:49:11. Zapis proveden dne 11.06.2024; uloZeno
na prac. Zdar nad Sazavou

2-3725/2024-714
Souvisejici zdpisy
Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitosti

pové¥eny soudni exekutor - Mgr. Jana Slusna, Jamska 1670/30, 591 01 Zdar nad Sazavou
opravnény: Stfedodeské vodarny, a.s.. IC 26196620

Povinnost k
Parcela: St. 448, Parcela: 1060/8

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 222 EX 1366/24-46 ze dne

10.06.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 10.06.2024 09:49:27. Zapis
proveden dne 19.06.2024; uloZeno na prac. Kladno

Z-2965/2024-203
Listina Ohlaseni o nabyti pravni moci rozhodnuti &.j. 222 EX 1366/24-46 ze dne
10.06.2024. Pravni moc ke dni 11.07.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
16.08.2024 05:59:56. Zapis proveden dne 23.08.2024; uloZeno na prac. Kladno
Z-3814/2024-203
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Skarpa Jan, Satalska 469/1, 142 00 Praha 4

Povinnost k

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedoesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, kéd: 203.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.03.2026 13:35:02

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532452 Kamenné Zehrovice
Kat.lzemi: 662844 Kamenné Zehrovice List vlastnictvi: 644
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k

Walter Jaromir, Karlovarska trida 318, 27301 Kamenné
Zehrovice, RC/ICO: 931104/0728

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 206 EX 774/24-18 spojeno s 206
EX 449/23 ze dne 12.07.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 15.07.2024
06:54:31. Zapis proveden dne 17.07.2024; uloZeno na prac. Praha
2-33951/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
pové¥eny soudni exekutor - Mgr. Jan Skarpa, Satalska 469/1, 142 00 Praha 4
opravnény: Ceska kancela¥ pojistiteli, IC 70099618
Povinnost k
Parcela: St. 448, Parcela: 1060/8

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 206 EX 774/24-27 ze dne
15.07.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 15.07.2024 06:56:37. Zapis
proveden dne 18.07.2024; uloZeno na prac. Kladno

Z-3421/2024-203

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor - JUDr. Ondfej Mares LL.M., Masarykova 679/33,
412 01 Litométice
opravnény: mBank S.A., organizadni slozka, IC 01254524
Povinnost k
Walter Jaromir, Karlovarska t¥ida 318, 27301 Kamenné
Zehrovice, RC/ICO: 931104/0728

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce &. j. 124 EX 3576/24-15 ze
dne 05.08.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 06.08.2024 08:41:39. Zapis
proveden dne 08.08.2024; uloZeno na prac. Kladno

2-3669/2024-203
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mares LL.M., Masarykova 679/33,
412 01 Litoméfice
opravnény: mBank S.A., organizadni slozka, IC 01254524
Povinnost k

Parcela: St. 448, Parcela: 1060/8

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 124 EX 3576/24-20 ze dne
06.08.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 06.08.2024 10:59:08. Zapis
proveden dne 09.08.2024; uloZeno na prac. Kladno

Z-3671/2024-203

Listina OhlaSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti &. j. 124 EX 3576/24-20 ze dne
06.08.2024. Pravni moc ke dni 26.09.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku
04.10.2024 13:12:32. Zapis proveden dne 10.10.2024; uloZeno na prac. Kladno

Z-4540/2024-203

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro St¥edodesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, koéd: 203.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.03.2026 13:35:02

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532452 Kamenné Zehrovice

List vlastnictvi: 644

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Kat.lzemi: 662844 Kamenné Zehrovice

Listina

o Smlouva kupni ze dne 11.10.2017. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 16.01.2018 10:08:55.
Zapis proveden dne 12.02.2018.

V-358/2018-203
Pro: Walter Jaromir, Karlovarska t¥ida 318, 27301 Kamenné Zehrovice RC/ICO: 931104/0728

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1060/8 43051 363

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastrdalni pracovisté Kladno, kéd: 203.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.03.2026 13:53:56
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udeldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich udajui. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedoesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, kéd: 203.
strana 5
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Vyrez z uzemniho planu

bydleni individualni
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Vyftez z povodiiové mapy

Legenda N
x | Q § M Dotaz f [T Méreni E  Zménit mapu
v [v] Zaplavova Gzemi
Offline reZim & 240
v [v) Riéni sit s 00

vyhlasenim
- zaplavovych Gzemi
~

Zakladni Ortofoto Katastralni

»OQ fiové znatky @ @
w [v] DIBAVOD - zaplavova
azemi

w [¥] Aktivni zény (7))
Q100

» lv) Zaplavovd Gzemi @ @
(o1}

» (v Zaplavova Gzemi @ @
Q20

v (v Zaplavova Gzemi @ @
Q100
—) 80 %
O

v lv) Zaplavova Gzemi @ @
Q500
—) 100 %

| S L ‘ ‘ e
6 1232 Y=-1 s poldry
- i, . WGS 84: 3 8 X :
[som  J1:1890 A ; 5 - » (v Historické povodné
) » ¥ DIBAVOD

» [v] ISVS - Voda
» [v] Spréavni Elenéni

ORP: Kladno ID kraje: CZ020
ID ORP: 2109
Kraj: Stfedocesky kraj

33



Katastralni mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Karlovarska tfida ¢.p. 386, Cena dle KS 5200 000 K¢

Kamenné Zehrovice, okres

Kladno
Datum podpisu KS 18.02.2026 Cislo Fizeni V-1494/2026-203
Vybaveno Ano Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Energeticky Stitek G - Mimotéadné¢ nehospodarna  Stav Velmi dobry
(PENB)
Stav objektu Velmi dobry Konstrukce Smisena
Plocha pozemku 492 m? Uzitna plocha 120 m?
Podlahova plocha 120 m? Plocha zahrady 262 m?
Typ objektu Patrovy

Tenhle Gtulny rodinny diim se zahradou 300 m2 v Kamennych Zehrovicich, kde se Zilo v lasce, dycha provance stylem a
je presné tim mistem, kde se propojuje venkovsky klid s blizkosti mésta. Je idealni pro ty, ktefi touzi po klidném bydleni
nebo stylovém vikendovém utoc€isti blizko Prahy. Misto, kde se zpomali ¢as a kazdé rano voni po kavé a Cerstvém
kolacku. Dtim je v ptivodnim, udrzovaném stavu, obyvatelny ihned, nebo si jej mizete zrekonstruovat piesné podle
svych predstav. Dispozice: kuchyné s jidelni ¢asti, prostorny obyvaci pokoj, koupelna, toaleta, pfedsin, tfi loznice, sklep,
stodola, garaz, zahrada s venkovnim posezenim a bazénem. Vyhody nemovitosti: obec Kamenné Zehrovice, oblibena
lokalita s vybornou dostupnosti, zahrada se soukromim a zeleni uprostied pifirody, provence styl v interiéru i exteriéru,
moznost vyuziti jako trvalé bydleni nebo rekreacni chalupa. Pfirodni lokalita, turistické a cyklo trasy, pfirodni koupalisté
Turyiisky rybnik (Zaplavy), zajimavy aktivni komunitni Zivot, tradi¢ni Zehrovické trhy, posvicenské zabavy. Zehrovice
jsou vsi velmi starobylou, ve sttedovéku pattivaly cirkvi. Po husitskych valkach pod riznymi pany az v roce 1609 koupil
Jaroslav Bofita z Martinic dvur s byvalou rychtou, krému s ov¢inem a nékolik chalup a jeho nastupci drzeli vliv az do
roku 1918. S charakterem zemédélskym a s tézbou kvalitniho piskovce zvaného Zehrovak, jez byl diky své odolnosti
pouzit i pfi stavbé Karlova mostu, Chramu svatého Vita na Prazském hradé a Narodniho divadla. Ob¢anska vybavenost:
matefska i zakladni skola, zdravotnické sluzby, supermarket, restaurace, Czech Point. Dopravni dostupnost: autem 20
minut leti§t€ Vaclava Havla, 14 minut Kladno, 25 minut Rakovnik. BUS Kladno, Rakovnik, Praha a Nového StraSeci
450 metrti od domu (pfimé spojeni). Financovani: koupi nemovitosti Ize financovat hypotecnim uvérem, ktery Vam v
ramci nasich sluzeb radi pomtzeme zajistit. Pro vice informaci ¢i domluveni terminu prohlidky mé nevahejte
kontaktovat.

2. Fotodokumentace

37



RE/MAX
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita V Haldach ¢.p. 327, Kamenné  Cena dle KS 6 900 000 K¢

Zehrovice, okres Kladno
Pravni udinky ke dni 11.04.2025 Cislo Fizeni V-2656/2025-203
Poznamka k cené vcetné¢ DPH, v¢etné poplatkii,  Voda Vodovod

vcetné provize, vcetné pravniho

servisu
Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Ano
Garaz Ano Parkovaci misto Ne
Balkon Ano Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Vytah Ne Elekttina 230V
Energeticky Stitek G - Mimortadné¢ nehospodarna  Stav Pted rekonstrukci
(PENB)
Stav objektu Pred rekonstrukci Konstrukce Smisena
Plocha pozemku 327 m? UZitna plocha 180 m?
Vytapéni Plynovy kotel Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Dalnice, Vlak, Silnice, Autobus
Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji dvougeneracni rodinny dim 180m2, pozemek 327m2 se dvéma byty na klidném misté v Kamennych
Zehrovicich v okrese Kladno. Diim je obyvatelny, aviak ke komfortnimu bydleni vyZaduje rekonstrukci.Dispozice domu
je nasledujici: v pfizemi se nachazi byt 2kk, ktery se sklada z atypického obyvaciho pokoje s kuchyiniskym koutem,
loznice, koupelny se sprchovym koutem a WC. Do patra, kde se nachazi druhy byt vede prostorné schodisté. Tento byt
disponuje s kuchyni, samostatnym pokojem s balkonem, dvéma priichozimi pokoji, koupelnou se sprchovym koutem a
WC. Z chodby je vstup do ptdnich prostor, kde je mozné vybudovat dalsi mistnosti. V soucasné dob¢ je zde pokoj, ktery
slouzil majiteliim jako pracovna.Dum je ¢astecné podsklepen, nad schodistém do sklepa je zabudovany plynovy kotel,
ktery je vyuzivan k topeni i ohfevu vody.K domu patfi garaz s montazni jamou a zahradka k relaxaci, kterou je mozno
zvetsit zbouranim staveb, které kdysi slouzily na ukladani rtiznych véci a jako dilna a pradelna.Lokalita, ve které se dim
nachazi je velice klidna, nedaleko ptirody, s vybornou dopravni dostupnosti do Kladna, Prahy i dal$ich mést. Jsou zde
dvé autobusové zastavky, vlakové nadrazi, v blizkosti sjezd na dalnici.V Kamennych Zehrovicich maji i kvalitni nabidku
sluzeb a skvélou obCanskou vybavenost. V bezprostiedni blizkosti domu se nachazi $kola, $kolka, zdravotni stredisko,
posta, obchod COOP, cerpaci stanice, zahradnictvi, hiiste ...Nové zrekonstruovany Délnicky diim slouzi ke kulturnim a
sportovnim uceltiim.K odpoc¢inku a turistice vybizi okoli Turyiiského rybniku, ke kterému dojdete za par minut, kde
miZete i rybafit. MiZeme Vam také pomoci s financovanim ¢i dota¢nim posouzenim. Pro vice informaci volejte
makléfce.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Spojovaci &.p. 163, Zilina, okres Cena dle KS 6 900 000 K¢
Kladno
Pravni ucinky ke dni 10.11.2025 Cislo Fizeni V-8358/2025-203
Poznamka k cené vcetné provize, véetné pravniho Voda Vodovod
servisu
Kanalizace Vertejna kanalizace Vybaveno Ne
Sklep Ano Elektfina 230V
Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Stav Pted rekonstrukci
(PENB)
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 635 m?
Podlahova plocha 150 m? Plocha zahrady 476 m?
Vytapéni Kotel na tuha paliva Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji rodinny dim vhodny k rekonstrukci. Dim stoji na pékném pozemku ve velice klidné ¢asti obce.
Duim je v ptivodnim stavu. Dispozice: 1.NP Predsin, dva pokoje, mistnost s kuchyiiskym koutem, 2.NP dv¢ loznice,
puda, dm je podsklepen. Velice atraktivni lokalita, dostupnost Kladno 10 min, Praha 30 min. S financovanim poradi
nasi hypote¢ni poradci.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Ve Fabrice ¢.p. 55, Kamenné Cena dle KS 6 200 000 K¢
Zehrovice, okres Kladno

Pravni u¢inky ke dni ~ 06.06.2025 Cislo Fizeni V-4137/2025-203

Poznamka k cené cena véetné provize, véetné Voda Vodovod

DPH, v¢etné poplatkt, véetné
provize, véetné pravniho servisu

Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Césteénd

Sklep Ano Pocet nadzemnich 2
podlaZi domu

Elektfina 230V Energeticky Stitek D - Méng tisporna
(PENB)

Plyn Ano Stav Dobry

Stav objektu Dobry Konstrukce Kamenna

Plocha pozemku 506 m? UZitna plocha 165 m?

Plocha zahrady 143 m? Vytapéni Plynovy kotel

Poloha nemovitosti Klidna cast obce

Nabizime k prodeji prostorny ¢astecné podsklepeny rodinny diim o velikosti 5+1 s terasou a samostatné stojici garazi s
montazni jamou (28m?) a dal$imi tfemi misty pro parkovani, zastavéna plocha - 336m?, uzitna plocha 165m?, obytna
plocha 115m2 Diim se nachazi v atraktivni lokalité, obec Kamenné Zehrovice disponuje kompletni ob&anskou
vybavenosti a vybornou dostupnosti Kladna i Prahy. Dim je napojen na vSechny IS, na pozemku se nachézi studna a
pristavek, k vtapéni slouzi plynovy kotel. 1. PP - tvoii dva sklepy a vstup do pfistavku (dilna). 1. NP - tvofi vstup do
domu, predsin, prostorna chodba se vstupem na terasu, prostornou ptidu a do sklepa, koupelna s vanou a sprchovym
koutem, ¢tyti loznice (pokoje), obyvaci pokoj a kuchyné s kuchyiiskou linkou. 2. NP - tvoii prostorna pochozi pida s
dal§imi moznostmi vyuziti. Dim prosSel postupnymi upravami, 1988 - pfistavba, 1993 - garaz, 2003 - rekonstrukce
plynu, 2008 - vystavba koupelny, 2010 - nova stiecha, 2010 - vyména oken a dvefi za plastova, 2013 - rekonstrukce
kuchyné, loznice, 2014 - rekonstrukce obyvaciho pokoje, chodby, elektfiny. K domu patii zahrada o velikosti 143m?,
kterou lze rozsifit, celkova plocha pozemku ¢ini 506m?. Dim nabizi riizné moznosti vyuziti a je mistem pro klidné
bydleni v blizkosti mésta. Lze vyuzit hypotéku.

2. Fotodokumentace

43



3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Machulkova ¢.p. 254, Doksy,
okres Kladno

Cena dle KS

4250 000 K¢

Pravni ucinky kedni ~ 22.07.2025 Cislo Fizeni V-5371/2025-203
Poznamka k cené vcetné provize RK Vlastnictvi Osobni

Voda Vodovod Kanalizace Veftejna kanalizace
Vybaveno Ne Sklep Ano

Pocet nadzemnich 2 Elektiina 230V

podlazi domu

Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarnd  Plyn Ano

(PENB)

Stav Pted rekonstrukei Stav objektu Pfed rekonstrukei
Konstrukce SmiSend Rok vystavby 1938

Plocha pozemku 359 m? UZitna plocha 120 m?
Podlahova plocha 120 m? Vytapéni Plynovy kotel
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy Autobus, Silnice

Typ objektu Pfizemni

K prodeji rodinny dim v klidné ¢asti obce Doksy, ktery je urcen k rekonstrukei dle piedstav svého budouciho majitele.
Pfizemi domu historicky slouzilo, jako obytna ¢ast o dvou mistnostech s vlastnim socialnim zazemim, nyni slouZi spise,
jako technicky suterén. Idealni prostor k vybudovani letni kuchyné ¢i k podnikani, které by nenarusovalo soukromou
¢ast domu. V patie nyni dispozice 3 prostorné mistnosti, z nichz jedna je kuchyné, koupelna a z verandy vedouci
schodisté na pidu. Pida je prostornd, vhodna k rozsiteni obytné ¢asti domu. Mensi zahrada, nadzemni sklep o 2
mistnostech. Do domu jsou zavedeny veskeré inzenyrské sité, vodovod, kanalizace, plyn a elektiina. Doksy jsou velmi
lukrativni lokalitou v vybornou dojezdovou vzdalenosti do Prahy i Kladna. Veskera vybavenost v misté, idealni prostredi
k rodinné bydleni.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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