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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

1. Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. 254,336, 395, 396, 483 v obci Pysely, okres BeneSov,
katastralni izemi PySely na listu vlastnictvi ¢. 122.

2. Uréeni obvyklé ceny pozemku parc. & 729/7 v obci Ctyikoly, okres Benesov, katastralni tizemi
Ctyikoly na listu vlastnictvi &. 1815.

3. Uréeni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 1575 v obci ChotySany, okres BeneSov, katastralni izemi
ChotySany na listu vlastnictvi ¢. 598.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a ur¢eni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely exekuéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavku vyplyvajicich z platnych oceniovacich piedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém
INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, informace
realitnich kancelai, tzemni plan obce Pysely, Ctyikoly, Choty3ana, LPIS- Veiejny registr pady

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni:

Adresa predmétu ocenéni:

Kraj:

Okres:

Obec:

Ulice:

Katastralni tzemi:

Nézev predmétu ocenéni:

Adresa pfedmétu ocenéni:

Kra;j:

Okres:

Obec:

Ulice:

Katastralni izemi:

Nazev pfedmétu ocenéni:

Adresa predmétu ocenéni:

Kraj:

Okres:

Obec:

Ulice:

Katastralni izemi:

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
20.04.2026. Sbér podkladt proved] XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Katefina Praskova. Byla provedena celkova prohlidka predmétu ocenéni.
Pozemky jsou vefejné pristupné. Informace o velikosti pozemku byly pfevzaty z katastru nemovitosti.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Pozemek parc. ¢. 254,336, 395, 396, 483

Pysely, Pysely, okres Benesov
StredocCesky kraj

BeneSov

PySely

PySely

Pozemek parc. €. 729/7

Ctytkoly, Ctytkoly, okres Bene$ov
Stfedocesky kraj

BeneSov

Ctyikoly

Ctyikoly

Pozemek parc. €. 1575

Chotysany, Chotysany, okres BeneSov

StredocCesky kraj
BeneSov
ChotySany

ChotySany

Koudelka Ivo JUDr., U druzstva Prace 356/13, Branik, 14000 Praha 4

Nemovitosti:



Pozemek parc. ¢. 254,336, 395, 396, 483 v obci Pysely, okres BeneSov, katastralni izemi PySely na
listu vlastnictvi ¢. 122.

Pozemek parc. ¢. 729/7 v obci Ctytkoly, okres Benesov, katastralni uzemi Ctyikoly na listu vlastnictvi
¢. 1815.

Pozemek parc. €. 1575 v obci ChotySany, okres BeneSov, katastralni uzemi ChotySany na listu
vlastnictvi €. 598.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality
k.d. PySely

Ocenovany pozemek parc.C. 254 o vyméie 266 m2 je evidovany v katastru nemovitosti jako orna
puda, pozemek nepravidelného tvaru se nachazi v jihozépadni ¢asti obce, podle platného tizemniho
plénu je pozemek situovana v plochach AP.p. — plochy zemédélské. Podle tidajii obsazenych ve
Vefejném registru pidy LPIS- je pozemek je zemédélsky obhospodaiovan jako orna pida a jako
takovy je soucasti padniho bloku. Ptistup je ptes zemédélsky vyuzivané pozemky.

Pozemek parc.¢. 336 o vymeére 709 m2 je evidovany jako pida. Pozemek se nachdzi v nezastavéném

uzemi obce, v lokalité¢ V dolech. Pozemek je regulovan jako plochy zemédé€lské, pozemek neni
zemédélsky obhospodaifovan, na pozemku se nachazi trvalé porosty. Je pfistupny z obecni
komunikace ve vlastnictvi Mésta PySely.

Pozemek parc.¢. 395 o vyméte 291 m2 je evidovany jako ostatni plocha, zplisob vyuziti neplodna
puda. Pozemky se nachazeji mimo zastavéné tizemi, podle platného uzemniho planu je pozemek
regulovan jako plochy smiSené nezastavéného pozemku, ptistup je pies zemedélské a lesni pozemky.

Pozemek parc.€. 396 o vymeéie 4569 m2 je evidovany v katastru nemovitosti jako orna ptida. Pozemek
se nachazi severozapadné od zastavéného tizemi obce, podle platného zemniho planu je regulovan
jako plochy zemédélské. Pozemek je zemédélsky obhospodafovan jako orna ptida a jako takovy je
soucasti piidniho bloku. Pfistup je ptes zeméd¢€lsky vyuzivané pozemky.

Pozemek parc.¢. 483 o vyméie 7920 m2 je evidovany v katastru nemovitosti jako orna ptida. Pozemek
je situovan v plochach zeméd¢lskych, je zemédélsky obhospodatovan v piidnim bloku, pozemek je
ptistupny pfes zeméd¢€lsky vyuzivané pozemky.

Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav.
Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

V katastru nemovitosti je evidovan zplsob ochrany nemovitosti: chranéna loziskova uzemi,
zeméedélsky pidni fond.



N4jemni ani pachtovni smlouvy nebyly zjistény, podle udajii obsazenych ve Vetejném registru pidy
LPIS jsou pozemky parc.C. 254, ¢ast pozemku 291 a 396 obhospodafovany v pudnim bloku
spole¢nosti ZOS Pétihosty spol s.r.o. Pozemek parc.¢. 483 je obhospodatrovan spole¢nosti Josef
Hruska.

PySely jsou mésto v okrese BeneSov ve Stiedoceském kraji, asi 15 km jihovychodné od okraje Prahy
a 10 km severné od BeneSova. V obci je rozSifend obCanskd vybavenost, z hlediska dopravni
obsluznosti je v obci autobusova i vlakovéa zastavka.

k.i. Ctyikoly

Ocetiovany pozemek parc.¢. 729/7 o vyméte 4179 m2 je evidovany v katastru nemovitosti jako orna
pida. Pozemek se nachazi mimo zastavéné uzemi, jihozapadné od obce Ctyikoly, podle platného
uzemniho pladnu je pozemek regulovan jako NZ- plochy zemédélské. Pozemek je zemédElsky
obhospodaiovan v pidnim bloku. Piistupny je ptes zemédélsky vyuzivané pozemky.

Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.
Oceiiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Néjemni ani pachtovni smlouvy nebyly zjiStény. Podle idaji obsazenych ve Vefejném registru pady
LPIS je pozemek vyuZzivan v pidnim bloku spole¢nosti AGRO Pofici spol. s.t.0.

Ctytkoly je obec v okrese BeneSov, nachazi se cca 10 km severné od BeneSova, kde je veSkera
obcanskd vybavenost.

k.d. ChotySany

Pozemek parc.C. 1575 o vyméte 15282 m2 je evidovany v katastru nemovitosti jako ornd puda.
Pozemek se nachézi severovychodné od ChotySan, mimo zastavéné tzemi, podle platného izemniho
plénu je pozemek situovan- plochy zeméd¢€lské trvaly travni porost. Pozemek je ptistupny ze silnice.
Podle tidaji obsazenych v LPIS je pozemek zemédélsky obhospodafovan v piidnim bloku jako orna
puda.

Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav.
Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

N4jemni ani pachtovni smlouvy nebyly zjiStény. Podle idaji obsazenych ve Vefejném registru pady
LPIS je pozemek vyuZzivan v pidnim bloku spole¢nosti DZS Struhatov a.s.

ChotySany se nachazi cca 10 km jihovychodné od BeneSova a 7 km severozapadné od Vlasimi, kde
je veskerd obcanskd vybavenost, v obci je minimalni obCanska vybavenost, z hlediska dopravni
obsluznosti je v obci autobusova zastavka



6. Metoda ocenéni

Pro tucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 20.04.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zikon o ocefovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumgji
napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1¢ vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

k.u. PySely

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Kraj: Stiedocesky
Okres: Benesov
Obec: Pysely
Katastralni uzemi: Pysely
Pocet obyvatel: 2 301

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 813,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV~ 0,60

03. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného uzemi mésta Prahy I 1,02
nebo Brna v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 20 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifend vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * 02 * O3 * O4 * Os * O = 1 738,00 K&/m?

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocehovani majetku ve znéni pozd¢jSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadé;ji
n¢ktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

1. pozemky LV 1122

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - piiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. — vlastni uzemi: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %
, Parcelni Vymeéra JC Uprava uC Cena
Nazev gislo OPEV o1 Rem2]  [%] [Kem2] K&
orna puda 254 53254 266 3,23 40,00 4,52 1202,32
orna pida 336 52911 549 7,79 40,00 10,91 5989,59
336 53254 160 3,23 40,00 4,52 723,20



ornd puda 396 53254 4569 3,23 40,00 4,52 20 651,88

ornd puda 483 53214 7920 3,90 40,00 5,46 43 243,20
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 13 464 m? 71 810,19

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

Zattidéni Z[al?é' /rcnezl]a Koeficienty —Index P Index T Uprava Iglp(ré /fl(:?]a
§ 9 odst. 6 — jiné pozemky — ostatni pozemky hospodarsky vyuZitelné
§ 9 odst. 6 1 738,-0,04 69,52
Typ Nézev Parcelni Vyméra Jedn.cena Srdzka Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 395 291 69,52 20 230,32
Jiny pozemek - celkem 291 20 230,32

Pozemky LV 1122 - cena zjiSténa celkem 92 040,51 K¢

2. trvalé porosty

Nelesni porosty: § 44

LMX - ostatni mekkeé listnace (LMX - ostatni mékké listnace) na pozemku p.C.: 336
stari S = 20 roka
relativni vySkova bonita: 3 srovnavaci bonita: 3

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 700 m? * 16,29 K¢/m? = 11 403,-
soucinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 100,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 3,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,70
LMX - ostatni mekké listnace celkem: [ K¢ ] = 4 819,19
Celkem - nelesni porosty dle § 44: [ K¢ | = 4 819,19
Trvalé porosty = 4 819,19 K¢
Vysledky analyzy dat
1. pozemky LV 1122 92 040,50 K¢
2. trvalé porosty 4 819,20 K¢
Cena zjisténa - celkem: 96 859,70 K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 96 860,- K¢



k.i. Ctyikoly

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Kraj: Stiedocesky
Okres: Benesov
Obec: Ctytkoly
Katastralni uzemi: Ctytkoly
Pocet obyvatel: 800

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 523/2025 Sb., kterou se provadeji
nekterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

1. pozemky LV 1815

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zdkladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. — sousedni k.u.: 20,00%
Celkova uprava ceny: 20,00 %
, Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gGislo O 09 Eymz] [K&/m2] F%] [K&/m2] [K&]
orna pida 729/7 52901 2 864 9,00 20,00 10,80 30931,20
52911 1315 7,79 20,00 9,35 12 295,25
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 4179 m? 43 226,45

Pozemky LV 1815 - cena zjiSténa celkem 43 226,45 K¢

Vysledky analyzy dat

1. pozemky LV 1815 43 226,50 K¢
Cena zjisténa - celkem: 43 226,50 K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 43 230,- K¢

slovy: Ctyficet tfi tisic dvé st tficet K&



k.u. ChotySany

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 598

Kraj: Stiedocesky
Okres: Benesov
Obec: ChotySany
Katastralni uzemi: Chotysany
Pocet obyvatel: 670

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisti a vyhlaSky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

1. pozemky LV 598

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. — izemi sousednich obci: 60,00%
Celkova uprava ceny: 60,00 %

, Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo PPV ho) Rem2]  [%] [Ke/m2] IK&]
orna puda 598 54700 13 874 7,04 60,00 11,26 156 221,24

56701 1408 1,39 60,00 2,22 3 125,76

Zeméd¢lské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 15282 m? 159 347,-
Pozemky LV 598 - cena zjiSténa celkem = 159 347,- K¢
Vysledky analyzy dat

1. pozemky LV 598 159 347,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 159 347,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 159 350,- K¢

10



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad€¢ porovnani téchto parametra a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefilované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

1. Pozemek parec. €. 254,336, 395, 396, 483 v katastralnim uzemi PySely

Pysely, Pysely, okres BeneSov
& KI - lokalita | 2 7Plocha | s ety [K4-mZemymskel g e K6 - uvaha
pozemku sité odhadce
soubor pozemk,
zem.vyuzivané jako
plochy orna pida v padnim
Ocenpvany Pysely, Pys?ly, 13755 m? zemegels%(e, bez IS 3 blol'<.1v1,v ’
objekt okres BeneSov smiSené Cast.zajistény
nezast.uzemi piistup, cast
nevyuzivané trvalé
porosty
Vsechromy, loch soubor pozemk,
1 Strandice, okres | 10801 m? zerrr)lé dél}; " bez IS zem.vyuzivané v
Praha-vychod padnim bloku,
Radgjovice, loch; ozzronlft;) i)rné
2 okres Praha- 15171 m? P N y ) bez IS p o
wehod zemedelské puda, v pidnim
Y bloku,
Hradové
St¥imelice, loch soubor pozemk,
3 Stifbrna Skalice,| 5754 m? plogy bez IS orna ptida, ptdni
zemédélské
okres Praha- blok
vychod
Cenétice, orna pada, pudni
4 , Kiizkovy 14216 m? plochy bez IS blok, piistup z
Ujezdec, okres zemedelské , i
, obecni komunikace
Praha-vychod
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C. |Cena Koef. |Cenapo [KI K2 K3 [K4 K5 K6 K1 x Cena|
pozadovana [redukce [redukci |lokalitalplocha  icel [inzenyrské [jiné uvaha [..x [ ocenovan¢ho
resp. na na pozemku [uziti [sité odhadce [K6 objektul
zaplacend za [pramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani

1 [59,25 K& 1 59,25 K& 1 1 1 1 1 1 1 59,25 K¢

2 169,00 K& 1 69,00 K¢ 1 1 1 1 1 1 1 69,00 K¢

3 84,28 K¢ 1 84,28 K¢ 1 1 1 1 1 1 1 84,28 K¢

4 192,14 K& 1 92,14 K¢ 1 1 1 1 1.03 1 1.03 89,46 K¢

Celkem pramér 75,50 K¢

Minimum 59,25 K¢

Maximum 89,46 K¢

Smeérodatna odchylka - s 13,88 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 61,61 K¢

Pravdépodobna horni hranice - prameér + s 89,38 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovndvany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Nemovitosti maji stejny zptisob vyuziti, jsou zemédélsky obhospodarovany. Rozdily byly shledany
v hospodarském vyuziti a pfistupu k pozemku, tato skutecnost je zohlednéna koeficientem KS5.

Na zéklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovndvaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

75,50 K&/m?
* 13755 m?

=1038502 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1039 000 K¢
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2. Pozemek parc. & 729/7 v katastralnim tizemi Cty¥koly

Ctyikoly, Ctytkoly, okres Benesov

¢ K1 -lokalita | N2 PO | yes ey g (K4 -2kl s i Ko - dvaha
pozemku sité odhadce
“ orna pida, ptdni
o , Ctytkoly, o .
Ocenovany Ctyfk}(l)ly gkres 4179 m?2 plochy bez IS blok, pfistup pies
objekt Beneéov zemedelské zem.vyuzivané
pozemky
orna pida, pudni
Pofi¢i nad loch blok, pfistup pres
1 Sazavou, okres 3492 m? plocly bez IS zem.vyuzivané
S zemédelské "
Benesov pozemky, ¢ast
bfehova vegetace
Viechromy orna pida, ptudni
2 Strancice, okres | 10801 m? plochy bez IS blok, pristup pres
Praha-vychod zemedelské zem.vyuzivané
pozemky
Hradové - o1,
Stiimelice ornd piida, piidni
3 Stéibrna Skalice,| 5754 m? plochy bez IS blok, pristup pfes
okres Praha zemédelské zem.vyuzivané
vychod pozemky
orna puda, pudni
4 Oplany, okres 5754 m? plochy bez IS blok, pfistup ptes
Praha-vychod zemédelské zem. vyuzivané
pozemky
C. |Cena Koef. [Cenapo [KI K2 K3 [K4 K5 K6 K1 x Cena|
pozadovana [redukcefredukci najlokalita |plocha  [ucel [inZzenyrské [jiné avaha .X | ocenovaného
resp. na pramen pozemku [uziti [sité odhadce [K6 objektyl
zaplacena za [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani
1 [56,46 K¢ 1 |56,46 K¢ 1 1 1 1 0.95 1 0.95 59,43 K¢
2 159,25 K¢ 1 [59,25 K¢ 1 1 1 1 1 1 1 59,25 K¢
3 (84,28 K¢ 1 (84,28 K¢ 1 1 1 1 1 1 1 84,28 K¢
4 152,42 K¢ 1 |52,42 K¢ 1 1 1 1 1 1 1 52,42 K¢
Celkem pramér 63,85 K¢
Minimum 52,42 K¢
Maximum 84,28 K¢
Smérodatna odchylka - s 14,01 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 49,84 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 77,85 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi
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Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovndvany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Nemovitosti maji stejny zpisob vyuziti, jsou zemedélsky obhospodafovany. Rozdily byly shledany
v hospodarském vyuziti a pristupu k pozemku, tato skute¢nost je zohlednéna koeficientem KS5.

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

63,85 K&/m?

* 4179 m?
=266 830 K¢&
Celkova cena po zaokrouhleni:
267 000 K¢
3. Pozemek parec. €. 1575 v katastralnim izemi ChotySany
ChotySany, ChotySany, okres BeneSov
¢ KI-lokalita | K2 7PIOBE | ey e iy K47 ZeMIISKe) s g | KO- dvaha
pozemku sité odhadce
y , Chotysany, orna puda, pudni
Ocenp vany Chotysany, 15285 m? plvocfly , bez IS blok, pfistup ze
objekt 4 zemédelské o
okres Benesov silnice
orna pada, pudni
1 Oplany, ’okres 5754 m? pl?c{ly ’ bez IS blok, prlst}l’p pre’:s
Praha-vychod zemedelské zem.vyuzivané
pozemky
Hradové (o o 1,
v 1 orna puda, pudni
Strimelice, loch; blok, pfistup pies
2 Stifbrna Skalice,| 5754 m? proely bez IS > PHISTP PT®
zemédelské zem.vyuzivané
okres Praha- oremk
vychod p Y
soubor pozemkd,
, orna pida, ptidni
3 Sazava, okres | g0 02 bez IS bez IS blok, pristup pres
BeneSov wo
zem.vyuzivané
pozemky
soubor pozemkdl,
4 Postupice, okres| 12039 m? plochy bez IS vyuzivane,
V zemédélské pristup pies
BeneSov .o
zem.vyuZzivané
pozemky
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C. |Cena Koef. [Cena po [K1 K2 K3 |K4 KS K6 K1 x Cena|
pozadovana [redukce [redukci [lokalita |plocha  [acel [inzenyrské [jiné avaha [..x | oceflovaného
resp. na na pozemku [uziti [site odhadce [K6 objektul
zaplacena za [pramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani
1 [52,42 K¢ | 52:42 | | | | 0.97 | 0.97 54,04 K¢
K¢

2 [84,28 K¢ | 84:28 | 1 | | 0.97 | 0.97 86,89 K¢
K¢

3 [50,00 K¢ | 50300 | 1 | ] 0.97 | 0.97 51,55 K¢
Ke

4 [55,00 K¢ | 55:00 | | | | 0.97 | 0.97 56,70 K¢
K¢

Celkem pramér 62,29 K¢

Minimum 51,55 K¢

Maximum 86,89 K¢

Smérodatna odchylka - s 16,53 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 45,76 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 78,82 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

[pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Nemovitosti maji stejny zptisob vyuziti, jsou zemédélsky obhospodarovany. Rozdily byly shledany
v hospodarském vyuziti a pfistupu k pozemku, tato skutecnost je zohlednéna koeficientem KS5.

Na zéklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovndvaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

62,29 K&/m?
* 15285 m?

=052 102 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

952 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

k.0. Pysely 96.860 K¢
k.u. Ctytkoly 43.230 K&
k.. Chotysany 159.350 K¢&

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexii

k.0. Pysely 1.039.000 K¢&
k.a. Ctytkoly 267.000 K&
k.. Chotysany 952.000 K¢&

Cena zjisténé je odvozena od BPEJ zohlediujici pidni a klimatické vlastnosti pidy. Srovnéavaci
metody monitoruje trh s obdobné¢ vyuzitelnymi pozemky v dané lokalité.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

1. Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 254,336, 395, 396, 483 v obci Pysely, okres Benesov,
katastralni izemi PySely na listu vlastnictvi €. 122.

2. Uréeni obvyklé ceny pozemku parc. &. 729/7 v obci Ctyikoly, okres BeneSov, katastralni uzemi
Ctyikoly na listu vlastnictvi &. 1815.

3. Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 1575 v obci ChotySany, okres BeneSov, katastralni izemi
Chotysany na listu vlastnictvi ¢. 598.

1. Na zikladé vySe uvedenych zji§téni a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

1.039.000 K¢

Slovy: jedenmiliontficetdevéttisic korun ¢eskych

2. Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

267.000 K¢
Slovy: dvéstéSedesatsedmtisic korun ceskych

3. Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

952.000 K¢

Slovy: devétsetpadesatdvatisice korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znaleckd kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Ing.
Katerina Praskova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha :
ICO: 28462572 XP InveSt’ Digitalné podepsal
Tel.: +420737858334 S.Ir.0. - XP invest, s.r.o. -

znalecka kancelar

znalecka Datum: 2026.04.28

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 28.04.2026 s v 11:17:31 +02'00'
‘ kancelaf

In g Digitalné
K .. podepsal Ing.

aterina Katetina . Digitalng £ ¥ | Digitalng

Lo Praskova Ma rt' N !F\)AOd'?psl\zjll’l ’ Fra ntise podepsal
artin iviale .y ve
P ra S kOV Datum: ; Naturm: k FDr:trl\Jtrl]i:ek Kofinek
) 2026.04.28 Malek 2026042 ., 20260428
d 12:13:48 +02'00' 11:17:21 +02'00 Kofinek 7150260200
Ing. Katefina Praskova Martin Mélek Frantisek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku Gc¢tovana finan¢ni odmeéna dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozd¢€jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potfadovym cislem 030841/2026.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti

Ortofotomapa

Vyobrazeni v izemnim planu
Vyobrazeni pozemkii v LPIS

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni islo: 25406 nﬁ
Obec: PyZely [538580]of

Katastralni Gzemi: Pysely [737054]

Cislo LV: 1122

Vyméra [m?]: 266

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku: orma pada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Koudelka Ivo JUDr., U druZstva Prace 356/13, Branik, 14000 Praha 4

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédélsky pudni fond

Seznam BPEJ

53254 266

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.
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Informace o pozemku

Parcelni gislo: 3360F

Obec: PyZely (538680
Katastralni Gzemi: Pysely [737054]
Cislo LV: 122

Vyméra [m?]: 709

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: KMD
Uréeni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé o 10 20 30 4060m
Druh pozemku: oma plda
Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Koudelka Ivo JUDr., U druzstva Prace 356/13, Branik, 14000 Praha 4

Zplsob ochrany nemovitosti

chranéna loZiskova uzemi

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 3950

Obec: Pygely [5386801%

Katastralni Gzemi: Pygely [737054]

Cislo Lv: 1122

Viyméra [mP]: 291

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpisob wyufiti: neplodna pdda

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Koudelka lvo JUDr., U druZstva Prace 356/13, Branik, 14000 Praha 4

Zpihsob ochrany nemovitosti

chranéna loZiskova dzemf
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidovana Zadna omezeni.
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: 3960

Obec: PySely [536680]cf

Katastralni izemi: Pyiely [737054]

Cislo LV: 1122

Vyméra [m3]: 4569

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list: EMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé 740 €60 80100
Druh pozemku: oma plda

Sousedni parcely

Vlastnici, jinil opravnéni

Vlastnicke pravo

Koudelka lvo JUDr., U druZstva Prace 356/13, Branik, 14000 Praha 4

Zplsob ochrany nemovitosti

chranéna loZiskova dzemi’

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ

53254 4569

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Z3dna omezeni.
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Informace o pozemku

Parcelni éislo:
Obec:

Katastralni uzemi:
Cislo LV:
Vyméra [mzl:
Typ parcely:
Mapovy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

433cf

Pysely [538680]cF

Pygely [737054]

122

7920

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

oma plida

: .
0 50 100 150 200 250m

)

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Koudelka Ivo JUDr., U druZstva Prace 356/13, Branik, 14000 Praha 4

Zpisob ochrany nemovitosti

chranéna lofiskova tzemi

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ

532145 7920

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Z3dna omezeni.
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: 729,76

Obec: Ctyfkoly [529567]

Katastralni Gzemi: Cykoly [624331]

Cislo LV: 1815

Vyméra [mZL 4179

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: omé plda

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Koudelka Ivo JUDr., U drufstva Prace 356/13, Branik, 14000 Praha 4

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pddni fond

Seznam BPEJ

52901 2864
52911 1315

Omezeni vlastnického prava

MNejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - JUDr. Koudelka lvo
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: 15750f

Obec: Chotyany [529818]C

Katastralni dzemi: ChotySany [653551] B0

Eislo L: 598 e £
Vyméra [m?]: 15282 - : )

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti hy 2

Mapovy list: DKM

Ur&eni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK m .

Druh pozemku: orné plda

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo
Koudelka Ivo JUDr,, U druZstva Prace 356/13, Branik, 14000 Praha 4

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ

54700 13874
56701 1408

Omezeni vlastnického prava

‘ MNejsou evidovana Z3dna omezeni.

Ortofotomapa

k.u. PySely
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k.u. Ctyikoly
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Vyobrazeni pozemku v izemnim planu
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Vyobrazeni pozemku v LPIS

k.u. PySely
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k.u.Ctyikoly
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Fotodokumentace piredmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti — k.u. PySely

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vsechromy, Strancice, okres Cena dle KS 640 000 K¢
Praha-vychod

Pravni u¢inky ke dni ~ 30.10.2025 Cislo Fizeni V-14074/2025-209

Druh pozemku Zemédélsky pozemek Plocha pozemku 10 801 m?

Svazitost pozemku Rovinaty Vyufziti pozemku Orna puda

Investi¢ni piilezitost u Prahy — prodej souboru atraktivnich zemédélskych pozemki ve VSechromechHledate bezpecné
ulozeni kapitalu s jistotou ristu hodnoty?Mame pro vas unikatni nabidku — prodej souboru zemédélskych pozemki v
katastralnim izemi VSechromy (okres Praha-vychod), pouhych par minut jizdy od Prahy.Jedna z parcel pfimo sousedi s
dalnici D1 — to znamena nejen skvélou dopravni dostupnost, ale i mimofadny rozvojovy potencial do
budoucna.Specifikace nabidky:List vlastnictvi ¢. 260Parcely: 128/6, 177/6, 185Celkova vyméra: 10.801m2Druh
pozemki: orna pida a trvaly travni porostVedené v izemnim planu jako zeméd¢lska plochal.okalita, ktera ma
budoucnost:Praha — centrum: cca 25 min jizdyRi¢any: 5 minPrihonice & Cestlice (OC, aquapark): 7 minStrategické
napojeni na D1 a Prazsky okruhRegion s dynamickym rozvojem a rostouci poptavkou po pudéCharakter
pozemkii:Urodné plochy v mimé rovinatém terénuPfistup po obecnich cestach — vhodné pro zemédélskou
technikuPronajato spole¢nosti ZEA Svétice, a.s. — stabilni ptijem z pachtuVypovédni lhita 3 roky — moznost planovat
vlastni vyuzitiPro¢ tato nabidka stoji za pozornost?Bezpecna investice — puida si dlouhodob¢ drzi a zvysuje
hodnotuOkamzity vynos z pachtu + potencial vyrazného zhodnoceniRozvojova zéna u hlavniho dopravniho tahu
CRVhodné pro zem&dglce, investory i developerské spekulace do budoucna

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Radg¢jovice, okres Praha-vychod Cena dle KS 1 046 799 K¢
Pravni G¢inky ke dni ~ 25.08.2025 Cislo Fizeni V-10949/2025-209
Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 15171 m?

Vyuziti pozemku Orna puda

Exkluzivni prode;j tii na sebe navazujicich zemédélskych pozemki v katastralnim tzemi Radéjovice u Prahy, celkova
vymeéra 15.171 m? (parcely €. 537, 538 a 540). Pozemky jsou ve vyluéném vlastnictvi majitele (100% podil).Dle
uzemniho planu se jedna o zemédé€lskou ptidu — ornou ptidu s moznym vyuzitim jako vinice, sady, trvalé travni porosty
¢i zahrady. Diky své poloze pouhych 25 metrii od zastavéného tizemi obce Hlubocinka a vyborné dopravni dostupnosti
(cca 11 minut k budouci stanici metra D — Depo Pisnice, nedaleko Prazského okruhu) pfedstavuje nemovitost zajimavou
prilezitost nejen pro investory, ale i pro zemédélce, ktefi hledaji ptidu v dostupnosti hlavniho mésta.Pro blizsi informace
kontaktujte makléte nabidky.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Hradové Stfimelice, Stfibrna Cena dle KS 484 936 K¢
Skalice, okres Praha-vychod

Pravni G¢inky ke dni ~ 23.04.2025 Cislo Fizeni V-3357/2025-204

Druh pozemku Zemédélsky pozemek Plocha pozemku 5754 m?

Vyuziti pozemku Orna puda

Nabizime k prodeji zemédélsky pozemek v katastralnim uzemi Hradové Stfimelice, okres Praha-vychod. Pozemky jsou
zapsany na listu vlastnictvi €. 1697 a jsou ve 100% vlastnictvi.Specifikace pozemku:Parcela ¢. 1151/18 —2 877
m?Parcela ¢. 1151/19 — 2 877 m*Celkova vymeéra k prodeji: 5 754 m?Druh pidy: orna ptidaPro vice informaci o tomto
pozemku me kontaktujte telefonicky nebo e-mailem. Pozemek nabizim k prodeji v zastoupeni vlastnika. Cena je
uvedena vcetné provize.Nezaujala vas tato konkrétni nabidka? Pridejte se k MojePole Plus a ziskejte vyhodné nabidky
zeméedélskych pozemkt piimo do své e-mailové schranky. Nezavaznou poptavku muzete vyplnit na nasich webovych
strankach.Majitel si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé nabidky.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Cenétice, Ktizkovy Ujezdec, Cena dle KS 1309 872 K&
okres Praha-vychod

Pravni G¢inky ke dni 10.02.2025 Cislo Fizeni V-1613/2025-209

Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 14216 m?

Vyuziti pozemku Orna puda

Nabizime k prodeji 100% podil na parcele ¢. 774/49 o celkové vyméte 14 216 m?, zapsané na LV 117 v katastralnim
izemi Cenétice, obec Kiizkovy Ujezdec, okres Praha-vychod. Jedna se o ornou pidu s nadprimérnou bonitou BPEJ
8.28 K&/m?, ktera je vyrazné vyssi nez pramérna bonita v celém katastralnim tizemi (6.15 K¢&/m?). Tento ukazatel
doklada vysokou kvalitu pidy a jeji urodnost.Pozemek je idealni pro zemédélskou produkcei a diky své strategické
poloze v blizkosti Prahy také piedstavuje skvélou pfileZitost pro investory, kteti hledaji stabilni a dlouhodobé vyhodné
zhodnoceni.Pro¢ investovat do tohoto pozemku? Zeméd¢€lska puida s vysokou bonitou je cenny a omezeny zdroj.
Lokalita nabizi nejen vyborné podminky pro péstovani plodin, ale i moznost investice s potencialem rtstu hodnoty v
case.Pro vice informaci mé nevahejte kontaktovat telefonicky nebo e-mailem. Prodej je nabizen v zastoupeni vlastnika
vcetné zajisténi pravnich a administrativnich sluzeb.Nezaujala vas tato nabidka? Stante se ¢lenem programu MojePole
Plus a ziskejte nové nabidky zemédélskych pozemki pfimo do své e-mailové schranky. Nezavaznou poptavku miizete
vyplnit na nasich webovych strankach.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — k.u. Ctyrkoly
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Pofi¢i nad Sazavou, okres Cena dle KS 197 152 K¢
Benesov

Pravni u¢inky ke dni 15.10.2025 Cislo Fizeni V-8389/2025-201

Druh pozemku Zemé&délsky pozemek Plocha pozemku 3492 m?

Vyuziti pozemku Orna ptda

Nabizim k prodeji soubor pozemkti ve vyluéném vlastnictvi v katastralnim uzemi Pofi¢i nad Sazavou, okres Benesov.
Pozemky se nachazeji na biehu feky Sazavy a tvoii jeden celek jedna se o ornou pidu s navazujici ostatni plochou.
Parcely jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 2547 a jedna se o tyto pozemky: parc. ¢. 189/25 orna piida o vyméte 3 134 m
parc. ¢. 3017/1 ostatni plocha o vyméie 70 m parc. ¢. 3017/2 ostatni plocha o vymeéte 288 m Celkova vymeéra pozemki
¢ini 3 492 m. Pozemky nejsou aktualné zemédélsky obhospodarovany zadnym subjektem. Pro vice informaci o této
nabidce mé kontaktujte telefonicky nebo e-mailem. Pozemky nabizim k prodeji v zastoupeni vlastnika. Cena je uvedena
véetné provize. Nezaujala vas tato konkrétni nabidka? Vypliite nezavaznou poptavku na nasich webovych strankach a
budete pravidelné dostavat nové nabidky e-mailem. Majitel si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé nabidky.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vsechromy, Strancice, okres Cena dle KS 640 000 K¢
Praha-vychod

Pravni G¢inky ke dni ~ 30.10.2025 Cislo Fizeni V-14074/2025-209

Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 10 801 m?

Svazitost pozemku Rovinaty Vyuziti pozemku Ormna puda

Investi¢ni piilezitost u Prahy — prodej souboru atraktivnich zemédélskych pozemki ve VSechromechHledate bezpecné
ulozeni kapitalu s jistotou ristu hodnoty?Mame pro vas unikatni nabidku — prodej souboru zemédélskych pozemki v
katastralnim uzemi VSechromy (okres Praha-vychod), pouhych par minut jizdy od Prahy.Jedna z parcel piimo sousedi s
dalnici D1 — to znamena nejen skvélou dopravni dostupnost, ale i mimofadny rozvojovy potencial do
budoucna.Specifikace nabidky:List vlastnictvi ¢. 260Parcely: 128/6, 177/6, 185Celkova vymeéra: 10.801m2Druh
pozemki: orna pida a trvaly travni porostVedené v izemnim planu jako zeméd¢€lska plochalokalita, ktera ma
budoucnost:Praha — centrum: cca 25 min jizdyRi¢any: 5 minPrithonice & Cestlice (OC, aquapark): 7 minStrategické
napojeni na D1 a Prazsky okruhRegion s dynamickym rozvojem a rostouci poptavkou po pidéCharakter
pozemki:Urodné plochy v mirné rovinatém terénuP¥istup po obecnich cestach — vhodné pro zemédélskou
technikuPronajato spole¢nosti ZEA Svétice, a.s. — stabilni ptijem z pachtuVypovédni lhita 3 roky — moznost planovat
vlastni vyuzitiPro¢ tato nabidka stoji za pozornost?Bezpecna investice — puida si dlouhodobé drzi a zvysuje
hodnotuOkamzity vynos z pachtu + potencial vyrazného zhodnoceniRozvojova zona u hlavniho dopravniho tahu
CRVhodné pro zemédélce, investory i developerské spekulace do budoucna

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Hradové Stfimelice, Stfibrna Cena dle KS 484 936 K¢
Skalice, okres Praha-vychod

Pravni G¢inky ke dni ~ 23.04.2025 Cislo Fizeni V-3357/2025-204

Druh pozemku Zemédélsky pozemek Plocha pozemku 5754 m?

Vyuziti pozemku Orna puda

Nabizime k prodeji zemédélsky pozemek v katastralnim uzemi Hradové Stfimelice, okres Praha-vychod. Pozemky jsou
zapsany na listu vlastnictvi €. 1697 a jsou ve 100% vlastnictvi.Specifikace pozemku:Parcela ¢. 1151/18 —2 877
m?Parcela €. 1151/19 — 2 877 m*Celkova vymeéra k prodeji: 5 754 m?Druh pidy: orna ptidaPro vice informaci o tomto
pozemku me kontaktujte telefonicky nebo e-mailem. Pozemek nabizim k prodeji v zastoupeni vlastnika. Cena je
uvedena vcetné provize.Nezaujala vas tato konkrétni nabidka? Pridejte se k MojePole Plus a ziskejte vyhodné nabidky
zeméedélskych pozemk piimo do své e-mailové schranky. Nezavaznou poptavku muzete vyplnit na nasich webovych
strankach.Majitel si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé nabidky.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Oplany, okres Praha-vychod Cena dle KS 301 600 K¢
Pravni G¢inky ke dni ~ 03.10.2025 Cislo Fizeni V-8276/2025-204
Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 5754 m?

Vyuziti pozemku Orna puda

V katastralnim tizemi Oplany, okres Praha-vychod, nabizime k prodeji ornou ptidu ve vyluéném vlastnictvi, zapsanou na
LV 1001. Jedna se o parcelu ¢. 127 o celkové vymeéie 5 754 m?. Pozemek se nachazi v zemédélsky aktivni lokalité v
dojezdové vzdalenosti od Prahy a vynika vysokou bonitou — 10,88 K¢&/m?, coz jej fadi mezi kvalitnéjsi pidy v daném
regionu.Pokud mate zajem nebo dotazy, nevahejte mé kontaktovat na uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailové
adrese.Nezaujala vas tato konkrétni nabidka? Vypliite nezavaznou poptavku na naSich webovych strankach a budete

pravidelné dostavat nové nabidky e-mailem.Majitel si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé nabidky.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — k.. ChotySany
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1
1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)
Lokalita Oplany, okres Praha-vychod Cena dle KS 301 600 K¢
Pravni u¢inky ke dni 03.10.2025 Cislo Fizeni V-8276/2025-204
Druh pozemku Zemé&délsky pozemek Plocha pozemku 5754 m?

Vyuziti pozemku Orna ptida

V katastralnim uzemi Oplany, okres Praha-vychod, nabizime k prodeji ornou pidu ve vyluéném vlastnictvi, zapsanou na
LV 1001. Jedna se o parcelu €. 127 o celkové vymete 5 754 m?.Pozemek se nachazi v zemeédélsky aktivni lokalité v
dojezdové vzdalenosti od Prahy a vynika vysokou bonitou — 10,88 K¢/m?, coz jej fadi mezi kvalitnéjsi ptidy v daném
regionu.Pokud mate zajem nebo dotazy, nevahejte mé kontaktovat na uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailové
adrese.Nezaujala vas tato konkrétni nabidka? Vyplitte nezavaznou poptavku na nasich webovych strankach a budete
pravidelné dostavat nové nabidky e-mailem.Majitel si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé nabidky.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Hradové Stiimelice, Stiibrna Cena dle KS 484 936 K¢
Skalice, okres Praha-vychod

Pravni G¢inky ke dni ~ 23.04.2025 Cislo Fizeni V-3357/2025-204

Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 5754 m?

Vyuziti pozemku Orna puda

Nabizime k prodeji zeméd¢€lsky pozemek v katastralnim tizemi Hradové Stfimelice, okres Praha-vychod. Pozemky jsou
zapsany na listu vlastnictvi ¢. 1697 a jsou ve 100% vlastnictvi.Specifikace pozemki:Parcela ¢. 1151/18 — 2 877
m?Parcela ¢. 1151/19 — 2 877 m?Celkova vymeéra k prodeji: 5 754 m?Druh pidy: orna ptidaPro vice informaci o tomto
pozemku mé kontaktujte telefonicky nebo e-mailem. Pozemek nabizim k prodeji v zastoupeni vlastnika. Cena je
uvedena v¢etné provize.Nezaujala vas tato konkrétni nabidka? Pridejte se k MojePole Plus a ziskejte vyhodné nabidky
zemeédélskych pozemku ptimo do své e-mailové schranky. Nezavaznou poptavku mizete vyplnit na naich webovych
strankach.Majitel si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé nabidky.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Cortléamu

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Sézava, okres BeneSov Cena dle KS 748 350 K¢
Pravni G¢inky ke dni 12.05.2025 Cislo Fizeni V-3618/2025-201
Druh pozemku Zemédélsky pozemek Plocha pozemku 14 967 m?

Hledate idedlni investici do zemédelstvi? Cheete mit jistotu, Ze vaSe penize budou chranény pted inflaci? Nabizime vam
jedinecnou piilezitost k pofizeni orné pudy v okrese BeneSov, konkrétné v katastralnim tizemi Dojetiice. Pozemky maji
rovinaty terén, ktery nabizi idealni podminky pro efektivni zemédélské vyuziti. S 100% vlastnictvim bez spoluvlastniki
se muzete t€Sit na bezproblémové vlastnictvi. Nabizime Vam nasledujici pozemky v katastralnim uzemi Dojetfice: -
parc. ¢. 396 - vyméra 2764 m? - parc. €. 397/1 - vyméra 12203 m? Zajistujeme rychly prodej - pfipravime kupni smlouvy
a v ptipad€ zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prodej. V ptipadé
zajmu nebo dotazil nas nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu. Podle vefejného registru
pady LPIS, ktery eviduje zemé&délskou pidu v CR: - parc. & 396 - vyméra 2 764 m? - hospodatici Fox Meadows s. r. o.
hospodati na 1 225 m? - parc. ¢. 397/1 - vyméra 12 203 m? - hospodaftici Fox Meadows s. r. 0. hospodaii na 11 033 m?,
hospodatici Vlasta Ticha hospodaii na 8 m? Tento inzerat neni zdvaznou nabidkou inzerenta, podminky prodeje se
mohou v jeho prubé¢hu ménit.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Buchov, Postupice, okres Cena dle KS 662 145 K¢
BeneSov

Pravni G¢inky ke dni 19.06.2025 Cislo Fizeni V-4820/2025-201

Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 12 039 m?

Vyuziti pozemku Orna puda

jako vlastnici pozemki ¢. 1883,1983 a 1865 v katastralnim tizemi Postupice — Celivo nabizime uvedené pozemky k
prodeji Pozemky, byt jsou katastralné rozdéleny do tii, tvoii jeden samostatny kompaktni celek o celkové plose 12.039
m2, jsou pfimo pfistupné po obecni ceste, nejsou zatizeny zadnou zastavou, ¢i jinym omezenim. Neni uzaviena smlouva
o pachtu ¢i jiné formé najmu. Pozemky jsou nabizeny ve shod¢ vlastnikd, tedy jako 100% podil. Jedna se o piimy
prodej vlastniki bez zprostiedkovatele.V ptipadé zajmu o koupi mne kontaktujte.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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