ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 095695/2025

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Zjisténi ceny vyhlaskové (administrativni) a ur€eni ceny obvyklé v misté a ¢ase pozemku p.¢. 212/3
véetné rodinného domu €.p. 7 a pozemku p.¢. 212/7 k.u. Vitkov u Sokolova, obec Sokolov, okres
Sokolov, kraj Karlovarsky

Znalec: Ing. Galina OZanova
Wolkerova 1234/51, 358 01 Kraslice
telefon: 776 788 782
e-mail: galina.ozanova@seznam.cz
IC: 45411581

Cislo posudku v evidenci znalce: 99/2025

Zadavatel: Insolvenéni spravce Ing. Vladimir Nechutny
Prazska 37, 301 00 Plzen 3

Cislo jednaci: KSPL 20 INS 17659/2025

OBVYKLA CENA 10 000 000 K¢

Pocet stran: 24 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 06. 12. 2025 Vyhotoveno: V Kraslicich 30.12.2025
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Zjisténi ceny vyhlaskové (administrativni) a urCeni ceny obvyklé v misté a Case pozemku p.¢. 212/3
véetné rodinného domu ¢.p. 7 a pozemku p.¢. 212/7 k.. Vitkov u Sokolova, obec Sokolov, okres
Sokolov, kraj Karlovarsky

1.2. Uéel znaleckého posudku

Insolvenéni fizeni

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na pfesnost zdvéru znaleckého
posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 06. 12. 2025 za pfitomnosti p. Martina Mat'ovky.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Metoda porovnani sjednanych cen - pii porovnavaci metod¢ se jedna o vybér udaji do souboru pro
porovnani s pifedmétem ocenéni na zaklad¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti
ke dni ocenéni. Poté navazuje srovndvaci analyza udajii vybraného souboru obdobnych piredméta
ocenéni s vyhodnocenim cen neddvno uskute¢nénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym
charakterem, velikosti, technickym a moralnim stavem a lokalitou. Toto srovnani se provadi
predevsim z dostupné databaze prislusného pracovisté katastru nemovitosti, dale pak vyhodnocenim
udaju realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi, obcemi
a spravci nemovitosti a rovnéz na zakladé vlastniho prazkumu trhu nemovitosti.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- vypisy z KN;

- kopie katastralni mapy;

- usneseni o insolven¢nim navrhu spojeném s ndvrhem na povoleni oddluZeni ¢.j. KSPL

20 INS 17659/2025-A-9

- skutecnosti a vymeéry zjisténé pii mistnim Setient;

- poftizeni fotodokumentace;

- projektova dokumentace vypracovana Ing. Janem Klichou - CKAIT 0300231 -
»Stavebni upravy objektu Stard Ovéarna ¢.p. 7, p.p.¢ 212/3, Vitkov v rdmci Zelena
usporam” ze dne 05/2010;-

- informace o skutecné realizovanych prodejich v pribehu let 2024 - 2025.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskeré podklady uzité pro zpracovani znaleckého posudku jsou bud'to pisemné, vydané piislusnymi
organy statni spravy, piipadné elektronické z vefejné pristupnych informacnich databazi
spravovanych organy statni spravy. Dalsi podrobné informace o ocenované nemovitosti v dané
lokalité byly ovéfené pii mistnim Setieni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

1. cena zjiSténa

resp. cena administrativni, se oznacuje cena zjisténa podle cenového piedpisu. V soucasné dobé je
timto ptredpisem zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku o zméné nekterych zékont (zékon o
ocenovani majetku.

2. cena obvykla

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a
o zméné¢ nékterych zakonl (zdkon o ocenovani majetku), ve znéni pozdéjSich predpisii, a dalsi
souvisejici zakony:

§2, zékona o ocetlovani majetku zni: ,,Pokud tento zadkon nestanovi jiny zpisob ocenovani, ocenuji
se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2, odst. 2, zdkona o ocefiovani majetku zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi
cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfti
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poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvIlastni hodnota ptfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.”

V tomto pFipadé byly pouzita porovndvaci metoda.

Porovnavaci metoda dava nejpfesnéjsi obraz o skuteéné realizovanych prodejich a skuteéné
realizovanych cenach



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Metoda porovnani sjednanych cen - pii porovnavaci metod¢ se jedna o vybér udaji do souboru pro
porovnani s predmétem ocenéni na zaklad¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti
ke dni ocenéni. Poté navazuje srovndvaci analyza udajti vybraného souboru obdobnych piredméta
ocenéni s vyhodnocenim cen nedavno uskute¢nénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym
charakterem, velikosti, technickym a moralnim stavem a lokalitou. Toto srovnani se provadi
predevsim z dostupné databaze prislusného pracovisté katastru nemovitosti, dale pak vyhodnocenim
udaju realitnich kancelafri, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelaremi, obcemi
a spravci nemovitosti a rovnéz na zaklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Prvni seznameni znalce bylo nastudovani zadani a udaje o lokalité, kde se nemovitost nachazi. Poté
se uskutecnilo mistni Setfeni, kde si znalec prohlédl skuteCny stav a uziti nemovitosti a potidil
fotodokumentaci.

Ziskané udaje jsou zapracované ve znaleckém posudku a poté byly dohledany skute¢né realizované
prodeje v misté a ¢ase za pomoci koeficientii ceny upravena.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni tdaje: kraj Karlovarsky, okres Sokolov, obec Sokolov, k.u. Vitkov u Sokolova
Adresa nemovité véci:  Stara Ovcarna 7, 356 01 Sokolov

Vlastnické a evidencni udaje
Martin Mat'ovka, Stara Ovcarna 7, 356 01 Sokolov, LV: 217, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost

Ptedlozena PD ,,Stavebni Upravy objektu Stara Ovcarna C.p. 7, p.p.¢ 212/3, Vitkov v ramci Zelena
usporam” ze dne 05/2010 odpovida skutecnosti

Mistopis

Ocenovana nemovitost se nachazi ve mést€¢ Sokolov, ¢asti zvané Stara Ovcarna. Jedna se o lokalitu
husté zastavénou rodinnymi domy. V lokalité Stard Ov¢arna na okraji mésta Sokolov byl v 90. letech
minulého stoleti vybudovan rozsahly sportovné rekreacni areal nazyvany ,,Areal zdravi". Sveé sidlo
tu mé 1 nékolik sttedné velkych firem.

Sokolov je byvalé okresni mésto Karlovarského kraje. Je zde kompletni obCanskd a technicka
vybavenosti véetné mestské nemocnice. V Sokolové je autobusova doprava — meziméstska i méstska.
Sokolov lezi na vyznamné Zelezni¢ni trati spojujici Cheb a Chomutov.



Raz mésta je ovlivnén t€Zbou hnédého uhli a s tim souvisejicim primyslem. Hnéd¢ uhli bylo nejprve
téZzeno hlubinnym dobyvanim v oblastech nejvyssi kvality sloje, pozdé&ji se pteslo na t€zbu lomovym
zpusobem. V 80. letech klesda objem tézby. Nyni hospodaii se zdsobami uhli i dalSich nerosta
v Sokolovske panvi subjekt Sokolovska uhelna, a.s.

Ve mésté je vice drobnych i velkych firem jako je napt. Sokolovskeé strojirny. Piesto je zde nedostatek
pracovnich prilezitosti a s tim souvisejici nizs$i kupni sila obyvatelstva. Z tohoto divodu nekteti lidé

------

Situace
Typ pozemku: (] zast. plocha [ ostatni plocha O orna puda
[ trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: ¥ RD O byty O rekr.objekt I garaze O jiné
Okaoli: (%l bytova zona I primyslova zoéna [ ndkupni zéna
O ostatni
Ptipojky: Xl /¥l voda [/ [ kanalizace / &l plyn
vet. / vl. / ¥ elektro [ telefon [ dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD O Zzeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. silnice I, ITLtF.
Poloha v obci: §irsi centrum - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

213/1 Mésto Sokolov, Rokycanova 1929, 35601 Sokolov
212/1 Mésto Sokolov, Rokycanova 1929, 35601 Sokolov

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o samostatné stojici rodinny dim se tfemi bytovymi jednotkami, které maji kazda
samostatny vchod. Bytové jednotky jsou typu 3+kk s vlastni koupelnou a WC. V loznici je navic
Satna.

Byt ¢. 1 74,69 m? pied bytem ¢. 1 se nachazi zastfeSena terasa
Byt &. 2 66,99 m?
Byt &. 3 76,16 m?

Soudasti domu je i garaz 31, 67 m?) vsoudasné dob& vyuzivana jako pracovna nebo dilna.
Venkovnim vchodem je ptistupny i sklepni prostor, ktery ma vice ucelové vyuziti. Nachdzi se v ném
sklad, toaleta s umyvadlem, sauna s odpocivacim prostorem a sprchovym koutem a té€locvi¢nou
(posilovna), prostor pro posezeni a grilovani s krbem. Prostory jsou vytapéné, garaz je ptistupna jak
dveimi, tak sek¢nimi vraty.

Dum je tedy castecné podsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim. Stfecha domu je valbova

vaznikove soustavy se skladanou plechovou krytinou. s oplechovanim a s okapy z materialu titan
zinek. Dim je vybaveny bleskosvodem.
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Obijket stoji na zakladech byvalé hospody Stara Ov¢arna, ktera byla postavena v roce 1975. Pozdé&ji
byla zbourand a na jejich zakladech byl postaveny tento rodinny dim, ktery byl dan do uzivani v roce
2002. V roce 2012 v ramci programu Zelena usporam byly provedené stavebni Upravy objektu tak,
ze byla sniZena energeticka narocnost tohoto domu. Doslo k zatepleni obvodovych stén a j zatepleni
podlahy v 1. PP. V 1.PP byly vybudované vyse popsané obyvatelné mistnosti. Zateplené byly veskeré
obvodové stény v 1. NP mineralni vinou tloustky 80 mm. Okna jsou plastova s izola¢nim dvojsklem.
vybavena Zaluziemi. N¢ktera okna vnéj$imi Zaluziemi, jina vnitinimi textilnimi. Dvefe jsou dfevéné
(dubové) v dievénych oblozkach. V domé je instalovano 6 svétlovoda, které zajistuji svétlo béhem
dne.

Diim je napojeny na vesSkeré inzenyrské sité — plyn, elektfinu 230/400 V, vetfejny vodovod a
kanalizaci.

Bytové jednotky jsou vytapéné plynovym kotlem. Kazda jednotka ma svij kotel. Tento kotel ohiiva
i vodu. Vlastni kotel ma i sklepni prostor s bojlerem na ohifev vody. Ve vétSiné mistnostech jsou
podlahova topeni, krom¢ loznic a détskych pokoji, tam jsou radiatory. V koupelnach jsou navic
tepelné zebiiky. Podlahy jsou betonové opatiené dlazbou, nebo plovouci podlahou. Détské pokoje a
loZnice jsou opatfené textilni krytinou.

Dtim je v dobrém technickém stavu, odpovidajici pravidelné udrzbé a modernizaci. V dob¢ prohlidky
byl odpojeny od vetejnych siti.

K domu, kromé zastavéné plochy domem (0.&. 212/3 o rozloze 313 m?) a terasou (p.&.212/7 o rozloze
24 m?), nepatii zadny jiny pozemek. Okolni pozemek, vyuzivany zejména jako parkovisté je ve
vlastnictvi mésta Sokolov.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovéna v zaplavovém tuzemi

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: - zastavni pravo smluvni;

- exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana




3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny dam ¢€.p. 7
2. Pozemek st.p.¢. 212/3
3. Pozemek p.p.C. 212/7

Obsah ocenéni na trznich principech — cena obvykla

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dum ¢&.p. 7 (3bytové jednotky)

Byt 1







Byt 3

1212025 15:20
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4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev predmétu ocenéni: Rodinny dim

Adresa pfedmétu ocenéni: Stara Ovc¢arna 7
356 01 Sokolov

LV: 217

Kraj: Karlovarsky

Okres: Sokolov

Obec: Sokolov

Katastralni tzemi: Vitkov u Sokolova

Pocet obyvatel: 22 155

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 674,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb.,
¢.36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., &. 126/2024 Sb., &. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.,
¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., €. 434/2023 Sb., ¢. 370/2024 Sb.
a €. 523/2025 Sb., kterou se provad¢ji néktera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 1| 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je \% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi 1| 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a Il 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a katastralni tzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo 1| 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce ¢. 1 pfilohy €. 2
(krom¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatfizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5
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Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,155
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rezidenéni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astecné 1| -0,01
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéne komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 1 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1| 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,980

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,132

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,980

1. Rodinny diim &.p. 7

Zatridéni pro potireby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisl& nosné konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi
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Stiecha:
Pocet nadzemnich podlazi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

se Sikmou nebo strmou stfechou
s jednim nadzemnim podlazim

111

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1. PP 24,00%5,70 = 136,80 2,60 m

1. NP 24,00*12,80 = 307,20 2,90m

Podkrovi 24,00*12,80 = 307,20 2,20 m
751,20 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
PP 1.PP (24,00*%5,70)*(2,60) = 355,68
NP 1.NP (24,00*12,80)*(2,90) = 890,88
Z Podkrovi (24,00*12,80)*(2,20)/3 = 225,28
Obestavény prostor - celkem: 1471,84 m3
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Z&klady smiSené s hydrotepelnou izolaci S 100
2. Zdivo duta cihla, ytong S 100
3. Stropy zelezobetonové - zateplené N 100
4. Stiecha stfecha valbova S 100
5. Krytina hlinikovy plech (lindab) S 100
6. Klempitské konstrukce titanzinek N 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky tenkovrstva omitka s kamennou N 100
vatou
9. Vngjsi obklady kamen S 100
10. Vnitini obklady koupelna, WC S 100
11. Schody kamenné S 100
12. Dvefte dievéné s oblozkovymi zarubnémi S 100
13. Okna dfevéna eurookna, velux S 100
svétlovody
14. Podlahy obytnych mistnosti  textilni krytina S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti  keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni ustiedni - radiatory, podlahové S 100
topeni, zebiik
17. Elektroinstalace ano 230/400 V S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody plastové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody bojler, plynovy kotel S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
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22. Kanalizace ano S 100
23. Vybaveni kuchyné standardni vybaveni S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, sprchovy kout, WC S 100
25. Z&chod splachovaci S 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef gt%r,agggi}:
1. Z&klady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy N 7,90 100 1,54 12,17

4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempitské konstrukce N 0,90 100 1,54 1,39

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Faséadni omitky N 2,80 100 1,54 4,31

9. Vnéjsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00

12. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00

16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20

17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyn¢ S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 410

25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 102,87
Koeficient vybaveni Ka: 1,0287

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni (%] [%] K (%] [%] St. Ziv. casti celku
1. Zaklady 8,20 100,00 1,00 8,20 8,20 50 175 28,57 2,3427
2. Zdivo 21,20 100,00 1,00 21,20 21,20 23 140 16,43 3,4832
3. Stropy 7,90 100,00 1,00 7,90 7,90 23 140 16,43 1,2980
4. Stiecha 7,30 100,00 1,00 7,30 7,30 23 110 20,91 1,5264
5. Krytina 3,40 100,00 1,00 3,40 3,40 23 60 38,33 1,3032
6. Klempiiské konstrukce 0,90 100,00 1,00 0,90 090 13 55 2364 0,2128
7. Vnitini omitky 580 50,00 1,00 290 290 13 65 20,00 0,5800
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7. Vnitini omitky 580 50,00 1,00 290 290 23 65 3538 1,0260
8. Fasadni omitky 2,80 100,00 1,00 2,80 2,80 13 45 28,89 0,8089
9. Vngjsi obklady 0,50 100,00 1,00 0550 050 13 40 32,50 0,1625
10. Vnitini obklady 2,30 100,00 1,00 2,30 2,30 23 40 57,50 1,3225
11. Schody 1,00 100,00 1,00 1,00 1,00 19 140 13,57 0,1357
12. Dvete 3,20 100,00 1,00 3,20 3,20 23 65 3538 1,1322
13. Okna 5,20 100,00 1,00 520 520 23 65 3538 1,8398
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 100,00 1,00 220 220 13 47 27,66 0,6085
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 100,00 1,00 1,00 1,00 13 47 27,66 0,2766
16. Vytapéni 5,20 100,00 1,00 520 520 13 35 37,14 19313
17. Elektroinstalace 4,30 100,00 1,00 4,30 4,30 23 37 62,16 2,6729
18. Bleskosvod 0,60 100,00 1,00 0,60 0,60 23 40 57,50 0,3450
19. Rozvod vody 3,20 100,00 1,00 3,20 3,20 23 35 65,71 2,1027
20. Zdroj teplé vody 1,90 100,00 1,00 1,90 190 23 30 76,67 14567
21. Instalace plynu 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 23 35 65,71 0,3286
22. Kanalizace 3,10 100,00 1,00 3,10 3,10 23 45 51,11 15844
23. Vybaveni kuchyné 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 23 23 100,00 0,5000
24. Vnitini vybaveni 4,10 100,00 1,00 4,10 4,10 23 45 51,11 2,0955
25. Zachod 0,30 100,00 1,00 0,30 0,30 23 45 51,11 0,1533
26. Ostatni 3,40 100,00 1,00 3,40 3,40 55 0,00 0,0000
Opotiebeni: 31,2 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle p#il. &. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vyuZiti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby Ks (dle vypoctu): * 1,0287
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,2350
Zakladni cena upravena [K&/m?3] = 8 962,02
PIna cena: 1 471,84 m® * 8 962,02 K¢&/m? = 13 190 659,52 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 31,2 % /100) * 0,688
Nékladové cena stavby CSn = 9 075 173,75 K¢
Koeficient pp * 0,980
Cena stavby CS = 8 893 670,28 K¢
Rodinny diim ¢.p. 7 - cena zjisténa = 8 893 670,28 K¢
2. Pozemek st.p.¢. 212/3
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,980
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00
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4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné iizemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00
6

Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,980 = 0,980

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle 8§ 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

i Z&kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
8§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1674,- 0,980 1 640,52
T Nézey Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Gislo [m?] [K&/m?] [K&]
84 odst. 1 zastavéna plocha a 212/3 313 1 640,52 513 482,76
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 313 513 482,76
Pozemek st.p.¢. 212/3 - cena zjisténa celkem = 513 482,76 K¢
3. Pozemek p.p.¢. 212/7
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,980
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. ZtiZzené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6
Index omezujicich vlivil lo=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * 1o * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,980 = 0,980
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

s Z&kl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]

8 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvoii, funk¢ni celek

84 odst. 1 1674,- 0,980 1 640,52
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
84 odst. 1 ostatni plocha - jina 212/7 24 1 640,52 39 372,48
plocha

Stavebni pozemek - celkem 24 39 372,48
Pozemek p.p.¢. 212/7 - cena zjisténa celkem = 39 372,48 K¢
Trzni ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim ¢&.p. 7
Ocefovana nemovita véc

UZitna plocha: 751,20 m?

Obestavény prostor: 1471,84 m3

Zastavéna plocha: 307,20 m?

Vyméra pozemku: 337,00 m?
Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodany diim 131 m?, pozemek 707 m?

Lokalita: Nad Hajovnou 627, Loket

Popis: Jedna se 0 samostatné stojici rodinny diim o celkové plose 131 m?, o dispozici 6+kk.

Rodinny diim se nachézi ve mést& Loket, v okresu Sokolov. Celkova plocha pozemkij
je 707 m2. Dim je jednopatrovy, udrzovany, a je ve velmi p&kném stavu. Dispozice
domu sestava ze vstupni haly (6,6 m?), technické mistnosti (2,7 m?), dvou chodeb
(celkem 9,4 m?), obyvaku s kuchyiiskym a jidelnim koutem (51 m?), loznice (11,9
m?), pokojel (12,0 m?), pokoje2 (8,2m?), pokoje3 (12,0 m?), pokoje 4 (14,0 m?), a
koupelny s vanou, sprchovym koutem a WC (3,2 m?). Dim je zdény, a je napojen na
tyto inzenyrské sité — elektro, kanalizace, vodovod, plynovod. Vytapéni a ohiev vody)
zajist'uje plynovy kotel. Pravni ptistup na pozemek je z vetejné komunikace. Zahrada
je mirn€ svazita, diky vzrostlé zeleni je hezkym a pfijemnym prostfedim, které nabizi
skvélé soukromi, a je idedlnim mistem pro odpocinek a relaxaci.
Prodano 03. 09. 2025

Pozemek: 131,00 m?

UZitna plocha: 131,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu — 3 samostatné byty 1,40
K3 Poloha — byv. okresni mésto 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Y|IV pozemku — bez okolniho pozemku 0,90 'Zdroj: WWW eas. cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

6 750 000 K¢ 1,32 8 910 000 K¢
Nazev: Prodany diim 150 m?, pozemek 1137 m?
Lokalita: Horni 1182, Chodov
Popis: Jednd s o dam 4+1 je idealni volbou pro rodiny, které hledaji pohodiné a klidné

bydleni v pfijemném prostfedi. Tii loznice, dvé koupelny (jedna s vanou, druha se
sprchovym koutem), obyvaci pokoj, kuchyn s kuchynskou linkou Sykora, spiz, tfi
terasy a krom¢ toho dalsi byt o dispozici 1+kk s vlastni kuchyni a koupelnou. Topeni
plynovym kotlem a podlahovym topenim, alarm a kamerovy systém, dvé parkovaci
mista s branou na dalkové ovladani, postaveno z cihelnych blokl, izolacni omitky, V|
loznicich plovouci podlahy, ve zbytku domu dlazby, zahradni domek, krasna &
udrzovana zahrada, Bydleni v tomto rodinném dom¢ je idedlni pro ty, kteti hledaji
klidné a dobie dostupné misto pro zZivot. S vybornou dostupnosti do centra mésta a|
veskerou obcanskou vybavenosti v blizkosti, jako jsou Skoly, obchody a parky, se
jedna o skvélou volbu pro rodiny s détmi.

Prodano 09. 05. 2025

Pozemek: 150,00 m?
UZitna plocha: 150,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu — 3 byt. jednotky 1,35
K3 Poloha — byv. okres. mésto 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 B
K6 Vliv pozemku — bez okolniho pozemku 0,90 e
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — 1,00 Zdroj: www.reas.cz
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
8 000 000 K¢ 1,28 10 240 000 K¢
Nazev: Prodany diim 160 m?, pozemek 855 m?
Lokalita:  Slikova 2295, Sokolov
Popis: Jedna se 0 novostavbu jednopodlazniho domu o velikosti 4+kk s uzitnou plochou 160

m? kolaudovanou v roce 2023 na okraji mésta Sokolov v zastavbé novych rodinnych|
domti. Objekt je napojen na kanalizaci, elektfinu, vodovod. Topeni zajist'uje tepelné
¢erpadlo v kombinaci s podlahovym vytapénim. Dispozicné je diim velmi prakticky)
feSeny, kdy po vstupu do domu nésleduje centralni vstupni hala se vstupy do
jednotlivych mistnosti. Obyvaci pokoj je propojen s kuchyni a vystupem na terasu do
zahrady, ktera je v ramci planovani a nabizi novému vlastnikovi moznost rozlozeni
zahrady dle vlastnich potfeb. V domé dale najdete dva détské pokoje, loznici s
koupelnou, technickou mistnost se sprchou, Satnu s piimym pfistupem do pradelny,
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dalsi koupelnu a WC s koupelnou pro navstévy. Spolecenska ¢ast vdome ma téz své
vlastni WC. Sprchové kouty maji vyhtivanou podlahu. Mésto Sokolov je idealni pro
pohodové a klidné bydleni s dostatkem klidu, soukromi a zelen¢ v okoli. V mist¢ je
veskera obcanskd vybavenost a vyborna dostupnost mistni infrastruktury.

Prodano 05. 11. 2024

Pozemek: 160,00 m?
UZzitna plocha: 160,00 m?
Pouzité koeficienty: e ol o
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,40
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav — starsi stavba 0,90
K6 Vliv pozemku — bez okolniho pozemku 0,90 Zdroi WWW.reas. cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 J: ' '
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
10 400 000 K¢ 1,13 11 752 000 K¢
Nazev: Prodany dim 115 m?, pozemek 1439 m?
Lokalita: ~ Uzlabi 839, Habartov
Popis: Jedna se 0 zdény diim v obci Habartov, ¢asti Uzlabi, ktery svym stavem odpovidd

stavu novostavby. Nemovitost se nachazi témét na okraji zastavby v klidné ulici,
dostate¢né daleko od centra obce, pesto v§ak ve vynikajici dojezdové vzdalenosti do
samotného Habartova, nebo do okolnich okresnich mést. Celkova vyméra pozemku|
¢ini 1439 m? a je na ném vse, co ke svému novému bydleni potiebujete. Pozemek je
kompletné oploceny a pomoci elektrické vjezdové brany se dostanete na tii krytd
parkovaci stani. Uz tak velky komfort bydleni umociiuje dostate¢né mnozstvi vzrostlé
zelené, kotec pro psy, dva skleniky, prostorna terasa s posezenim a grilem a
V neposledni fad¢ velky zastfeSeny bazén, jenZ je vybaven slanou technologii a
tepelnym Cerpadlem, tedy by mohl byt vhodny i k celoro¢nimu koupani. ~ Samotnyj
diim je dispozi¢né fesen jako 5+kk o velikosti cca 115 m?, tedy je vhodny i pro
naro¢nou a pocetnou rodinu. Je postaven z kvalitnich materiald a v soucasné dob¢|
nevyzaduje z4dné investice a je thned pfipraven k nast€éhovani. Dominantu vytvaii
prostorny obyvaci pokoj s kuchynskym koutem, jidelnou, krbem a vstupem na jiZ
zminénou, jizn& orientovanou terasu. Ddle je zde k dispozici hlavni koupelna
S toaletou, dalSi samostatna toaleta a Ctyii pokoje, z ¢ehoz jeden slouzi sice jako
technicka mistnost, ale svou velikosti jisté poslouzi i jako hostinsky pokoj - z tétg
mistnosti je také mozné vstoupit do podkrovi, kde se nachazi dostate¢ny prostor pro
ulozeni sezonnich nepotiebnych véci. Vytapéni a ohtev teplé vody zajist'uje plynovy
turbokotel s tim, Ze teplo je do mistnosti distribuovano prostfednictvim podlahového!
teplovodniho topeni. Diim je napojen na vetejnou kanalizaci i vodovod.

Prodano 02. 05. 2024

Pozemek: 115,00 m?
UZitna plocha: 115,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu — 3 byt. jednotky 1,40

K3 Poloha — byv. okres. mésto 1,05

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku — bez okolniho pozemku 0,90 -

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: www.reas.cz

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

7250 000 K¢ 1,32 9570 000 K¢

Nazev: Prodany diim 139 m?, pozemek 1560 m?

Lokalita:
Popis:

Pozemek:

UZitna plocha: 139,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu — 3 byt. jednotky 1,40
K3 Poloha — byv. okresni mésto 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku — bez okolniho pozemku 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

7 800 000 K¢ 1,32 10 296 000 K¢

Luh nad Svatavou 13, Josefov
Nase spole¢nost Vam zprostiedkuje prodej RD o velikosti 3+kk s bazénem a
zahradou ve vesnici Luh nad Svatavou, v obci Josefov u mésta Sokolov. Dim se
nachazi na pozemku o celkové vyméfe 1.560 m?, v klidné &isti vesnice. Tento
jednopodlazni, nepodsklepeny dim s podlahovou plochou 139 m2 prosel pied
nékolik lety (cca 8 let) kompletni rekonstrukei, dle nejnovéjsich trendi: tvarnice
PORFIX 30 cm, fasadni zatepleni 12 cm, stieSni palena krytina TONDACH, okna a|
balkonové dvete se Sesti komorami a dvojsklem, vstupni dvefe s bezpecnostnim|
kovanim, rozvody elektroinstalace, vody a odpadii nebo vytapéni domu a ohiev vody
pomoci tepelného cerpadla. Dispozice domu 3+kk: prostorny obyvaci pokoj s
krbovymi kamny a vstupem na terasu, kuchyné s kuchymiskou linkou na miru s
vestavénymi spotiebi¢i (el. trouba, mikrovlnna trouba, indukéni deska, digestof,
mycka nadobi) a jidelnim koutem, loZnice, détsky pokoj, koupelna s vanou a WC,
technick& mistnost a chodba. Slunné a prostorna zahrada nabizi posezeni u kdvy nebo
grilovani s prateli. Na zahradé se nachazi zastfeSeny bazén se slanou vodou
(nevyhtivany), studna (cca 6 m hlubokd) vhodna k zavlazovani zahrady, zdény)
zahradni domek vhodny jako letni chata nebo vhodny k prondjmu (vytapéni, koupelnal
v¢. sprchového koutu, kuchyné) a kryté garazové stani (v¢. elektiiny 230V a 400V).
Pozemek je ze vSech stran oplocen a umoziiuje parkovani az nékolika vozi na
vlastnim pozemku. V okoli se nachazi upravené cyklostezky, turistické trasy nebo
nedaleké lyzatské aredly, které vam umozni bohaté celorocni vyziti. Veskerd
obcanska vybavenost je snadno a rychle dostupna ve mésté¢ Sokolov (jen 10 min|
automobilem).

Prodano 05. 03. 2025

139,00 m?

u B 'y

.y;-,@;.__‘_ 2 Sl
Zdroj: www.reas.cz

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Priimérna jednotkova porovnévaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

8 910 000 K¢
10 153 600 K¢
11 752 000 K¢&

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé primého porovnani
Priimérna jednotkova cena

10 153 600 K¢

Vysledna porovnavaci hodnota 10 000 000 K¢
4.2. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Rodinny dam ¢.p. 7 8 893 670,- K¢
2. Pozemek st.p.c. 212/3 513 483,- K¢
3. Pozemek p.p.¢. 212/7 39 372,- K¢

Cena zjiSténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Devét miliont Ctyfi sta Ctyficet Sest tisic pét set tiicet K¢

9 446 525,- K¢

9 446 530,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 9 446 530 K¢

slovy: Devét miliont Ctyfi sta Ctyficet Sest tisic pet set tficet K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim &.p. 7

10 000 000,- K¢

Porovnavaci hodnota 10 000 000 K¢

slovy: Deset miliont K&

Obvykla cena 10 000 000 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro navrzeni vysledné obvyklé hodnoty nemovitosti byla pouzita srovnavaci metoda ocenéni.
Vzhledem k charakteru ocefiovanych nemovitosti a pouzitym vstupnim udajim tato metoda nejlépe
popisuje jejich hodnotu. Vzhledem k velikosti a funkénimu vyuziti nemovitosti, investiénim
moznostem v daném regionu, potencidlnim konkurenénim pozemklm, situaci na trhu v oblasti
obdobnych realit navrhuji: Obvyklou cenu nemovitych véci - ¢ase pozemku p.¢. 212/3 véetné
rodinného domu ¢&.p. 7 a pozemku p.¢. 212/7 k.a. Vitkov u Sokolova, obec Sokolov, okres

Sokolov, kraj Karlovarsky na 10 000 000 K¢.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjisténim pii mistnim Setfeni a zohlednény
v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych sjednanych cen a
nasledn¢ bylo provedeno zaokrouhleni. Dale byly stanovené slabé a silné stranky ocenované
nemovité véci.

5.2. Kontrola postupu

Idealn¢ by méla kontrolovat jind osoba a sepsat postup kontroly (jednotlivé kroky, které byly
kontrolovany).

Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vetejné pristupné databaze a data z KN. Zpracovani dat odpovida
potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v piredepsanych tabulkdch. Na zaklad¢ analyzy
jednotlivych parametrii byly stanovené celkové koeficienty zohlednujici cenotvorné faktory. Na
zékladé€ interpretace vysledki analyzy byla stanovena cena obvykla.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Obvykla cena 10 000 000 K¢

slovy: Deset miliont K¢&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Ocenéni je zaloZeno na porovnani podobnych nemovitosti, které byly v neddvné dobé prodané, tento
pravni akt véetné ceny je zaznamenan v evidenci skute¢né realizovanych prodeju realitnich kanelaifi..
Vzhedem k tomu, Ze se jedna o specifickou nemovitost — tii bytovy rodinny dim, vychazel znalec
z cen rodinnych domu jednobytovych podobného typu. konstrukce a stafi a pomoci koeficientl cenu
upravil.

Porovnavaci metoda je zalozena na tsudku znalce. Zavér je jen pravdépodobny.
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Odména, nahrada nakladu

Znalec¢né uctuji dokladem ¢. 99/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 28. 8. 2013 pod ¢.j. Spr 496/2013, pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady,
se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod poradovym ¢islem 095695/2025.

V Kiraslicich 30. 12. 2025

Ing. Galina OZanova
Wolkerova 1234/51
358 01 Kraslice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.8.
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