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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. st. 291/2, p.€. 71/4 v obci Krajkova, okres Sokolov, katastralni
uzemi Krajkova, na listu vlastnictvi ¢. 288.

Dle pozadavku objednavatele neni do ocenéni zahrnuta jina stavba — v KN bez LV na pozemku st.
291/2 (neni soucasti pozemku).

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodiiovd mapa, systém INEM - technické feSeni a databdze realitnich
transakci, informace realitnich kancelafi, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek parc. €. st. 291/2, p.¢. 71/4
Adresa pfedmétu ocenéni: Krajkova, okres Sokolov

Kraj: Karlovarsky kraj

Okres: Sokolov

Obec: Krajkova

Ulice: ---

Katastralni uzemi: Krajkova

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
28.01.2026. Sbér podklada provedl za XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady — nemovitosti pan Petr Poldk. Byla provedena pouze ¢astecna prohlidka - pouze vnéjsi
prohlidka - objekt v havarijnim stavu, nebezpeci zranéni. Mistni Setfeni ztizeno zna¢nou snéhovou

pokryvkou.

Pfitomna osoba prohlidce - vlastnik se prohlidky nezcastnil, pfitomna byla vlastnice sousedniho
navazujiciho rodinného domu, pani Eva Simkova, kterd umoznila p¥istup k ocefiovanym nemovitym
vécem pres vlastni pozemky, které by jinak byly nepiistupné.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Raska Jifi, ¢.p. 123, 53945 Nové Hrady
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 291/2, p.¢. 71/4 v obci Krajkova, okres Sokolov, katastradlni uzemi na listu
vlastnictvi ¢. 288.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality
Jedna se o pozemek parc. &. st. 291/2, p.&. 71/4 o celkové vyméte 215 m?.

Ocenovany pozemek je stavebni. Dle uzemniho planu je pozemek regulovan jako plochy bydleni
venkovského. Pozemky se nachdzi v izemi bydleni, pfesto ze jsou zastavény a souvisi se stavbou
provozniho objektu byvalé truhlarny. Ztejmée je to dano tim, Ze se v minulosti nejednalo o samostatny
provozni objekt, ale tvofil prisluSenstvi nékteré ze sousednich obytnych staveb.
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hranice zastaviteInych ploch g

plochy obéanského vybaveni - vefejnd vybavenost

plochy obcanského vybaveni - komeréni vybavenost

plochy bydleni hromadného
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plochy bydleni venkovského

SM

plochy smisené obytné - méstské

Sklon pozemku je mirné svazity k SZ. Pozemek je oploceny pletivem do ocelovych sloupkti na ¢elni
stran¢ podél komunikace, oploceni pii zadni JZ hranici zfejmé patii k sousednimu pozemku, jinak je
neoplocen a voln€ navazuje na sousedici zahrady. Na pozemku naletové dieviny, a to v predni Casti
mezi komunikaci a stavbou.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté prochazejici obci. Vjezd na pozemek vsak neni
mozny, s ohledem na konfiguraci terénu a situovani stavby v blizkosti hranice pozemku.

‘Parcelm’ cislo ‘Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

‘ 1795/1 ‘ostatni plocha Karlovarsky kraj

Pozemek lezi ve vychodni ¢asti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbe rodinnymi domy
se zahradami.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zakladni Skola, pro vyS$si vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze CéasteCna vybavenost z hlediska
sportovniho vyZiti a v misté se nenachazi ufady - musi se dojizdét kvili ifednim zaleZitostem. V obci
se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivla a zeleii v
podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojl a v misté jsou neptiznivé parkovaci moznosti.



Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Na predlozeném LV je zapsana Zastavni prava exekutorskd, 1 x Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho
organu v¢. souvisejicich prav, a dale Nafizeni exekuce a Exekuc¢ni ptikazy k prodeji nemovitosti,

Zahajeni exekuce a Rozhodnuti o tpadku.

24

Na piedlozené LV je zapsano Upozornéni na vyzvu zapsanou v zdznamu pro dalsi fizeni ZDR-5/2024-
409 k pozemku st. 291/2 — jedna se o upozornéni na nezapsanou stavbu na pozemku.

Tabulkovy popis

Popis
pozemku

Parcelni ¢islo

Celkova vyméra

parc. €. st. 291/2, p.¢. 71/4
215 m?

Druh pozemku
Uzemni plan

Trvalé porosty

stavebni pozemek a funkéné souvisejici pozemek zahrady
dle UP plochy venkovské smiené

naletové dreviny

Sklon pozemku

Oploceni

mirng svazity

¢astecné, pletivo do ocelovych sloupkil

Pfistupova cesta k pozemku

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Stavby na pozemku

Na pozemku st. 291/2 je situovana jina stavba bez ¢.p/¢e — dle
sdéleni vlastnika pozemku a vlastnika sousedniho RD se jedna o
byvalou truhlarnu. Ke dni ocenéni je objekt v havarijnim stavu,
neuzivatelny, na hranici Zivotnosti.

V KN je stavba bez LV, neni soucasti pozemku, bez zapsaného
vlastnika.

Sir3i vztahy

Popis okoli

Poloha v obci

zastavba rodinnymi domy se zahradami

vychodni ¢ast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci
dobou; v mist¢ je dostupna zéakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté je pouze
¢astecnd vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni; v misté je
pouze CastecCna vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; nutnost dojezdu kvuli tfednim zalezitostem; v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zelefi v podobé
lest a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji; neptiznivé parkovaci
moznosti




Sousedé a kriminalita bez zjisténého rizika

o oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny
Vécna prava, Vécnd biemena

jiné

Dalsi informace —

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 16.02.2026 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zékontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplsoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladdand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Nézev predmétu ocenéni: pozemky
Adresa pfedmétu ocenéni: Krajkova

357 09 Krajkova
LV: 288
Kraj: Karlovarsky
Okres: Sokolov
Obec: Krajkova
Katastralni uzemi: Krajkova
Pocet obyvatel: 911

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 674,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Gizemi vyjmenované v 1,01
obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkratSim vymezeném
useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusova 11l 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a zdravotni v 0,90

stiedisko, nebo Skola)
Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 534,00 K&/m?

Obsah

1. Oploceni ¢elni
2. Pozemky
3. Trvalé porosty

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jsich
piedpist a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua I -0,03
stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
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4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav 1A% 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce \Y 1,02

nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat$im
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 1I 1,00
a zakladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps* P7*Pg*Po*(1+ Z Pi) = 0,890
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po* (1 + > Pi)=0,970
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba
Nézev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 0,40
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. MoZnost napojeni pozemku na inZzenyrske sité¢ obce: Pozemek 1ze napojit na I 0,00
vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci pro ndkladni dopravu I 0,00
5. Parkovaci moZnosti: Omezené parkovaci moznosti I -0,05
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: I -0,03
Nevyhodna poloha - stisnéné poloha v misté, obytna zastavba
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

7
Index polohy Ir=P; * (1 + > Pi)=0,368

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,328

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,357

1. Oploceni ¢elni
Celni oploceni ve Spatném stavu.



Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 16,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): 3,1740

240,-
0,8000

* % |l

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] 609,41
Pln4 cena: 16,00 m? * 609,41 K¢&/m? = 9 750,56 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 50 roki

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 5 rokd

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 55 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 50/ 55=90,9 %

Maximalni opotfebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 1 462,58 K¢
Koeficient pp * 0,357

Cena stavby CS = 522,14 K¢

Oploceni celni - cena zjisténa = 522,14 Ké

2. Pozemky

Pozemek zastavény stavbou truhlarny a pozemek zahrady tvoftici funk¢ni celek
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,970

Index polohy pozemku Ir = 0,368

Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6

Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000
i=1



Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,970 * 1,000 * 0,368 = 0,357

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatideni Z[aélé'/r‘;ir]‘a Index  Koef. [Egé /fne?]a

§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 534,- 0,357 190,64

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 291/2 161 190,64 30 693,04

nadvofti

§ 4 odst. 1 zahrada 71/4 54 190,64 10 294,56
Stavebni pozemky - celkem 215 40 987,60
Pozemky - cena zji§téna celkem = 40 987,60 K¢

3. Trvalé porosty
Naletové dfeviny vzniklé spontanné, neudrZzované, na svém stanovisti neperspektivni.

Okrasné rostliny: piiloha ¢. 39

INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
jasan na pozemku p.¢.: st. 291/2 15 rokt 5,00 ks
Listnaté stromy II 11 280,- -50% 5 640,- 28 200,-
javor na pozemku p.¢.: st. 291/2 15 rokt 4,00 ks
Listnaté stromy 11 13 160,- -50% 6 580,- 26 320,-
bez ¢erny na pozemku p.c.: st. 291/2 20 rokt 3,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- -50 % 545,- 1 635,-
stalezelené I
Soucet: 56 155,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 33 693.-
Trvalé porosty = 33 693,- K¢
Vysledky analyzy dat
1. Oploceni ¢elni 522,10 K¢
2. Pozemky 40 987,60 K¢
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3. Trvalé porosty 33 693,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 75 202,70 K¢

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 75 200,- K¢

slovy: Sedmdesat pét tisic dvé sté K¢

11



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Ocenované nemovité véci: Pozemek parc. €. st. 291/2 (bez stavby), p.¢. 71/4 v katastralnim uzemi
Krajkova.

Lze konstatovat, Ze srovnatelné nemovité véci - pozemky zastavéné ,,cizimi® stavbami se v misté ani
SirSi oblasti bézné neobchoduji ani nenabizeji. Porovnani je proto provedeno s realizovanymi prodeji
volnych pozemkil v zastavéném tizemi obce. Byly vybrany spiSe mensi pozemky tvofici proluky ve
stavajici zastavbé (dle UP vsak zastavitelné), nikoliv ,,plnohodnotné® stavebni parcely pfipravené pro
vystavbu. S ohledem na to, Ze se jedna o volné pozemky, je v ramci porovnavaci analyzy nutno
provést upravu ceny oceniovanych pozemkill na omezeni vyuZitelnosti dané existujici neocefiovanou
stavbou. Srazka je provedena v ramci koeficientu ,,Uvaha odhadce” a dopad do ceny je uvazovan
v rozmezi 30 — 50% s piihlédnutim k velikosti pozemku.

Déle je do porovnani zahrnut i nabidkovy prodej pozemku se stavbou uréenou k demolici. S ohledem
na to, ze se jedna o prodej celku — tedy pozemek se stavbou s vyjasnénymi vlastnickymi vztahy, je
rovnéZ nutno pouzit srazku z ceny (viz. popis vyse).

Krajkova, okres Sokolov
& K1 - lokalita | K2 7Plocha |y et i | K4 -inZendmske | g e | KO- Uvaha
pozemku sité odhadce
. L. Krajkova, okres ) . ., |na hranici nebo v
Ocenovany objekt] Sokolov 215 m dle UP bydleni Kkomunikaci -
| Krajkova, okres 298 m?2 dle UP bydleni na hramcl.neb.o v - nezastaveény
Sokolov komunikaci pozemek
) Krajkova, okres 465 m? dle UP bydleni na hramcl.neb.o v - nezastaveény
Sokolov komunikaci pozemek
, . horsi vyuzitelnost pozemek se
3 HSOIEI:I]:I; ulz)ife{s). 1065 m? smiSené zéstavby [na hranici nebo v stavbou - celek,
’ Clzle,:b oproti obytné komunikaci stavba soucast
zastavbe pozemku
4 Krajkova, okres 720 m? dle UP bydleni na hramcl' neb'o v - nezastaveény
Sokolov komunikaci pozemek
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C. [Cena Koef. |Cena po K1 K2 K3 |K4 K5 [K6 KIx.. Cena|
pozadovana [redukce [redukcina [lokalita [plocha [acel [inZenyrské [jiné [avaha [x K6 ocenovaného
resp. na [pramen pozemku [uziti |[site odhadce objektu
zaplacend za [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani

1 200,00 K¢ 1 [200,00 K¢ 1 1 1 1 1 1.3! 1.3 153,85 K¢

2 946,24 K¢ 1 [946,24 K¢ 1 1 1 1 1 1.42 1.4 675,89 K¢

3 468,54 K¢ 09 21,69 K¢ 0.953 0.8* 0.9 1 1 1.3 [0.8892 474,24 K¢

4 |1 583,33 K¢ 1 1 583,33 K¢ 1 0.9° 1 1 1 1.57 1.35 1172,84 K¢

Celkem pramér 619,20 K¢

Minimum 153,85 K¢

Maximum 1172,84 K¢

Smérodatna odchylka - s 427,12 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 192,08 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 1 046,32 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocenlovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentate:
I[K6; €.1] srovnavana nemovitosti je vyrazné lepsi, lepsi vyuZitelnost nezastavéného pozemku, avsak s ohledem na

malou vymeéru rovnéZ omezené zastavitelny

[K6; ¢.2] srovnavana nemovitosti je vyrazné lepsi, lepsi vyuZitelnost nezastavéného pozemku, avsak s ohledem na
mensi vymeéru rovnéz omezen¢ zastavitelny
°[K1; ¢.3] mirné& horsi poloha srovnavané nemovitosti, deldi dojezdova vzdalenost do vétsich mést

*[K2; ¢.3] srovnavana nemovitost znaéné vetsi

°[K6; ¢.3] srovnavané nemovitosti tvoiici celek, stavba soucasti pozemku, vyjasnéné vlastnické vztahy, lepsi
vyuzitelnost

F[K2; &.4] srovnavany pozemek je zna¢né vEtsi

"[K6; ¢.4] srovndvana nemovitost vyrazné lepsi, zna¢né lepsi vyuzZitelnost nezastavéného pozemku s vétsi vymérou

Na zéklad€¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

619,20 K¢&/m?
*215m?

=133 128 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

133 000 K¢

13



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu

75 200,- K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi
133 000,- K¢
Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti
Kladné vlivy Zaporné vlivy
- nejsou - pozemek zastavén neocefiovanou stavbou v

havarijnim stavu, stavba v KN bez LV

- mala vymeéra pozemku omezujici zastavitelnost

14




F. ZAVER

Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. st. 291/2 (bez stavby), p.€. 71/4 v obci Krajkova, okres Sokolov,

katastralni izemi Krajkova, na listu vlastnictvi ¢. 288.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcfena po

zaokrouhleni na

Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,

Slovy: jedno sto tficet tfi tisice korun ¢eskych

Petr Polak, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

I1CO: 28462572
Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 18.02.2026

( -
\\.
Petr Polak

Martin Malek FrantiSek Kofinek

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je

zapsan pod poradovym cCislem 102588/2025.

15
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H. SEZNAM PRILOH

Mapa oblasti

Plan obce
Fotodokumentace
Vypis z KN

Kopie katastralni mapy
Ortofotomapa
Povodiova mapa

Srovnavané nemovitosti
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Fotodokumentace pofizena ke ni prohlidky

pohled z komunikace

-

celkovy pohled
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.12.2025 00:06:00

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pristupem pro ucel: Insolvencni rizeni, ¢.j.: MSPH 76 INS 6041 / 2025 pro JUDr. Petra
Gabrielové, advokatka

Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560456 Krajkova
Kat.Gzemi: 672262 Krajkova List vlastnictvi: 288
V kat. ﬁzomi jsou poze-ky vedcny ve dvou éilolnych radéch (St. = stavebni patcela)
A Vdastnik, Jzny opravnény - ) - E Identxfikétor Podil
Vlastnické prdvo
Raska Jifi, &.p. 123, 53945 Nové Hrady 720511/2266
B Nemovitosti o 5 - -
Pozemky
 Parcela  yymsraim2] pruh pozemku . Zpusob vyuZiti Zptisob_ochrany )
St. 291/2 161 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, jina st., bez LV
71/4 54 zahrada zemé&d&lsky pudni

fond

Bl Vécna prava slouZzici ve prospéch nemovitosti v Gasti B - Bez zépisu

C Vécné prava za*ébu)1c1 nemovi tost1 v cast1 B vcetne souv1se;1c1cn udaja

Typ vztahu

o Zéstavni pravo exekutorské podle § 69a exeku&niho Fadu
k zajisténi vymahané pohledavky ve vy3i 800,- K&, véetnd pfisludenstvi, néklada
pravniho zastoupeni, nékladi nalézaciho fizeni a nakladi exekuce. Exekutor byl povéien
provedenim exekuce Usnesenim Okresniho soudu v Chrudimi &.j. 29Nc-7293/2008-5 ze dne
29.10.2008.
Oprdvnéni pro
Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spoleénost,
Sokolovska 42/217, Vysodany, 19000 Praha 9, RE/ICO:
00005886
Povinnost k
Ra¥ka Ji¥i, &.p. 123, 53945 Nové Hrady, RE/IC0:
720511/2266
Parcela: St. 291/2, Parcela: 71/4

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky Gfad Praha 5 067EX-129621/2008 26 ze dne 17.12.2009. Pravni moc ke
dni 11.01.2010.
Z-3536/2010-409

Pofadi k datu podle pravni Gpravy G&inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k zajisténi vymihané pohledavky ve vysi 800,- K&, v&etné piislulenstvi, nakladid
pravniho zastoupeni, nékladli nalézaciho fizeni a nakladi exekuce. Exekutor byl povéien
provedenim exekuce Usnesenim Okresniho soudu v Chrudimi &.j. 29Nc-7750/2008-4 ze dne
27.11.2008.
Oprdvnéni pro
Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciovad spoleénost,
Sokolovska 42/217, Vysodany, 19000 Praha 9, RE/ICO:
00005886
Povinnost k
Raska Ji¥i, &.p. 123, 53945 Nové Hrady, RE/ICO0:
720511/2266
Parcela: St. 291/2, Parcela: 71/4

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ofad pro Kariovarsky kraj, Katastralni pracovi3t& Sckolov, kéd: 403
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.12.2025 00:06:00

Okres: CZ0413 Sokolov Cbec: 560456 Krajkova
Kat.uzemi: 672262 Krajkova List vlastnictvi: 288

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Exekutorsky urad Praha 5 067EX-100721/2009 17 ze dne 17.12.2009. Priavni moc ke
dni 11.01.2010.

2-3527/2010-409
Poradi k datu podle pravni Gpravy Géinné v dobé& vzniku préva

o Zastavni privo exekutorské podle § 69a exekué&niho fadu
k zajisténi vyméhané pohledavky ve vy3i 800,- K&, vdetné& pfislulenstvi, nakladu
pravniho zastoupeni, nékladi nalézaciho fizeni a nadkladd exekuce. Exekutor byl povéZen

provedenim exekuce Usnesenim Okresniho soudu v Chrudimi &.j. 29Nc-8137/2008-4 ze dne
23.12.2008.

Oprdvnéni pro
Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciovA spoleénost,

Sokolovska 42/217, Vyso&any, 19000 Praha 9, RE/I0:
00005886

Povinnost k
Raska Jifi, &.p. 123, 53945 Nové Hrady, RE/1C0:
720511/2266
Parcela: St. 291/2, Parcela: 71/4

Listina Exeku&ni pfikaz o zZizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky Gfad Praha 5 067EX-107680/2009 16 ze dne 17.12.2009. Pravni moc ke
dni 11.01.2010.

2-3535/2010-409
Pofadi k datu podle pravni Gpravy u&inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
k zajisténi vymihané pohledavky ve vy3i 968,- K&, véetnd pfisludenstvi, naklada

soudniho nalézaciho fizeni, nékladi exekuce a nakladi opravnéného. Exekutor byl povérien

provedenim exekuce Usnesenim Okresniho soudu v Chrudimi &.j. 29 EXE 1769/2011-12 ze dne
22.7.2011.

Oprdvnéni pro
Tessile ditta a.s., Ryti¥ska 411/4, Staré Mésto, 11000
Praha 1, RE/IC0: 27822117

Povinnost k

Parcela: St. 291/2, Parcela: 71/4

Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky Gfad Praha 10 003EX-5234/2011 14 ze dne 14.09.2011. Pravni moc ke
dni 03.10.2011.

Zz-14357/2011-409
Poradi k datu podle pravni fipravy G&inné v dobé& vzniku prava

o Zastavni prévo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k zajisténi vymahané pohledavky ve vysi 11.001,- K&, véetné pfisludenstvi, ndklada
opravnéného a nakladi exekuce, Exekutor byl povéien provedenim exekuce Usnesenim
Okresniho soudu v Chrudimi &.j. 5Nc 3522/2008-21 ze dne 14.7.2008.
Oprdvnéni pro
GENOR Finance s.r.o., Na strzi 1702/65, Nusle, 14000
Praha 4, RC/IC0O: 64051561
Povinnost k
Parcela: St. 291/2, Parcela: 71/4

Listina Exeku&ni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky tfad Praha 3 091EX-01759/2012 015 ze dne 18.04.2012. Pravni moc ke
dni 08.05.2012.
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni OFad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovi¥t& Sokolov, kéd: 409
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.12.2025 00:06:00

Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560456 Krajkova
Kat.Gzemi: 672262 Krajkova List vlastnictvi: 288

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-6633/2012-409
Poradi k datu podle pravni dpravy G&inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exeku&niho Fadu

k zajisténi vymihané pohledavky ve vysi 968,- K&, véetnd pfislulenstvi, naklada
opravnéného a ndkladi exekuce. Exekutor byl povéien provedenim exekuce Usnesenim
Okresniho soudu v Chrudimi &.3j. 21EXE 870/2012-18 ze dne 29.11.2012.
Oprdvnéni pro
Tessile ditta services a.s., U Pergamenky 1522/2,
Holesovice, 17000 Praha 7, RG/ICO: 28329082
Povinnost k

Parcela: St. 291/2, Parcela: 71/4

Listina Exekuéni pfikaz o ziizeni exekutorského zastavniho priva na nemovitosti

Exekutorsky Gfad Klatovy 120EX-48470/2012 17 ze dne 12.02.2013. Pravni moc ke
dni 04.03.2013.

2-1916/2013-409
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Klatovy 120EX-48470/2012 17 ze dne 12.02.2013.
2-3011/2013-409
Poradi k datu podle pravni Gpravy G&inné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69%a exeku&niho fadu

k zajidténi vyméhané pohledavky ve vy3i 968,- K&, v&etné pfisluSenstvi a nakladd
pfedchoziho Fizeni. Exekutor byl povéien provedenim exekuce Usnesenim Okresniho soudu v
Osti nad Orlici &.j. 22 EXE 3119/2012-18 ze dne 28.11.2012.

Oprdvnéni pro
Tessile ditta a.s., Rytif¥ska 411/4, Staré Mésto, 11000
Praha 1, RE/IC0: 27822117

Povinnost k
Parcela: St. 291/2, Parcela: 71/4

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Exekutorsky Gfad Praha 5 067EX-405372/2012 15 ze dne 28.02.2013. Pravni moc ke
dni 14.03.2013.

Z-2574/2013-409
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky afad
Praha 5 067EX~405372/2012 15 ze dne 28.02.2013.

Z-3814/2013-409
Pofadi k datu podle pravni Upravy u&inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k zajisténi vymahané pohledavky ve vysi 72.817,- K&, v&etné pfisludenstvi a nakladd
opravnéného.
Oprdvnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RE/1l0: 41197518
Povinnost k
Parcela: St. 291/2, Parcela: 71/4

Listina Exekué&ni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Praha 7 101EX-10178/2013 019 ze dne 08.01.2014. Pravni moc ke

dni 26.06.2014. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 08.01.2014 19:01:07. Zapis
proveden dne 10.02.2014.

) ) o ) _ V-66/2014-409 -
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR -
Katastralni Gfad pro Karlovarsky kraj, Katastrélni pracovi¥t® Sokolov, kéd: 409.

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.12.2025 00:06:00

Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560456 Krajkova
Kat.Gzemi: 672262 Krajkova List vlastnictvi: 288
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky afad
Praha 7 101EX-10178/2013 067 ze dne 05.09.2014. Pravni a&inky zdpisu k okamziku
05.09.2014 18:13:58. Zapis proveden dne 18.09.2014.

2-5232/2014-409
Pofadi k 08.01.2014 19:01

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exeku&niho fadu
k zajisténi vyméhané pohledavky ve vysi 968,- K&, v&etnd pfisluSenstvi a nakladd
pfedchoziho fizeni. Exekutor byl povéfen provedenim exekuce Usnesenim Okresniho soudu v
Chrudimi &.j. 22EXE 1905/2012-9 ze dne 18.7.2012.
Oprdvnéni pro
Tessile ditta a.s., Ryti¥ska 411/4, Staré Mésto, 11000
Praha 1, RE/1€0: 27822117
Povinnost k
Parcela: St. 291/2, Parcela: 71/4

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky Gfad Praha 5 067EX-404152/2012 25 ze dne 16.06.2014. Pravni moc ke
dni 30.06.2014. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 16.06.2014 15:00:16. Zapis
proveden dne 11.07.2014.

V-3896/2014-409

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Praha 5 067Ex-404152/2012 25 ze dne 16.06.2014. Pravni moc ke dni 30.06.2014.
Pravni G&inky zapisu k okamZfiku 15.07.2014 16:33:52. Zapis proveden dne
25.07.2014.

2-4120/2014-409
Poradi k 16.06.2014 15:00

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu
k zajisténi dadovych pohledavek v celkové vysi 2.192,79 K& v&etné pfislusenstvi.

Oprdvnéni pro
Cesk& republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finan&ni Gfad pro Karlovarsky kraj, Krymska 2011/2a,
36001 Karlovy Vary

Povinnost k
Parcela: St. 291/2, Parcela: 71/4

Listina Rozhodnuti spravce dan& o z¥izeni zastavniho prava Finanéni Gfad pro
Karlovarsky kraj, OP v Sokolové -222462/2024 2407-00540-404958 ze dne
22.03.2024. Pravni G&inky zépisu k okamZiku 22.03.2024 12:03:41. Zapis proveden
dne 17.04.2024; uloZenc na prac. Sokolov

V-1378/2024-409

Pofadi k 22.03.2024 12:03

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zdst. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané& o zfizeni zastavniho prava Finanéni afad pro
Karlovarsky kraj, UP v Sokolové -222462/2024 2407-00540-404958 ze dne
22.03.2024. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 22.03.2024 12:03:41. Zapis
proveden dne 17.04.2024; uloZenoc na prac. Sokolov

V-1378/2024-409

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Karlovarsky kraj, Katastrélni pracovi¥t& Sokolov, koéd: 409.

strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 05.12.2025 00:06:00
Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560456 Krajkova
Kat.azemi: 672262 Krajkova List vlastnictvi: 288
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Rozhodnuti sprévce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni Gfad pro
KRarlovarsky kraj, UP v Sokolové -222462/2024 2407-00540-404958 ze dne
22.03.2024. Pravni G&inky zépisu k okamZiku 22.03.2024 12:03:41. Zapis
proveden dne 17.04.2024; uloZeno na prac. Sokolov

Vv-1378/2024-409

D Poznamky a dal$i obdobné udaje

Typ vztahu

o Nafizeni exekuce
Povinnost k
Raska Ji¥i, &.p. 123, 53945 Nové Hrady, RE/1&0:
720511/2266

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Chrudimi 5 Nc-3522/2008 -21 ze
dne 14.07.2008; uloZeno na prac. Chrudim

2-13216/2008-603

]

Nafizeni exekuce
Povinnost k

Raska Ji¥i, &.p. 123, 53945 Nové Hrady, RE/ICO:
720511/2266

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresni soud v Chrudimi 29 Nc-7293/2008 -5 ze
dne 29.10.2008; uloZeno na prac. Chrudim
2-3304/2009-603

o Nafizeni exekuce
Povinnost k
RaZka Jifi, &.p. 123, 53945 Nové Hrady, RC/ICO:
720511/2266

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresni soud v Chrudimi 29 Nc-7750/2008 -4 ze
dne 27.11.2008; uloZeno na prac. Chrudim
Z-6102/2009-603

o Nafizeni exekuce
Povinnost k

Radka Jifi, &.p. 123, 53945 Nové Hrady, RE/10:
720511/2266

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Chrudimi 29 Nc-8137/2008 -4 ze
dne 23.12.2008; uloZeno na prac. Chrudim
2-6072/2009-603

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Exekutor byl povéfen provedenim exekuce Usnesenim Okresniho soudu v Chrudimi &.j. 29 Nc
7293/2008-5 ze dne 29.10.2008.
Povinnost k
Raska Ji#i, &.p. 123, 53945 Nové Hrady, RE/1&0:
720511/2266
Parcela: St. 291/2, Parcela: 71/4

Listina Exeku&ni pfikaz Exekutorsky ufad Praha 5 067EX-129621/2008 18 ze dne
13.08.2009.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni (fad pro Karlovarsky j, Katastralni pracoviité Sokolov, kéd: 4035.
.

strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.12.2025 00:06:00
Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560456 Krajkova
Kat.Gzemi: 672262 Krajkova List vlastnictvi: 288
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Z-13060/2009-409

o Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Exekutor byl povéfen provedenim exekuce Usnesenim Okresniho soudu v Chrudimi &.j. 29 Nec
8137/2008-4 ze dne 23.12.2008.
Povinnost k
Raska Jifi, &.p. 123, 53945 Nové Hrady, RE/1&0:
720511/2266
Parcela: St. 291/2, Parcela: 71/4

Listina Exekuéni pfikaz Exekutorsky tfad Praha 5 067EX-107680/2009 8 ze dne 13.08.2009.
Z-13059/2009-409

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Exekutor byl povéien provedenim exekuce Usnesenim Okresniho soudu v Chrudimi &.j. 29 Nc
7750/2008-4 ze dne 27.11.2008.
Povinnost k
Raska Jifi, &.p. 123, 53945 Nové Hrady, RE/ICO:
720511/2266
Parcela: St. 291/2, Parcela: 71/4

Listina Exekuéni pfikaz Exekutorsky Gfad Praha 5 067EX-100721/2009 9 ze dne 13.08.2009.
2-13061/2009-409

o Nafizeni exekuce
exekutor: Mgr. Richard Bednaf, Exekutorsky ufad Praha 10, se sidlem Na Pliskavé 1525/2,
102 00 Praha
Povinnost k
Raska Jifi, &.p. 123, 53945 Nové Hrady, RE/ICO0:
720511/2266

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 29 EXE-1769/2011 -12 (003 EX 5234/2011-13) ze
dne 22.07.2011; uloZeno na prac. Chrudim
2-13498/2011-603

o Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL.M. Za Berankem
836/132, 33901 Klatovy II
Povinnost k
Raska Ji¥i, &.p. 123, 53945 Nové Hrady, RE/1C0:
720511/2266

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Chrudimi 21 EXE-870/2012 -18
ze dne 29.11.2012; uloZeno na prac. Chrudim
z-1134/2013-603

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Exekutor byl povéfen provedenim exekuce Usnesenim Okresniho soudu v Chrudimi &.j. 21EXE
870/2012-18 ze dne 29.11.2012.
Povinnost k
Raska Ji¥i, &.p. 123, 53945 Nové Hrady, RE/1l0:
720511/2266
Parcela: St. 291/2, Parcela: 71/4

Listina Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Klatovy 120EX-
48470/2012 18 ze dne 12.02.2013,

Nemovitosti v Gzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd statni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovi¥té& Sokolov, kéd: 409.
strana 6

26



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.12.2025 00:06:00

Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560456 Krajkova
Kat.Gzemi: 672262 Krajkova List vlastnictvi: 288

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

fog vztahu

Z-1917/2013-409

© Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Exekutor byl povéfen provedenim exekuce Usnesenim Okresniho soudu v Usti nad Orlici
&.j. 22EXE 3119/2012-18 ze dne 28.11.2012.

Povinnost k
Raska Jifi, &.p. 123, 53945 Nové Hrady, RC/1C0:
720511/2266
Parcela: St. 291/2, Parcela: 71/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 5 067EX-
405372/2012 29 ze dne 04.04.2013.

Z-3853/2013-409

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Raska Jifi, &.p. 123, 53945 Nové Hrady, RE/10:
720511/2266

Parcela: St. 291/2, Parcela: 71/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky G¥ad Praha 7 101EX-
10178/2013 020 ze dne 08.01.2014. Pravni moc ke dni 26.06.2014. Pravni u&inky
zdpisu k okamZiku 13.01.2014 18:06:38. 2apis proveden dne 28.01.2014.
2-144/2014-409
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Praha 7 101EX-10178/2013 067 ze dne 05.09.2014. Pravni u&inky zapisu k okamZiku
05.09.2014 18:13:58. Zapis proveden dne 18.09.2014.

2-5232/2014-409

o Zahdjeni exekuce
povéieny soudni exekutor: Mgr. Daniel Vl1&ek, Vrchlabska 28/17,
197 00 Praha 9
Povinnost k

Raska Jifi, &.p. 123, 53945 Nové Hrady, RC/ICO:
720511/2266

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 101 EX 10178/13-015 k 22 EXE-
2609/2013 -21 Pkresni soud v Chrudimi ze dne 23.12.2013. Pravni udinky zapisu k
okamZiku 27.02.2014 18:32:25. Zapis proveden dne 13.03.2014; uloZeno na prac.
Praha

Z-11512/2014-101

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Petr Pelikdn, Javorovd 201 Pardubice 530 09
Povinnost k

Raska Jifi, &.p. 123, 53945 Nové Hrady, RE/IC0:
720511/2266

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahédjeni exekuce Exekutorsky ufad Pardubice 211
Ex-65/2019 -10 ze dne 22.01.2019. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 22.01.2019
17:59:49. Zapis proveden dne 24.01.2019; uloZeno na prac. Pardubice
Zz-506/2019-606
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonadvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovi3té Sokolov, kéd: 409.

strana 7
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.12.2025 00:06:00
Okres: C20413 Sokolov Obec: 560456 Krajkova
Kat.izemi: 672262 Krajkova List vlastnictvi: 288
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 291/2, Parcela: 71/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych vé&ci Exekutorsky ufad Pardubice 211EX-
65/2019 13 ze dne 22.01.2019. Pravni u&inky zapisu k okamziku 22.01.2019
18:01:12. Zapis proveden dne 28.01.2019; uloZeno na prac. Sokolov

2-292/2019-409

o Zahadjeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Monika Elfmarkova, K Beranku 3,
143 00 Praha 4

Povinnost k
Raska Jifi, &.p. 123, 53945 Nové Hrady, RC/ICO:
720511/2266

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 115 EX 00164/19-012 k 22 EXE
334/2019-10 ze dne 15.05.2019. Pravni Gdinky zapisu k okamZiku 15.05.2019
17:00:44. Zapis proveden dne 17.05.2019; uloZeno na prac. Praha

Zz-16027/2019-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 291/2, Parcela: 71/4

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha 4 115 EX-
164/2019 013 ze dne 15.05.2019. Pravni u&inky zépisu k okamziku 15.05.2019
17:01:14. Zapis proveden dne 20.05.2019; uloZeno na prac. Sokolov

z-1526/2019-409

o Zahdjeni exekuce

povéieny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchanek, Pod Pekdrnami 245/10,
190 00 Praha 9

Povinnost k
Radka Jifi, &.p. 123, 53945 Nové Hrady, RE/ICO:
720511/2266

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 220 EX 3892/22-23 k 28 EXE-
336/2022 10 ze dne 06.05.2022. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 06.05.2022
19:11:22. Zapis proveden dne 10.05.2022; uloZeno na prac. Praha

Z-18814/2022-101

o Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k
Raska Ji¥i, &.p. 123, 53945 Nové Hrady, RE/1C0:
720511/2266

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 067 EX 3424/24-9 ze dne
11.05.2024. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 13.05.2024 18:15:02. Zapis proveden
dne 15.05.2024; uloZeno na prac. Praha

Z2-22711/2024-101

Souvisejici zdpisy -
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracoviité& Sokolov, kéd: 409.
strana 8
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.12.2025 00:06:00
Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560456 Krajkova
Kat.,Gzemi: 672262 Krajkova List vlastnictvi: 288
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 291/2, Parcela: 71/4

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 5 067 EX-
3424/2024 10 ze dne 13.05.2024. Pravni 0&inky zapisu k okamZiku 15.05.2024
10:54:34. Zapis proveden dne 17.05.2024; uloZeno na prac. Sokolov

2-2203/2024-409

© Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
Raska Ji¥i, &.p. 123, 53945 Nové Hrady, RC/ICO:
720511/2266

© Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 291/2, Parcela: 71/4

Plomby a uébzornéni

Cislo fizeni Vztah k
© Upozorné&ni na vyzvu zapsanou v zéznamu pro dal¥i ?izeni = =S .
ZDR-5/2024-409 Parcela: St. 291/2

E Nabyvaci tituly a 5iné po&klady zépiéh

Listina

o Usneseni soudu o schvdleni dédické dohody Okresni soud v Sokolové D-658/1998 ze dne
06.06.2002. Pravni moc ke dni 28.06.2002.

Z-4819/2002-409
Pro: Raska Ji¥i, &.p. 123, 53945 Nové Hrady RC/I1C0: 720511/2266
F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BFEJ) k parceldm ===
_ Parcela : - BPEJ o yymérmim2):
71/4 76701 54

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitostfi CR:
Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovisté Sokolov, kéd: 409.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.12.2025 01:20:33
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze u%it pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich uGdaju. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni (Fad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovist& Sokolov, kéd: 403.
strana $
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I. PRILOHY

Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Krajkova, okres Sokolov Cena dle KS 45 600 K¢
Pravni ucinky ke dni 19.05.2025 Cislo Fizeni V-2505/2025-409
Voda Bez ptipojky Kanalizace Neni

ElektFina Chybi Plyn Ne

Druh pozemku Ostatni Plocha pozemku 228 m?

pozemek na okraji zastavéného uzemi, v obytné zastavbé, na pozemku vedlejsi stavba kolny, oploceny, mirn¢ svazity, na
Casti naletové porosty, dle UP zastavitelné tizemi - venkovské bydleni

2. Fotodokumentace

By

e
ke

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Krajkova, okres Sokolov Cena dle KS 440 000 K¢
Pravni ucinky kedni ~ 21.01.2025 Cislo Fizeni V-312/2025-409
Voda Bez ptipojky Kanalizace Neni

Elektfina 230V a 400V Plyn Ne

Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 465 m?

volny pozemek na okraji zastavéného tizemi mezi obytnou zastavbou, bez staveb, dle UP zastavitelné tizemi - plochy
bydleni venkovského, rovinny, neoploceny, naletové porosty

2. Fotodokumentace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3
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1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Horni Luby ¢.p. 5, Luby, okres Cena 499 000 K¢
Cheb
Poznamka k cené Uvedena cena je kompletni Druh pozemku Komer¢ni pozemek

véetné provize RK, pravniho
servisu a uschovy kupni ceny
Plocha pozemku 1 065 m? Poloha nemovitosti Polosamota

Nase spole¢nost Vam zprostiedkuje prodej pozemku o velikosti 1065 m? s budovou urc¢enou bud’ k demolici nebo
rozsahlé rekonstrukci. Budova byla soucasti zamku Luby z konce 17.stoleti a v soucasnosti je na katastru nemovitosti
vedena jako rodinny dim pod s ¢islem popisnym 5, Horni Luby. Dle izemniho planu mésta Luby se jedna o plochu
uréenou pro obéanskou vybavenost se specifickym vyuzitim. V okoli se nachazi lesy, rekreaéni budovy, rodinné domy a
golfové histé s restauraci. Ev. Cislo: 646717.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

650 000 K&
600 000 K&
550 000 K&
500 000 K&
450 000 K&
400 000 K&
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I vivojceny [ viozeniinzeratu [ Stae aktivni

4. Mapové zobrazeni

34



Q@ Bodivarknemotise I

. Srovnavana nemovitost

e

. Leafiet| © OpenStreethiap contributors

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4
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1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Krajkova, okres Sokolov Cena dle KS 1 140 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni 19.11.2025 Cislo Fizeni V-6032/2025-409
Voda Bez ptipojky Kanalizace Neni

Elektrina 230V a 400V Plyn Ne

Druh pozemku Ostatni Plocha pozemku 720 m?

pozemek mezi stavajici obytnou zastavbou, na pozemku kolna, oploceny, naletové porosty, dle UP zastavitelné uzemi -

venkovské bydleni, rovinny

2. Fotodokumentace
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