ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 034/2025
Ke zjisténi obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 185/3 v OD ¢p. 185, v ul. JindFicha Plachty, k.u.
Mojzif, obec Usti nad Labem

Ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvl. specializace oceniovani nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Bytova jednotka ¢. 185/3 v panelovém obytném domé ¢p. 185 na pozemku pp¢. 318/22 v ul. Jindficha
Plachty, ve. spoluvlastnickeho podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku v k.u, MojZif, obec
Usti nad Labem

Znalec: Ing. Miroslav Filégr
Tisa 352
403 36 Tisa
telefon: 602 410 262
IC: 120 41 556

Zadavatel: Finanéni Gfad pro Ustecky kraj
Velka Hradebni 39/61
400 21 Usti nad Labem

Cislo jednaci: 25/2500/0057

OBVYKLA CENA b.j. 479 500 K¢
A 1
OBVYKL,A CEI.\IA & 239 750 K¢
podilu b.j.

Pocet stran: 27 v¢&. priloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 16.5.2025 Vyhotoveno: V Tisé 2.6.2025




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka €. 185/3 v€. spoluvlastnického podilu na spolecnych Castech
domu €p. 185 a pozemku stp€. 318/22, k.i. MojZif, obec Usti nad Labem. Ukolem je zpracovat
znalecky posudek o obvyklé cené téchto nemovitosti pro potieby FU.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Uréeni hodnoty nemovitého majetku pro potieby FU v ramci exekuéniho fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Uvedeny zavér plati za podminky, Ze tidaje sebrané z archivu CenovaMapa.cz o prodejich
srovnatelnych pozemk jsou spravné a uplné a ze fotograficka dokumentace srovnatelnych pozemki
je autenticka.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 16.5.2025 za ptitomnosti pracovnic FU Usti nad Labem.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pro vyhotoveni znaleckého posudku jsem vyuzil nize uvedené podklady. Aplikoval jsem zakladni
zasady podporujici objektivitu ocenéni, nezavislost znalce a transparentnost pouZzitych postupi.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV &. 724 k.4. Mojzit, obec Usti nad Labem
Kopie KM

Ortofoto

Mapea Sirsich souvislosti

info CenovaMapa,cz

Objednavka

Vlastni Seteni

Prohléseni vlastnika

Fotodokumentace

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni nemovité véci bylo vypracovano v souladu s udaji z KN,
vlastnimi zjisténimi a ostatnimi vyjmenovanymi podklady.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu
Cena zjisténa (administrativni cena) se provadéji podle zakona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku
a jeho provadéci vyhlasky MF v aktuélnich znénich k datu ocenéni.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosaZena pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Stanoveni trZzni hodnoty



Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci sniZzena o piimeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a primétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poiidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené tirokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pro vyhotoveni znaleckého posudku jsem vyuZil nize uvedené podklady. Aplikoval jsem zékladni
zéasady podporujici objektivitu ocenéni, nezévislost znalce a transparentnost pouzitych postupt.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pti zpracovani dat pro vyhotoveni tohoto znaleckého posudku bylo postupovano podle metodickych
ptistupti. V dané lokalité se podatilo zjistit srovnatelné zobchodované nemovitosti. Pro ocenéni
obvyklou hodnotou je pouzita metoda porovnavaci

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Usti nad Labem, obec Usti nad Labem, k.u. Mojzif
Adresa nemovité véci:  Jindficha Plachty 180, 403 31 Usti nad Labem

Vlastnické a evidencni udaje

André Lukas, Zelezna 166, 40331 Usti nad Labem, LV: 724, podil: 1 /2
Martin Bongilaj, Jindficha Plachty 185, 40331 Usti nad Labem, LV: 724, podil: 1 /2

Dokumentace a skutecnost

Bylo provedeno porovnani ptedlozenych podkladii se skute¢nosti a nebyly shledany rozdily. Vstup
do bytu nebyl umoznén. Informace byly zjistovany zejména od sousedii, od KN a od firmy JUDr.
Cvrcek a Be. Rehakova s.r.o.

Mistopis

Mojzit je Gast statutarniho a krajského mésta Usti nad Labem v Ceské republice, spadajici pod
méstsky obvod Usti nad Labem-Nestémice. Nachazi se na levém biehu feky Labe, pfiblizné 7 km
severovychodné od centra mésta, a sestava ze tfi zdkladnich sidelnich jednotek — Mojzit, Veseli a
Sidlisté¢ Skalka. Pti sCitani lidu roku 2011 m¢l Mojzit 221 domt se 4 485 obyvateli. Oceflovana
nemovitost je situovana na panelovém sidliSti s nepfizptisobivymi obyvateli.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha L ostatni plocha L] orna pida
O trvalé travni porosty 01 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0 RD byty O rekr.objekt 1 garaze O jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: X /0O voda [ /0O kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro [X telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): X MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - sidliStni zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o bytovou jednotku 2+1 situovanou ve 2. NP panelového fadového obytného domu. OD je
podsklepeny, typovy, se 6 NP. Stiecha je plocha se zZiviénou krytinou. Okna jsou plastova zdvojena.
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V byté je ptivodni umakartové bytové jadro. Ostatni stavebni prvky jsou pivodni. Do bytové
jednotky nebyl opakovand umoznén piistup. Spoluvlastnici i pes pisemnou vyzvu FU neumoznili
prohlidku bytu. Pro ocenéni byly pouzity informace sousedt a8 KN. Rozméry bytu byly pievzaty z
prohlaseni vlastnika. Stavebni prvky bytu resp. jejich stav, nebyl zjistén. Pro potieby tohoto ocenéni
je uvazovano se standardnim vybavenim bytu v hor$im stavu. Stav stavebnich prvkd, jejich stafi je
odhadnuto odbornym odhadem. Kryt zdmku na vstupnich dvefich do bytu je ponicen, nepouzitelny.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi
NE Povodiové zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentar: Je zfizeno zastavni pravo exekutorské, dale zastavni pravo z rozhodnuti spravniho
organu. Je ztizen zdvazek nezajistit zast. pravo v nevyhodnéjsim potadi novy dluh. Bylo natizeno
zah4jeni exekuce. Byl vdan exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti. Tyto skute¢nosti nejsou
promitnuty do OC.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentat: V dobé prohlidky byla, dle sdéleni sousedu, bytova jednotka prazdna bez najemniki.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytova jednotka €. 185/3
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemkové parcely - zastavéna plocha a nadvoii
2. Zastavéné plochy a nadvori

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Bytova jednotka €. 180/3
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Srovnatelné ceny bytli ze zobchodovanych nemovitosti
3. Hodnota pozemku
3.1. Zastavéna plocha a nadvofi



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro vyhotoveni znaleckého posudku jsem vyuzil nize uvedené podklady. Aplikoval jsem zékladni
zasady podporujici objektivitu ocenéni, nezavislost znalce a transparentnost pouzitych postupti.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 180/17
Adresa predmétu ocenéni: Jindficha Plachty 180

403 31 Usti nad Labem
LV: 724
Kraj: Ustecky
Okres: Usti nad Labem
Obec: Usti nad Labem
Katastralni tzemi: Mojzit
Pocet obyvatel: 91 342

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 790,00 K&m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd€jsich
ptredpisii a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je V 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a Il 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce V 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat§im
vymezeném useku silnice do 10 km véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zatfizeni, posSta, bankovni (penézZni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
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3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,071
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze | 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢aste€né I -0,01
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka do 200 m v¢etné¢, MHD — dobra dostupnost 111 0,00
centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho 1 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebo v okoli I -0,03

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - V sidlisti a jeho okoli je mala I -0,02

OV, problémy s MHD, s pofadkem a tklidem sidlisté.

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,930

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,996

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * 1p = 0,930

Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka ¢. 185/3

Jedna se o bytovou jednotku 2+1 situovanou ve 2. NP panelového fadového obytného domu. OD. OD
je podsklepeny, typovy, se 6 NP. Stiecha je plocha se Zivicnou krytinou. okna jsou plastova zdvojena.
V byté je pravdépodobné ptivodni umakartoveé bytové jadro. Ostatni stavebni prvky jsou ptivodni. Do
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bytové jednotky nebyl opakované umoznén piistup. Spoluvlastnici i pes pisemnou vyzvu FU
neumoznili prohlidku bytu. Rozméry bytu byly pfevzaty z prohlaseni vlastnika. Stavebni prvky bytu
nebyly zjistény. Pro potfeby tohoto ocenéni je uvazovano se standardnim vybavenim bytu v horSim
stavu. Jejich stav, stafi je odhadnuto odbornym odhadem. Kryt zamku na vstupnich dvefich do bytu je
ponicen, nepouZitelny.

Ke stavu bytové jednotky byla pouzita zejména informace sousedi.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21
Budova:
Svisla nosna konstrukce:

J. domy vicebytové (typove)
montovana z prostorovych bunck

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
Podlahové plochy bytu ‘;‘ﬁ;;‘f:iédggﬁ;
kuchyné: 12,10* 1,00 = 12,10 m*
predsii: 6,00* 1,00 = 6,00 m?
koupelna: 2,50* 1,00 = 2,50 m?
WC: 0,90* 1,00 = 0,90 m?
pokoj: 20,60* 1,00 = 20,60 m*
pokoj: 16,10* 1,00 = 16,10 m?
Satna: 2,00* 1,00 = 2,00 m?
sklepni koje: 200* 0,10= 0,20 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 60,40 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce Zelezobetonové montované S 100
3. Stropy zelezobetonové montované S 100
4. Krov, stfecha plocha S 100
5. Krytiny stfech Zivi¢na svafovand vicevrstva S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (Zlaby a svody) P 100
7. Uprava vnitinich povrchii jednovrstvé vapenné omitky P 100
8. Uprava vnéjsich povrchd nasttiky na bazi umélych hmot S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody Zelezobetonové, teraco S 100
11. Dvefte standardni, typické pro panelové domy S 100
12. Vrata X 100
13. Okna pfevazné jsou plastova zdvojena S 100
14. Povrchy podlah PVC S 100
15. Vytapéni dalkové topeni S 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
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21. Ohtev teplé vody dalkovy ohtev vody S 100
22. Vybaveni kuchyni kuchynska linka se spotiebici S 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, vana S 100
24. Vytahy osobni vytah S 100
25. Ostatni digestor S 100
26. Instalacni pref. jadra umakartové byt. jadro S 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)s]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 5,40 100 1,00 5,40

2. Svislé konstrukce S 18,20 100 1,00 18,20

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Krov, stiecha S 4,90 100 1,00 490

5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30

6. Klempitské konstrukce P 0,70 100 0,46 0,32

7. Uprava vnitinich povrchii P 5,70 100 0,46 2,62

8. Uprava vnéjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické S 1,30 100 1,00 1,30

10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90

11. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30

14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00

15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80

16. Elektroinstalace S 5,10 100 1,00 5,10

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40

21. Ohftev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20

22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,90 100 1,00 3,90

24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30

25. Ostatni S 5,70 100 1,00 5,70

26. Instalacni pref. jadra S 3,70 100 1,00 3,70
Soucet upravenych objemovych podili 96,54
Koeficient vybaveni K4: 0,9654
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 8 020,-
Koeficient konstrukce K; (dle ptil. ¢. 10): * 1,2410
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9654
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1120
Zéakladni cena upravena [K&/m?] = 32 891,65

PlIna cena:

60,40 m? * 32 891,65 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
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Stafi (S): 42 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 58 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 42/ 100 = 42,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 42,0 % / 100) * 0,580
Bytova jednotka ¢. 185/3 - vécna hodnota bez podilu na prisluSenstvi = 1152 260,28 K¢
Ocenované jednotce nalezi spoluvlastnicky podil na prisluSenstvi stavby a pozemku.
Spoluvlastnicky podil je: 602 / 36 072

Bytova jednotka ¢. 185/3 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 1 152 260,28 K¢
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1

Bytova jednotka ¢. 185/3 - vécna hodnota 1152 260,28 K¢

Trzni ocenéni majetku

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Srovnatelné ceny byti ze zobchodovanych nemovitosti

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 60,40 m?
Zastavéna plocha:
Vyméra pozemku: 674,00 m*

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Vsechny zobchodované bytové jednotky jsou situovany ve stejné lokalité v u. Jindficha Plachty v k.0.
Mojzit, obec Usti nad Labem. Viechny jsou situované v mists, kde Ziji nepfizptisobivi obyvatelé.
Vsechny jsou situované v panelovych obytnych domech ve stejném sidlisti. Stavebné technicky stav
bytové jednotky nebylo mozné zjistit. Vlastnici jsou nekomunikativni. Informace byly prevzaty z
informaci sousedil a rozméry bytu jsou pievzaty z ptiloZeného prohlaSeni vlastnika ze dne 24.6.1998.
Je proto pouzit jediny koeficient odliSnosti vztazeny k predpokladanému stavu bytové jednotky.
Vstupni kryt zamku vstupnich dveti je siln€ posSkozen bez moZnosti vstupu do b.j.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Bytova jednotka 3+Kkk, byt ¢. 7, LV 283 v panelovém OV
Lokalita: k.u. Mojzit, OD ¢p. 186

Dispozice:  3+kk

Typ stavby: panelovy OD

Uzitna plocha: 63,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: CenovaMapa. cz
K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - predpoklad: ptivodni zhorSeny stav

ON b.j. 0,80
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 6.6.2025 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
393 246 63,00 6 242 0,80 4994
Nazev: Bytova jednotka 3+Kkk, byt ¢. 22, LV 753

Lokalita: k.. Mojzit OD ¢p. 186
Dispozice:  3+kk
Typ stavby: panelovy OD

Uzitna plocha: 63,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: CenovaMapa.cz
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - u ON jde o pfedpoklad: byt je v
puvodnim zhorSeném stavu 0,80
Cena [K¢] UZitna glocha Jedrl. Cezna Celkovy koef. Upraveflzi j2. cena
k 5.6.2025 [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
393 246 63,00 6 242 0,80 4994
Nazev: Bytova jednotka €. 175, 3+kk, byt ¢. 1, LV 813, v panelovém OD

Lokalita: k.a. Mojzit, OD ¢p. 175
Dispozice:  3+kk
Typ stavby: panelovy OD

Uzitna plocha: 63,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: Cenova.Mapa.cz
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - piedpoklad: u ON je ptivodni,
zhorsSeny stav 0,80
Cena [K¢] UZitna glocha Jedrl. Cezna Celkovy koef. Upl‘aVESIi'l jz' cena
[m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
743 715 63,00 11 805 0,80 9 444
Nazev: bytova jednotka v OD ¢p. 179, byt €. 13, LV &. 855

Lokalita: k.u. Mojzit OD ¢p. 179
Dispozice:  3+kk
Typ stavby: panelovy OD
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UZitna plocha: 42,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: CenovaMapa,cz
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - u ON je piedpoklad: ptivodni
zhorSeny stav 0,80
Cena [K¢] UZitna glocha JEdrl' Cezna Celkovy koef. Upraveflz’l j2. cena
k 5.6.2025 [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
468 342 42,00 11151 0,80 8921
Nazev: Bytova jednotka, 3+Kkk, byt ¢. 12, LV 855

Lokalita: k.a. Mojzit, OD ¢&p. 180
Dispozice:  3+kk
Typ stavby: panelovy OD

Uzitna plocha: 60,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: Cenova.Mapa.cz
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - u ON je predpoklad: je v piivodnim
zhorSeném stavu 0,80
Cena [K¢] UZitna glocha Jedrl. Cezna Celkovy koef. Upraveflzi j2. cena
k 5.6.2025 [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
667 260 60,00 11121 0,80 8 897
Nazev: Bytova jednotka 3+kk, byt ¢. 10, LV 1081

Lokalita: k.u. Mojzit, OD ¢p. 181
Dispozice:  3+kk
Typ stavby: panelovy OD

Uzitna plocha: 63,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: CenovaMapa.cz
K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - u ON je predpoklad: piivodni
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zhorsSeny stav 0,80

Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 5.6.2025 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

740 187 63,00 11 749 0,80 9 399
Nazev: Bytova jednotka 3+kk, byt ¢. 13, LV 829

Lokalita: k.a. Mojzit, OD ¢p. 179
Dispozice:  3+kk
Typ stavby: panelovy OD

UZitna plocha: 42,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: CenovaMapa.cz
K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - u ON je piedpoklad: ptivodni

zhorSeny stav 0,80

Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena j2. cena

k 5.6.2025 [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]

468 342 42,00 11151 0,80 8921
Minimalni jednotkové porovnéavaci cena 4 994 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 7939 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 9 444 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérn4 jednotkova cena 7 939 K&/m®
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci 60,40 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 479 516 K¢

3. Hodnota pozemki

3.1. Zastavéna plocha a nadvori

Jedna se o mirn¢ svaZzitou pozemkovou parcelu. Je napojena na vSechny inz. sité. Pfistupy na
vefejnou komunikaci je bez zavad.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,930

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku &. P,
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace
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3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky Il 0,00

4, Chranéna uzemi a ochranné pasma: Mimo chranéné uizemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00
6

Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,930 = 0,930

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z["‘fc oy Index  Koef, LE1p<rc /‘r:ﬁ?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funké¢ni celek

§ 4 odst. 1 2 790,- 0,930 259470

Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
¢islo [m?] [K¢/m] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 318/14 674 2594,70 1748 827,80
nadvoii

Stavebni pozemek - celkem 674 1748 827,80
Zastavéna plocha a nadvori - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 1748 827,80 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 602 / 36072
Zastavéna plocha a nadvo¥i - cena zjisténa celkem = 29 185,90 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Cena zjisténa - celkem: 1 181 446,- K¢

slovy: Jeden milion sto osmdesat jeden tisic Ctyii sta Ctyficet Sest K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 1181 446,20 K¢

slovy: Jeden milion sto osmdesat jeden tisic Ctyfi sta Ctyficet Sest K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka ¢. 185/3 1152 260,- K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Srovnatelné ceny bytl ze zobchodovanych nemovitosti 479 516,- K¢
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3. Hodnota pozemku

3.1. Zastavéna plocha a nadvofi 29 186,- K¢
Porovnavaci hodnota 479 516 K¢
Vécna hodnota 1 181 446 K¢
z toho hodnota pozemku 29 186 K¢
Obvykla cena 479 500 K¢

slovy: Ctyfi sta sedmdesat devét tisic pét set K¢

Silné stranky
- bez silnych stranek

Slabé stranky

- horsi lokalita mésta

- hlu¢na lokalita

- bytové jednotky jsou pfevazné uzivany nepiizptisobivymi obyvateli
- horsi stavebné technicky stav objekti a b.j.

- nemoznost prohlidky ocefiované b.j.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Stavebné technicky stav bytové jednotky nebylo mozné zjistit. Vlastnici jsou nekomunikativni.
Informace byly pfevzaty z informaci sousedl a rozméry bytu jsou pievzaty z prohldseni vlastnika ze
dne 24.6.1998. V byt¢ jsou plastova zdvojena okna. Ostatni je dle informace v ptivodnim stavu.
Vstupni kryt zamku vstupnich dveti je siln€ posSkozen bez moZnosti vstupu do b.j.

Dispozice bytu: 2+1, 2. NP. Do sklepa se nebylo mozné dostat. Vymeéra sklepni kdje je odhadnuta.

Movité véci, které jsou nedilnou soucasti bytu, jsou promitnuty v tomto znaleckém posudku.
Prava a zavady s nemovitou véci nebyly zjiStény.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Ocenéni bylo provedeno na zaklad¢ vyse uvedenych a popsanych analyz, metodik a vyse uvedeného
rozboru kladii a zéport. Vysledna hodnota oceiiovanych nemovitych véci byla stanovena v posudku.

5.2. Kontrola postupu

V ramci kontroly postupu zpracovani znaleckého posudku byla pln€ vyuzita metodika podle §52
vyhl. €. 503/20220 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti. V potaz byla brana reliabilita a validita dat.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Pfedmeétem ocenéni je bytova jednotka ¢. 185/3 v¢. spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢éastech
domu &p. 185 a pozemku stpé. 318/22, k.a. Mojzit, obec Usti nad Labem. Ukolem je zpracovat
znalecky posudek o obvyklé cend téchto nemovitosti pro potieby FU.

Odpovéd’:

Vzhledem ke stavebné technickému stavu nemovitosti, vlivu lokality, situaci na trhu obdobnych
nemovitosti, uréuji obvyklou cenu bytové jednotky ¢. 185/3 v¢€. spoluvlastnického podilu na
spolecnych ¢astech domu ¢p. 185 a pozemku stp¢. 318/22, jehoz soucasti je stavba OD Cp. 185, vse
na LV & 283 v k.i. Mojzit, obec Usti nad Labem, ke dni ocenéni 16.5.2025 po zaokrouhleni :

Obvykla cena 479 500 K¢
slovy: Ctyfi sta sedmdesat devét tisic pét set K&

Obvykla cena % b.j. 239 750 K¢

slovy: Dve¢ sté tiicet devét tisic sedm set padesat K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Uvedeny zavér plati za podminky, Ze tidaje sebrané z archivu CenovaMapa.cz o prodejich
srovnatelnych pozemk jsou spravné a tplné a Ze fotograficka dokumentace srovnatelnych b.j. je
autenticka.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 724
Kopie katastralni mapy

Ortofoto

Objednavka

Rozhodnuti FU

Fotodokumentace ze dne 16.5.2025
Prohlaseni vlastnika

P RPN R RO
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.05.2025 09:55:02

Vliastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Okres: C20427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.luzemi: 698164 Mojzir List vlastnictvi: 724

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
André Lukas, Zelezna 166, Nestémice, 40331 Usti nad 080511/8688 1/2
Labem
Bongilaj Martin, Jindf¥icha Plachty 185, Mojzir, 40331 050726/8663 1/2

Usti nad Labem

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ ) Typ spoleé&nych &dstech
C.jednotky Zpusob vyuZiti Zpisob ochrany jednotky domu a pozemku

185/3 byt byt.z. 602/36072

Vymezeno v:
Budova Mojzi¥, &.p. 184, 185, 186, byt.dum, LV 283
na parcele 318/21, LV 283
318/22, Lv 283
318/23, LV 283

Parcela 318/21 zastavéna plocha a nadvofi 234m2
318/22 zastavéna plocha a nadvofi 207m2
318/23 zastavéna plocha a nadvori 233m2
Bl V&cn& prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &4&sti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B véetné& souvisejicich tdajd
Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
ve vys$i 2.572,- Ké
k podilu 1/2
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Ustecky kraj, Velka hradebni 39/61,
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad Labem
Povinnost k
Bongilaj Martin, Jindficha Plachty 185, Mojzif, 40331
Usti nad Labem, RC/ICO: 050726/8663
Jednotka: 185/3

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava , Finanéni ufad pro Ustecky
kraj, UzP v Usti nad Labem &.j. -2310230/2021 /2501-00540-506065 ze dne
22.11.2021. Pravni Géinky zapisu k okamziku 23.11.2021 20:02:28. Zapis proveden
dne 15.12.2021; uloZeno na prac. Usti nad Labem

V-9131/2021-510

Poradi k 23.11.2021 20:02

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava , Finanéni ufad pro
Ostecky kraj, UzP v Usti nad Labem &.j. -2310230/2021 /2501-00540-506065 ze
dne 22.11.2021. Pravni G¢inky zapisu k okamZziku 23.11.2021 20:02:28. Zapis
proveden dne 15.12.2021; uloZeno na prac. Usti nad Labem

) katastru ne
nad Labem, Xk

vykondvd st
trdlni pra

jsou v uzemnim obvodu, ve kte
i Gfad pro ky kraj,
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27.

Jednotka ¢&. 185/3 je byt 2+1, v 1.NP podlazi.

celkova plocha jednotky s pfisluSenstvim je 60.2 m2.

Jednotka ¢. 185/3 se sklada z:

kuchyné 12.1 m2
pftedsin 6.0 m2
koupelna 2.5 m2
wC 0.9 m2
pokoj 1 20.6 m2
pokoj 2 16.1 m2
gatna 2.0 m2
Vybaveni ndleZejici k jednotce:
a) kuchyrisk& linka 1 ks
b) sporak 1 ks
¢) vestavéné skiiné& 2 ks
d) vana 1 ks
e) umyvadlo 1 ks
f) WC misa 1 ks
g) topna télesa 3 ks

K vlastnictvi jednotky déle pat¥i:

)
)

£l

nenosné vodorovné konstrukce (podlaha)

nenosné svislé konstrukce (bytové p¥il&ky)

vstupni dvefe v&etn& z&rubni, vnitfni dvefe a okna W
okennich rami p¥islufejici k jednotce

veSkeré wvnit¥ni potrubni instalace za odbolnymi ver
stoupacich vedeni, pokod nejsou ventily nainstalovéany
od zausténi do stoupaciho vedeni

vnit¥ni el. rozvody v&etn& zakonfeni (osv. té&lesa, zas
vypinade) od hlavniho el. jistide pro jednotku

préavo vyhradn& uzivat sklepni kéji ve spole&nych Castech
budovy (nezapodteno do plochy bytu)

K vlastnictvi jednotky &.: 185/3 dale pat¥i spoluvlastnicky |
o velikosti 602/36072 na spoleénych €astech budovy.

28:.

Jednotka &. 185/4 je byt 1+1, v 2.NP podlaZi.

Celkova plocha jednotky s p¥isluSenstvim je 41.8 m2.

Jednotka ¢&. 185/4 se sklada z:

kuchyné 12.1 m2
pfedsin 5.9 m2
koupelna 2.5 m2
wC 0.9 m2
pokoj 18.4 m2
satna 2.0 m2
lodzie 3.4 m2 :

lodZie se nezapolitdva do plochy bytu

Vybaveni nalezejici k jednotce:

a) kuchyifiskd linka 1 ks
b) sporak 1 ks
c) vestavéné skrine 2 ks
d) vana 1 k8
e) umyvadlo 1 ks
f) WC misa 1 ks
g) topnd télesa 3 ks
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OBJEDNAVKA é. 25/2500/0057 Zedne: 24.04.2025
Odbératel: Dodavatel:
Geska republika - Generalni finanéni feditelstvi MIROSLAV FILEGR
Lazarska 15/7 Tisa 352
11722 Praha 1 - Nové Mésto 403 36 Tisa
Banka: 0710 Banka: 5500
C. Géw: 8028411 ¢. Gétu: 6237002001
1CO: 72080043 ICO: 12041556

DIC:

Misto dodani: Termin dodani:
FU pro Ustecky kraj, Velka Hradebni 61, 400 21 05.06.2025

Usti nad Labem

Na zakladé rozhodnuti o ustanoveni znalce &j. 909534/25/2500-80541-507530 objednavame vypracovani
znaleckého posudku (exekuéni pFikaz &j.151008/2500-80541-5085274 ze dne 30.1.2025
a to ve vysi Vami sdéleného odhadu v Eastce 5 400 Ke.

Znaleéné vyaétujte dle ustanoveni § 30-§ 34 24kona &. 254/2019 Sb, o znalcich, znaleckych kancelafich a
znaleckych Gstavech v platném znéni a podle vyhlasky &. 504/2020 Sb., z znaleéném, ve znéni vyhlasky
&. 370/2022 Sb.

Vyuétovani je mozné zaslat v elektronické podobé ve formatu pdf na adresu: podatelna 2501@fs.gov.cz,
¢i faktura@fs.gov.cz.

Prosime nevystavovat fakturu, pouze vyuétovani znaleéného, v némz budou rozepsany jednotlivé
&innosti podle poétu hodin préace. G4stka znaleéného bude uhrazena na zakladé rozhodnuti o
znale€éném.

Ména objednavky: CZK

PoloZky objednavky MJ Cena/MJ MnozZstvi Cena cel. vé. DPH
Objednéavame u Vas vyhotoveni znaleckého posudku dle vy3e uvedeného.

4 462,81 1,00 5400,00

5 400,00

Pfi vystavovani obchodnich listin (faktury, paragony), prosim, uvadaijte Udaje plynouci z ustanoveni § 435 Zakona
89/2012 Sb. — ob&ansky zakonik. V opaéném pfipadé budou obchodni listiny vraceny k doplnéni udaju. Pfi
vystaveni faktury uvadgjte &islo objednavky. Splatnost faktury pozadujeme miniméalné 21 dnu ode dne dorugeni.

Fakturu Ize zaslat elektronicky na adresu:
faktura7025@fs.gov.cz Uhrada ceny dila bude
provedena po jeho fadném zhotoveni a pfedani na
zékladé danového dokladu.

Elektronicky podepsano
24.04.2025
Jan HaviiGek

Ing. Jan Havlicek, MBA

prikazce operace

Vystavil:  Ing. Zlata Ciganikova
Vyfizuje:  Ing. Zlata Ciganikova

Strana: 1/1
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Soutasné uvedte adresu, ICO a &islo Gétu, pro vypracovani rozhodnuti o znaleéném.
Pokud jste pldtcem DPH uvedte cenu bez DPH a v€. DPH.

Odmitnuti provedeni znaleckého tkonu je mozné jen v souladu s ust. § 19 zékona o znalcich.

Vasi odpovéd (i negativni) zaslete do 10 dnii od doruéeni tohoto e-mailu nize uvedenému vyfizujicimu pracovnikovi.

Dékujeme za spolupraci.

S pozdravem

Jana Horska Finanéni Ufad pro Ustecky kraj

Odbor vymahaci Velka Hradebni 39/61

Oddéleni vymahaci | 400 21 USTI NAD LABEM

vy$§i referent Pracoviété: Dlouha 3359, 400 21 USTi NAD LABEM

nens | LoEnud

@: jana.horska@fs.gov.cz
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: - . Elektronicky podepsano
Finanéni Gfad pro Ustecky kraj 22. 04. 2025

Velka Hradebni 39/61, 400 21 Usti nad Labem Ing. Petr Kréek

¢ : o SR o $81 rada a zast
Uzemni pracovisté v Usti nad Labem vyvedour:ihao Odzdaésleunpice

Dlouha 3359, 400 21 Usti nad Labem
G j. 909534/25/ 2500-80541-507530

Vyfizuje: Jana Horska, Oddéleni vymahaci |
Tel.: (+420) 475 252 458, (+420) 475 252 111
E-mail: Jana.Horska@fs.gov.cz

ID datové schranky: qjfn2bj

Pfijemce rozhodnuti:
Ing. Miroslav Filégr
Tisa 352

403 36 Usti nad Labem
IC: 12041556

ROZHODNUTI
o ustanoveni znalce

Shora uvedeny spravce dané rozhodl podle § 221 odst. 1 zakona ¢. 280/2009 Sb., dafiovy
7ad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,dafovy fad”), ve veci danové exekuce narizené
exekuénim pfikazem na prodej nemovitych véci €. j. 151 008/25/2500-80541-508527 ze dne
30.01.2025, vydanym podle § 178 odst. 1 a 5 pism. f) danového Fadu, takto:

|.  Znalcem se ustanovuje podle § 25 zakona ¢&. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych
kancelafich a znaleckych Ustavech (dale jen ,zakon o znalcich®) Ing. Miroslav Filégr,
Tisa 352, 403 36 Usti nad Labem, vedeny v seznamu znalct podle § 15 téhoz zakona,
s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocefiovani v oboru ekonomika pro odvétvi ceny
a odhady nemovitosti.

Il.  Znalci se uklada, aby
- urgil obvyklou cenu niZe uvedené nemovité véci a jejiho prislusenstvi (véetné
spoluvlastnického podilu na véci v pfidatném spoluvlastnictvi, je-li nize uveden) ve
smyslu § 2 odst. 1 zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku, ve znéni
pozdé&jéich predpist, bez pfihlédnuti k zavadam na véci vaznoucim, a
- jednotlivé ocenil prava a zavady s nemovitou véci spojené (§ 231 odst. 1 pism. a)
a b) dariového fadu) s vyjimkou prav a zavad podle § 231 odst. 1 pism. c) dafového
fadu.
Predmét:
Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.uzemi: 698164 Mojzif LV: 724
Podil 2
Nemovitosti
Jednotky
C.jednotky 185/3, byt
Vymezeno v: Budova Mojzif, ¢.p. 184, 185, 186, byt. dam, LV 283
na parcele 318/21, LV 283
318/22, LV 283
318/23, LV 283
Parcela 318/21, 318/22 a 318/23
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C. j.: 909534/25/2500-80541-507530 strana 2 (celkem 2)

Lhuta k pisemnému podani posudku ve trojim vyhotoveni se na zakladé projednani
se znalcem podle § 25 zékona o znalcich stanovuje do 05.06.2025.

Oduavodnéni:

Znalec je ustanoven podle ust. § 221 dariového fadu, za Gcelem ocenéni nemovitych véci
uréenych exekuénim piikazem na prodej nemovitych véci & j. 151008/25/2500-80541-
508527 ze dne 30.01.2025 (pravni moc 13.02.2025) k provedeni prodeje nemovitych véci
v drazbé a z vytézku prodeje uspokojeni vykonatelnych nedoplatkl, véetné prisluSejicich
&astek exekuénich nakladu a hotovych vydaju.

Pouceni:

Znalec, ktery je pfijemcem tohoto rozhodnuti, muze proti tomuto rozhodnuti podat odvolani
ve |haté do 30 dnd ode dne jeho dorugeni. Odvolani je nepfipustne, sméfuje-li pouze proti
odtvodnéni rozhodnuti. Odvolani se podava u spravce dané, jehoz rozhodnuti je odvolanim
napadeno. V&as podané odvolani proti tomuto rozhodnuti ma odkladny G&inek (§ 95 odst. 2
a § 109 dariového radu).

Dariovy subjekt nemuze proti tomuto rozhodnuti podat odvolani (§ 95 odst. 2 danového
fadu). Proti tomuto tkonu pfi placeni dani Ize uplatnit ndmitku (§ 159 odst. 1 dariového Fadu),
a to ve Ihaté 30 dnii ode dne, kdy se o Ukonu dozvédéla osoba zicastnéna na spravé dani.
Namitka se podava u spravce dang, ktery ukon provedi. Podana namitka nema odkladny
ucinek.

Ufedni osoby a osoby zGgastnéné na spravé dani jsou vazany mi&enlivosti o tom, co se pfi
spravé dani dozvédély o pomérech jinych osob. To neplati pro dafovy subjekt, pokud jde
o informace ziskané nebo pouzité pfi spravé jeho dani. Fyzicka osoba, ktera je vazana
povinnosti mi¢enlivosti za podminek stanovenych dafiovym zakonem, se dopusti prestupku,
pokud tuto povinnost porusi a za tento prestupek Ize uloZit pokutu az do vy$e 500 000 K&
(§ 52 odst. 1 a § 246 odst. 1 a 2 dafiového fadu).

Je-li spravcem dané vyZzadan znalecky posudek, je dafiovy subjekt, v jehoZ véci mé byt
znalecky posudek podan, povinen pfi jeho vypracovani s ustanovenym znalcem
spolupracovat (§ 95 odst. 3 dafového Fadu). Za ucelem ohledani nemovitosti pro potfeby
jejiho ocenéni muzZe spravce dané vyzvat dluznika i dalsi osoby kumoznéni mistniho
getfeni. Neumozni-li dluznik, pfipadné dal$i osoby, ohledani nemovité véci a nelze-li
v dusledku toho stanovit cenu nemovité véci, muZe si dafiovy exekutor zjednat pfistup
do nemovité véci dluznika (§ 221 odst. 2 dafového fadu).

Tomu, kdo zavazné ztéZuje nebo mafi spravu dani tim, Ze bez dostatecne omluvy nevyhovi
ve stanovené Ihité vyzvé ke spinéni procesni povinnosti nepenézité povahy, ktera mu byla
stanovena zakonem nebo spravcem dang, muZe spravce dané uloZit poradkovou pokutu
do 500 000 K&, nestanovi-li zakon jiny dusledek (§ 247 dafiového Fadu).

otisk uredniho Ing. Petr Kréek
razitka vy$si rada a zastupce vedouciho oddéleni
Na védomi
Bongilaj Martin
Jindficha Plachty 185

403 31 Usti nad Labem - Mojzif
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vstup do bytu
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Konzultant a dtivod jeho pribrani

Konzultanti nebyli pfizvani.

Odména, nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné pred zapocetim vykonu.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcli vedené Ministerstvem
spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, zvl. specializace ocefiovani
nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkll pod. ¢. 034/2025 znaleckého deniku.

V Usti nad Labem, dne 2.6.2025

Ing. Miroslav Filégr
Tisa 352
403 36 Tisa

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.16.0.
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