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ZNALECKY POSUDEK
&. 25191/2026

(oznadeni 9042-169/2026)

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci: pozemku parc.C. St. 179, jehoZ souclasti je stavba
rodinného domu &.p. 90, a pozemku parc.&. 658/3, vEetné soudasti a pfislusenstvi, v katastralnim
uzemi Brandysek, obci Brandysek, okrese Kladno (LV 546), pro ucely exekucniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor
JUDr. Ing. Martin Stika
Exekutorsky ufad Hradec Kralové
Velké namésti ¢.p. 162/5
500 03 Hradec Kralové
C.j. 202 EX 1/26

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 11.4.2026
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 20 vcéetné titulntho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce, a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 5 piiloh.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostrave 25.5.2026



A. ZADANI

1. Znalecky ukol

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekucni fizeni

Ocenit uvedené nemovité véci a jejich soucdsti/spoluvlastnicky podil povinného na nemovitych
vécech a jejich soucastech

Urcit a ocenit jejich pfislusenstvi

Zjistit vymenky, vyhradu zpétné koupé, vécna bfemena a najemni prava a pachtovni ¢i pfedkupni
prava spojena s ocenovanymi nemovitymi vécmi, a to se zohlednénim zjisténych, vyhrad zpétné
koup¢, vyménku, vécnych bfemen, ndjemnich a pachtovnich prav ¢i pfedkupnich prav obvyklou
cenou podle zvlastniho pravntho predpisu (§2 odst. 1. zdkona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni —
zakon o ocenovani majetku), pficemz téz jednotlivé uvést, o jakou ¢astku se vlivem zjisténého
vyménku, vyhrady zpétné koupé¢, vécného bfemene nebo nidjemntho a pachtovniho prava c¢i
pfedkupntho prava snizila obvykla cena nemovitych véci oproti stavu, kdy by zjisténym
vyménkem, vyhradou zpétné koupé, vécnym bfemenem nebo ndjemnim pravem a pachtovnim
pravem, ¢i predkupnim pravem oceniované nemovité véci zatizeny nebyly

Vyjadiit se, zda povazuje vyhodu opravnéné osoby z vyhrady zpétné koupé, vymenku, vécného
bfemene pfiméfenou zjisténému vécnému bfemeni a nagjemné ze zjisténého najemniho prava ¢i
pachtovné z pachtovniho prava za v misté a case obvyklé a to nalezité zduvodnit

Ocenit nemovité véci, jejich soucasti a piislusenstvi a vimeénky, vyhradu zpétné koupé, vécna
bfemena a ndjemni a pachtovni prava k témto nemovitym vécem, jednotlive. Pouze v ptipade, ze
nekteré nemovité véci spolu tvoii funkeni celek, tyto nemovité véci ocenit jako soubor a uvést
konkrétni okolnosti, které toto dokladaji.

Ucel ocenénti: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekucniho fizeni

Dalsi skutecnosti sdélené zadavatelem:

zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou



B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z KN LV ¢. 546 pro k.u. Brandysek ze dne 23.3.2026

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych prevodt (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)

Usnesen{ Soudniho exekutora JUDr. Ing. Martina étiky sp. zn. 202 EX 1/26-39 o ustanoveni znalce ze
dne 23.3.2026.

Prohlidka nemovitych véci byla znalcem provedena dne 11.4.2026. Znalec si prohlédl pouze exteriér
nemovité véci. Povinny se ani pfes zaslanou vyzvu (viz ptiloha ¢. 4) k prohlidce nedostavil a neumoznil
znalci prohlidku interiéru.

Znalec pfi vybéru zdroju dat pouzil pro ucely srovnani realizované pfevody obdobného majetku (rodinné
domy) které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Aplikace cenovamapa.cz eviduje zaznamy o
nemovitostech. Pfevazna cast dat byla zakoupena od Katastru nemovitosti a pochazi z kupnich smluv,
kde jsou uvedeny skute¢né prodejni ceny nemovitosti a ovéfené informace o téchto nemovitostech.
Znalec pfedpoklada, Ze udaje uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz vychazi z kupnich
smluv.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano pfimefene a podle zasady, ze vypovedi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt prehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a doloZené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovédi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (tj.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych pfedpisech, ostatnich
souvisejicich pfedpisech, odborné literatute.

2. Vlastnické a evidencni udaje

Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 546 uveden:

Vlastnické pravo Podil
Pohofalova Hana, Svermovska 90, OlZany, 27341 Brandysek

Omezeni vlastnického prava

VEcné bfemeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zafizeni
Zakaz zcizeni a zatiZeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Pohofalova Hana
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjiim pofadi nowvy dluh

blize viz L1 ve verejném rejstiiken


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

C.NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev: Rodinny dam ¢.p. 90, v¢. pozemku

Adresa: Svermovska ¢.p. 90, Olsany, 273 41 Brandysek
Okres: Kladno

Obec: Brandysek

Katastralni izemi: =~ Brandysek

Ocenované nemovité véci se nachazi v okrese Kladno, obci Brandysek, v ¢asti Olsany, pfi ulici
Svermovska, cca 100 m od autobusové zastavky ,,Brandysek, Olsany* a cca 1,8 km od vlakového nadrazi
,wBrandysek®. Okolni zastavbu tvofi zastavba objektt individualniho bydleni. Piistup k nemovitym vécem
je z pozemku parc.¢. 1066/2 — ostatni plocha, silnice (ve vlastnictvi Stfedoceského kraje), pfes pozemek
parc.c. 1199 — ostatni plocha, ostatni komunikace (ve vlastnictvi obce Brandysek). V obci Brandysek je
zakladni obcanska vybavenost, kompletni obc¢anska vybavenost je ve statutarnim mést¢ Kladno, ve
vzdalenosti cca 6 km od nemovitych véci.

Nemovita véc je tvofena pozemkem parc.c. St. 179, jehoZ soucasti je stavba rodinného domu &.p.
90, a pozemkem parc.¢. 658/3, vEetné soucasti a pfisluenstvi, v katastralnim uzemi Brandysek,
obci Brandysek, okrese Kladno (LV 546).

Popis nemovitych véci na LV €. 546

a) Pozemky

parcela ¢. druh pozemku vymeéra
St. 179 zastavéna plocha a nadvofi 293 m?
658/3 zahrada 122 m?

Pozemky jsou v jednotném funkénim celku se stavbou rodinného domu, soucastmi a pfislusenstvim.
Pozemky jsou mirné svazité a nachazi se na nich rodinny dtm, garaz, vedlejsi stavba, venkovni Gpravy a
trvalé porosty. Celkova viméra pozemku ve funkénim celku ¢inf 415 m®.



b) Stavby
- Rodinny dam ¢.p. 90, soucist pozemku parc.¢. St. 179

Jedna se o samostatné stojici podsklepeny rodinny dam s 2. NP a pudnimi prostory. Zaklady objektu jsou
smisené, nosné konstrukce zdéné. Stfecha nad casti objektu stanova, nad casti sedlova. Krytinu stfechy
tvoff tasky. Klempifské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného plechu. Fasadni omitky jsou
biizolitové. Okna jsou provedena ¢asteéné devéna (ze strany ulice Svermovska), ¢asteéné plastova (ze
strany ulice OlSanska).

JelikoZ nebyla znalci umoznéna prohlidka nemovitych véci, dalsi informace cerpal z katastru nemovitosti:

Technicko-ekonomické atributy @

Datum dokonéeni: 31.12.1960 Druh svislé nosné konstrukce: Kamen, cihly, tvarnice vé. kombinaci
Potet bytd: 1 Pfipojeni na vodovod: S vodovodem

Zastavéna plocha [m?]: 129 Pipojeni na kanalizacni sit: 7umpa, jimka, septik

Obestavény prostor [m7]; Pfipojeni na rozvod plynu: Plyn z vefgjné sité

Podlahova plocha [m?]: Zpisob vytapéni: Centralni domowvni (kotel ve stavbé)
Pocet podlazi: 2 Vybaveni vytahem: Bez vytahu

Potet vchodd: 0

Zastavéna plocha objektu ¢ini dle nahledu do KN 129 m®. Celkovou obytnou plochu znalec odhaduje na
160 m*.

c) Soucasti a pfisluSenstvi

— garaZ: jedna se o nepodsklepenou, pfizemni, zdénou stavbu se sikmou stfechou s krytinou z vlnitého

eternitu, s betonovou podlahou a plechovymi vraty.

- vedlejsi stavba (kulna): jedna se o nepodsklepenou, pfizemni stavbu se sikmou stfechou s krytinou
z vlnitého eternitu. Okna jsou jednodilna.

- trvalé porosty
kefe razného druhu a stafi

- venkovni upravy
pfipojky inzenyrskych siti (voda, elektro, plyn), zpevnéné plochy, opérné zidky, oploceni véetné vrat

ostatni nebylo mozno zjistit

2. Obsah znaleckého posudku

I. Odhad ceny obvyklé
II. Ocenéni vécného bfemene



D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zikon o ocenovani majetku), jak vyplyvd ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. a
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017
Sb. a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejné¢ho, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujictho, disledky pifirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméjf
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi
y yimi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelafi a ovéfeni cenovych tdaji z katastru nemovitosti.
V zasad¢ se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeji srovnatelnych typt nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dobé se v okoli nemovité véci bézné obchoduje s rodinnymi domy. Nabidka je v rovnovaze
s poptavkou. V okoli nemovité véci se zobchodovaly obdobné rodinné domy v rozmezi cca 4 300 tis.
aZ 6 700 tis. K¢ dle technického stavu, umisténi v lokalité, pfisluSenstvi, velikosti obytné plochy a

velikosti pozemku, apod.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v pifloze ¢. 3.
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Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab. ¢. 1: Srovnavaci analyza

ocenovana Srovnavana 1 Srovnavana 2 Srovnavana 3 Srovnavana 4

Svermovska 90, | Soubézna 130, U Dobté Vody Sportovni 191, Jeronymova 175,

Brandysek Brandysek 291, Pchery Pchery Krocehlavy
ZAKLADNI{ UDAJE
plocha pozemku 415 590 488 404 213
uzitna plocha v m2 (UP) 160 138 57 78 216
Realizovand cena 6 700 000 4 300 000 4 800 000 6 490 000
EKONOMICKE UDAJE

realizovany realizovany realizovany realizovany

Typ transakce prevod pfevod pfevod pfevod
Rorekce pro typ trans. 1,00 1,00 1,00 1,00
Koeficient pro datum prodeje 1.26 X1.25 111.26 1.26
korekce pro datum prodeje 1,00 1,00 1,00 1,00
CENA PO REDUKCI NA
PRAMEN CENY 6 700 000 K¢ 4 300 000 K¢ 4800 000 K¢ 6 490 000 K¢
FYZICKE ASPEKTY
K1 srovnatelny srovnatelny horsi lepsi
korekce pro tech. stav a vybaveni 1,00 1,00 1,10 0,85
K2 srovnatelna srovnatelna srovnatelna srovnatelna
korekee pro lokalitu) umistént 1,00 1,00 1,00 1,00
K3 srovnatelné srovnatelné horsi srovnatelné
Fkorekce pro pristusenstvi 1,00 1,00 1,10 1,00
K4 - korekce velikosti pozembkn 0,90 0,95 1,00 1,15
K5 - korekce pro velikost UP 0,90 0,75 0,80 1,15
pramérna upravena cena za
m?2 uZitné plochy 46 605 39 326 53 750 59 569 33776
Indikovana hodnota
nemovité véci 7 456 844

upravena cena za m? UP = (realizovana cena * korekce pro typ transakce * korekce pro datum prodeje* K1 * K2

* K3 * K4 * K5)/uzitni (obytnd) podlahova plocha

Korekce pro datum prodeje — jelikoz se jedna o prodeje v posledni dobé, znalec neuplatnil pfirdizku

K1 - Koeficient upravy na technicky stav a vybaveni — domy v lep$im stavu nebo s lep$im vybavenim maji index

mensi nez 1, v horSim stavu vétsi nez 1

K2 - Koeficient pravy na polohu objektu — objekty v horsich lokalitich maji index vétsinez 1, v lepsich lokalitich

mensi nez 1

K3 - Koeficient upravy na piislusenstvi - objekty s horsim piisluSenstvim maji index vétsi nez 1, s lepsim

piislusenstvim maji index mensi nez 1

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku — objekty s mensim pozemkem maji index vétsi nez 1, s vétsim

pozemkem mensf nez 1

K5 - Koeficient tpravy na velikosti UP (uzitnd plocha) — objekty s vétsi UP majf index vétsi nez 1 a naopak (s

rostouci vymérou UP klesa jednotkova cena za m?2)

Cena obvykla nemovité véci urCena srovnanim (orientacni):

Cena obvykla nemovité véci urCena srovnanim (zaokrouhleno):

7 456 844,- K&
7 460 000,- K&




IT) Ocenéni vécného bfemene
Na LV ¢. 546 je v ¢asti C ,,Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B uvedeno:

- vécné bfemeno umisténi a provozovani elektrorozvodného zafizeni. Opravnéni pro CEZ Distribuce,
a.s., povinnost k parc.c. st. 179

Jelikoz lze jen obtizné urcit ro¢ni uzitek z tohoto typu vécného bfemene, je ocenéni provedeno
v souladu s {16b odst. 5 zakona ¢. 151/1997 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. § 39 a, odst. 4,
pausalni ¢astkou ve vysi 10 000,- K¢.

Pocet vécnych bfemen: 1x
Cena vécného bfemene: - 10 000,- K¢

Cena vécného bfemene Cini: - 10 000,- K¢



E. ODUVODNENI

Na zakladé analyzy dat znalec zjistil, ze obdobné rodinné domy se v okoli zobchodovaly v rozmezi cca
4 300 tis. az 6 700 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované prevody rodinnych domu jsou odlisné zejména
co do velikosti uzitnych ploch, velikosti pozemku, pfislusenstvi, umisténi v lokalit¢, ale zejména
technickému stavu, pouzil znalec pro srovnavaci analyzu korekei odlisnosti (koeficienty K1-K5).

Cenu obvyklou odhadl na zikladé¢ srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevoda
obdobnych pfedmétt ocenéni se zohlednénim upravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedmétua ocenéni od predméta ocenovanych jejich korekel — koeficientem K1-K5.

Vécné bfemeno bylo ocenéno podle zékona ¢. 151/1997 Sb.
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F. PRILOHY

Pfiloha ¢&. 1: Fotodokumentace
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Pfiloha &. 3: Srovhavané nemovité véci
Nemovita véc ¢. 1

Rodinny dim, SoubéZna 130, Olsany, Brandysek
Realizovana cena: 6 700 000,- K¢

Uzitna plocha: 138 m*

Plocha pozemku: 590 m*

Nabizime k prodeji cenové dostupny, udrzovany dum se
zahradkou a garazi, ktery se nachaz{ v klidné ¢asti obce Brandysek.
Jedna se o rodinny dim dispozice 4+1, o uzitné plose 138 m?; s
castecnym podsklepenim a pudnim prostorem. V piizemi se
nachéz{ oddéleny kuchynsky kout, jidelna, obyvaci pokoj, loznice,
koupelna a samostatna toaleta. V suterénu se nachazi sklep o
vymeéte 8 m? Padni prostor se sklada ze dvou ¢asti (50 m? a 30 m?).
Veétsi cast pudy (50 m?) je pfipravena k rekonstrukci na obytny
prostor. Dum je napojen na obecni vodovod, plynovod a
kanalizaci. Vytapéni zajist'uje plynovy kotel. K domu vede
pifjezdova cesta spojena s terasou pied hlavnim vchodem domu.
Soucasti je také garaz pro mensi auto. Pod terasou se nachazi nadrz
na dest’ovou vodu na cca 4,5 m3 vody. V roce 2002 probéhla
rekonstrukce stfechy a fasady.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptrevod 1/2026
Rizeni ¢.: V-210/2026-203

Nemovita véc &. 2

Rodinny dim, U Dobré Vody 291, Humny, Pchery
Realizovana cena: 4 300 000,- K¢

Uzitna plocha: 57 m?

Plocha pozemku: 488 m*

Tento rodinny dim se nachazi v klidné casti obce Pchery. Jeho
poloha nabizi dokonalé spojeni pffjemného venkovského prostiedi
s pohodlnym pifistupem do mésta. Dim se nachazi na pozemku o
rozloze 488 m2, ktery poskytuje nadherny vyhled do dalekého
okoli. Soucasti pozemku je také zahrada o rozloze 373 m2, ktera
nabiz{ idealni prostor pro relaxaci a odpocinek. Na domé byla v
letosnim roce polozena nova stfesni krytina. Dum je vybaven
lokalnim plynovym vytapénim. Stav objektu je velmi dobry, dim
je udrzovany a v dobrém technickém stavu. V pfizem{ se nachazi
prostorny obyvaci pokoj. plné vybavena kuchyn s jidelnim koutem,
loznice a koupelna s vanou. WC je samostatné. Soucasti domu je
také terasa, idealni pro posezeni s rodinou a prateli, a velka garaz
pro bezpecné parkovani vaseho vozidla. Nad garazi je navic
samostatna mistnost k vyuziti dle vasich potieb.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 11/2025
Rizeni ¢.: V-8521/2025-203



http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

- 15 -

Nemovita véc ¢. 3

Rodinny dim, Sportovni 191, Pchery
Realizovana cena: 4 800 000,- K¢
Uzitna plocha: 78 m?

Plocha pozemku: 404 m*

V této klidné ¢asti nabizim samostatny rodinny dam 3+1 s uzitnou
plochou cca 78 m? castecnym podsklepenim a pozemkem o
velikosti 404 m?. Konstrukce domu kombinuje opuku, kimen a
cihlu, stfecha prosla obnovou v minulosti. Interiér je urcen k
rekonstrukci — je vhodné pocitat s novymi omitkami, rozvody,
podlahami i $paletami. Koupelna je funkéni, ale starsi. Dam byl
nckolik let neobyvany, coz se projevilo zvysenou vlhkosti. Piistup
na pozemek je mozny z obou ulic, coz je praktické pfi budoucich
upravach. Uvedené vymeéry jsou orientacni. Velkym benefitem je
prostorna puda, kterd nabizi moznost vestavby a rozsifeni obytné
plochy. Dim je napojen na elektfinu, plyn, vodu i kanalizaci,
vytapéni zajist'uje plynovy kotel.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 3/2026
Rizeni ¢.: V-1744/2026-203

Nemovita véc &. 4

Rodinny dim, Jeronymova 175, Krocehlavy
Realizovana cena: 6 490 000,- K¢

Uzitna plocha: 216 m?

Plocha pozemku: 213 m?

Dum, o dispozici 3+1, lezi pobliz centra mésta, zaroven odtud
rychle vyjedete ven z Kladna smérem na Prahu. V dom¢ probéhla
vnitini rekonstrukce - rozvod elektfiny, plynu, vody i odpadu,
vyména oken a dvefi, zatepleni stfechy a venkovni fasady. V
pfizemi i v podkrovi je koupelna s vanou a WC. V podkrovi je
vybudovan pokoj se Satnou a z ¢asti zustala puda. Dum je ¢astecné
podsklepeny. Zahrada nabizi moznost venkovniho posezeni. V
nové pifstavbé je mozné vybudovat dalsi bytové prostory, nebo ji
vyuzit jako dilnu a sklad, pfipadné¢ garaz. Zastfeseny vchod slouzi
také jako vjezd pro auto.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 1/2026
Rizeni ¢.: V-317/2026-203



http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

- 16 -

Ptiloha ¢&. 4: Kopie zaslané vyzvy o zpfistupnéni ocefiovanych nemovitych véci

Ing- Rﬂné Bl.ltkﬂ‘h’, Ph+D- MB.&; soudni zaalee, ocefovand nemovdtost

Doruéuje se:
Povinng: Polofalovd Hana, Svermovskd &p. 90, 273 41 Brandysek
ManZcl povinné:  Pohofal Martin, Svermovskd &p. 9, 273 41 Brandysck

Navédomi:  JUDt, Ing. Mattin Stika, soudni exclotor
Y Oatrave done 24.3.2026

Na zilladé vsneseni sp. en 202 EX 1/26-39 o ustnoveni zoalee = oborm ekonomiky,
advind ceny 2 odhady nemovitostl, vyhotoveném soudnim exchatorems U, Tng, Martnem
Stikou Vim oenamuji teemin prohlidky nife weedenfeh nemovitosd:

i EI0293 Kladno $33150 Brandysek
i RUEIEY Brandysak Sd6
V Eat. Gzemi jEou pozesky vedeny we dvou fisslnpeh fadach (S, = gravebai parcela)

Fohofalova Hana, Svermavaka 80, Qlsany. 27341 Brandysak

St 1TH 1593 zastawéna plocha &
radvary
Sliany, &.p. 90, sod.dim
it 17%
LT F i 122 rzahtada omdddlsky podny
fand
na den

11. dubna 2026 od 13:30 do 14:00 hod.

Ma wvedeny rermin prosim o apiismpnénd viie wedenjch nemovitch vécl Ddle #idim dle
usneseni o prediogent podkladi, predeviim stavebni dokumentace, najemni smlowvy, smlouvy o
aFEeni vEcn:."-ch biermen & jiné smlouwvy majicl verah ncho zaréiujicd nemovied vécl a jejich

przluensm.

& poadraven

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceskd 25
700 30 Osirava

ul, Ceska 25

TOO 30 Carrava-Vitkovice e-nadl: renebutkowr@email.ce
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Piiloha €. 5: Kopie dorucenek datové zpravy

DATOVE
SCHRANKY

Dorucenka datove zpravy

Piedmét:

1D zprévy:

Typ zpravy:

Stawv zpravy:

Datum a ¢as dorudend:

Zadost o zpiistupnéni nemovitych véci
166B995799

Postovni datova zprava

Doruéend

7.4.2026 v 23:59:39

Odesilatel: RENE BUTHKOV, Ceska 754/25, Zabieh, 70030 Ostrava, CZ
ID schranky: 45zudzhb
Typ schranky: Podnikajici fyzicka osoba
Odesilajici osoba: Oprdvnénd oscba
Adresdt: Martin Pohotal - podnikajici fyzicka osoba, Svermovska 90, Olsany, 27341
Brandysel, CZ
ID schranky: 4n2tkTq
Typ schranky: Podnikajici fyzickd osoba
Zmocnéni: Nezadano
MNaie &s. jednaci: Nezaddno
MNale spisova zn. Nezaddno
Vaie fis. jednaci: 202 EX 1/26
Vale spisovd zn.: Nezadino
Krukim: Nezaddno
Do vlastnich rukou: Ne

Udalosti zpravy:

24.3.2026 v 11:57:15
24.3.2026 v 11:57:15
7.4.2026 v 23:59:59

EV0: Datova zprdva byla poddna.

EV5: Datova zpriva byla dodédna do datove schranky piijemce.

EVZ: Uplynulo 10 dnd od doddni datové zpravy do datové schrinky
piijemee, ani2 by se do schranky piihldsila osoba, kterd md s ohledem na
rozsah svého opravnéni piistup k dodanému dokumentu (dle § 18a, odst,
3, zdkona €. 300/2008 5b., v platném znéni). Zprava byla oznafena jako
dorufena fikel, PHpadl-i 10. den na sobotu, nedéli nebo svitek, nastalo
doruéeni nejblizéi nasledujici pracovni den.
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DATOVE
SCHRANKY

Dorucenka datové zpravy

Predmét:

1D zpravy:

Typ zpravy:

Stav zpravy:

Datum a fas dorudeni;

#adost o zpEistupnéni nemovitych vici
16685958619

Poftovni datova zprdva

Dorufend

T.4.2026 v 23.59:59

Odesilatel:

1D schranky:

Typ schranky:
Odesilajici osoba;

RENE BUTKOV, Ceskd 754/25, Zabfeh, 70030 Ostrava, C7
45zudzh

Podnikajici fyzicks osoba

Opravnénd osoba

Adresat:

1D schrdnloy:
Typ schranky:

Hana Pohotalovd - podnikajici fyzicka nsoba, Svermovskd 90, OlZany,
27341 Brandvysek, CZ

knigamd

Podnikajici fyzicka osoba

Zmocnéni:

Nafe &is. jednaci:
Nade spisovd zn.:
Vase &is. jednaci:
WVase spisova zn.:

K rukdm:

Do viastnich rukou:

Mezaddno
MNezaddno
Mezadano
202 EX 1/26
Mezaddno
Nezadino
Me

Udalosti zpravy:

24.3.2026 v 11:56:24
24.3.2026 v 11:56:24
T.4.2026 v 23:59:59

EVD: Datova zprava byla podina.

EW5: Datovd zprava byla doddna do datové schranky piijemce.

EV2: Uplynule 10 dnil od doddni datové zpravy do datove schranky
pifjemee, ani¥ by se do schranky prihlasila osoba, kierd ma s ohledem na
rozsah svého opravnénd pfistup k dodanému dokumentu (dle § 18a, odst,
3, zdkona € 300/2008 Sh., v platném znéni). Zpriva byla oznactena jako
doruéend fikel. Pripadl-1i 10, den na soboty, nedéli nebo svdtek, nastalo
dorudeni nejbliZsi nasledujici pracovni den.
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G. ZAVER

Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekucnf fizeni

1) Cenu obvyklou nemovitych véci: pozemku parc.C. St. 179, jehoZ soucasti je stavba rodinného
domu &.p. 90, a pozemku parc.€. 658/3, vEetné soulasti a pfisluSenstvi, v katastralnim uzemi
Brandysek, obci Brandysek, okrese Kladno (LV 546), urcuji pfed zohlednénim vécného bfemene
ve vysi

7 460 000,- K¢

slovy: sedm-milionu-ctyfi-sta-Sedesat-tisic-korun-ceskych

2) Ocenéni vécného bfemene v casti C LV €. 546 Cini
10 000,- K¢

Slovy: deset-tisic-korun-ceskych

3) Cenu obvyklou nemovitych véci: pozemku parc.C. St. 179, jehoZ soucasti je stavba rodinného
domu &.p. 90, a pozemku parc.&. 658/3, véetné soucasti a piisluSenstvi, v katastralnim tzemi
Brandysek, obci Brandysek, okrese Kladno (LV 546), urcuji po odecteni vécného bfemene ve

vysi

7 450 000,- K&

slovy: sedm-miliona-ctyfi-sta-padesat-tisic-korun-ceskych

Znalci nejsou znama Zadna dal$i vécna bfemena ¢i jina omezeni, ktera by nezanikla prodejem

nemovité véci v drazbé

4) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az ¢)
téz veSkeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost
zaveéru znaleckého posudku. Pfi stanoveni obvyklé ceny nemovité véci, jak je uvedeno vyse, vychazim
z realizovanych cen a z Gdaja ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, ze mi nebylo umoznéno vnitini
ohledani nemovité véci, tak muj zavér muiize, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. Vyse uvedené skutecnosti
jsou zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocenované nemovité véci
znalcem. Dle odborného nazoru a praxe znalce, Ize povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké casti za
minimalni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada niklada byla urcena dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23. éervna 2009, &,j. Spr.
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢&islem 25191/2026 do evidence posudka.

V Ostrave 25.5.2026

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



