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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

1. Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. st. 234, jehoz soucasti je rodinny diim €. p. 67, a pozemku
parc. ¢. 1209/5, v¢. prislusenstvi, v obci Mrzky, okres Kolin, katastralni uzemi Mrzky, na listu
vlastnictvi €. 19.

2. Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. st. 340, jehoz soucasti je jind stavba bez C¢p/Ce, V€.
ptisluSenstvi, v obci Mrzky, okres Kolin, katastralni izemi Mrzky na listu vlastnictvi €. 19.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a ur€eni obvyklé ceny nemovitych véci pro t€ely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sd¢lil informace, které maji vliv na vysledek posudku — pfedmétem ocenéni ma byt
samostatné zajistény majetek (parc. €. st. 234 a 1209/5) a nezajistény majetek (parc. €. st. 340).

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dllezité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
uréeny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich piedpisti, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy
(ortofoto), informace zjisténé pii prohlidce, informace realitnich kancelafi, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakei

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan predpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi osobami
jsou uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni:

Adresa pfedmétu ocenéni:

Pozemky parc. €. st. 234, st. 340 a 1209/5, v¢.

soucasti a prislusenstvi
Mrzky €.p. 67, okres Kolin

Kraj: Stiedocesky kraj
Okres: Kolin

Obec: Mrzky
Katastralni uzemi: Mrzky

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
13.05.2026. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0.-znaleckd kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jitka Masinova. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Pfitomna osoba prohlidce — Iveta Rejzkova, spoluvlastnik.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

SJ Rejzek Josef a Rejzkova Iveta, €. p. 67, 28201 Mrzky

Nemovitosti:

Pozemky parc. €. st. 234, jehoZz soucasti je rodinny diim €. p. 67, parc. €. st. 340, jehoZ soucasti je jina
stavba bez Cp/Ce, a parc. ¢. 1209/5, v¢. piislusenstvi, v obci Mrzky, okres Kolin, katastralni tzemi
Mrzky, na listu vlastnictvi €. 19.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis staveb

Ocenovany rodinny diim €. p. 67 je samostatné stojici objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi a obytné
podkrovi, neni podsklepena.

Objekt je smisené konstrukce (kdmen + cihly + tvarnice), piistavba je cihlova. Stropy jsou dievéné
tramové, stiecha je sedlova a pultovd, krytinu tvofi palena taska a plech, klempiiské prvky jsou
plechové. Plast je ¢astecné zateplen polystyrenem, na casti objektu chybi fasdda. Vnitini omitky jsou
Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem. Dvete jsou v kovovych zarubnich. Podlahy jsou plovouci
laminatové, s koberci, korkové nebo s keramickou dlazbou. Kuchyniské vybaveni tvoifi kuchynska
linka s ¢astecné vestavénymi spottebici. V koupelné se nachdzi vana a umyvadlo, WC je samostatné.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V. Voda je odebirdna ze studny. Objekt je napojen
na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn neni zaveden ani dostupny. Vytapéni je zajisténo skrze tepelné
cerpadlo a krbovymi kamny, ohiev vody zajist'uje tepelné cerpadlo, s pridavnym bojlerem.

Objekt byl postaven na zakladé sdéleni pfitomné osoby pied cca 80-90 lety. V poslednich letech
probéhly mensi upravy (nové rozvody elektiiny, vody, novy komin, instalace tepelného Cerpadla),
diim je vSak bez celkové rekonstrukce. Jsou zaslé povrchy, zastardvajici vnitini vybaveni, horsi je stav
krbovych kamen, na ¢asti domu chybi fasada, jsou stopy zemni vlhkosti. Stav objektu je nutné
charakterizovat jako obyvatelny, ale k rekonstrukci.

Dispozice rodinného domu je 3+1: v pfizemi je zadveti, koupelna, WC, komora, technicka mistnost,
chodba, kuchyn¢ a obyvaci pokoj s jidelnou a schodistém. V podkrovi je chodba, 2x pokoj a balkon.
Celkova podlahova plocha je 118,1 m?, uzitna plocha v&. piislusenstvi 123,6 m?.

Na pozemku parc. €. st. 340 se pak nachazi druhd obytna stavba, ktera je v katastru nemovitosti
zapsana jako jina stavba bez Cp/Ce. Neni zkolaudovana k bydleni. Nemd vlastni pfistup z vefejné
komunikace. Dle sdéleni pfitomné osoby ji stavebni ufad zkolauduje k bydleni po propojeni s hlavni
stavbou (€. p. 67) — propojovaci chodba zatim neni zhotovena. Objekt je pfizemni, bez obytného
podkrovi, neni podsklepeny. Je smiSené¢ konstrukce (cihly + tvarnice). Stiecha je sedlova a pultova,
krytina keramicka taska, klempiiské prvky barveny pozink. Neni zhotovena fasdda. Vnitini omitky
jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem. Dvefe jsou v kovovych zarubnich. Podlahy jsou
plovouci laminatové a s keramickou dlazbou. Kuchyiiské vybaveni tvoii kuchynska linka s ¢astecné
vestavénymi spotiebici. V koupelné¢ se nachazi vana, umyvadlo a WC.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V. Voda je odebirana ze studny. Objekt je napojen
na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn neni zaveden ani dostupny. Vytapéni je zajisténo skrze tepelné
cerpadlo a krbovymi kamny, ohfev vody zajistuje tepelné ¢erpadlo, s pridavnym bojlerem.

Stari této stavby neni zndmo, odhadnuto na 60 let. Interiér je s pouze minimalnimi Upravami, jsou
za$lé povrchy, poskozené podlahy, zastaravajici vnitini vybaveni, na ¢asti domu chybi fasada, jsou
stopy zemni vlhkosti. Stav objektu je nutné charakterizovat jako obyvatelny, ale k rekonstrukci.

Dispozice stavby je 2+1: zadveri, koupelna s WC, obyvaci pokoj, kuchyné, pokoj. Celkova podlahova
plocha je 66,5 m?.

Celkova podlahova plocha obou staveb je 184,6 m?, uzitna plocha v¢. ptislusenstvi 190,1 m?.



¢. p. 67 - piizemi

Ostatni prostory Zadveii 5,80 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,80 m?
Koupelna, WC wC 0,80 m?
Ostatni prostory Komora 5,60 m?
Ostatni prostory Chodba 3,50 m?
Ostatni prostory Mistnost 3,30 m?
Kuchyng Kuchyné 14,40 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 38,80 m?
¢. p. 67 - podkrovi

Ostatni prostory Chodba 6,60 m?
Pokoj Pokoj 16,90 m?
Pokoj Pokoj 18,60 m?
Piislusenstvi Balkén 5,50 m?
jina stavba bez ¢p/ce

Ostatni prostory Zadveii 4,50 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 8,20 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 29,70 m?
Kuchyné Kuchyné 10,00 m?
Pokoj Pokoj 14,10 m?
Podlahova plocha 184,60 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 190,10 m?

Popis pozemki a lokality

Obec Mrzky se nachdzi v zapadni ¢asti okresu Kolin, cca 28 km od hranice okresniho mésta, cca 15
km od hranice Hlavniho mésta Prahy. M4 piiblizn¢ 170 obyvatel a neméa zadnou obcanskou
vybavenost. Je obsluhovana autobusovymi spoji. M4 veiejné rozvody elektfiny a kanalizace.

Ocenované nemovitosti se nachazeji na zdpadnim okraji obce, v oddélené lokalité né¢kolika obytnych
staveb. Vzdalenost centra obce je cca 500 m. Jedna se o klidnou lokalitu, v tésné blizkosti luk a lest,
lokalita je se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav. Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné
obecni cesté.

Celkova vyméra pozemk ¢ini 659 m?. Pozemky jsou mirné svaZité, na severnim okraji svazité. Jsou
oploceny pletivem, pletivovymi dily, ¢ast pozemku je neoplocena. Na pozemcich jsou mensi trvalé
okrasné porosty. Na pozemcich se dale nachazeji vedlejsi stavby — drobné kiilny (pozemek parc. €. st.
340) a pristtesky (pozemek parc. €. st. 234). Parkovaci moznosti jsou dobré ptimo u objektu.

Na LV je zapsano vécné biemeno sluzebnosti Cerpani vody ze studny — dle sdéleni pfitomné osoby jiz
neni aktualni.



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 13.05.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovéni
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofaddnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1¢ vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjiSténa

- metoda porovnéani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni dle cenového predpisu je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve
znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., ¢. 237/2020 Sb., ¢.
36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., & 126/2024 Sb. a &. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.,
¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb., ¢. 370/2024 Sb.
a €. 523/2025 Sb.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 4 122,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel - 169 obyvatel \% 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - obec bez zvlastniho IV 0,60
hospodatsko-spravniho vyznamu

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi mésta Prahy I 1,02

nebo Brna v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 20 km vcetné - Praha -
15 km

0O4. Technick4 infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, nebo 11 0,70
kanalizace, nebo plyn - E, K

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova  III 0,90
zastavka - autobus

06. Ob¢anska vybavenost v obci: Zadna vybavenost - bez vybavenosti VI 0,80

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 636,00 K¢&/m?

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Ir 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je VvV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uizemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenéni je IV 1,00

hodnota znaku rovna 1.0



8. Poloha obce: Obec vzdéalena od hranice zastavéného iizemi obce Prahy nebo IV 1,00
Brna v nejkratSim vymezeném useku silnice do 20 km vcetné - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — a1 1,00
zékladni sortiment) nebo zadna - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku
rovna 1.0
5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po * (1 + >, Pi)=1,000

i=1

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: Rezidencni I 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 11 -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna I -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je primér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - jiné vlivy neshledany I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+) Pi))=1,010
i=2

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky a1 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo 1 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivli Io=1+) Pi=1,000

i=1



Celkovy index I = It * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 1,010 =1,010

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z["‘I?C oy’ Index Koef. Ifgé ey
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 636,- 1,010 642,36
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K¢&/m?] [KE]

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 234 457 642,36 293 558,52
nadvori

§ 4 odst. 1 zahrada 1209/5 86 642,36 55 242,96

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 340 116 642,36 74 513,76
nadvori

Stavebni pozemKky - celkem 659 423 315,24

1.2. Rodinny diim

Zattidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Staii stavby:

Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 24):

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Rodinny dim § 35 porovnéavaci metoda
Stiedocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
85 let

4 538,- K&/m?

1. NP: = 105,90 m?
podkrovi: 75,60 m?
Nézev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 105,90 m? 2,60 m

podkrovi: 75,60 m? 2,30 m

Obestavény prostor

1. NP: (105,9)*(2,80) 296,52 m?
podkrovi: (75,6)*(0,80+2,40/2) = 151,20 m?
Obestavény prostor - celkem: = 447,72 m?
PodlaZnost:

Zastavénd plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 105,90 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: VA 181,50 m?

Podlaznost: ZP/7ZP1=1,71



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 111 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty - nezateplené; I -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 véetné II 0,01

5. Napojeni na sité (piipojky): ptipojka elektro, voda, napojeni na v 0,04
vefejnou kanalizaci nebo domovni Cistirna

6. Zpusob vytapéni stavby: ostatni druhy vytadpéni (napt. solarni, A" 0,10
tepelnd Cerpadla, stén. vytapeni)

7. ZaKl. prislusenstvi v RD: Gplné - standardni provedeni 111 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvofici piisluSenstvi k RD: standardni I 0,05
piislusenstvi - vedlejsi stavby celkem do 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85

ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav
Koeficient pro stari 85 let:
s=1-0,005 * 85 =0,575
Koeficient stafi s nemtze byt niz$i nez 0,6.
12
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi3 *0,600= 0,571
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,010

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 4 538,- K&/m? * 0,571 = 2 591,20 K&/m?
CSp=O0P *ZCU * It * Ip = 447,72 m? * 2 591,20 K&m?* 1,000 * 1,010=1 171 733,38 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 1171 733,38 K¢&
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1.3. Jina stavba - charakter rodinného domu

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 (jina stavba § 23)
porovnavaci metoda

Poloha objektu: StiedoCesky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stari stavby: 60 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 4 538,- K&/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: = 86,30 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 86,30 m? 2,30 m

Obestavény prostor

1. NP: (86,3)*(2,30+0,80+3,00/2) = 396,98 m?

Obestavény prostor - celkem: = 396,98 m?

PodlazZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 86,30 m?

Zastaveéna plocha vSech podlazi: 7P 86,30 m?

Podlaznost: ZP /7ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 11T 0,00

3. Tloust'ka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota 1 | 0,00

5. Napojeni na sité (piipojky): ptipojka elektro, voda, napojeni na v 0,04
vefejnou kanalizaci nebo domovni Cistirna

6. Zpusob vytapéni stavby: ostatni druhy vytadpéni (napt. solarni, A% 0,10
tepelnd Cerpadla, stén. vytapeni)

7. Z&Kl. ptisluSenstvi v RD: Gplné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy: zanedbatelného rozsahu I -0,05

10. Vedlejsi stavby tvofici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb 11 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: bez pozemku (nebo I -0,01
pouze zastavéné stavbou) nebo do 300 m2

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou tdrZbou — I 0,85

ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav
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Koeficient pro stéaii 60 let:
s=1-0,005 * 60 = 0,700
12
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi3 *0,700 = 0,643
i=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,010

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 4 538,- K&/m® * 0,643 =2 917,93 K&/m?
CSp=0P * ZCU * It * Ip = 396,98 m® * 2 917,93 K&/m?> * 1,000 * 1,010=1 169 943,45 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 1169 943,45 K¢

1.4. Vedlejsi stavba

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nézev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1. NP 35,30 2,50 m
35,30 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (35,3)*(2,50) = 88,25
Obestavény prostor - celkem: 88,25 m?
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zs]t Koef. [oj‘tI:jr.ags(Illi}lI
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace C 1,70 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchli C 6,10 100 0,00 0,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere C 3,00 100 0,00 0,00

10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67

Soucet upravenych objemovych podila 65,17
Koeficient vybaveni Ka: 0,6517
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6517
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1440
Zikladni cena upravena [K&/m?) = 2 048,94
PIn4 cena: 88,25 m? * 2 048,94 K¢&/m? 180 818,96 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 30 rokt

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 50 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 30/ 80 = 37,5 %

Koeficient opottebeni: (1- 37,5 % / 100) * 0,625
Nakladova cena stavby CS~ = 113 011,85 K¢
Koeficient pp * 1,010

Cena stavby CS = 114 141,97 K¢

Vedlejsi stavba - cena zjiSténa
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1.5. Studna

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 10,00 m
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks
Kd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy €. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K&/m + 9 750,- K¢

dalsi hloubka: 5,00 m * 3 810,- K¢&/m + 19 050,- K¢
Zakladni cena celkem = 28 800,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,5780
Upravena cena studny = 82 437,12 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 85 roki
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 85/ 100 = 85,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 85,0 % / 100) * 0,150

= 12 365,57K¢

Ocenéni ¢erpadel

elektrické Cerpadlo: 1ks * 10 780,- K¢/ks  + 10 780,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 10 780,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41): * 3,5780

= 30 856,67 K¢
opotiebeni ¢erpadel 85,0 % * 0,150
= 4 628,50 K¢

Upravena cena Cerpadel + 4 628,50 K¢
Nakladova cena stavby CS~ = 16 994,07 K¢
Koeficient pp * 1,010
Cena stavby CS = 17 164,01 K¢

Studna - cena zjiSténa 17 164,01 K¢
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1.6. Trvalé porosty

Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 423 315,24
Celkova vymeéra pozemku m? 659,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostu: m? 50,00
Cena pokryvné plochy porostl K¢ 32 118,00
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 2 730,03
Trvalé porosty = 2 730,03 K¢
PozemKy parec. €. st. 234 a 1209/5, v¢€. soucasti a prisluSenstvi - rekapitulace
1.1. Pozemky: 423 315,24 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny dim 1 171 733,38 K¢
1.3. Jin4 stavba - charakter rodinného domu 1 169 943,45 K¢
1.4. Vedlejsi stavba 114 141,97 K¢
1.5. Studna 17 164,01 K¢
1.6. Trvalé porosty 2 730,03 K¢
Stavby a porosty na pozemku — celkem + 2 475 712,84 K¢

Pozemky parec. €. st. 234 a 1209/5, v¢. soucasti a prisluSenstvi - 2 899 028,08 K¢

cena zjiSténa celkem
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).
Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize ur€it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Ocenovany majetek tvofi uceleny soubor, dle zadani objednatele je vSak nutné ocenéni na 2 ¢asti —
pozemky parc. €. st. 234 a 1209/5 s rodinnym domem ¢. p. 67 a pozemek parc. €. st. 340 s jinou
stavbou bez ¢p/€e. Tato stavba (bez ¢p/Ce) vSak mize byt jen obtizn€ ocenéna samostatné, nebot’ neni
zkolaudovéna jako obytnd a nema vlastni pfistup z vefejné komunikace — nemovitost prakticky neni
samostatn¢ obchodovatelna. Pozemek parc. €. st. 340 je navic pln€ zastavén, dim tedy nema zadnou
zahradu. Ocenéni této nemovitosti bude proto provedeno rozdilem mezi ocenénim celého stavajiciho
souboru (jako dvougenera¢ni nemovitosti) a ocenénim pouze prvni ¢asti (pozemku parc. €. st. 234 a
1209/5 v¢. soudasti).

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Cely soubor

Mrzky ¢.p. 67 + stavba bez ¢p/Ce, okres Kolin
K2 - podlahova K4 - ploch
¢. K1 - lokalita podiahovd K3 - stav plocha KS - ptislusenstvi
plocha pozemku
Mrzky €.p. 67 +
dobry, tepelné
Oceftovany objekt | stavba bez &p/ée, 185 m2 ovIy, tepeine 659 m? kitlny, pristiesky
X ¢erpadlo
okres Kolin
| .L.ipany ¢.p. 21,, 200 m? lepsi sta\i, avle’ horsi 1398 m? sklep, garaz, kotelna,
Vitice, okres Kolin vytapéni sklady
Nerudova €.p. 135
. ’ dobry, ale horsi
2 Uvaly, okres Praha- 195 m? o1y fl fi ,OrSI 1045 m? garéaz, dilna, sklad
, vytapeni
vychod
Brandyska ¢.p. 182, , ,
lepsi st le hors
3 Jirny, okres Praha- 180 m? epsi s a\i’ % e, orst 754 m? garaz, kiilna
, vytapeéni
vychod
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¢. |Cena pozadovana [Koef. Cena po upravé na [K1 K2 K3 [K4 KS K1 x ... x| Cena oceﬁovanéhj
resp. zaplacend  [upravy na [pramen lokalitajpodlahova [stav [plocha  |pfisluSenstvi[K5 objektu odvozena
pramen plocha [pozemku ze srovnani

7 143 965,00 K& 1 7 143 965,00 K¢ 1 1 1 1.25 1.1 1.375 5195 610,91 K¢

9 900 000,00 K¢ 1.05 {10395 000,00 K¢ | 1.15 1 0.9 1.15 1.05 1.24976 8317 580,34 K¢

3 |10 000 000,00 K¢ 1 10 000 000,00 K¢ | 1.1 1 1 1 1.05 1.155 8 658 008,66 K¢
Celkem prumér 7 390 400,00 K¢
Minimum 5195 610,91 K¢
Maximum 8 658 008,66 K¢
Smérodatna odchylka - s 1 908 349,31 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - prumeér - s 5482 050,69 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 9298 749,31 K¢

Koeficient ipravy na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi, u star§iho prodeje vyssi.

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena
jako lepsi.

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentat: Do porovnani byly zafazeny domy podobnych vymér, s dvougenera¢nim usporadanim
(nebo prostorem takovéto uspotadani umoziujicim), v relevantnim okoli. Zohlednény byly rozdily
v lokalitach, stavu a zptisobu vytapéni domd, velikosti pozemki, ptisluSenstvi. U vzorku 2 zohlednén
vEtsi Casovy odstup od data prodeje.

Na zaklad¢ vySe uvedenych daji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena na

=7390 400 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

7 390 000 K¢

17



Pozemky parc. €. st. 234 a 1209/5

Mrzky €.p. 67, okres Kolin

K2 - podlahova K4 - ploch
[ K1 - lokalita podlahova K3 - stav prochd K5 - prislusenstvi
plocha pozemku
. Mrzky &.p. 67, ok dobry, tepelné e
Ocenovany objekt 7z ‘;(r())lin oKres 118 m? Oére};pae(fl(e) ne 543 m? piistresky
dobry, tepelné
Vratkov ¢.p. 67, ) . L 2 x a
1 okres Kolin 125m Cerpadlo, solarni 472 m garaz, dilna
panely
Na Hrdzi &.p. 42, mirné lepsi, tepelné technicka mistnost
2 Tehovec, okres 132 m? 8 pst, tep 352 m? A T
i Cerpadlo ktlna, dfevnik
Praha-vychod
atkov ¢.p. 1 y, ale horsi
3 Vritkov Ep. 10, 136 m? dobry, ale horsi 465 m? pristiesky
okres Kolin vytapéni
€. |Cena pozadovana|Koef. [Cena po redukci [K1 K2 K3 K4 K5 K1x..x [ Cena ocefiovaného,
resp. zaplacena [redukcejna pramen lokalita [podlahova |stav  [plocha [pfisluSenstvi [KS objektu odvozend|
Ina plocha [pozemku ze srovnani
[pramen
1 |6 000 000,00 K& 1 [6000 000,00 K¢ 1 1 1.05 [ 0.95 1.1 1.09725 5468 215,99 K¢
5 300 000,00 K& 1 [5300 000,00 K¢ 1 1.05 1.05 [ 0.85 1.05 0.983981 5386 281,50 K¢
3 14500 000,00 K& 1 4500 000,00 K¢ 1 1.05 0.9 0.95 1 0.89775 5012 531,33 K¢

Celkem prumér

5289 010,00 K¢

Minimum

5012 531,33 K¢

Maximum

5468 215,99 K¢

Smérodatna odchylka - s

242 916,63 K¢

IPravdépodobna spodni hranice - primér - s

5046 093,37 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s

5531926,63 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi.

jako lepsi.

vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a

Komentaf: Do porovnéni byly zatfazeny domy podobnych vymeér, v relevantnim okoli. Zohlednény
byly rozdily v lokalitach, stavu a zptisobu vytapéni domt, velikosti pozemk, prisluSenstvi.

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Za Gcelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé ocenéni majetku dle
platného cenového piedpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do porovnani byly vybrany obdobné
nemovitosti v blizkém okoli, prodané v relevantnim casovém obdobi. Vzorky byly ziskdny z
vlastni datab4dze systému INEM zpracovatele a prodejni data z idajii katastru nemovitosti. Pti
porovnani vzorki byly pomoci koeficientii zohlednény vSechny podstatné rozdily mezi nemovitostmi,
a to predevSim jejich poloha, velikost objekti 1 uzivanych pozemkt, technicky stav, rozsah
rekonstrukce a zplisob vytapéni, ptisluSenstvi. Oceniovany majetek tvoii uceleny soubor, dle zadani
objednatele bylo nutné ocenéni na 2 ¢asti — pozemky parc. €. st. 234 a 1209/5 s rodinnym domem ¢.
p. 67 a pozemek parc. €. st. 340 s jinou stavbou bez ¢p/Ce. Pozemek parc. €. st. 340 vSak prakticky
neni samostatné obchodovatelny, a proto ani samostatné ocenitelny porovnanim, jeho ocenéni bylo
proto provedeno rozdilem mezi ocenénim celého stavajicitho souboru a ocenénim pouze prvni Casti
(pozemki parc. €. st. 234 a 1209/5 v¢. soucasti).

Vysledek dle cenového predpisu

- cely soubor

2.899.030 K¢
- z toho parc. €. st. 234 a 1209/5

1.614.940 K¢
- z toho parc. €. st. 340

1.284.090 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani — metoda porovnani pomoci indexu

- cely soubor

7.390.000 K¢
- parc. €. st. 234 a 1209/5

5.289.000 K¢
- rozdil — hodnota parc. €. st. 340

2.101.000 K¢

Pozn.: Takto uréené hodnoty ¢asti souboru jsou platné pouze za predpokladu, Ze bude maximalizovan
vynos z nemovitosti prodejem celku, a je nutné pouze rozdéleni celkové hodnoty mezi zajiStény a
nezajistény majetek. V ptipad¢ samostatného prodeje jednotlivych ¢asti souboru by bylo nutné zvazit
dalsi omezujici faktory, a to:

- u pozemku parc. €. st. 234 a 1209/5 sniZzenou poptavku plynouci ze skute¢nosti, ze logicky celek
pozemkl je naruSen majetkem jin¢ho vlastnika (parc. €. st. 340), ktery je navic napojen na sité a
technologie na pozemku parc. €. st. 234 (pfedevs§im studnu a tepelné Cerpadlo) — predpokladana srazka
10%

- u pozemku parc. €. st. 340 pak skutecnosti, Ze pozemek nema vlastni pfistup (nutné pravni feseni),
diim nema zahradu, neni samostatné zkolaudovatelny k bydleni a je napojen na sité a technologie na
pozemku parc. €. st. 234 jiného vlastnika (pfedevs§im studnu a tepelné Cerpadlo) — predpokladana
srazka 30%.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

1. Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. st. 234, jehoZ soucasti je rodinny dim €. p. 67, a pozemku
parc. €. 1209/5, v¢. pfisluSenstvi, v obci Mrzky, okres Kolin, katastralni izemi Mrzky, na listu
vlastnictvi ¢. 19.

2. Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. st. 340, jehoZ soucasti je jind stavba bez ¢p/Ce, v¢.
prislusenstvi, v obci Mrzky, okres Kolin, katastralni uizemi Mrzky na listu vlastnictvi ¢. 19.

1. Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétnych nemovitych véci v daném misté a ¢ase urcena po
zaokrouhleni na

5.289.000 K¢

Slovy: pétmilioniidvéstéosmdesatdevéttisic korun ceskych

2. Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovité véci v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

2.101.000 K¢

Slovy: dvamilionyjednostojedentisic korun ¢eskych

Pozn.: Takto urcené hodnoty c¢asti souboru jsou platné pouze za predpokladu, Ze bude
maximalizovin vynos z nemovitosti prodejem celku, a je nutné pouze rozdéleni celkové hodnoty
mezi zajiStény a nezajiStény majetek.
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Jitka
Masinova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha 1 Digitalné
1CO: 28462572 XP invest, pogdepsaIXP

Email: info@xpinvest.cz

zhalecka znalecka kancelar
Datum: 2026.06.08

V Praze, dne 08.06.2026 kancelai  09:32:39 +0200
o 4 Digitalné
. _ Digitéine Frantise _jic
. Digitalné podepsal podepsal F .
Ing. J|tka Ing. Jitka Maginova Ma rtl n Martin Malek k Frantisek Kofinek

v £ Datum: 2026.06.08 7 Datum: Datum:
Masinova e s0m00 V1A I e k 2026.06.08 Korinek 20260608
09:32:24 +02'00" orinekK  9.49.10 10200

Ing. Jitka MaSinova Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym ¢islem 033276/2026.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti, ortofoto mapa a mapa, fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokaznjici stav avidowany k datu 05.04.20I6 1

Viyhotoveno bezupiaing dalkovym pfistupem pro déel: insolvendéni fizeni, &j.- KSPH pro Krstyna Frone Chalupecks, JUDT.
Ing.

Ckres: CHEO204 Kolin Obec: 513288 Mrcky
Fat.agemi: 767166 Mrsky List wvlastnictwi: 19

T kat. Azemi jsou posemky wedeny we dwvou Siselnych fadach (St. = stavebni parcela)

B Vliastnik, jiny oprivnény Identifikdtor Podil
Vlas cke privo
57 Rejsek Josef a Bejzkova Iveta, &.p. 67, 28201 Mrzky Ti0714/0348
T15202/0909
5J = spolecne jmeni m nEe=ld nebo p;::n::ﬁ
B Nemovitosti
Pozemky
Farcela Viméra [mf] Druoh pozeamkn Ipltizobh Tyofisi Zpltizob ochrany
St 234 457 zastawvéna plocha a
nadvori
Soufdsti je stavba: Mrsky, S.p. 67, rod.dum
Stavba =toji na pozemkno p.&.: St. 234

St. 340 116 sastawvena plocha a
nadwori

ji na pozemko p.&.: St. 340
1209/5 86 mahrada zemedelsky padni
fond
El Vécnid prava sloufici ve prospech nemovitossi v &ds=tsi B - Bes sapisu
C Vécnia prava satffuiici nemovitosti v S3s=ti B vietné =ouvissjicich ddaid
I'yp wstzhu

o Véone bfemanc (podle listiny)
slutebnost Serpani wody se studny
Oprdvnéni pro
Parcala: S5t. 235, Parcels: St. 236, Parcela: St. 237, Parcela: 1209/2, Parcels:
12093, Parcela: 120%/4
Povinnost k
Parcela: St. 234, Parcela: S5t. 340

Liztina Usneseni soudu Sislo denikun 686/21 - zmlouva o s¥izeni slufs=bnosti ze dne
2.7.1921

5-9414,/2007-204

Fofadi k datu podle prawni dgpravy Acinne v dobe wveniku prava

o Eastawni prawve smluowni
k sajifténi existujicich, budoucich, podminénjych i nepodminsniych dluha
A} me Smlouvy o Overun we wiysi 1.370.000,-Eé& a jejiho prislufenstwi, wzniklich
v obdobi ode dne usavieni téeto smlouwy do 25.11.2075
B} weiZkerych dlubha wsniklich s titulu smluwnich pokut, nahrady Zked a
bezdavodnehoe obohaceni do 25.11.2075 a to as do celkove wyse 1.644.000,-KES
Oprdvnéni pro
CS0E Hypotedni bankm, =a_s., Hadlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/ICO: 13564324
Povinnmost k
Parcela: St. 234, Parcela: 120545
Listina Smlouwa o sFisenl sastavniho prava podle obé.=z. &. B00/029542-01/01/01-

005/00/R. Prawni ddinky zapisuo k okamfiku 13.04_2015 10:18:13. Bapis proveden
dne 05.05.2015; ulofeno na prac. Holin

katastro namosdtost! COR

 vpkandird stdtnd

1 #fad pro Stfedofesky kraj, Katastrdlni pracoviSté Eolin, kod:

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 085 042026

Okres: CE0204 Kolin Obec: 513288 Mrsky
Eat.dzemi: T6T166 Mrzky List wla=stnictwi: 19

V kat. nzemi jsou pozsemky vedeany we dvou Sliselnych ¥adach (St. = stavebnli parcela)
Typ wstahu

T-4240/2015-204
Poradi k 13.04.2015 10:18

suvisejici sdpisy

Bavazek nesajistit sast. pr. ve wyhodnejSim pofadl nowy dluh

na Smlouva o

o05/00/R.

s¥izenl sastawvniho prava podle obé. =. &, §900/029542-01/01/01-
dne 05.05.

Prawvni afinky sapisu k ckamZiku 13.04.2015 10:18:13.

Bapis prowveden
2015; uloS=nc na prac. Holin

T-4240/2015-204
Bavazek neumcEznit zapis noveho sast. prava namisto starsho

na Smlouwa o sFizenl sastawvniho prava podle obé.=. S. §900/029542-01/01/01-
005/ 00 /5.

Prawvni udinky zapisu k ckamfiku 13.04.2015 10:18:13.
dne 05.05.2015; uloS=nc na prac.

Lapis provedsn
Kolin
T-4240/2015-204

0 Poonamky a dalfi cbdobne ddaje

I'yp wstahu

o EBEahajeni axekuce

povereny soudnl exekutor JUDr. Lukas Jicha, Komenskeho 38, 750 02 Prerow

Povinnost k

RejzkovA Iwvekta, &.p. 67, 28201 Mrzky, RC/ICO:
715202/0508

Listina Vyromumeéni soudniho exekutora o zahajeni exekoce Bxekutorsky urad Prerow <.
203 Bx-27407/2025 -13 me dne 17.12 _2025. Prawvnl dadinky sApisu k okamEikm
17.12 2025 12:52:33. Sapis proveden dne 185.12_2025; uloEenc na prac. Holin

E-10337/2025-204

Axekutni pfikas k prodeji nemowitosti

DPovinnoest k

Parcela: 5t. 234, Parcela: 5t. 340, Parcela:

1209,/5

2 Bxekucni prikaz k prodeji nemowitych veci BAxekutorsky arad Prerow ©.73.

Bx-2T7407/2025 -16 s= dne 17.12_2025.

203
Prawni ufinky zapisu k ockamEikua
17.12 2025 12:52:33. Bapis proveden dne 23.12_ 2025; ulofenc na prac. Holin

F-10338,/2025-204
© Roshodnuti o ﬁpadku {% 136 odst.
Povinnost k

ANRoS G

1 imsoclwvencniho sakons)

Rejzkova Iwvekta, &.p. 67, 28201 Mrsky, RC/ICO:
715202/0508

o Roshodnuti o dpadka {§ 136 odst.

1 imsolwenfniho sakona)
k

Povinnost
Bejzek Josef, S.p. 67, 28201 Mrsky, BC/ICD: 71071470348
Plomby a

UpoIorInen

Snl

- Baz sapisu

Eatastriln
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VYPIS F KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujicl stav evidovany k datu 05

Ckreas=: CE0204 HEolin

FEat.dzemi: T6T166 Mrzky

G4. 2026 11-55:02

Upec: 513288 HMrzky

List vlastnicbwi: 19

V kat. dzeml jsou posemky vedeny we dwou clselnych radach (St. = stavebnl parcela)

Listina

o Smlouova kopni == doe= 10.04_2015.
Bapis proveden dne 05.05_.2015.

Prawnl Acinky sapisu k ckamEika 13.04.2015 10:19:47.

V-4241/2015-204

Fro: Bejmek Josef a Rejzkova Iweta, &.p. 67, 28201 Hrzky; spoledna RO/TO0: 71071470348

715202 /0909

jmeni
F Vztah bonitovanfch plidne skologickych jednotek [(BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJT Ff:é:i{xfj
120975 33041 86

55

Ce

Poufenl: Udaje katastru lse ufit pouse k dfelim uvedenim
O=obni ddaje ci

ky dfad sememericky = katastrdln
- -

a=ztru loe Spracovavat pouss pri

o ochraneé oscbnich ddaja. Podrobnosti wiz http=://cuzk.gov.cs/.

1 Jsou v RZemnim obvodu, e kTa

stralnl Ofad pro Etfedolesky kra), Hatastr

g vyrkondvd sTatnl

strana 2

24



Ortofoto mapa a mapa
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Fotodokumentace pifedmétu ocenéni

L4
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Srovnavané nemovitosti — cely soubor
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Lipany ¢.p. 21, Vitice, okres Kolin ~ Cena dle KS 7 143 965 K¢
Pravni G¢inky kedni ~ 05.11.2025 Cislo Fizeni V-9259/2025-204
Poznamka k cené Nas finan¢ni specialista vam pfipravi Voda Vodovod

nékolik moznosti, jak nejlépe
financovat nakup tohoto domu.

Kanalizace Jimka, Septik Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ano

Sklep Ano Plocha sklepa 5 m?

Pocet nadzemnich 1 Vytah Ne

podlazi domu

Elektiina 230V Energeticky Stitek G - Mimoiadné nehospodarna
(PENB)

Plyn Ne Stav Dobry

Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 1 398 m? UZitna plocha 200 m?

Plocha zahrady 826 m? Vytapéni Kotel na tuha paliva

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Piijezdova cesta Asfaltova

Dostupnost dopravy Silnice Typ objektu Pfizemni

Dobry den, nabizim k prodeji dvougeneracni dim o celkové obytné plose 200 m?, v klidné obci Lipany u Vitic. Zakladni informace: -
Dvé bytové jednotky - 3+kk a 4+kk. - Zahrada o velikosti 826 m?2. - Celkova plocha pozemku je 1 398 m?. - Zastavéna plocha domu
¢ini 173 m2. - Obytna plocha kazdé bytové jednotky je 100 m2. - Nov4 stfecha - Spole¢na vstupni chodba. Bytova jednotka v ptizemi:
- Ve vSech mistnostech nova vymalba v¢etné sadrové omitky. Rozvody vody, odpadi a elektiiny, dale okna, podlahy, atd... - to vse
zustalo piivodni. - Dispozi¢né feseno - dva pokoje, kuchyn, spiz, koupelna, samostatné WC a vstupni chodba. Bytova jednotka v
prvnim patie: - Zde probéhla celkova rekonstrukce v roce 2021. - plastova okna, radiatory, podlahy (dlazba / plovouci podlaha),
rozvody vody, odpadu a elektfiny, podhledy ze sadrokartonu véetné izolace (vata 2x 20), kuchynska linka véetné vestavénych
spotiebicl, elektricky boiler, dvefe a vstupni bezpecnostni dvefe do bytové jednotky. - Dispozi¢né feseno - dva détské pokoje, loznice,
spiz, vstupni chodba, koupelna, samostatné WC a kuchyn spojena s obyvacim pokojem. Diim je napojen na vlastni studnu s pitnou
vodou, ale je mozné jej napojit i na obecni vodovod - pfipojka je pfimo u domu. Kanalizace je fesena skrze septik. Prednosti
nemovitosti: - Velka a krasna zahrada, kde mate ovocné i okrasné stromy. - Klidna ¢ast obce s krasnym vyhledem do okolni krajiny. -
Zhruba 10 minut jizdy do Ceského Brodu. - K domu nélezi také prosklena veranda, sklep, garaz, velka technicka mistnost, kotelna,
puda a nekolik dalsich zdénych uloznych prostort. - Zahrada nabizi dokonalé soukromi. - Autobusova zastavka 3 minuty chize od
domu. - Lipany jsou sou&ésti obce Vitice, kde naleznete MS a ZS a potraviny. Pokud vas tato nabidka zaujala, nevéhejte se na mé
obratit. Rad vas nemovitosti provedu a poskytnu veskeré potiebné informace. TéSim se na vidénou.

2. Fotodokumentace




3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Nerudova &.p. 135, Uvaly, okres Cena dle KS 9900 000 K¢
Praha-vychod

Pravni ucinky ke dni 14.02.2025 Cislo Fizeni V-1923/2025-209

Poznamka k cené véetné provize RK Vlastnictvi Osobni

Voda Vodovod Kanalizace Verejna kanalizace

Vybaveno Castetné Garaz Ano

Parkovaci misto Ano Sklep Ano

Terasa Ano Balkén Ano

Pocet nadzemnich 2 Elektiina 230V

podlazi domu

Energeticky Stitek G - Mimoradné nehospodarna ~ Plyn Plynovod

(PENB)

Stav Dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce SmiSena Plocha pozemKku 1 045 m?

Uzitna plocha 195 m? Podlahova plocha 195 m?

Vytapéni Plynovy kotel Typ objektu Patrovy

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime ke koupi prostorny dvougenera¢ni RD s garazi a technickym zdzemim, umistény v
$irsim centru Uval, v ul. Nerudova. Nemovitost ma kompletni napojeni na inzenyrské sité, plus vlastni studnu. Zahrada
je na jiznim svahu, za plotem ji lemuje potok Vymola. Umisténi nemovitosti a zahrady zaruéuje klid a soukromi. Dim je
koncipovan jako dvoupodlazni 2x 3+1 s terasou. Vedlejsi stavbou je gardz s dilnou a technické zazemi s kotelnou a
skladem. Na zahradé¢ se nachézi sklenik a ovocné stromy. V piizemi se nachazi hala, chodba, schodisté, WC, koupelna,
kuchyn, jidelna, obyvaci pokoj, loznice, pokoj. V patie je chodba, dvé loznice, obyvaci pokoj (rozestavény), koupelna s
WC, kuchyn, terasa. Vytapéni je zajisténo plynovym kotlem, ndhradni zdroj je kotel na TP, ohfev vody elektrickym
bojlerem pro kazdé patro zvlast. Velkou piednosti bydleni v Uvalech je vyborné dopravni spojeni do centra Prahy
méstskou dopravou nebo vlakem. Veskera obcanska vybavenost. Vyuziti pro vétsi rodinu, dvougeneracni bydleni,
pfipadné jako investi¢ni zamér na vybudovani bytovych jednotek s naslednym prondjmem. Stavebni dokumentace s

v

puvodnimi planky je k dispozici. Dalsi podrobnéjsi informace u makléte.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita

Pravni ucinky ke dni
Voda

Vybaveno

Parkovaci misto
Plocha sklepa

ElektFina

Plyn

Konstrukce

UZitna plocha
Vytapéni
Dostupnost dopravy

Brandyska ¢.p. 182, Jirny, okres Cena dle KS

Praha-vychod
13.05.2026
Vodovod
Ano

Ano

30 m?

230V

Plynovod

Cihlova

180 m?

Plynovy kotel

Silnice, Autobus, Dalnice

Cislo Fizeni
Kanalizace

Garaz

Sklep

Pocet nadzemnich
podlazi domu
Energeticky Stitek
(PENB)

Stav

Plocha pozemku
Plocha zahrady
Piijezdova cesta
Typ objektu

10 000 000 K¢

V-6479/2026-209
Vetejna kanalizace
Ano

Ano

2

E - Nehospodarna

Dobry
754 m?
650 m?
Asfaltova
Patrovy

Nabizime k prodeji prostorny, rodinny dtim cca 180m2 , 5+1, ktery stoji v ulici Brandyska v Jirnech.Jedna se o patrovy
dim stojici na vlastnim pozemku o rozloze 754m2. Dispozice domu je feSena jako ptizemi : dva pokoje, kuchyn, piedsin
a koupelna s vanou a toaletou a patro , kde jsou 3 loZnice, koupelna s toaletou a chodba se vstupem na balkon s
vyhledem na rozlehlou zahradu. . Diim je ¢astecné podsklepen a je napojen na vSechny inzenyrské sité, elektfinu,
vodovod, kanalizaci i plyn. Topeni v domé obstarava plynovy kotel. Okna jsou plastova. Veskera obcanska vybavenost
v misté a skvéla dopravni dostupnost ( cca 30 minut do Prahy ) d€la z této nemovitosti bajecné rodinné bydleni, ale 1
skvélou investi¢ni pfilezitost. Viele doporucujeme.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti — jen pozemky parec. €. st. 234 a 1209/5

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vratkov ¢.p. 67, okres Kolin Cena dle KS 6 000 000 K¢
Datum podpisu KS 06.01.2026 Cislo Fizeni V-66/2026-204
Poznamka k cené véetné DPH, v¢etné€ poplatki, = Kanalizace Septik
vcetné provize, véetné pravniho
servisu
Vybaveno Ano Garaz Ano
Parkovaci misto Ne Sklep Ano
Elektiina 230V Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 472 m?
Uzitna plocha 125 m? Podlahova plocha 125 m?
Vytapéni Tepelné cerpadlo Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Dalnice, Autobus, Silnice
Typ objektu Prizemni

Nabizime Vam k prodeji prostorny rodinny diim v malebné obci Vratkov u Ceského Brodu. Dim je postaven z cihlové
konstrukce a nachazi se na pozemku o rozloze 470 m?. Uzitna plocha domu cca 90 m?, z toho ptedsin 13,5 m?, kuchyn
13 m?, koupelna 5,6 m?, pokoj 16 m?, chodba 4,5 m?, pokoj 11 m?, pokoj 17 m?, komora 16 m?, WC 5,7 m?. Dim
napojen na fadu solarnich paneld, které zajistuji velkou Gisporu energie. Zaroven jsou zde nové instalovana plastova
okna Ve dvofe se nachazi dilna s garazi o rozloze 42 m?. Také nové instalovana elektrickd brana. Dtim je napojen na
vlastni jimku, vodu Cerpa z vlastni studny. Vytapéni je feSeno tepelnym Eerpadlem, ptipadné lze vyuzit krbova kamna.
Obec Vratkov je malebna vesnice vzdalena 8 km od Ceského Brodu, ktery nabizi kompletni obéanskou vybavenost
skoly, 8kolky, banky, postu, obchody, supermarkety, nemocnici, sportovni a kulturni vyziti i sluzby. Z Ceského Brodu je
skvélé spojeni do Prahy vlakem za 35 minut na Masarykovo nadrazi, autem po délnici D11 pfiblizné 25 minut na Cerny
Most. Nemovitost 1ze financovat hypotékou, kterou vam radi pomtzeme vyftidit. Priikkaz energetické naro¢nosti budovy
zatim majitel nevydal, proto uvadime energetickou tfidu G. Pro vice informaci nebo domluveni prohlidky nas nevahejte
kontaktovat.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Na Hrazi ¢.p. 42, Tehovec, okres Cena dle KS 5300 000 K¢
Praha-vychod

Pravni u¢inky ke dni 19.03.2026 Cislo Fizeni V-3796/2026-209

Poznamka k cené Cena v¢etné odmeény RK a Voda Mistni zdroj, Vodovod
pravnich sluzeb.

Kanalizace Verejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Poclet nadzemnich 2 ElektFina 230V a 400V, 230V

podlaZi domu

Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarnd  Stav Dobry

(PENB)

Konstrukce Smisena Plocha pozemku 352 m?

UZzitna plocha 132 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Piijezdova cesta Asfaltova Typ objektu Patrovy

Nabizime Vam ke koupi dvoupodlazni rodinny diim 4+1 (132,5 m2) na pozemku o vyméte 352 m2, na klidném misté v
obci Tehovec (u Ri¢an), ul. Na Hrazi.Jedna se o samostatné stojici diim ze smieného zdiva (cihlatkamen), ktera progla
v prubchu let postupnymi Gipravami. Je v udrzovaném, pln¢ funkénim stavu.V piizemi domu (87 m2) se nachazi obyvaci
pokoj, prostorna kuchyné s jidelnou, loznice, koupelna, chodba a zadveti. Samostatny vstup ma technicka mistnost,
kolna a dievnik.Do podkrovi (48 m2) jsou vestavény dvé loznice a chodba.IS: el. 230/400V, kanalizace, vodovod + vrt.
Vytapéni nove instalovanym tepelnym Cerpadlem a krbovymi kamny s vyménikem. Ohtev TUV bojlerem.Pozemek
disponuje dvéma vjezdy (parkovani na pozemku).Jedna se o velmi klidné misto pro rodinné bydleni v kontaktu s
pfirodou (rozsahlé lesy, moznost sportovniho vyziti, cyklostezky atp., v§e v dochazkové vzdalenosti). Obec se zaroven
nachézi pouhych 3,5 km od Ri¢an. Obec Kloko&né piimo za lesem. V obci je mateiské §kola, knihovna, restaurace, dalsi
vybavenost v piilehlém Mukafové a v Ri¢anech Skola, §kolka. Dopravni spojeni do Prahy (pfiméstské autobusy na
metro C).Koupi nemovitosti lze financovat hypotecnim tvérem, ktery Vam v ptipad¢ zajmu vytidime na miru.Pro dalsi
informace a sjednani terminu prohlidky volejte.(PENB v pfiprave)

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vratkov ¢.p. 10, okres Kolin Cena dle KS 4 500 000 K¢
Pravni G¢inky ke dni 11.09.2025 Cislo Fizeni V-7601/2025-204
Voda Vodovod Kanalizace Jimka
Vybaveno Ano Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 1

podlaZi domu
Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna  Stav Dobry
(PENB)
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 465 m?
UZitna plocha 136 m? Podlahova plocha 136 m?
Plocha zahrady 326 m? Typ objektu Pfizemni

V zastoupeni majitele nabizim jednopodlazni rodinny diim, aktualné o dispozici 3+1, se dvéma koupelnami a dalsi
mistnosti a zdzemim vyuzivanym v minulosti jako mistni krdmek.Diim byl ptivodné soucasti statkatstvi, dnes se
samostatné vymezenym a uzavienym oplocenym pozemkem o vymeéte 330 m2 bez zastavéné plochy, ktera ¢ini 136 m2.
Nachazi se v klidné ¢asti obce na jejim kraji pti vyjezdu smérem na Doubrav¢ice.Diim je napojen na vodovod a
kanalizaci, jinak je vSak uréen ke kompletni rekonstrukci. K nemovitosti patii oploceny pozemek.Vratkov je mala obec,
ktera lezi cca 3 km od Ceského Brodu, a zhruba 25 km od okraje Prahy, prakticky kousek bokem od hlavni silnice I.
tiidy smér Praha - Uvaly - Kolin. Kompletni obéanskou vybavenost naleznete pravé v Ceském Brodg, kterym prochézi
zeleznini trat’ spojujici tuto oblast s hlavnim prazskym nadrazim, ptipadné autobusova doprava na Masarykovo
nadrazi.Dalsi potfebné informace rada zaslu formou sdileného odkazu, pfipadné zodpovim osobné.

2. Fotodokumentace

39



3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

5 500 000 K&
5000 000 K&
L
4 500 000 K& i & ®
4 000 000 K&
47 & & 42 &
t{? ) %)
$ é;f? -.‘EI:.\{? By &
& O &F & .

B yvojceny [ Vioieniinzeratu [l Inzerat odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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