MESTSKY URAD RUDOLFOV

Odbor vystavby
373 71 Rudolfov, Ke Straznici 760/1

Znacka: Vyfizuje: Tel.: Datum:
Sp. zn.:M&U/OV/0637/2020/Za Ing. JiFi Zahradnik 777 265 736 04.03.2020
Cj.:  MeU/0796/2020/17

e-mail: jiri.zahradnik@rudolfov.cz

SOUHLAS
S UZIVANIM STAVBY

Méstsky arad Rudolfov, Odbor vystavby, jako stavebni Gifad pfislu$ny podle § 13 odst. 1 pism. e) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve zn&ni pozdé&jsich predpisi
(déle jen "stavebni zdkon"), obdrzel dne 25.2.2020 od spoleénosti ITT REAL s.r.o., ICO 28883705,
Moulikova 2238/1, 150 00 Praha 5-Smichov (dale jen "vlastnik"), ohlaseni dokoné&ené stavby
Rodinného domu - Slune¢n4 ul., Adamov (v€etné pripojek na inZenyrské sité - splaskové
kanaliza¢ni p¥ripojKy, odovodni p¥ipojky, pFipojky plynu, hlavni domovni vedeni elektro NN,
oploceni pozemku)

(dale jen "stavba") na pozemcich parc. &. 256/472 a 256/4#4 v katastralnim Gzemi Adamov u Ceskych
Budégjovic.

Stavebni ufad vydal dne 11.09.2017 spole¢né rozhodnuti (rozhodnuti o dé€leni pozemki, umisténi stavby
a stavebni povolenf) pod &;j. M&U/2243/2017/AH, které nabylo pravni moci dne 10.10.2017. Nésledné
byla stavebnim ufadem povolena zména stavby pied dokonCenim a to rozhodnutim ze dne 17.02.2018
pod &.j. M&U/4116/2018/SKA, které nabylo pravni moci dne 16.01.2019.

Stavebni Gfad posoudil pfedmétnou zadost a
souhlasi s uZivanim stavby

Odivodnéni:

Stavebni Ufad po pfezkoumani vydal souhlas s uzivanim stavby, protoze:

- podstatné neméni naroky stavby na okoli,

- jevsouladu se zaméry tzemniho planovani, s vefejnymi zajmy chranénymi timto zdkonem a se
zvlatnimi pravnimi predpisy,

- nedotyka se prav tietich osob.

- nevyzaduje podrobné&jsi posouzeni jejich G&inki na okoli.

Pouéeni:

Souhlas se uzivanim stavby neni spravnim rozhodnutim a nelze se prot? proti nému odvolat.

.

RUD@F L*@U

odbor vystavby Bc. Tomas Vacha

vedouci odboru vystavby

Ay




C.j. M&U/0796/2020/17, str. 2

Poplatek:
Spravni poplatek podle zékona ¢&. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozd&jsich predpisii se
nevymeéfuje.

Priloha:
Geometricky plan ¢. 886-60/2018

Obdrzi:
ITT REAL s.r.0.,, IDDS: t4rvvs4
sidlo: Moulikova &.p. 2238/1, 150 00 Praha 5-Smichov

Na védomi
Obec Adamov, IDDS: q7bb677
sidlo: V chalupach &.p. 47, Adamov, 373 71 Rudolfov
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YKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Dznacent ) g Dznoten Dt Tz Porovndni se stavem evidence prévnich vztaho
Y Viméra parcely pozemku o Viméra porcely pozemky stavby ———— DIl prochezl = pozamku e i
porc. Ipasch parc. Zpasch Zposab ik onetondho v Vgméra dilu Oznatanl
tislem na: ¥ 9 vyutitd clalem i ! w2 vyutitd vguniy ﬂ::::,':,"“ W:u:g:[m ; 1 e 2 dily
256/35 " 388 |omns pede | 256/35 " 2177 | orns pede 9 | 256/35 684 C 277
256/472 © 4. 48 |vounipor | 256/472 " 3. 385 [vounl por. B | 2567472 449 L 3.35
256/474 20 11 |orna poda | 2567474 . 1,82 |orns pods B | 256/474 449 . 1.82
v X astatni pl. b 1 ostatni pl. . !
272/15 2; 76 |l 272/15 2119 |22y 2 | 212115 684 219
: 256/489 1' 43 |zestov.pl. mjﬁm 2 | 2567472 449 113 a
' 2567474 449 [ 129 b
: j : g :42
A 256/490 L 1069 |zestovpl | 2B | 2 | 256/35 684 b ¢
. ; ) ; 272/15 684 .58 d
. 1'69
N 2V ' X X
« 13, 23 v 13, 25 ! !
*1) Rozdil v soudtu vimér v disledku zackrouhlovani ciselné uréengch vomer (bod 14.7, pism. b, prilohy wyhl. &, 357/2013 Sb.}
+2) Rozdil v souétu vimer v dusledku zaokrouhlovani éiselng uréengch vimer (bod 14.6, pism. s, prilohy vyhl, &, 357/2013 Sb.)
Seznam souradnic (S-JTSK )
i cislo sourgdnice pro zdpis do KN Cisls souradnice pro zdpis do KN
Bodu popis bodu poplis
Y X R\fé’l]d‘fy id X :gquy
203-4 749929.68 | 1163606.34| 3 7 749922.55 | 1163616.57| 3 |roh budovy
203-5 749917.04 | 1163608.52| 3 8 749921.54 | 1163616.56| 3 |roh budovy
358-387 749922.51 | 1163632.94| B 9 749921.54 | 1163612.72| 3 |roh budovy
403-2 749939.37 | 1163632.63| 3 10 749920. 46 1163612.72| 3 |roh budowvy
1 749934.42 | 1163645.28| 3 |roh budovy ; 11 749820.46 | 1163600.75| 3 |roh budovy
2 749925.40 | 1163645.43| 3 |roh budovy 12 749929.48 | 1163600.76| 3 |[roh budovy
3 749925.12 | 1163629.63| 3 |roh budovy 13 749920.46 | 1163607.93| 3
4 749934.14 | 1163629.47| 3 |roh budovy 14 749828.48 | 1163606.37| 3
5 749929.47 | 1163620.93| 3 |roh budovy 15 749925.18 | 1163632.89| 3
6 749922.54 | 1163620.92| 3 |roh budovy 16 749934.20 | 1163632.73| 3

Geometrickg plan ovéri] dfedné opravaéng zeméméricky indengr:

Stejnopis overil fedné opravnény zeméméficky inzengr:

GEOMETRICKY PLAN
pro

Jméno, pFi jmeni:

Ing. Jaroslav ZAMIS

Jméno, pff jmenis

/b-:?«' Varoslae ZAMS

vyznaceni budovy

Cislo polotky seznamy uFedne

oprévnénich zeméméréickich intengro: 2660/13

Cislo polotky seznam (rednd
oprévnénich zemémerickich. inZenira:

266/13

4.12. 2018 tisl: 85/2018

One:

w76 12. 2008 o 45/ 214

Nalezitostm a presnosti odpovida pravnim predpistm

Tento stejnopis adpovids gecemtrickému sulanu v elektronicke
podabé ulozenému v dokumentact katastrainiho uPadu

Vyhotovitel:

Ing. Joroslav ZAMIS
Resslova 23A, C. BUDEJOVICE

Cislo planu: B86-60/2018

Okres: Ceské Budeé jovice

Obec: Adamov

Adamov u C. Budé jovic

Trebon 9-1/33

Dosavadnim vlestnikom byla paskytnuta moznost
3oznamit se v tarénu s probdhem navrhovangeh novich
hramie, kters byly oznateny pfedepsangm zplsobem:

Kat, szemi:

Mapowg list:

Ketestralni dfad souhlesi s ogislovanim porcel.

KU pro Jihocesky kraj

KP Ceské Budg&jovice

lnc?. Drahomira Vondraskovd
PGP-3440/2018-301
2018.12.17 10:27:51 CET

Ovéfeni sejnopisu geometrického planu v listinng podobé
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ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 028131/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Ocenéni jednotky &. 2841/25 a pozemki Ceské Budg&jovice pro exekuéni fizeni &j. 176 EX
00287/23.

Znalec: Znalecka spolec¢nost s.r.o.
Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto
Zadavatel: EXEKUTORSKY URAD CHEB, JUDTr. Josef Lavitka, soudni exekutor
Adresa: 26. dubna 10, 35002 Cheb
OBVYKLA CENA 6 945 000 K¢
Pocet stran: 21 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 23.05.2024 Vyhotoveno: V Praze 23.05.2024




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou:

- jednotky &. 2841/25 (byt) v budové Ceské Budgjovice 3 &.p. 2841 (bytovy diam, LV 13525) na
pozemku parc. ¢. 4059/1 (zastavéna plocha a nadvoii) a parc. ¢. 4060/1 (ostatni plocha) vcetné
podilu na spoleénych &astech nemovitosti o velikosti 702/10652 v kat. uzemi Ceské Budg&jovice 3,
obec Ceské Budgjovice, ¢ast obce Ceské Budgjovice 3, okres Ceské Budgjovice, zapsano na LV
13772,

- pozemki parc. ¢. 4059/4 (ostatni plocha), parc. ¢. 4060/18 (ostatni plocha) a parc. ¢. 4060/19
(ostatni plocha) v kat. uzemi Ceské Bud¢jovice 3, obec Ceské Bud¢jovice, okres Ceské Budégjovice,
zapsano na LV 13774.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ucel znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pro exekuéni fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku
Nebyly sdéleny.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 24.4.2024.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Znalecka kancelar pii zpracovani znaleckého posudku vybira a definuje zdroje dat, které budou
v daném znaleckém posudku posuzovany. Zdrojem jsou dokumenty, zkoumany predmét (véc),
veifejné zdroje, informacni databaze, informace ziskané pfi mistnim Setfeni Ci jakakoli jina vstupni
data, jez maji byt zkouména a vyhodnocena. Znalecka kanceldt pii vybéru zdroji dat postupuje
nasledovné:

1) Priméarnim zdrojem dat je katastr nemovitosti a jeho pridruzené aplikace.

., Katastr nemovitosti je soubor vidajit o nemovitostech v Ceské republice zahrnujici jejich soupis a
popis a jejich geometrické a polohové urceni. Jeho soucasti je evidence vlastnickych a jinych
vécnych prav a dalsich, zdkonem stanovenych, prav k téemto nemovitostem. Katastr nemovitosti
obsahuje Fadu diilezitych udajii o pozemcich a vybranych stavbach a o jejich viastnicich, a to dle
zdkona ¢. 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

Registr iizemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN) je jednim ze zdkladnich registrii verejné
spravy. Je verejnym seznamem, nevede Zadné osobni udaje a je jedinecnym zdrojem adres nejen pro
verejnou spravu. Obsahuje také udaje o vizemnich prvcich, uzemné evidencnich jednotkach a jejich
vzdjemnych vazbach [zdroj: cuzk.cz]*

Ziskana zdrojova data jsou propojena s aplikacemi tietich stran a tim jsme ziskali dal§i udaje jako
jsou napt. mapové podklady tizemi, ortofotomapy, izemni plany aj.

2) Sekundarnim zdrojem dat je mistni Setfeni, pti kterém jsou sbirana data o ocetiované nemovité
véci pfimo na misté na zdkladé¢ vnéjSiho ohledani, véetné potizeni podrobné fotodokumentace.
Pokud je ndm poskytnuta alesponi ¢aste€nd soucinnost jsou ziskdna dale data o vnitinim
uspofadanim nemovité véci, jejim vybavenim a stavu. Dochazi také k zaméfeni nemovité véci
v piipadé€ stavby je-li umoznén ptistup do vSech prostor objektu.

Dal8im definovanym zdrojem dat jsou aplikace spole¢nosti Valuo.cz, RE\MAX, ¢i jinych realitnich
kancelafi, z kterych lze ziskat fotografie, popis, rozméry nejen srovnavacich vzorkt. Tyto data je
nutné potom jednoznacné zidentifikovat s katastrem nemovitosti, z kterého je ziskana kupni cena.
Tuto identifikaci jsme provedli.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Nize uvadime vypis podkladd, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku ¢erpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle naseho odborného nazoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZzeného znaleckého ukonu:

- usneseni soudniho exekutora JUDr. Josefa Lavicky o ustanoveni znalecké kancelafe a objednavka
znaleckého posudku ze dne 20.3.2024 pod ¢.j. 176 EX 00287/23-033.

- informace ziskané pii mistnim Setfeni napi. fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjiSténi
skute¢nosti dot¢ené nemovité véci dne 14.5.2024 a 24.4.2024.
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- list vlastnictvi ¢. 13772 ze dne 17.2.2024, vyhotoveno dalkovym ptistupem pro ucel: Provedeni
exekuce,

- list vlastnictvi ¢. 13774 ze dne 17.2.2024, vyhotoveno dalkovym ptistupem pro ucel: Provedeni
exekuce,

- katastralni mapa, vcetné ortofotomapy ze dne 10.4.2024, vyhotoveno pfes aplikaci katastru
Marushka, RUIAN,

- aplikace tfetich stran (mapy.cz, www.google.com/maps, povodiiova mapa CR - EDPP.CZ) dile se
jedna o portaly statni spravy jako je napi. databaze NPU.cz aj.), vyhotoveni mapového podkladu ze
serveru mapy.cz ze dne 10.4.2024.

- vyrozuméni o ohledani ze dne 27.3.2024 a 19.4.2024.

- informace o realizovanych cenach z dostupnych databazi (katastru nemovitosti):

- realizovany prodej vedeny pod c¢islem vkladového fizeni V-5967/2023-301. Podani k
okamziku 26.5.2023,

- realizovany prodej vedeny pod cislem vkladového tizeni V-10191/2023-301. Podani k
okamziku 7.9.2023, sparovany s databazi Valuo.cz pod ¢islem #1341574,

- realizovany prodej vedeny pod c¢islem vkladového fizeni V-3027/2024-301. Podéani k
okamziku 14.3.2024, sparovany s databdzi Valuo.cz pod ¢islem #1433351,

- kopie prohléaseni vlastnika.
- kopie Kupni smlouvy.

- Povinny omluvil svou nepfitomnost pii ohleddni a podal castecné informace k ocefiované
jednotce.

Podrobny popis dat, ktera byla pro ocenéni vybrana (srovnavaci vzorky) a pouzita dle
nadefinovanych kritérii je obsaZen v odstavci 4.2 znaleckého posudku.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat jsou data ziskana primarn¢ z katastru nemovitosti a sekundarné¢ z databazi aplikaci
tretich stran na nich navazujici.

Data 1ze povaZovat za vérohodné, protoZe katastr nemovitosti je vefejny seznam. Obdobné Ize
uvazovat u aplikaci u tfetich stran, protoZe nemaji zdjem a vliv v dané véci.

Data ziskana pfi mistnim Setfenim povazujeme za vérohodnd a pravdiva, protoze byla porovnana
znalcem s podklady za katastru nemovitosti aplikaci tretich stran.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zéklad¢ definovanych zdroji dat je proveden z téchto souboru vybér dat dle nize naznaceného
postupu.

V nélezu je popsand ocefiovand nemovitd véc, veetné jejiho okoli. Data byla vytvofena na zakladé
provedeného sbéru informaci z katastru nemovitosti, z mistniho Setieni (fotodokumentace, popis
nemovité véci, udaje od vlastnika, dluznika, povinného nebo jiné osoby, byla-li mistnimu Setteni
piitomna) a z aplikaci tfetich stran (mapové podklady, izemnim plan aj.).

Z vypisu z listu vlastnictvi jsou z katastru nemovitosti ziskany katastralni mapy predmétnych
ocefiovanych nemovitych véci, véetn¢ soufadnic GNSS a také propojeni s registrem Uzemni
identifikace, adres a nemovitosti (obsahuje také data o napojeni nemovité véci na inzenyrské sité,
zpiisob vytapéni, zastavénou plochu, konstrukei aj.).

Dle vyse popsaného datového souboru oceniované nemovité véci jsou volena subjektivné kritéria
pro vybér srovndvacich nemovitych véci. Zakladni charakteristikou je prvotni vizudlni podobnost
vychdzejici z charakteru uzivani nemovité véci, které jsou rozdéleny v nékolika zakladnich
kategoriich: pozemky, byty, rodinné domy, které se dale de€li dle jejich zplsobu uzivani. Podle
kritérii je proveden vybér znadefinované mnoziny vzorkl. Kritéria jsou volena dle specifika
ocetlované véci subjektivné, viz nize bod 4.2. Jedna se napt. o lokalitu, vyméru pozemku, velikost,
stav, atd.

Jako primarni zdroj dat pro srovnavaci vzorky slouzi opét katastr nemovitosti (kupni
cena=realizovany prodej) a aplikace spolecnosti Valuo.cz, kterd propojuje data s katastrem
nemovitosti a realitnimi inzeraty. Z realitni inzerce jsou ziskdny fotografie, rozméry a popis
srovnavaciho vzorku. Z katastru nemovitosti je ziskan udaj o realizované (kupni) cené. Je-li potieba
lze vyzéadat také kopii kupni smlouvy. V ptipadé, Ze nejsou podle zhotovenych kritérii nalezeny
vhodné vzorky dojde k pokusu o vybér z databaze spolecnosti RE\MAX ¢i jiné realitni databéze,
ktera taktéz jako Valuo.cz obsahuje fotografie, popis, rozméry a kupni cenu srovnavaciho vzorku.
Pokud ani v této databazi nejsou nalezeny vhodné vzorky dochazi k vyhledani srovnavaciho vzorku
pouze na zédklad¢ dat z katastru nemovitosti. V tomto piipadé€ jsou k dispozici pouze tdaje o kupni
cend a RUIAN, viz vyse. Z aplikaci tfetich stran lze pak dohledat fotografie nemovité véci z vefejné
komunikace, ale zpravidla star§iho data.

Ziskana data jsou nize uvedena v piehledné tabulce v oddilu ¢. 4.2, kde je zobrazena fotografie
objektu, jeho popis, vyméra pozemku, identifikace pomoci adresy, kupni cena, véetné ¢isla fizeni
aj.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Vybrana data dle zadanych kritérii jsou zpracovavany v piehlednych tabulkach, pfevdzné vcetné
fotografii a popist. U srovnavacich nemovitych véci jsou také uvedeny realizované ceny se
souvisejicimi udaji.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj JihoCesky, okres Ceské Budgjovice, obec Ceské Budgjovice, k.1.
Ceské Budégjovice 3

Adresa nemovité véci:  B. Smetany 2841/30, 370 01 Ceské Budgjovice 3

Mistopis

Mésto Ceské Budgjovice je okresni mésto, které se nachazi v Jiho¢eském kraji cca 130 km jizné od
hlavniho mésta Prahy, cca 120 km jihovychodné¢ od mésta Plzeni a cca 160 km jihozapadné od
mésta Brno. Mésto leZi v Ceskobudgjovické panvi na soutoku fek Vitava a Malse. Jedna se o mésto
s roz$ifenou infrastrukturou a rozsifenou nabidkou obcanského vybaveni. Ve mésté¢ se nachazi
vSechny stupné Skolnich zafizeni vcetné vysoké Skoly. Zdravotnictvi je zajiStovano nemocnici,
poliklinikami, specializovanymi ambulancemi a Iékarnami. Nakup zboZi je dostupny v obchodnich
centrech, supermarketech a ve specializovanych obchodech. Ve mésté se nachéazi posta, knihovna,
kino, kulturni domy, divadlo, galerie a sportovni centra. Dopravni obsluznost meésta zajistuji
autobusy MHD, ptiméstské autobusy a vlaky.

Oceilovana nemovitd véc se nachdzi v zastavéné ¢asti mesta Ceské Budéjovice v ulici B. Smetany
¢.p./€.0. 2841/30 ve smiSené zastavbé.

Zastavka autobusu ,,J. S. Baara” se nachazi cca 130 m od ocenlované nemovité véci. Zelezni¢ni
stanice ,,Ceské Bud¢&jovice” se nachazi cca 1,3 km od oceriované nemovité véci.

Situace
Typ pozemku: (] zast. plocha ostatni plocha O orna ptda
[ trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: O RD byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: I bytova zona O pramyslova zéna [J nakupni zéna
O ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. Xl / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.t¢.
Poloha v obci: Sir$i centrum - bytové domy zdéné
Piistup k pozemku [l zpevnéna komunikace O] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

parc. €. 3728 Statutarni mésto éesksé Budgjovice, nam. Pfemysla Otakara II. 1/1, Ceské
Budgjovice 1, 37001 Ceské Budé&jovice

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o fadovy, vnitini bytovy dim zdéné konstrukce s jednim cislem popisnym. Dim je
pravdépodobné zaloZen na zakladovych pasech. Budova méa 6 nadzemnich podlazi, kde se nachéze;ji
jednotky, sklepy a spolecné prostory. V budové je vytah. V budové je celkem 25 jednotek.
Jednotlivé jednotky jsou pfistupné z centralniho schodisté. Stfecha budovy je sedlova s plechovou
krytinou. Na stfeSe jsou Zlaby se svody. klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu.
Soucasti stiechy je vikyt a bleskosvod. Stavebné-technicky stav objektu je velmi dobry. Stafi
budovy je cca 7 let. Okna domu jsou plastova. Vchodové dvete jsou hlinikové prosklené. Fasada
budovy je zateplena. Ptistup k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci s chodnikem.
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Oceilovana jednotka ¢. 2841/25 se nachazi v budové ¢.p. 2841 v 6. NP a jeji dispozice je 2+kk.
Vstupni dvete do bytu jsou dievéné plné. Vnitini dveie jsou sklenéné. Na podlahach v mistnostech
je keramicka dlazba. Obklady jsou keramické. V koupeln€ je sprchovy kout. Byt je ve velmi
dobrém stavu.

Dispozi¢ni feSeni jednotky:

kuchynisky kout 11,0 m?
pokoj 29,2 m?
pokoj 13,8 m?
piedsin 6,4 m*
koupelna +WC 6,2 m?
Satna 3.6 m?
uzitna plocha 70,2 m?

K bytu patii terasa (16,9 m?). Plocha terasy se nezapocitava do celkové uzitné plochy jednotky.
Uzitna plocha jednotky je 70,2 m? UZitnd plocha bytu byla urcena z udajii kopie prohlaseni
vlastnika. K bytu patii podil na spole¢nych ¢astech nemovitosti o velikosti 702/10652.

Z inzenyrskych siti je nemovita véc napojena na vetejny vodovod, kanalizaci, plynovod a elekttinu.
Ptipojky nebylo mozné ovéfit.

Na pozemku parc. €. 4059/1 stoji bytovy dim s ¢.p. 2841. V Katastru nemovitosti je veden jako
zastavéna plocha a nadvoii. Na vyse uvedeny stavebni pozemek navazuje pozemek parc. ¢. 4060/1
(ostatni plocha), ktery s nim tvoii jeden funkéni celek. Celkova plocha pozemkd je 600 m?>.
Pozemky jsou v podilovém spoluvlastnictvi jednotlivych vlastniki jednotek. Pozemky jsou
pristupné pies pozemek parc. &. 3728, ktery je ve vlastnictvi statutarniho mésta Ceské Budgjovice.

Déle se jedna o pozemky parc. &. 4059/4 (ostatni plocha) o celkové plose 14 m?, parc. & 4060/18
(ostatni plocha) o celkové plose 11 m? a parc. & 4060/19 (ostatni plocha) o celkové ploge 11 m?.
Pozemky slouzi jako parkovaci stani. Pozemky jsou piistupné ptes pozemek parc. ¢. 3728, ktery je
ve vlastnictvi statutarniho mésta Ceské Bud&jovice a dale pies pozemek parc. ¢. 4059/1 (osetieno
VB).

Vyse uvedené véci dle naseho odborného nazoru spolu tvoii jeden funkéni celek.
Ngjemni smlouvy nebyly zjistény.
Bylo zjisténo vécné biemeno (LV 13772):

- véené biemeno (podle listiny) sluZebnost stezky a cesty v rozsahu geometrického planu ¢.
5247-41/2016 s povinnosti k Jednotka: 2841/25 pro parcely Parcela: 4059/4, Parcela: 4059/5,
Parcela: 4060/18, Parcela: 4060/19, Parcela: 4060/20, Parcela: 4060/21, Parcela: 4060/22, Parcela:
4060/23, Parcela: 4060/24, Parcela: 4060/25, Parcela: 4060/26, Parcela: 4060/27, Parcela: 4060/28,
Parcela: 4060/29, Parcela: 4060/30, Parcela: 4060/31, Parcela: 4060/32, Parcela: 4060/33, Parcela:
4060/34.



Bylo zjisténo vécné biemeno (LV 13774):

- vécné bfemeno (podle listiny) sluZzebnost stezky a cesty v rozsahu geometrického planu ¢.
5247-41/2016 s povinnosti k Parcela: 4059/1 Jednotka: 2841/1, Jednotka: 2841/10, Jednotka:
2841/11, Jednotka: 2841/12, Jednotka: 2841/13, Jednotka: 2841/14, Jednotka: 2841/15, Jednotka:
2841/16, Jednotka: 2841/17, Jednotka: 2841/18, Jednotka: 2841/19, Jednotka: 2841/2, Jednotka:
2841/20, Jednotka: 2841/21, Jednotka: 2841/22, Jednotka: 2841/23, Jednotka: 2841/24, Jednotka:
2841/25, Jednotka: 2841/3, Jednotka: 2841/4, Jednotka: 2841/5, Jednotka: 2841/6, Jednotka:
2841/7, Jednotka: 2841/8, Jednotka: 2841/9 pro parcely: Parcela: 4059/4, Parcela: 4060/18, Parcela:
4060/19.

Ptislusenstvi nemovité véci nebylo zjisténo. Tyto skutecnosti jsou zohlednény ve vysledné cené
obvyklé.

Ohledani bylo provedeno dne 14.5.2024 a 24.4.2024 bez ucasti vlastnika nemovité véci. Nebylo
umoznéno vnitini ohledani. Povinny byl vyrozumén o provedeni mistniho Setfeni. Povinny omluvil
svou nepiitomnost pii ohledani a podal ¢astecné informace k ocetiované jednotce.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bfemena

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: Bylo zjisténo vécné bfemeno (LV 13772):

- vécné biemeno (podle listiny) sluzebnost stezky a cesty v rozsahu geometrického planu €.
5247-41/2016 s povinnosti k Jednotka: 2841/25 pro parcely Parcela: 4059/4, Parcela: 4059/5,
Parcela: 4060/18, Parcela: 4060/19, Parcela: 4060/20, Parcela: 4060/21, Parcela: 4060/22,
Parcela: 4060/23, Parcela: 4060/24, Parcela: 4060/25, Parcela: 4060/26, Parcela: 4060/27,
Parcela: 4060/28, Parcela: 4060/29, Parcela: 4060/30, Parcela: 4060/31, Parcela: 4060/32,
Parcela: 4060/33, Parcela: 4060/34.

Bylo zjisténo vécné biemeno (LV 13774):

- vécné bfemeno (podle listiny) sluzebnost stezky a cesty v rozsahu geometrického planu ¢.
5247-41/2016 s povinnosti k Parcela: 4059/1 Jednotka: 2841/1, Jednotka: 2841/10, Jednotka:
2841/11, Jednotka: 2841/12, Jednotka: 2841/13, Jednotka: 2841/14, Jednotka: 2841/15,
Jednotka: 2841/16, Jednotka: 2841/17, Jednotka: 2841/18, Jednotka: 2841/19, Jednotka:
2841/2, Jednotka: 2841/20, Jednotka: 2841/21, Jednotka: 2841/22, Jednotka: 2841/23,
Jednotka: 2841/24, Jednotka: 2841/25, Jednotka: 2841/3, Jednotka: 2841/4, Jednotka: 2841/5,
Jednotka: 2841/6, Jednotka: 2841/7, Jednotka: 2841/8, Jednotka: 2841/9 pro parcely: Parcela:
4059/4, Parcela: 4060/18, Parcela: 4060/19.

3.4. Stanoveni kritérii vybéru

Na zéklad¢ popisu nemovité véci byla stanovena kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci
jako koeficienty (K2-K7) podobnosti v tomto zpravovaném znaleckém posudku viz 4.2.

Na zékladé vyhodnoceni kritérii byly nalezeny v katastru nemovitosti 3 srovnatelné realizované
transakce, jak jsou popsané v ¢asti 4.2.



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pouzity vybrany srovnavaci vzorek dle nami stanovenych kritérii byl podroben vyhodnoceni v nami
nadefinovanych parametrech primarné porovnavaci metodou, v kterych byly subjektivné hodnoceny
jednotlivé odliSnosti od ocefiované nemovité véci. Pfi analyze dat se zohlednuji jednotlivé
odli$nosti pfirazkou nebo srazkou s ohledem také na slabé a silné stranky oceflované nemovité véci.

Kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci byla stanovena néasledovné:

- velikost bytii od 40 m? do 80 m?,
- zpusob vyuZiti jednotky: byt,
- lokalita: Ceské Budgjovice.

4.2. Ocenéni

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka & 2841/25 s pozemky Ceské Budéjovice

Ocefiovana nemovita véc
Uzitna plocha: 70,20 m?
Plocha pozemku: 36,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Koeficient K1 zohledtiuje ptipadnou redukci pramene ceny. V piipad¢ pouziti sjednanych cen, které
byly sjednany v del§im casovém tuseku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
Case. Na zaklad¢ ¢asové fady bude prislusnym indexem sjednana cena promitnuta do soucasné¢ho
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, obCanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohledniuje polohu nemovité véci v ramci funkéniho celku (podlazi, orientace,
pfistup) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohledriuje provedeni, vybaveni a piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim. Vybavenim se pievazné rozumi vyskyt balkonu, lodZie, sklepa,

sklepni kdje, komory aj.

Koeficient K6 zohledniuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohledituje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Jednotka &. 2841/9 Ceské Bud&jovice
Lokalita: B. Smetany ¢.p. 2841 5
Popis: Byt ¢. 2841/9 se nachazi ve mésté¢ Ceské Budéjovice v ulici B. Smetany ¢.p. 2841.

Dim ma 6 nadzemnich podlazi. V budové je celkem 25 jednotek. V budové je

vytah. Budova je v dobrém stavu. Byt 2+kk se nachazi ve 3. NP bytového domu.

Byt se sklada z predsing, Satny, loZznice, obyvaciho pokoje s kk a koupelny s WC. K]

bytu patii balkon. Z inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na dostupné

piipojky. Pistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.
UZitna plocha: 49,90 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha v ramci izemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00
K5 Provedeni a vybaveni 1,30
K6 Celkovy stav 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K7 Vliv pozemku 1,00 26.5.2023
(V-5967/2023-301)
Cena [KC¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K¢&/m?)
4 450 000 49,90 89 178 1,17 104 338
Nazev: Jednotka &. 2787/2 Ceské Bud&jovice
Lokalita: B. Smetany C.p. 2787
Popis: Zdény byt o dispozici 2+kk s balkonem a komorou o celkové plose 45 m2. Tento

atraktivni byt se nachazi v blizkosti centra Ceskych Budgjovic. Bytova jednotka je
situovana v piijemném prostredi vnitrobloku, nachazi se v 2. nadzemnim podlazi a
je soucasti moderniho zdéného bytového domu, ktery byl dokoncen v roce 2012. Pri
vstupu do bytu Vas pfivita vstupni predsin. Dale se zde nachazi samostatna komora,
koupelna a WC. Obytnd kuchyné je dostateéné prostorna s moderni kuchynskou|
linkou a nabizi pfistup na balkon s vyhledem do vnitrobloku. LoZnice je také
umisténa v klidné ¢asti s orientaci do vnitrobloku. Orientace bytu na jih zajistuje
hojnost ptirozeného svétla. Vytapéni je feSeno Ustfednim plynovym kotlem, ktery je
umistén piimo v dom¢.
Uzitna plocha: 44,50 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,85

K3 Poloha v ramci uzemniho celku 1,00

K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00 T—

K5 Provedeni a vybaveni 1,30 Zdroj: realizovany prodej z

K6 Celkovy stav 1,05 7.9.2023

K7 Vliv pozemku 1,00 (V-10191/2023-301)
Cena [Kc¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
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[m?] K&/m? Kc [K&/m?]

3 700 000 44,50 83 146 1,16 96 449
Nazev: Jednotka & 1208/6 Ceské Budéjovice
Lokalita: K Weise ¢.p. 1208
Popis: Byt ¢. 6 v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+kk (51 m2) ve 3. NP nové

rekonstruovaného bytového domu v ulici K. Weise, Ceské Budg&jovice. Jedna se o
byt po kompletni rekonstrukci. Rekonstrukce je kompletni, citliva, kdy zachovava
nc¢které prvky historie plivodniho bytového domu (ojedinélé sklepy, ptvodni
schodisté apod.). Byt €. 6 se nachazi v "ulicnim bytovém domé". Dispozice bytu je
2+kk, tvoti ji: zaddveti s chodbou, hlavni obytnd mistnost s kuchytiskym koutem,
loZnice, Satna a koupelna s WC. K bytu dale nalezi sklepni koje o vymeéte 15,70 m2.
Bytovy diim je bez vytahu. Ve vnitrobloku bytového domu je spole¢né zahrada.
UZitna plocha: 51,40 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00 | il
P
K2 Velikosti objektu 0,90 5 e p 1T
. . , - [ K Eﬂ!l;l],mf"wﬁ
K3 Poloha v ramci tzemniho celku 1,00 " ____llgﬁjﬂ
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00 } ) , )
] ) Zdroj: realizovany prodej z
K5 Provedeni a vybaveni 1,25 14.3.2024
K6 Celkovy stav 1,10 (V-3027/2024-301)
K7 Vliv pozemku 1,00
Cena [KC¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

3 975 000 51,40 77 335 1,24 95 895
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 95 895 K&/m?
Primérnd jednotkova porovnavaci cena 98 894 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 104 338 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 98 894 K&/m?
Celkova uZitna plocha oceflované nemovité véci 70,20 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 6 942 359 K¢
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2. Vécna biremena

2.1. Vécné biremeno sluzebnost stezky a cesty
Bylo zjisténo vécné biemeno (LV 13772):

- vécné bfemeno (podle listiny) sluZzebnost stezky a cesty v rozsahu geometrického planu ¢.
5247-41/2016 s povinnosti k Jednotka: 2841/25 pro parcely Parcela: 4059/4, Parcela: 4059/5,
Parcela: 4060/18, Parcela: 4060/19, Parcela: 4060/20, Parcela: 4060/21, Parcela: 4060/22, Parcela:
4060/23, Parcela: 4060/24, Parcela: 4060/25, Parcela: 4060/26, Parcela: 4060/27, Parcela: 4060/28,
Parcela: 4060/29, Parcela: 4060/30, Parcela: 4060/31, Parcela: 4060/32, Parcela: 4060/33, Parcela:

4060/34.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biemenim

Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).
Druh vécného bfemene: sluZzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou
Vécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.

Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi:
Hodnota vécného biemene ¢ini

2.2. Vécné bi‘emeno sluzebnost stezky a cesty
Bylo zjisténo vécné biemeno (LV 13774):

10 000,- K¢.

10 000,- K¢

- vécné biemeno (podle listiny) sluzebnost stezky a cesty v rozsahu geometrického planu ¢.
5247-41/2016 s povinnosti k Parcela: 4059/1 Jednotka: 2841/1, Jednotka: 2841/10, Jednotka:
2841/11, Jednotka: 2841/12, Jednotka: 2841/13, Jednotka: 2841/14, Jednotka: 2841/15, Jednotka:
2841/16, Jednotka: 2841/17, Jednotka: 2841/18, Jednotka: 2841/19, Jednotka: 2841/2, Jednotka:
2841/20, Jednotka: 2841/21, Jednotka: 2841/22, Jednotka: 2841/23, Jednotka: 2841/24, Jednotka:
2841/25, Jednotka: 2841/3, Jednotka: 2841/4, Jednotka: 2841/5, Jednotka: 2841/6, Jednotka:
2841/7, Jednotka: 2841/8, Jednotka: 2841/9 pro parcely: Parcela: 4059/4, Parcela: 4060/18, Parcela:

4060/19.
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementum
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bifemene: sluZebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi:

Hodnota vécného biremene ¢ini
Postup vypoctu

10 000,- K¢.

10 000,- K¢

Ziskana data se vyhodnocuji primarné¢ metodou porovnavaci, vyjimecné dle specifikace nebo
charakteru nemovité véci Ize pouzit i jiné metody napf. vynosovou v takovém piipadné je volba

metody v posudku fadn€ odiivodnéna, pro¢ doslo k tomu postupu.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zdkona ¢.
151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nekterych zakont (zdkon o oceriovani majetku), ve

znéni pozdéjsich predpist:

1) Pokud tento zadkon nestanovi jiny zplsob ocenovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou
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cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomerti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotaddnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odavodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Piitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodédvajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazdé4 ze stran jednala informovang, uvézlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zv1astni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto ureni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni,
ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoiadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urcend podle tohoto zakona jinak neZ obvykld cena, mimotfadné cena nebo trzni hodnota,
je cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkii ¢innosti.
(9) Jinym zptisobem ocetiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zaklad¢ je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nékladu, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni predmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob, ktery vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né¢ dosahovaného nebo z
vynosu, ktery 1ze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (Grokové miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychdzi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym

piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici vécei,
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d) oceniovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni zni nebo
kterd je jinak zfejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl oceniovani stanovenych na zakladé
piedpist o ucetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny piedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) oceilovani sjednanou cenou, kterou je cena piredmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipad¢ cena odvozena ze sjednanych cen.

Obvykla cena se stanovi porovndvaci metodou na zakladé pifimého porovndni, a to na zakladé
pfepoctu pies cenu nebo uzitnou plochu zpravidla min. tfi (jsou-li k dispozici) obdobnych
nemovitych véci. Porovnani je provedeno na zdklad¢ subjektivniho vyhodnoceni shodnych
parametri porovnavanych nemovitych véci, které se o jednotlivého typu nemovité véci mohou lisit.
Tyto parametry nazyvame koeficienty podobnosti. V kazdém z koeficientli se hodnoti kladné i
zaporné stranky, které jsou poté vyjadieny Ciselné.

V ptipadé, Ze ocefiovana nemovitd véc je zasazena riziky majicim vliv na obvyklou cenu (pfistup,
povodeti, atd.), 1ze vySe uvedenou vyslednou obvyklou cenu upravit srazkou v piisluSené velikosti.

Primérné jednotkova cena ocetiované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnévacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTC;) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu Kc. Koeficient K¢ je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az K, V
koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnéni.

Obvykld cena ocenované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovndvacich nemovitych véci.
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4.3. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Jednotka &. 2841/25 s pozemky Ceské Budgjovice 6 942 359,- K¢
2. Vécna bfemena
2.1. Vécné biemeno sluzebnost stezky a cesty 10 000,- K¢
2.2. Vécné biemeno sluzebnost stezky a cesty 10 000,- K¢
Porovnavaci hodnota 6 942 359 K¢
Obvykla cena 6 945 000 K¢

slovy: Sest miliont devét set Ctyficet pét tisic K&

Silné stranky
- novostavba,

- parkovaci stani,
- dostupnost MHD a OV.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii zjiSténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovndni nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejl) v daném misté a ¢ase se skutecnostmi zjisténymi pii mistnim Setfeni. Pfi
stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychazeli z idajii uvedenych v katastru nemovitosti a aplikaci
tretich stran (Valuo.cz). V databazi jsme nasli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nichz jsme
vybrali ty, které nejvice odpovidaly oceniované nemovité véci zejména co do lokality, velikosti, stari
a celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypocet obvyklé
ceny. Urceni obvyklé ceny nema za cil zjiSténi obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami
stanovena obvykla cena slouzi jako podklad pro stanoveni nejnizsiho podani pro drazbu. To, jakou
ma nemovitd véc skutecné hodnotu, za niZ mize byt v daném misté a ¢ase prodana, se ukdze teprve
v drazbé.

V souladu s vySe uvedenym byl proveden vypocet porovnavaci hodnoty, ktery je uveden v odstavci
4.2.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Na zéklad¢ vysledki analyzy, které jsou objektivnim vystupem aplikace zvolené metody v
kombinaci se shromazdénymi a zpracovanymi daty, zpravidla neni mozné jest€¢ zodpoveédét
znaleckou otazku v zavislosti na charakteru a specifik ocefiované nemovité véci. Znalec interpretuje
vysledky analyzy dat. V této interpretaci pak jiz znalec promita své vlastni zkuSenosti a vnasi do
znaleckého posudku subjektivni prvek s odkazem, jak je napt. popsano v Advokatnim bulletinu
11/2020.

Na zéklad¢ provedeného porovnani s odkazem na soubor dat obsaZeny vySe v odstavci porovnavaci
metoda s ohledem na vyhodnoceni slabych a silnych stranek, viz odst. 4.3. oceflované nemovité
véci, a také s ohledem na piipadna rizika stanovujeme obvyklou cenu nemovité véci v nize uvedené
objektivni zaokrouhlené vysi.

5.2. Kontrola postupu
Byla provedena kontrola postupu podle § 52 pism. a) az e).

a) vybere zdroj dat byla provedena
b) sebere nebo vytvoii data byla provedena
c) zpracuje data byla provedena
d) provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky byla provedena
e) interpretuje vysledky analyzy dat byla provedena
) zkontroluje sviij postup podle pismen a) az e) byla provedena
) zformuluje zaveér byla provedena
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Otazka
Znaleckym tkolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou:

- jednotky &. 2841/25 (byt) v budové Ceské Budg&jovice 3 &.p. 2841 (bytovy diam, LV 13525) na
pozemku parc. ¢. 4059/1 (zastavéna plocha a nadvoii) a parc. ¢. 4060/1 (ostatni plocha) vcetné
podilu na spoleénych &astech nemovitosti o velikosti 702/10652 v kat. uzemi Ceské Budg&jovice 3,
obec Ceské Budgjovice, ¢ast obce Ceské Budgjovice 3, okres Ceské Budgjovice, zapsano na LV
13772,

- pozemku parc. ¢. 4059/4 (ostatni plocha), parc. ¢. 4060/18 (ostatni plocha) a parc. ¢. 4060/19

(ostatni plocha) v kat. izemi Ceské Bud&jovice 3, obec Ceské Bud&jovice, okres Ceské Budgjovice,
zapsano na LV 13774.

Odpovéd’
Na zéklad¢ vysSe zjiSténych skutecnosti dle ndmi vybranych zdrojovych dat a provedené analyze

stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 6.945.000,- K¢.

NizZe uvadime rozpis jednotlivych pozadovanych ¢asti dle usneseni soudniho exekutora:

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- jednotky ¢&. 2841/25 (byt) v budové Ceské Budgjovice 3 &.p. 2841 (bytovy diim, LV 13525) na
pozemku parc. €. 4059/1 (zastavéna plocha a nadvoii) a parc. ¢. 4060/1 (ostatni plocha) vcetné
podilu na spolecnych ¢astech nemovitosti o velikosti 702/10652 v kat. izemi Ceské Budgjovice 3,

obec Ceské Budgjovice, ¢ast obce Ceské Budgjovice 3, okres Ceské Budgjovice, zapsano na LV
13772,

- pozemku parc. ¢. 4059/4 (ostatni plocha), parc. €. 4060/18 (ostatni plocha) a parc. €. 4060/19
(ostatni plocha) v kat. izemi Ceské Bud&jovice 3, obec Ceské Budgjovice, okres Ceské Budgjovice,

zapsano na LV 13774.

I1. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

I11. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prisluSenstvi (IL.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 6.945.000,- K¢.

IV. Znama vécna biemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

Bylo zjisténo vécné biemeno (LV 13772):
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- vécné biemeno (podle listiny) sluZzebnost stezky a cesty v rozsahu geometrického planu ¢.
5247-41/2016 s povinnosti k Jednotka: 2841/25 pro parcely Parcela: 4059/4, Parcela: 4059/5,
Parcela: 4060/18, Parcela: 4060/19, Parcela: 4060/20, Parcela: 4060/21, Parcela: 4060/22, Parcela:
4060/23, Parcela: 4060/24, Parcela: 4060/25, Parcela: 4060/26, Parcela: 4060/27, Parcela: 4060/28,
Parcela: 4060/29, Parcela: 4060/30, Parcela: 4060/31, Parcela: 4060/32, Parcela: 4060/33, Parcela:
4060/34.

Na nemovité véci vdzne vySe uvedené vécné biemeno. Znaleckd kanceldt povazuje vyhodu
opravnéné osoby z vécného bfemene piiméfenou zjisténému vécnému biemeni a zaroven se
domniva, Ze toto pravo vyrazné neomezuje prodat nemovitou véc v drazbe.

Cenu vyse uvedeného vécného bfemene oceiiujeme v pausalni vysi 10.000,- K¢.
Bylo zjisténo vécné biemeno (LV 13774):

- vécné biemeno (podle listiny) sluzebnost stezky a cesty v rozsahu geometrického planu ¢.
5247-41/2016 s povinnosti k Parcela: 4059/1 Jednotka: 2841/1, Jednotka: 2841/10, Jednotka:
2841/11, Jednotka: 2841/12, Jednotka: 2841/13, Jednotka: 2841/14, Jednotka: 2841/15, Jednotka:
2841/16, Jednotka: 2841/17, Jednotka: 2841/18, Jednotka: 2841/19, Jednotka: 2841/2, Jednotka:
2841/20, Jednotka: 2841/21, Jednotka: 2841/22, Jednotka: 2841/23, Jednotka: 2841/24, Jednotka:
2841/25, Jednotka: 2841/3, Jednotka: 2841/4, Jednotka: 2841/5, Jednotka: 2841/6, Jednotka:
2841/7, Jednotka: 2841/8, Jednotka: 2841/9 pro parcely: Parcela: 4059/4, Parcela: 4060/18, Parcela:
4060/19.

Na nemovité véci vdzne vySe uvedené vécné biemeno. Znaleckd kancelat povazuje vyhodu
opravnéné osoby z vécného bifemene piiméfenou zjisteénému vécnému bfemeni a zdroven se
domniva, Ze toto pravo vyrazné neomezuje prodat nemovitou véc v drazbg.

Cenu vyse uvedeného vécného bfemene oceitujeme v pausalni vysi 10.000,- K¢.

V. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prisluSenstvi (II.), se zohlednénim pravni vady
(IV.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 6.945.000,- K¢.

Obvykla cena 6 945 000 K¢

slovy: Sest miliont devét set Ctyficet pét tisic K¢
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Dle § 57 vyhlasky €. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pti kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
az e) téz veskeré skuteCnosti, které vzhledem k pouzitym podkladiim a metoddm mohou snizovat
piesnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, Ze nédmi zjisténé podklady jsou dostatecné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o ocefiovani. Pti stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyse, vychazime z realizovanych cen a z udaji ziskanych pii mistnim Setfeni. V piipadé, ze nam
nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci, tak na§ zavér mize, ale i nemusi byt nepatrné
zkreslen. VySe uvedené skutecnosti jsou zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technického stavu oceiflované nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle naseho odborného nazoru a praxe, 1ze povazovat vliv uvedeného zkresleni
z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 13772
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 13774
Snimek katastralni mapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovité véci
Schematické znédzornéni

—_ W = NN
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Doplnujici informace
Odmeéna byla sjednéana v souladu s vyhlaskou ¢. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Pavlina Rytifova
Jakub Chrastecky

Oznaceni osoby, kterd je povinna na zadost orgdnu vetejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelat (§ 28 zdkona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jifi Roub

Konzultant nebyl ptibran.

ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podava Znalecka spolec¢nost s.r.0., se sidlem v Praha 1 - Nové M¢sto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpisi, do prvého oddilu
seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 028131/2024.

V Praze 23.05.2024 L
JUDr. Mgr.D'g'talne

podepsal JUDr.
Marcel Mgr. Marcel

, Petrasek, M.B.A.,
Petrasek, | ..
MBA, Datum:

2024.05.23
LL.M. 10:19:49 +02'00"

OTISK ZNALECKE PECETI

Znalecka spolecnost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 05:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle obcanského zakoniku

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pFistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: EX 00287/23 pro JUDr. Josef Lavicka
soudni exekutor

Okres: €20311 Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice
Kat.tuzemi: 622052 Ceské Budéjovice 3 List vlastnictvi: 13772

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské Budéjovice 24674427
3, 37001 Ceské Budéjovice

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
q.p./ Typ spolecnych cdstech
C.jednotky  Zpusob vyuziti Zplisob ochrany jednotky nemovitosti

2841/25 byt obé.z. 702/10652
Vymezeno v:
Parcela 4059/1 zastavénd plocha a nadvofi 475m2
Souddsti je stavba: Ceské Budéjovice 3, &.p. 2841, byt.dum, LV 13525
4060/1 ostatni plocha jind plocha 125m2
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v Casti B vetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
sluZebnost stezky a cesty v rozsahu geometrického planu &. 5247-41/2016

Opravnéni pro
Parcela: 4059/4, Parcela: 4059/5, Parcela: 4060/18, Parcela: 4060/19, Parcela:
4060/20, Parcela: 4060/21, Parcela: 4060/22, Parcela: 4060/23, Parcela: 4060/24,
Parcela: 4060/25, Parcela: 4060/26, Parcela: 4060/27, Parcela: 4060/28, Parcela:
4060/29, Parcela: 4060/30, Parcela: 4060/31, Parcela: 4060/32, Parcela: 4060/33,
Parcela: 4060/34

Povinnost k
Jednotka: 2841/25

Listina Jednostranné pravni jednani o z¥izeni sluzZebnosti ze dne 15.12.2016. Pravni
ucéinky zapisu k okamzZiku 16.01.2017 15:33:17. Zapis proveden dne 13.02.2017.
Vv-783/2017-301

Poradi k 16.01.2017 15:33

o Zastavni pravo smluvni
- pohledavky ve vysSi 2.500.000,- K¢ s prisluSenstvim se smluvenym urokem 14% rocné,
narokem na zakonny drok z prodleni, smluvni pokuty do vysSe 5.250.000,- K& a poplatky
- pohledavky z titulu naroku na vydani bedivodného obohaceni do vyse 2.500.000,- Ké&
- pohledavky z titulu naroku na ndhradu skody do vyse 5.250.000,- K¢
Oprdavnéni pro
Zoxo Financial s.r.o., Guldenerova 547/4, Vychodni
Pfedmésti, 32600 Plzeri, RC/ICO: 24185141
Povinnost k
Jednotka: 2841/25

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 08.12.2020. Pravni
ucéinky zapisu k okamzZiku 09.12.2020 12:28:57. Zapis proveden dne 06.01.2021.
V-16726/2020-301

09.12.2020 12:28
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni uf¥ad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovidté& Ceské Bud&jovice, kéd: 301.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 05:15:02
Okres: €20311 Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice
Kat.tUzemi: 622052 Ceské Budéjovice 3 List vlastnictvi: 13772

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Poradi k

o Zakaz zatizeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Zoxo Financial s.r.o., Guldenerova 547/4, Vychodni
Pfedmésti, 32600 Plzen, RC/ICO: 24185141
Povinnost k
Jednotka: 2841/25

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 08.12.2020. Pravni
ucinky zapisu k okamzZiku 09.12.2020 12:28:57. Zapis proveden dne 06.01.2021.
V-16726/2020-301
Poradi k 09.12.2020 12:28

D Poznamky a dal3i obdobné utdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
JUDr. Josef Lavicka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k

ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské Budéjovice
3, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 24674427

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky urfad Cheb 176 EX-
00123/2023 -008 ze dne 15.05.2023. Pravni udéinky zapisu k okamZiku 15.05.2023
12:55:34. Zapis proveden dne 17.05.2023; uloZeno na prac. Cheb

Z-2187/2023-402
Souvisejici zdpisy
Exekucéni ptrikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka: 2841/25

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Cheb ¢.3j.176 EX-
00123/2023 -011 ze dne 15.05.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.05.2023
12:55:31. Zapis proveden dne 24.05.2023; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice

Z-2579/2023-301

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
JUDr. Josef Lavicéka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k

ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské Budéjovice
3, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 24674427

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky ur¥ad Cheb 176 EX-
00289/2023 -008 ze dne 09.08.2023. Pravni udéinky zapisu k okamZiku 09.08.2023
15:55:33. Zapis proveden dne 11.08.2023; uloZeno na prac. Cheb

Z-3366/2023-402
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni uf¥ad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovidté& Ceské Bud&jovice, kéd: 301.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 05:15:02

Okres: €20311 Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice

Kat.tUzemi: 622052 Ceské Budéjovice 3 List vlastnictvi: 13772

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Jednotka: 2841/25

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Cheb ¢&.3j.176 EX-
00289/2023 - 012 ze dne 09.08.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
09.08.2023 15:55:34. Zapis proveden dne 16.08.2023; uloZeno na prac. Ceské
Budéjovice
- Z-4249/2023-301
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor:

JUDr. Josef Lavicka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k

ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské Budé&jovice
3, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 24674427

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky u¥ad Cheb 176 EX-
00287/2023 -008 ze dne 17.08.2023. Pravni udinky zapisu k okamZiku 18.08.2023
09:15:34. Zapis proveden dne 21.08.2023; uloZeno na prac. Cheb

Z-3513/2023-402
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 2841/25

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Cheb ¢&.3j.176 EX-
00287/2023 -012 ze dne 18.08.2023. Pravni udéinky zapisu k okamziku 18.08.2023
10:15:37. Zapis proveden dne 23.08.2023; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice
Z-4477/2023-301
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
JUDr. Josef Lavicka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k

ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské Budé&jovice
3, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 24674427

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky ufrad Cheb 176 EX-
00288/2023 -008 ze dne 17.08.2023. Pravni udinky zapisu k okamZiku 18.08.2023
10:15:38. Zapis proveden dne 21.08.2023; uloZeno na prac. Cheb

Z-3515/2023-402
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 2841/25

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Cheb 176 EX-
00288/2023 -012 ze dne 18.08.2023. Pravni udéinky zapisu k okamziku 18.08.2023
10:15:34. Zapis proveden dne 21.08.2023; uloZeno na prac. Cesky Krumlov

Z-4031/2023-302

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni uf¥ad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovidté& Ceské Bud&jovice, kéd: 301.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 05:15:02

Okres: €20311 Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice

Kat.tUzemi: 622052 Ceské Budéjovice 3 List vlastnictvi: 13772

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina

o Smlouva kupni ze dne 14.10.2020. Pravni aéinky zapisu k okamziku 14.10.2020 16:36:22.
Zapis proveden dne 05.11.2020.

V-13663/2020-301

Pro: ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské Budéjovice 3, RC/ICO: 24674427
37001 Ceské Budéjovice

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dals$i udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na p¥islusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni drad pro Jihodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Ceské Budéjovice, kéd: 301.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 17.02.2024 05:21:32
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k Ucellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni uf¥ad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovidté& Ceské Bud&jovice, kéd: 301.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 05:15:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: EX 00287/23 pro JUDr. Josef Lavicka
soudni exekutor

Okres: €20311 Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice
Kat.tUzemi: 622052 Ceské Budéjovice 3 List vlastnictvi: 13774

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské Budéjovice 24674427
3, 37001 Ceské Budéjovice

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplisob ochrany
4059/4 14 ostatni plocha jind plocha
4060/18 11 ostatni plocha jind plocha
4060/19 11 ostatni plocha jina plocha

Bl Vécnéd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
sluzebnost stezky a cesty v rozsahu geometrického planu &. 5247-41/2016

Oprdvnéni pro
Parcela: 4059/4, Parcela: 4060/18, Parcela: 4060/19

Povinnost k
Parcela: 4059/1
Jednotka: 2841/1, Jednotka: 2841/10, Jednotka: 2841/11, Jednotka: 2841/12,
Jednotka: 2841/13, Jednotka: 2841/14, Jednotka: 2841/15, Jednotka: 2841/16,
Jednotka: 2841/17, Jednotka: 2841/18, Jednotka: 2841/19, Jednotka: 2841/2,
Jednotka: 2841/20, Jednotka: 2841/21, Jednotka: 2841/22, Jednotka: 2841/23,
Jednotka: 2841/24, Jednotka: 2841/25, Jednotka: 2841/3, Jednotka: 2841/4,
Jednotka: 2841/5, Jednotka: 2841/6, Jednotka: 2841/7, Jednotka: 2841/8,
Jednotka: 2841/9

Listina Jednostranné pravni jednani o zfizeni sluZebnosti ze dne 15.12.2016. Pravni
ucéinky zapisu k okamzZiku 16.01.2017 15:33:17. Zapis proveden dne 13.02.2017.
Vv-783/2017-301
Poradi k 16.01.2017 15:33

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich tdajut

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
- zajisténi jistiny avéru ve vysi 7.350.000,- K& a ptislusSenstvi
- zajisténi budoucich pohledavek ze sjednanych smluvnich pokut do vyse 15.000.000,- K¢,
které mohou vznikat do 31.12.2029
- zajisténi budouci pohledavky z bezddvodného obohaceni, ktera mizZe vznikat do
31.12.2029 az do vyse 15.000.000,- K&
Opravnéni pro
Aktivafin s.r.o., 1. maje 283/15, 76701 Kromériz,
RC/ICO: 29228913
Povinnost k
Parcela: 4059/4, Parcela: 4060/18, Parcela: 4060/19

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 13.12.2021. Pravni déinky zapisu k okamziku 16.12.2021 07:00:00. Zapis
proveden dne 12.01.2022; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni uf¥ad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovidté& Ceské Bud&jovice, kéd: 301.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 05:15:02
Okres: €20311 Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice
Kat.tUzemi: 622052 Ceské Budéjovice 3 List vlastnictvi: 13774

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

V-20389/2021-301
Poradi k 16.12.2021 07:00

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizeni
ze dne 13.12.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.12.2021 07:00:00. Zzapis
proveden dne 12.01.2022; ulozZzeno na prac. Ceské Budéjovice
Vv-20389/2021-301

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 13.12.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 16.12.2021 07:00:00. Zapis
proveden dne 12.01.2022; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice

V-20389/2021-301

o Zakaz zcizeni a zatizZeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Aktivafin s.r.o., 1. maje 283/15, 76701 Kromériz,
RC/1C0: 29228913
Povinnost k
Parcela: 4059/4, Parcela: 4060/18, Parcela: 4060/19

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 13.12.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.12.2021 07:00:00. Zapis
proveden dne 12.01.2022; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice

Vv-20389/2021-301

Poradi k 16.12.2021 07:00

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
JUDr. Josef Lavicéka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k
ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské Budé&jovice
3, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 24674427

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky u¥ad Cheb 176 EX-
00123/2023 -008 ze dne 15.05.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 15.05.2023
12:55:34. Zapis proveden dne 17.05.2023; uloZeno na prac. Cheb

Z-2187/2023-402

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 4059/4, Parcela: 4060/18, Parcela: 4060/19

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Cheb ¢&.3j.176 EX-
00123/2023 -011 ze dne 15.05.2023. Pravni udinky zapisu k okamZiku 15.05.2023
12:55:31. Zzapis proveden dne 24.05.2023; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni uf¥ad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovidté& Ceské Bud&jovice, kéd: 301.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 05:15:02
Okres: €20311 Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice
Kat.tUzemi: 622052 Ceské Budéjovice 3 List vlastnictvi: 13774

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Z-2579/2023-301
Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné exekucéniho p¥ikazu Exekutorsky urad Cheb
&.j. 176EX-00123/2023 -021 - opravné usneseni ze dne 22.05.2023. Pravni
Gcéinky zapisu k okamziku 15.05.2023 12:55:31. Zapis proveden dne 24.05.2023;
uloZeno na prac. Ceské Budéjovice
Z-2579/2023-301
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Cheb &.j.176 EX-00123/2023 -021 ze dne 22.5.2023, opravné usneseni o zméné
exekuéniho p¥ikazu nabyl pravni moci dne 10.6.2023 ze dne 22.05.2023. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 08.08.2023 12:35:33. Zapis proveden dne 10.08.2023;
uloZeno na prac. Ceské Budéjovice
Z-4201/2023-301

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
JUDr. Josef Lavicéka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k
ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské Budé&jovice
3, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 24674427

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Cheb 176 EX-
00289/2023 -008 ze dne 09.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 09.08.2023
15:55:33. Zapis proveden dne 11.08.2023; uloZeno na prac. Cheb

Z-3366/2023-402
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 4059/4, Parcela: 4060/18, Parcela: 4060/19

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Cheb ¢&.3j.176 EX-
00289/2023 - 012 ze dne 09.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku
09.08.2023 15:55:34. Zapis proveden dne 16.08.2023; uloZeno na prac. Ceské
Budéjovice

- Z-4249/2023-301

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
JUDr. Josef Lavicéka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k
ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské Budé&jovice
3, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 24674427

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky u¥ad Cheb 176 EX-
00287/2023 -008 ze dne 17.08.2023. Pravni udinky zapisu k okamZiku 18.08.2023
09:15:34. Zapis proveden dne 21.08.2023; uloZeno na prac. Cheb

Z-3513/2023-402
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 4059/4, Parcela: 4060/18, Parcela: 4060/19

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Cheb ¢&.3j.176 EX-
00287/2023 -012 ze dne 18.08.2023. Pravni udinky zapisu k okamZiku 18.08.2023
10:15:37. Zzapis proveden dne 23.08.2023; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice

Z-4477/2023-301

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni uf¥ad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovidté& Ceské Bud&jovice, kéd: 301.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 05:15:02

Okres: €20311 Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice

Kat.tUzemi: 622052 Ceské Budéjovice 3 List vlastnictvi: 13774

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor:
JUDr. Josef Lavicka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k

ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské Budéjovice
3, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 24674427

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky u¥ad Cheb 176 EX-
00288/2023 -008 ze dne 17.08.2023. Pravni udinky zapisu k okamZiku 18.08.2023
10:15:38. Zapis proveden dne 21.08.2023; uloZeno na prac. Cheb
Z-3515/2023-402
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 4059/4, Parcela: 4060/18, Parcela: 4060/19
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Cheb 176 EX-

00288/2023 -012 ze dne 18.08.2023. Pravni udinky zapisu k okamZiku 18.08.2023
10:15:34. Zzapis proveden dne 21.08.2023; uloZeno na prac. Cesky Krumlov

Z-4031/2023-302

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 14.10.2020. Pravni aéinky zapisu k okamziku 14.10.2020 16:36:22.
Zapis proveden dne 05.11.2020.

V-13663/2020-301

Pro: ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské Budéjovice 3, RC/ICO: 24674427
37001 Ceské Budéjovice

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Ceské Budéjovice, kéd: 301.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 17.02.2024 05:22:39
Cesky 1ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k Ucellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich Udajua. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni uf¥ad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovidté& Ceské Bud&jovice, kéd: 301.
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 048584/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
Ocenéni pozemku a garaze v k.. Ceské Bud&jovice 6 pro exekuéni fizeni &.j. 176 EX 287/23.

Znalec: Znalecka spolecnost s.r.o.
Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové M¢sto
Zadavatel: EXEKUTORSKY URAD CHEB, JUDr. Josef Lavi¢ka, soudni exekutor
Adresa: 26. dubna 573/10, 35002 Cheb
OBVYKLA CENA 1 737 000 K¢
Pocet stran: 21 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 31.07.2024 Vyhotoveno: V Praze 31.07.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemki parc. €. 169/5 (zastavéna plocha a
nadvorti), jehoz soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, zplisob vyuziti: gardz, v¢etné prislusenstvi a parc. ¢.
2541/4 (zahrada) v kat. tizemi Ceské Budg&ovice 6, obec Ceské Bud&jovice, &ast obce Ceské
Budgjovice 6, okres Ceské Bud&jovice, zapsano na LV 4878.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ucel znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pro exekuéni fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku
Nebyly sdéleny.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 26.06.2024.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Znalecka kancelar pii zpracovani znaleckého posudku vybira a definuje zdroje dat, které budou
v daném znaleckém posudku posuzovany. Zdrojem jsou dokumenty, zkoumany piedmét (véc),
veifejné zdroje, informacni databaze, informace ziskané pfi mistnim Setfeni Ci jakakoli jina vstupni
data, jez maji byt zkouména a vyhodnocena. Znalecka kanceldt pii vybéru zdroji dat postupuje
nasledovné:

1) Priméarnim zdrojem dat je katastr nemovitosti a jeho pridruzené aplikace.

. Katastr nemovitosti je soubor tidajii o nemovitostech v Ceské republice zahrnujici jejich soupis a
popis a jejich geometrické a polohové urceni. Jeho soucasti je evidence vlastnickych a jinych
vécnych prav a dalsich, zdkonem stanovenych, prav k téemto nemovitostem. Katastr nemovitosti
obsahuje Fadu diilezitych udajii o pozemcich a vybranych stavbach a o jejich viastnicich, a to dle
zdkona ¢. 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

Registr iizemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN) je jednim ze zdkladnich registrii verejné
spravy. Je verejnym seznamem, nevede Zadné osobni udaje a je jedinecnym zdrojem adres nejen pro
verejnou spravu. Obsahuje také udaje o vizemnich prvcich, uzemné evidencnich jednotkach a jejich
vzdjemnych vazbach [zdroj: cuzk.cz]*

Ziskana zdrojova data jsou propojena s aplikacemi tietich stran a tim jsme ziskali dal§i udaje jako
jsou napt. mapové podklady uzemi, ortofotomapy, uzemni plany aj.

2) Sekundarnim zdrojem dat je mistni Setfeni, pfi kterém jsou sbirdna data o ocefiované nemovité
véci pfimo na misté na zdkladé¢ vnéjSiho ohledani, véetné potizeni podrobné fotodokumentace.
Pokud je ndm poskytnuta alesponi ¢aste€nd soucinnost jsou ziskdna dale data o vnitinim
uspofadanim nemovité véci, jejim vybavenim a stavu. Dochazi také k zaméfeni nemovité véci
v piipadé€ stavby je-li umoznén ptistup do vSech prostor objektu.

Dal8im definovanym zdrojem dat jsou aplikace spole¢nosti Valuo.cz, RE\MAX, ¢i jinych realitnich
kancelafi, z kterych lze ziskat fotografie, popis, rozméry nejen srovnavacich vzorkt. Tyto data je
nutné potom jednoznacné zidentifikovat s katastrem nemovitosti, z kterého je ziskana kupni cena.
Tuto identifikaci jsme provedli.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Nize uvadime vypis podkladd, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku ¢erpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle naSeho odborného nazoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZzeného znaleckého ukonu:

- usneseni soudniho exekutora JUDr. Josefa Lavicky o ustanoveni znalecké kanceladfe a objednavka
znaleckého posudku ze dne 6.6.2024 pod ¢.J. 176 EX 287/23-050,

- informace ziskané pii mistnim Setfeni napi. fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjiSténi
skuteCnosti dotéené nemovité véci dne 27.6.2024,
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- list vlastnictvi ¢. 4878 ze dne 17.2.2024, vyhotoveno dalkovym pftistupem pro ucel: Provedeni
exekuce,

- katastralni mapa, v€etn¢ ortofotomapy ze dne 25.7.2024, vyhotoveno pres aplikaci katastru
Marushka, RUIAN,

- aplikace tfetich stran (mapy.cz, www.google.com/maps, povodiiova mapa CR - EDPP.CZ) dale se
jedné o portaly statni spravy jako je napt. databdze NPU.cz aj.), vyhotoveni mapového podkladu ze
serveru mapy.cz ze dne 25.7.2024.

- vyrozumeéni o ohledani ze dne 19.6.2024,

- izemnim plan mésta Ceské Bud&jovice z roku 2023,

- informace o realizovanych cendch z dostupnych databazi (katastru nemovitosti):

Radové garaze:

- realizovany prodej vedeny pod ¢islem vkladového fizeni V-5420/2024-301. Datum podani k
okamziku 10.5.2024,

- realizovany prodej vedeny pod ¢islem vkladového fizeni V-14488/2022-301. Datum podani
k okamziku 21.11.2022,

- realizovany prodej vedeny pod ¢islem vkladového tizeni V-11348/2023-301. Datum podani
k okamziku 3.10.2023.

Stavebni pozemky:
- realizovany prodej vedeny pod ¢islem vkladového fizeni V-4617/2023-301. Datum podani k
okamziku 25.4.2023,

- realizovany prodej vedeny pod ¢islem vkladového fizeni V-517/2023-301. Datum podani k
okamziku 13.1.2023,

- realizovany prodej vedeny pod ¢islem vkladového fizeni V-8366/2023-301. Datum podani k
okamziku 26.7.2023,

- realizovany prodej vedeny pod ¢islem vkladového tizeni V-13968/2022-301. Datum podéani
k okamziku 8.11.2022.

Podrobny popis dat, ktera byla pro ocenéni vybrana (srovnavaci vzorky) a pouzita dle
nadefinovanych kritérii je obsazen v odstavci 4.2 znaleckého posudku.



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat jsou data ziskand primarné¢ z katastru nemovitosti a sekundarné z databazi aplikaci
tfetich stran na nich navazujici.

Data 1ze povazovat za vérohodné, protoze katastr nemovitosti je vefejny seznam. Obdobné Ize
uvazovat u aplikaci u tfetich stran, protoze nemaji zajem a vliv v dané véci.

Data ziskdna pifi mistnim Setfenim povazujeme za vérohodna a pravdiva, protoze byla porovnana
znalcem s podklady za katastru nemovitosti aplikaci tfetich stran.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zéklad¢ definovanych zdroji dat je proveden z téchto souboru vybér dat dle nize naznaceného
postupu.

V nélezu je popsand ocefiovand nemovitd véc, véetné jejiho okoli. Data byla vytvofena na zakladé
provedeného sbéru informaci z katastru nemovitosti, z mistniho Setieni (fotodokumentace, popis
nemovité véci, udaje od vlastnika, dluznika, povinného nebo jiné osoby, byla-li mistnimu Setfeni
piitomna) a z aplikaci tfetich stran (mapové podklady, izemnim plan aj.).

Z vypisu z listu vlastnictvi jsou z katastru nemovitosti ziskdny katastralni mapy piedmétnych
ocefiovanych nemovitych véci, véetn¢ soufadnic GNSS a také propojeni s registrem uzemni
identifikace, adres a nemovitosti (obsahuje také data o napojeni nemovité véci na inzenyrské sité,
zpiisob vytapéni, zastavénou plochu, konstrukei aj.).

Dle vyse popsaného datového souboru oceniované nemovité véci jsou volena subjektivné kritéria
pro vybér srovndvacich nemovitych véci. Zakladni charakteristikou je prvotni vizudlni podobnost
vychdzejici z charakteru uzivani nemovité véci, které jsou rozdéleny v nékolika zakladnich
kategoriich: pozemky, byty, rodinné domy, které se dale de€li dle jejich zplsobu uzivani. Podle
kritérii je proveden vybér znadefinované mnoziny vzorkl. Kritéria jsou volena dle specifika
ocetlované véci subjektivné, viz nize bod 4.2. Jedna se napt. o lokalitu, vyméru pozemku, velikost,
stav, atd.

Jako primarni zdroj dat pro srovnavaci vzorky slouzi opét katastr nemovitosti (kupni
cena=realizovany prodej) a aplikace spolecnosti Valuo.cz, kterd propojuje data s katastrem
nemovitosti a realitnimi inzeraty. Z realitni inzerce jsou ziskdny fotografie, rozméry a popis
srovnavaciho vzorku. Z katastru nemovitosti je ziskan udaj o realizované (kupni) cené. Je-li potieba
lze vyzéadat také kopii kupni smlouvy. V ptipadé, Ze nejsou podle zhotovenych kritérii nalezeny
vhodné vzorky dojde k pokusu o vybér z databaze spolecnosti RE\MAX ¢i jiné realitni databéze,
ktera taktéz jako Valuo.cz obsahuje fotografie, popis, rozméry a kupni cenu srovnavaciho vzorku.
Pokud ani v této databazi nejsou nalezeny vhodné vzorky dochazi k vyhledani srovnavaciho vzorku
pouze na zédklad¢ dat z katastru nemovitosti. V tomto piipadé€ jsou k dispozici pouze tdaje o kupni
cend a RUIAN, viz vyse. Z aplikaci tfetich stran lze pak dohledat fotografie nemovité véci z vefejné
komunikace, ale zpravidla star§iho data.

Ziskana data jsou nize uvedena v piehledné tabulce v oddilu ¢. 4.2, kde je zobrazena fotografie
objektu, jeho popis, vymeéra pozemku, identifikace pomoci adresy, kupni cena, vetné Cisla tizeni
aj.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Vybrana data dle zadanych kritérii jsou zpracovavany v piehlednych tabulkach, pfevdzné vcetné
fotografii a popist. U srovnavacich nemovitych véci jsou také uvedeny realizované ceny se
souvisejicimi udaji.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj JihoCesky, okres Ceské Budgjovice, obec Ceské Budgjovice, k.u.
Ceské Budégjovice 6

Adresa nemovité véci:  Ceské Budgjovice 6, 370 01 Ceské Budgjovice 6

Mistopis

Mésto Ceské Budgjovice je okresni mésto, které se nachazi v Jiho¢eském kraji cca 130 km jizné od
hlavniho mésta Prahy, cca 120 km jihovychodné¢ od mésta Plzeni a cca 160 km jihozapadné od
mésta Brno. Mésto leZi v Ceskobudgjovické panvi na soutoku fek Vitava a Malse. Jedna se o mésto
s roz$ifenou infrastrukturou a rozsifenou nabidkou obcanského vybaveni. Ve mésté¢ se nachazi
vSechny stupné Skolnich zafizeni vcetné vysoké Skoly. Zdravotnictvi je zajiStovano nemocnici,
poliklinikami, specializovanymi ambulancemi a Iékarnami. Nakup zboZi je dostupny v obchodnich
centrech, supermarketech a ve specializovanych obchodech. Ve mésté se nachéazi posta, knihovna,
kino, kulturni domy, divadlo, galerie a sportovni centra. Dopravni obsluznost mésta zajistuje MHD,
piiméstské autobusy a vlaky.

Situace
Typ pozemku: (x] zast. plocha [ ostatni plocha [] orna puda
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: & RD O byty [ rekr.objekt X garaze [ jiné
Okoli: O bytova zona O primyslova zéna O nakupni zéna
(¥ ostatni
Ptipojky: O /0 voda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. O /0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD (Xl Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. silnice IL,IIL.tf.
Poloha v obci: Sirsi centrum - smisena zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

parc. ¢. 169/1 podil 1/14 ve vlastnictvi povinného 5
parc. €. 2540 Statutarni mésto Ceské Budéjovice, nam. Pfemysla Otakara II. 1/1, Ceské

Budgjovice 1, 37001 Ceské Budgjovice



Celkovy popis nemovité véci

Radovd gardz

Garaz se nachazi v $ir$im centru zastavéné &asti mésta Ceské Bud&jovice. Jedna se o fadovou,
vnitini, pfizemni gardz. Gardz je pravdépodobné zaloZena na zékladovych pasech. Konstrukce
garaze je zdéna a jeji stavebné - technicky stav je odpovidajici zanedbané udrzbé. Fasada garaze
neni zateplena. Stfecha gardze je pultovéd s krytinou z plechu. Na stieSe jsou Zlaby. Klempitské
prvky jsou z pozinkovaného plechu. Vrata garaze jsou plechova dvoukiidla. Pristup k nemovitosti

je ptes pozemek parc. ¢. 169/1, ktery je ve spoluvlastnictvi cizich vlastnikd a povinného (podil
1/14).

N4jemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna biemena nebyla zjisténa.

Ptipojky IS jsou v dosahu. Gardz na elektfinu pravdépodobné piipojend neni. Ptipojky nebylo
mozné oveftit.

Na pozemku parc. ¢. 169/5 stoji stavba garaze bez ¢.p./¢.e. Pozemek je v katastru nemovitosti veden
jako zastavénd plocha a nadvoii o celkové vyméie 18 m? Pozemek je cely zastaveny stavbou
gardze a ma obdélnikovy tvar. K pozemku vede nezpevnéna cesta.

Stavebni pozemek:

Oceflovany pozemek se nachdzi v jizni zastavéné ¢asti mésta Ceské Budgjovice. Jedna se o travnaty
pozemek obdélnikového tvaru. V katastru nemovitosti je pozemek vedeny jako zahrada o vyméie
213 m?%. Pozemek je ohrani¢eny zdénym a draténym oplocenim. Na pozemku se nachazi plechova
montovana garaz, ktera neni predmétem ocenéni. V dobé oceriovani byl rovinny pozemek
udrzovany a vyuzivany. K pozemku vede zpevnénd komunikace nachézejici se na pozemku parc. €.
2540, ktery je ve vlastnictvi mésta Ceské Budgjovice.

Ptipojky IS jsou v dosahu. Ptipojky nebylo mozné ovéfit.
V tizemnim planu je pozemek vedeny jako uzemi pro bydleni.

Ptislusenstvim nemovité véci je ¢ast oploceni. Tyto skutecnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cenc.

Néjemni smlouvy nebyly zjiStény. Vécna bfemena nebyla zjisténa.
Ohledani bylo provedeno dne 26.6.2024. Povinny byl vyrozumén o provedeni mistniho Setieni. Ve

stanoveny ¢as a na misto samé se nedostavil, neumoznil provedeni mistniho Setfeni (vnitiniho
ohledani) a nepiedlozil stavebné technickou ani jinou dokumentaci.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Komentat: Radovd gard?
Pfistup k nemovitosti je pfes pozemek parc. ¢. 169/1, ktery je ve spoluvlastnictvi cizich
vlastnikti a povinného (podil 1/14).

Stavebni pozemek:
K pozemku vede zpevnéna komunikace nachazejici se na pozemku parc. ¢. 2540, ktery je ve
vlastnictvi mésta Ceské Budé&jovice.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Vécna biemena nebyla zjisténa.

3.4. Stanoveni kritérii vybéru

Na zékladé popisu nemovité véci byla stanovena kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci
jako koeficienty (K2-K7) podobnosti v tomto zpravovaném znaleckém posudku viz 4.2.

Na zakladé popisu nemovité véci (pozemkill) byla stanovena kritéria pro vybér srovnavacich
nemovitych véci jako koeficienty (mimo KRC a KUV) podobnosti v tomto zpravovaném
znaleckém posudku viz 4.2.

Na zaklad¢ vyhodnoceni kritérii byly nalezeny v katastru nemovitosti 3 a 3 srovnatelné realizované
transakce, jak jsou popsané v ¢asti 4.2.



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pouzity vybrany srovnavaci vzorek dle nami stanovenych kritérii byl podroben vyhodnoceni v nami
nadefinovanych parametrech primarné porovnavaci metodou, v kterych byly subjektivné hodnoceny
jednotlivé odliSnosti od ocefiované nemovité véci. Pfi analyze dat se zohlednuji jednotlivé
odli$nosti pfirazkou nebo srazkou s ohledem také na slabé a silné stranky oceflované nemovité véci.

Kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci byla stanovena néasledovné:

- typ stavby: garaz,
- lokalita: k.u. Ceské Budéjovice, blizké okoli do cca 3 km.

- typ pozemku: stavebni,
- lokalita: k.u. Ceské Budéjovice, blizké okoli do cca 3 km.

4.2. Ocenéni

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Radovi gariaz Ceské Bud&jovice 6 (okr. Ceské Budéjovice)

Ocefiovana nemovita véc
Zastavéna plocha: 18,00 m?
Plocha pozemku: 18,00 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Koeficient K1 zohledriuje ptipadnou redukci pramene ceny. V piipad¢ pouziti sjednanych cen, které
byly sjednany v delS§im casovém useku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
Case. Na zaklad¢ ¢asové fady bude prislusnym indexem sjednana cena promitnuta do soucasné¢ho
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, obCanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje ptisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocetiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
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srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Radova garaz Ceské Bud&jovice 6 5
Popis: Jednd se o realizovany prodej gardze s pozemkem parc. ¢. 1179/6 v k.a. Ceské
Budgjovice 6 o vyméie 18 m>.
Pozemek: 18,00 m?
Zastavéna plocha: 18,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00 t
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 - .
K5 Prislusenstvi nemovité véci 1,00 Zdroj: realizovany prodej ze
, dne 10.5.2024
K6 Celkovy stav 0,90 (V-5420/2024-301)
K7 Vliv pozemku 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
600 000 K¢ 0,90 540 000 K¢
Nazev: Radova garaz Ceské Budé&jovice 6 5
Popis: Jedn4 se o realizovany prodej gardze s pozemkem parc. ¢. 1170 v k.. Ceské
Budg&jovice 6 o vyméfe 18 m?.
Pozemek: 18,00 m?
Zastavéna plocha: 18,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,15
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 PiisluSenstvi nemovité véci 1,00 Zdroi- reall - do
K6 Cellovy stav 090 roj realizovany prodej zc
K7 Vliv pozemku 1,00 (V-14488/2022-301)
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
600 000 K¢ 1,04 624 000 K¢
Nazev: Radova garaz Ceské Budé&jovice 4 5
Popis: Jedna se o realizovany prodej gardze s pozemkem parc. €. 643/21 v k.u. Ceské
Budgjovice 4 o vyméte 20 m>.
Pozemek: 20,00 m?

Zastavéna plocha: 20,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu

K3 Poloha

K4 Provedeni a vybaveni

K5 Prislusenstvi nemovité véci
K6 Celkovy stav

K7 Vliv pozemku

Cena
500 000 K¢

0,93

1,05
0,98
1,00
1,00
1,00
0,90
1,00

Celkovy koeficient Kc

Zdroj: realizovany prodej ze
dne 3.10.2023
(V-11348/2023-301)

Upravena cena
465 000 K&

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena
Primérné jednotkova porovnavaci cena

465 000 K¢/ks
543 000 K¢/ks

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 624 000 K¢/ks
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani

Primérnd jednotkova cena 543 000 K¢/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 543 000 K¢
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2. Hodnota pozemkiu

2.1. Pozemek Ceské Budéjovice 6 (okr. Ceské Budé&jovice)
Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: k.i. Ceské Budéjovice 6, realizovany prodej ze dne 25.4.2023, V-4617/2023-301

Popis: Jedné se o realizovany prodej stavebniho pozemku s chatkou parc. ¢. 2012/8 v k..
Ceské Budgjovice 6 o vyméte 373 m?. V tzemnim planu je pozemek vedeny jako
uzemi pro bydleni.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,08

velikost pozemku - 1,03

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 0,70

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢S [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

3 000 000 373 8 042,90 0,78 6 273,46

Nazev: k.u. Ceské Budéjovice 6, realizovany prodej ze dne 13.1.2023, V-517/2023-301

Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebnich pozemku parc. ¢. 3393/1 a parc. €. 3393/2 v
k.. Ceské Budgjovice 6 o vyméie 763 m% V tzemnim planu jsou pozemky vedend
jako uzemi pro bydleni.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,10

velikost pozemku - 1,05

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00 j

moznost zastavéni poz. - 0,80

intenzita vyuZiti poz. - 1,00 F

vybavenost pozemku - 1,00 U

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

»
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K¢/m? ]
5700 000 763 7 470,51 0,92 6 872,87

Nazev: k.u. Ceské Budé&jovice 6, realizovany prodej ze dne 26.7.2023, V-8366/2023-301

Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebniho pozemku parc. & 2012/11 v k.u. Ceské
Budgjovice 6 0 vyméte 578 m>. V tizemnim planu je pozemek vedeny jako tizemi pro
bydleni.

Koeficienty:
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redukce pramene ceny - 1,06

velikost pozemku - 1,04
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZznost zastavéni poz. - 0,80
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K¢/m? ]
2 400 000 578 415225 0,88 3 653,98
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 3 653,98 K¢&/m?
Primérnd jednotkova porovnavaci cena 5 600,10 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 6 872,87 K&/m?

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemku
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje pfipadnou redukci pramene ceny. V piipad€ pouziti
sjednanych cen, které byly sjednany v del§im ¢asovém useku, bude v tomto koeficientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v case. Na zdklad€¢ Casové fady bude pfislusSnym indexem sjednand cena
promitnuta do soucasné¢ho obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohledfiuje: moznost zastavéni oceniovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkli zohlediiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohlediiuje: intenzitu vyuziti oceitovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véci v rdmcei zemniho celku (velikost
sidla, ob¢anska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohledfiuje vybaveni a pfislusenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient avahy zpracovatele zohlediiuje prodejnost nemovité véci na souasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K¢
zahrada 2541/4 213 5 600,00 1 192 800
Celkova vyméra pozemkii 213  Hodnota pozemkii celkem 1192 800
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Postup vypoctu

Ziskand data se vyhodnocuji primarn¢ metodou porovnavaci, vyjimecné dle specifikace nebo
charakteru nemovité véci lze pouzit i jiné metody napf. vynosovou v takovém piipadné je volba
metody v posudku fadné odivodnéna, pro¢ doslo k tomu postupu.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zdkona ¢.
151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zmeéné nékterych zakona (zdkon o ocenovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpist:

1) Pokud tento zédkon nestanovi jiny zplsob ocetiovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofaddnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji naptiklad stav tisn¢ prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odavodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvéazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto urceni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni,
ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni

obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimoiadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimotaddné okolnosti trhu, osobni
pomeéry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urcend podle tohoto zdkona jinak nez obvykla cena, mimotadné cena nebo trzni hodnota,
je cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné¢ zachytitelnych vysledki ¢innosti.
(9) Jinym zptisobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zaklad¢ je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nékladu, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni predmétu
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ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zptsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funk¢né souvisejici véci,

d) oceniovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou piedmét ocenéni zni nebo
kterd je jinak zfejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl oceniovani stanovenych na zakladé
piedpist o ucetnictvi,

f) oceniovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) oceiiovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipad¢ cena odvozend ze sjednanych cen.

Obvykla cena se stanovi porovnavaci metodou na zakladé¢ pifimého porovnani, a to na zakladé
pfepoctu pifes cenu nebo uzitnou plochu zpravidla min. tfi (jsou-li k dispozici) obdobnych
nemovitych véci. Porovnani je provedeno na zdklad¢ subjektivniho vyhodnoceni shodnych
parametri porovnavanych nemovitych véci, které se o jednotlivého typu nemovité véci mohou lisit.
Tyto parametry nazyvame koeficienty podobnosti. V kazdém z koeficientli se hodnoti kladné 1
zaporné stranky, které jsou poté vyjadreny Ciselné.

V ptipadé, Ze ocefiovana nemovitd véc je zasazena riziky majicim vliv na obvyklou cenu (pfistup,
povodei, atd.), Ize vySe uvedenou vyslednou obvyklou cenu upravit sraZzkou v prislusené velikosti.

Primérna jednotkova cena oceriované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTC;s) jsou vypocteny jako nédsobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K¢ je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az K, V
koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena oceniované nemovité veéci byla vypoctena piimym porovndnim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.
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4.3. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Radova garaz Ceské Budgjovice 6 (okr. Ceské Budgjovice) 543 000,- K¢
2. Hodnota pozemkii 5
2.1. Pozemek Ceské Budéjovice 6 (okr. Ceské Bud€jovice) 1 192 800,- K¢
Porovnavaci hodnota 543 000 K¢
Hodnota pozemku 1192 800 K¢
Obvykla cena 1737 000 K¢

slovy: jeden milion sedm set tficet sedm tisic K¢

Silné stranky

v

Radovd gardz
- dostupnost MHD a OV.

Pozemek
- pravidelny tvar.

Slabé stranky
Radovd gardz

- zanedbana udrzba,
- absence IS.

Pozemek
- velikost pozemku.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii zjiSténi ceny obvyklé klademe dlraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejl) v daném misté a Case se skutecnostmi zjiSténymi pti mistnim Setieni. Pfi
stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychézeli z idaji uvedenych v katastru nemovitosti a aplikaci
tietich stran (Valuo.cz, RE\MMAX). V databazi jsme nasli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z
nichZ jsme vybrali ty, které nejvice odpovidaly oceriované nemovité véci zejména co do lokality,
velikosti, stafi a celkového stavu; tyto porovndvaci nemovité véci byly nasledné pouzity pro
vypocet obvyklé ceny. Ur€eni obvyklé ceny nemd za cil zjiSténi obecné ¢i jinak stanovené ceny
nemovité véci. Nami stanovend obvykla cena slouzi jako podklad pro stanoveni nejniz§iho podani
pro drazbu. To, jakou ma nemovitd véc skutecné¢ hodnotu, za niZ miZze byt v daném misté a Case
prodéna, se ukdze teprve v drazbg.

V souladu s vySe uvedenym byl proveden vypocet porovnavaci hodnoty, ktery je uveden v odstavci
4.2.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Na zéklad¢ vysledki analyzy, které jsou objektivnim vystupem aplikace zvolené metody v
kombinaci se shromazdénymi a zpracovanymi daty, zpravidla neni mozné jest€¢ zodpoveédét
znaleckou otazku v zavislosti na charakteru a specifik ocefiované nemovité véci. Znalec interpretuje
vysledky analyzy dat. V této interpretaci pak jiz znalec promita své vlastni zkuSenosti a vnasi do
znaleckého posudku subjektivni prvek s odkazem, jak je napt. popsano v Advokatnim bulletinu
11/2020.

Na zéklad¢ provedeného porovnani s odkazem na soubor dat obsaZeny vySe v odstavci porovnavaci
metoda s ohledem na vyhodnoceni slabych a silnych stranek, viz odst. 4.3. ocefiované nemovité
véci, a také s ohledem na piipadna rizika stanovujeme obvyklou cenu nemovité véci v nize uvedené
objektivni zaokrouhlené vysi.

5.2. Kontrola postupu
Byla provedena kontrola postupu podle § 52 pism. a) az e).

a) vybere zdroj dat byla provedena
b) sebere nebo vytvoii data byla provedena
c) zpracuje data byla provedena
d) provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky byla provedena
e) interpretuje vysledky analyzy dat byla provedena
) zkontroluje svilij postup podle pismen a) az e) byla provedena
g) zformuluje zaveér byla provedena
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Otazka

Znaleckym tkolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou pozemki parc. ¢. 169/5 (zastavéna plocha
a nadvofi), jehoz soucasti je stavba: bez Cp/Ce, zpiisob vyuziti: garaz, véetné piislusenstvi a parc. €.
2541/4 (zahrada) v kat. tizemi Ceské Budgjovice 6, obec Ceské Budgjovice, &ast obce Ceské
Budgjovice 6, okres Ceské Bud&jovice, zapsano na LV 4878.

Odpovéd’
Na zaklad¢ vyse zjisténych skuteCnosti dle nami vybranych zdrojovych dat a provedené analyze

stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 1.737.000,- K¢.

NizZe uvadime rozpis jednotlivych pozadovanych ¢asti dle usneseni soudniho exekutora:

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

A) pozemku parc. ¢. 169/5 (zastavena plocha a nadvofi), jehoZ soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, zplisob
vyuziti: garaz, véetné piisluSenstvi v kat. uzemi Ceské Budégjovice 6, obec Ceské Bud&jovice, Cast

obce Ceské Budgjovice 6, okres Ceské Budéjovice, zapsano na LV 4878,

B) pozemku parc. ¢. 2541/4 (zahrada) v kat. (izemi Ceské Budgjovice 6, obec Ceské Budgjovice,
¢ast obce Ceské Budgjovice 6, okres Ceské Budéjovice, zapsano na LV 4878.

I1. PiisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

A) nezjisténo,

B) cast oploceni.

I11. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prisluSenstvi (IL.), které se vykon tyka:
A) v objektivni zaokrouhlené vysi 543.000,- K¢,

B) v objektivni zaokrouhlené vysi 1.194.000,- K¢.

IV. Znima vécna bifemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

A, B) nezjistény.

Obvykla cena 1737 000 K¢

slovy: jeden milion sedm set tficet sedm tisic K¢
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Dle § 57 vyhlasky €. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pti kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
az e) téz veskeré skuteCnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metoddm mohou snizovat
piesnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, Ze nédmi zjisténé podklady jsou dostatecné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o ocefiovani. Pti stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyse, vychazime z realizovanych cen a z udaji ziskanych pii mistnim Setfeni. V piipadé, ze nam
nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci, tak na§ zavér mize, ale i nemusi byt nepatrné
zkreslen. VySe uvedené skutecnosti jsou zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technické stavu oceriované nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle naseho odborného nazoru a praxe, 1ze povazovat vliv uvedeného zkresleni
z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4878 4
Snimek katastralni mapy 4
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 2
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Doplnujici informace
Odmeéna byla sjednéana v souladu s vyhlaskou ¢. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Luka$ Hofbauer
Jakub Chrastecky

Oznaceni osoby, ktera je povinna na zadost orgdnu vetfejné moci osobn¢ stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelat (§ 28 zdkona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jifi Roub

Konzultant nebyl ptibran.

ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podava Znalecka spolec¢nost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové M¢sto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpist, do prvého oddilu
seznamu ustavil kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 048584/2024.

V Praze 31.07.2024 o
JUDr. Mgr, Digitéiné

podepsal JUDr.
Marcel Mgr. Marcel

Petrések, o\
MBA, Datum:
2024.07.31
LLM 10:27:25 +02'00'
OTISK ZNALECKE PECETI

Znalecka spolecnost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 05:15:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: EX 00287/23 pro JUDr. Josef Lavicka
soudni exekutor

Okres: €20311 Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice
Kat.tUzemi: 622346 Ceské Budéjovice 6 List vlastnictvi: 4878

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské Budéjovice 24674427
3, 37001 Ceské Budéjovice

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
169/5 18 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez ép/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.c.: 169/5
2541/4 213 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécnd préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnd préava zatézujici nemovitosti v ¢asti B vetné souvisejicich udaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
- zajisténi jistiny uvéru ve vysi 7.350.000,- K& a p¥islusSenstvi
- zajisténi budoucich pohledavek ze sjednanych smluvnich pokut do vyse 15.000.000,- K¢,
které mohou vznikat do 31.12.2029
- zajisténi budouci pohledavky z bezddvodného obohaceni, ktera midze vznikat do
31.12.2029 az do vysSe 15.000.000,- K&
Oprdavnéni pro
Aktivafin s.r.o., 1. maje 283/15, 76701 Kromé#iz,
RC/ICO: 29228913
Povinnost k
Parcela: 169/5, Parcela: 2541/4

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zadkazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 13.12.2021. Pravni uéinky zapisu k gkamiiku 16.12.2021 07:00:00. Zapis
proveden dne 12.01.2022; ulozZeno na prac. Ceské Budéjovice

V-20389/2021-301

Poradi k 16.12.2021 07:00

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizeni
ze dne 13.12.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.12.2021 07:00:00. Zapis
proveden dne 12.01.2022; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice
V-20389/2021-301
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 13.12.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.12.2021 07:00:00. Zapis
proveden dne 12.01.2022; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice

V-20389/2021-301

o Zakaz zcizeni a zatizZeni

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni uf¥ad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovidté& Ceské Bud&jovice, kéd: 301.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 05:15:02
Okres: €20311 Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice
Kat.tUzemi: 622346 Ceské Budéjovice 6 List vlastnictvi: 4878

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

po dobu trvani zastavniho prava
Opravnéni pro
Aktivafin s.r.o., 1. maje 283/15, 76701 Kromériz,
RC/1C0: 29228913
Povinnost k
Parcela: 169/5, Parcela: 2541/4

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho préava podle ob&.z., o zdkazu zcizeni a zatizeni
ze dne 13.12.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.12.2021 07:00:00. Zapis
proveden dne 12.01.2022; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice

V-20389/2021-301

Poradi k 16.12.2021 07:00

D Poznamky a dals3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
JUDr. Josef Lavicka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k

ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské Budéjovice
3, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 24674427

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky u¥ad Cheb 176 EX-
00123/2023 -008 ze dne 15.05.2023. Pravni udinky zapisu k okamZiku 15.05.2023
12:55:34. Zapis proveden dne 17.05.2023; uloZeno na prac. Cheb

Z-2187/2023-402
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 169/5, Parcela: 2541/4

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Cheb ¢&.3j.176 EX-
00123/2023 -011 ze dne 15.05.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.05.2023
12:55:31. Zapis proveden dne 24.05.2023; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice

Z-2579/2023-301

o Zahajeni exekuce
povérteny soudni exekutor:
JUDr. Josef Lavicka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k

ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské Budéjovice
3, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 24674427

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky u¥ad Cheb 176 EX-
00289/2023 -008 ze dne 09.08.2023. Pravni udéinky zapisu k okamZiku 09.08.2023
15:55:33. Zapis proveden dne 11.08.2023; uloZeno na prac. Cheb

Z-3366/2023-402
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 169/5, Parcela: 2541/4

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Cheb ¢.3j.176 EX-

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni uf¥ad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovidté& Ceské Bud&jovice, kéd: 301.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 05:15:02
Okres: €20311 Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice
Kat.tUzemi: 622346 Ceské Budéjovice 6 List vlastnictvi: 4878

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

00289/2023 - 012 ze dne 09.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku
09.08.2023 15:55:34. Zzapis proveden dne 16.08.2023; uloZeno na prac. Ceské
Budéjovice

- Z-4249/2023-301

o Zahajeni exekuce
povéteny soudni exekutor:
JUDr. Josef Lavicka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k
ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské Budéjovice
3, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 24674427

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Cheb 176 EX-
00287/2023 -008 ze dne 17.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.08.2023
09:15:34. Zapis proveden dne 21.08.2023; uloZeno na prac. Cheb

Z2-3513/2023-402

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 169/5, Parcela: 2541/4

Listina Exekucéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Cheb ¢.j.176 EX-
00287/2023 -012 ze dne 18.08.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 18.08.2023
10:15:37. Zapis proveden dne 23.08.2023; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice

Z-4477/2023-301

o Zahajeni exekuce
povéteny soudni exekutor:
JUDr. Josef Lavicka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k
ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské Budéjovice
3, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 24674427

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky urad Cheb 176 EX-
00288/2023 -008 ze dne 17.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.08.2023
10:15:38. Zapis proveden dne 21.08.2023; ulozZeno na prac. Cheb

Z2-3515/2023-402

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 169/5, Parcela: 2541/4

Listina Exekucéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Cheb 176 EX-
00288/2023 -012 ze dne 18.08.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 18.08.2023
10:15:34. Zzapis proveden dne 21.08.2023; uloZeno na prac. Cesky Krumlov

Z-4031/2023-302

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni uf¥ad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovidté& Ceské Bud&jovice, kéd: 301.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 05:15:02

Okres: €20311 Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice

Kat.tUzemi: 622346 Ceské Budéjovice 6 List vlastnictvi: 4878

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina

o Smlouva kupni ze dne 16.07.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 24.07.2020 10:26:34.
Zapis proveden dne 18.08.2020.

V-9404/2020-301

Pro: ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské Budéjovice 3, RC/ICO: 24674427
37001 Ceské Budéjovice

F Vztah bonitovanych ptudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ

Vyméra [m2]
2541/4

55211 213
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely,

zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Ceské Budéjovice, kéd: 301.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 17.02.2024 05:24:49

Cesky urfad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané& osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni uf¥ad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovidté& Ceské Bud&jovice, kéd: 301.
strana 4
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 055013/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
Ocenéni rodinného domu Adamov pro exeku¢ni fizeni ¢.j. 176 EX 00123/23.

Znalec: Znalecka spolec¢nost s.r.o.
Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto
Zadavatel: EXEKUTORSKY URAD CHEB, JUDr. Josef Lavi¢ka, soudni exekutor
Adresa: 26. dubna 10, 350 02 Cheb
OBVYKLA CENA 11 055 000 K¢
Pocet stran: 19 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 15.11.2023 Vyhotoveno: V Praze 15.11.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. €. 256/472 (trvaly travni
porost) a pozemku parc. €. 256/474 (orna puda), vSe v kat. uzemi Adamov u Ceskych Budgjovic,
obec Adamov, okres Ceské Budéjovice, zapsano na LV 692.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ucel znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pro exekucni fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku
Nebyly sd€leny.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 1.11.2023.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Znalecka kancelar pii zpracovani znaleckého posudku vybira a definuje zdroje dat, které budou
v daném znaleckém posudku posuzovany. Zdrojem jsou dokumenty, zkoumany ptedmét (véc),
veifejné zdroje, informacni databaze, informace ziskané pii mistnim Setieni ¢i jakakoli jind vstupni
data, jez maji byt zkouméana a vyhodnocena. Znaleckd kancelat pti vybéru zdroji dat postupuje
nasledovné:

1) Priméarnim zdrojem dat je katastr nemovitosti a jeho pfidruzené aplikace.

., Katastr nemovitosti je soubor vidajii o nemovitostech v Ceské republice zahrnujici jejich soupis a
popis a jejich geometrické a polohové urceni. Jeho soucdsti je evidence vlastnickych a jinych
vécnych prav a dalsich, zakonem stanovenych, prav k témto nemovitostem. Katastr nemovitosti
obsahuje radu diilezitych udajii o pozemcich a vybranych stavbach a o jejich vlastnicich, a to dle
zakona ¢. 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

Registr vizemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN) je jednim ze zdkladnich registrii verejné
spravy. Je verejnym seznamem, nevede Zddné osobni udaje a je jedinecnym zdrojem adres nejen pro
verejnou spravu. Obsahuje také udaje o vuzemnich prvcich, uzemné evidencnich jednotkdach a jejich
vzajemnych vazbach [zdroj: cuzk.cz]

Ziskana zdrojova data jsou propojena s aplikacemi tietich stran a tim jsme ziskali dals§i udaje jako
jsou napt. mapové podklady uzemi, ortofotomapy, uzemni plany aj.

2) Sekundarnim zdrojem dat je mistni Setieni, pfi kterém jsou sbirana data o ocefiované nemovité
véci pfimo na misté na zékladé¢ vnéjSiho ohledadni, vcetné pofizeni podrobné fotodokumentace.
Pokud je nam poskytnuta alesponi CasteCna soucinnost jsou ziskédna déale data o wvnitinim
uspofddanim nemovité véci, jejim vybavenim a stavu. Dochazi také k zaméteni nemovité véci
v ptipad¢ stavby je-li umoznén piistup do vSech prostor objektu.

Dalsim definovanym zdrojem dat jsou aplikace spolecnosti Valuo.cz, RE\MAX, ¢i jinych realitnich
kancelari, z kterych lze ziskat fotografie, popis, rozméry nejen srovnavacich vzorka. Tyto data je
nutné potom jednoznacné zidentifikovat s katastrem nemovitosti, z kterého je ziskana kupni cena.
Tuto identifikaci jsme provedli.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Nize uvadime vypis podkladu, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku ¢erpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle naseho odborného nazoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni ulozeného znaleckého tkonu:

- usneseni soudniho exekutora JUDr. Josefa Lavicky o ustanoveni znalecké kancelaie a objednavka
znaleckého posudku ze dne 18.9.2023 pod ¢.j. 176 EX 00123/23-035.

- informace ziskané pfi mistnim Setfeni napf. fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjiSténi
skute¢nosti dot¢ené nemovité véci dne 1.11.2023.

S 3.



- list vlastnictvi €. 692 ze dne 18.9.2023, vyhotoveno dalkovym piistupem,

- katastralni mapa, vcetné ortofotomapy ze dne 22.9.2023, vyhotoveno pies aplikaci katastru
Marushka, RUIAN,

- aplikace tfetich stran (mapy.cz, www.google.com/maps, povodiiova mapa CR - EDPP.CZ) dale se
jedna o portaly statni spravy jako je napt. databaze NPU.cz aj.), vyhotoveni mapového podkladu ze
serveru mapy.cz ze dne 22.9.2023.

- vyrozuméni o ohledéani ze dne 20.9.2023.

- kopie priikazu energetické naro¢nosti budovy.

- kopie rozhodnuti o déleni pozemki a umisténi stavby.

- kopie priivodni zpréavy.

- kopie souhrnné technické zpravy.

- kopie rozhodnuti, zména stavby pted jejim dokoncenim.

- kopie dopliku ¢. 1.

- kopie dopliiku €. 2.

- kopie katastralniho situacniho vykresu.

- kopie souhlasu s uzivanim stavby.

- kopie piidorysu stavby.

- informace o realizovanych cenéach z dostupnych databazi (katastru nemovitosti):

- realizovany prodej vedeny pod Ccislem vkladového fizeni V-7390/2023-301. Podéani k
okamziku 27.6.2023, sparovany s databazi Valuo.cz pod ¢islem 1227008,

- realizovany prodej vedeny pod cCislem vkladového fizeni V-10240/2023-301. Podéani k
okamziku 8.9.2023,

- realizovany prodej vedeny pod cislem vkladového fizeni V-15729/2022-301. Podani k
okamziku 19.12.2022, sparovany s databazi RE/MAX pod Cislem 111-NP06787.

Podrobny popis dat, kterda byla pro ocenéni vybrdna (srovnavaci vzorky) a pouzita dle
nadefinovanych kritérii je obsazen v odstavci 4.2 znaleckého posudku.



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat jsou data ziskand primarné z katastru nemovitosti a sekundarné z databéazi aplikaci
tfetich stran na nich navazujici.

Data 1ze povazovat za vérohodné, protoze katastr nemovitosti je vefejny seznam. Obdobné lze
uvazovat u aplikaci u tfetich stran, protoze nemaji zajem a vliv v dané véci.

Data ziskdna pfi mistnim Setfenim povazujeme za vérohodna a pravdiva, protoZze byla porovnana
znalcem s podklady za katastru nemovitosti aplikaci tretich stran.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zéklad¢ definovanych zdroji dat je proveden z téchto souboru vybér dat dle nize naznaceného
postupu.

V ndlezu je popsand oceriovand nemovitd véc, véetné jejiho okoli. Data byla vytvotfena na zdkladé
provedeného sbéru informaci z katastru nemovitosti, z mistniho Setfeni (fotodokumentace, popis
nemovité véci, udaje od vlastnika, dluznika, povinného nebo jiné osoby, byla-li mistnimu Setteni
piitomna) a z aplikaci tetich stran (mapové podklady, izemnim plan aj.).

Z vypisu z listu vlastnictvi jsou z katastru nemovitosti ziskany katastralni mapy predmétnych
oceiovanych nemovitych véci, vcetné¢ soutadnic GNSS a také propojeni s registrem Uzemni
identifikace, adres a nemovitosti (obsahuje také data o napojeni nemovité véci na inZenyrské site,
zpiisob vytapéni, zastavénou plochu, konstrukei aj.).

Dle vyse popsaného datového souboru ocenlované nemovité véci jsou volena subjektivné kritéria
pro vybér srovnavacich nemovitych véci. Zakladni charakteristikou je prvotni vizualni podobnost
vychdzejici z charakteru uzivani nemovité véci, které jsou rozdéleny v nékolika zakladnich
kategoriich: pozemky, byty, rodinné domy, které se dale déli dle jejich zplisobu uzivéani. Podle
kritérii je proveden vybér znadefinované mnoziny vzorkid. Kritéria jsou volena dle specifika
ocenované véci subjektivné, viz nize bod 4.2. Jedna se napt. o lokalitu, vyméru pozemku, velikost,
stav, atd.

Jako primarni zdroj dat pro srovnavaci vzorky slouzi opét katastr nemovitosti (kupni
cena=realizovany prodej) a aplikace spolecnosti Valuo.cz, ktera propojuje data s katastrem
nemovitosti a realitnimi inzeraty. Z realitni inzerce jsou ziskany fotografie, rozméry a popis
srovnavaciho vzorku. Z katastru nemovitosti je ziskan udaj o realizované (kupni) cené. Je-li potieba
lze vyzadat také kopii kupni smlouvy. V piipadé, Ze nejsou podle zhotovenych kritérii nalezeny
vhodné vzorky dojde k pokusu o vybér z databaze spole¢nosti RE\IMAX ¢i jiné realitni databaze,
ktera taktéz jako Valuo.cz obsahuje fotografie, popis, rozméry a kupni cenu srovnavaciho vzorku.
Pokud ani v této databdzi nejsou nalezeny vhodné vzorky dochazi k vyhledani srovnavaciho vzorku
pouze na zaklad¢ dat z katastru nemovitosti. V tomto ptipad¢ jsou k dispozici pouze udaje o kupni
cené a RUIAN, viz vyse. Z aplikaci tfetich stran Ize pak dohledat fotografie nemovité véci z vefejné
komunikace, ale zpravidla starSiho data.

Ziskéana data jsou niZze uvedena v piehledné tabulce v oddilu €. 4.2, kde je zobrazena fotografie
objektu, jeho popis, vyméra pozemku, identifikace pomoci adresy, kupni cena, vetné ¢isla tizeni
aj.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Vybréana data dle zadanych kritérii jsou zpracovavany v prehlednych tabulkach, pfevazné vcetné
fotografii a popisi. U srovnavacich nemovitych véci jsou také uvedeny realizované ceny se
souvisejicimi udaji.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: lgraj Jihoc¢esky, okres Ceské Budé¢jovice, obec Adamov, k.i. Adamov u
Ceskych Budé¢jovic

Adresa nemovité véci:  Slunec¢na 348, 373 71 Adamov

Mistopis

Obec Adamov se nachéazi v Jihoceském kraji, cca 20 km zapadné od mésta Trebori, cca 33 km
jihozapadné od mésta Veseli nad LuZnici a cca 9 km severovychodné od mésta Ceské Budg&jovice.
Jedna se o obec s rozvinutou infrastrukturou a s nizkou nabidkou ob¢anského vybaveni. Rozsifena
nabidka ob¢anského vybaveni je dostupna ve vySe zminénych méstech. V obci se nachazi knihovna,
obecni ufad a kulturni dim. Dopravni obsluznost obce zajist'uji autobusy.

Ocetiovand nemovitd véc se nachdzi v severovychodni zastavéné casti obce Adamov v ulici
Slunecna ¢.p. 348 v zastavbeé rodinnych domi.

Zastavka autobusu ,,Adamov, Kralovsky Vrch” se nachéazi cca 620 m od ocefiované nemovité veci.

Situace
Typ pozemku: O zast. plocha 0 ostatni plocha orna pida
trvalé travni porosty [1 zahrada O jiny
VyuZiti pozemk: RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zona LI pramyslova zéna (1 nakupni zéna
L] ostatni
Ptipojky: / O voda / O kanalizace / O plyn
vet. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,ITL.tF.
Poloha v obci: $ir$i centrum - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
parc. & 256/110  Jilek Pavel, U Pily 270/2, Ceské Bud&jovice 4, 37001 Ceské Bud&jovice

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o samostatné stojici, ptizemni rodinny diim s ¢.p. 348. Budova je zaloZena na zakladovych
pasech. Konstrukce budovy je zdénd. Dim je novostavba. Fasdda domu je zateplena. Dim neni
podsklepeny. Stfecha budovy je pultovd s krytinou z hydroizola¢ni folie s podlozkou krytou
kacirkem. Krov je z dfevénych vaznic. Okna jsou opatfena venkovnimi zaluziemi. K domu patii
oplocend zahrada. Oploceni je draténé. V domé se nachazi chodba (13,54 m?), technickd mistnost
(3,80 m?), WC (2,08 m?), koupelna (8,60 m?), kuchyiiska kout (7,04 m?), obyvaci pokoj (34,10 m?),
pokoj (11,47 m?), pokoj (11,47 m?), loznice (13,73 m?) a $atna (7,96 m?). P¥istup k nemovité véci je
po zpevnéné komunikaci s chodnikem.

N4jemni smlouvy nebyly zjistény. Vécnd biemena dle LV.
Z inzenyrskych siti je nemovitd véc napojena na pripojku elektfiny, vodovodu, kanalizace a

plynovodu. Ptipojky nebylo mozné ovéfit. Vytapéni domu je plynovym kotlem. Ohtev teplé vody
zajistuje plynovy kotel.



Na pozemcich parc. €. 256/472 a parc. €. 256/474 stoji stavba rodinného domu ¢.p. 348. Pozemek
parc. ¢. 256/472 je v katastru nemovitosti veden jako trvaly travni porost o celkové vymére 448 m?.
Pozemek parc. &. 256/474 je v katastru nemovitosti veden jako orna piida o celkové vyméie 211 m?.
Pozemky na sebe navazuji a tvoii spolu jeden funk¢ni celek. Pozemky jsou rovinaté, travnaté a
udrzované. Pozemky jsou oploceny draténym plotem. Na pozemcich se nachazi zpevnéné plochy a
ptistieSsek z ocelovych valcovanych nosnikli. Pozemky jsou pfistupné pies pozemek parc. €.
256/110 ve vlastnickém pravu soukromého vlastnika (zajist€no vécnym bfemenem).

Soucasti nemovité véci jsou IS a zpevnéné plochy. Tyto skutecnosti jsou zohlednény v celkové
obvyklé cené.

Ptislusenstvim nemovité véci je oploceni a pristfesek. Tyto skutecnosti jsou zohlednény v celkové
obvyklé cen¢.

Ohledani bylo provedeno dne 1.11.2023 bez ucasti povinného. Povinnému bylo zasldno pisemné
oznameni o ohledani nemovité véci. Ve stanoveném Case a na misto samé se povinny nedostavil,
neumoznil vnitini ohledéni a nepiedlozil stavebné¢ technickou ani jinou dokumentaci.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
ANO Nemovitd véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
Komentar:

Ptistup k nemovité véci je ptes pozemek parc. ¢. 256/110 ve vlastnickém pravu soukromého
vlastnika. (zajisténo VB)

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zéplavovém tzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna biemena

Komentar:

Vécné bfemeno chiize a jizdy pro pozemek parc. ¢. 256/472 s povinnosti k pozemkim parc.
256/106 a parc. ¢. 256/110.

Vécené bfemeno ziizovani a provozovani vedeni pro EG.D, a.s. s povinnosti k pozemku parc.
256/472.

Vécené bfemeno ziizovani a provozovani vedeni pro EG.D, a.s. s povinnosti k pozemku parc.
256/472.

(@1
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3.4. Stanoveni kritérii vybéru

Na zéklad€ popisu nemovité véci byla stanovena kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci
jako koeficienty (K2-K7) podobnosti v tomto zpravovaném znaleckém posudku viz 4.2.

Na zakladé vyhodnoceni kritérii byly nalezeny v katastru nemovitosti 3 srovnatelné realizované
transakce, jak jsou popsané v ¢asti 4.2.



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfri analyze dat

Pouzity vybrany srovnavaci vzorek dle nami stanovenych kritérii byl podroben vyhodnoceni v nami
nadefinovanych parametrech primarné porovnavaci metodou, v kterych byly subjektivné hodnoceny
jednotlivé odliSnosti od ocefiované nemovité véci. Pfi analyze dat se zohlednuji jednotlivé
odlisnosti ptirdzkou nebo srazkou s ohledem také na slabé a silné stranky oceniované nemovité véci.

Kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci byla stanovena nasledovné:

- typ nemovité véci: rodinny diim

- velikost pozemku od 500 do 800 m?

- stavebné technicky stav: velmi dobry (novostavba)
- lokalita: okruh cca 9 km

4.2. Ocenéni
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim Adamov

Ocenovana nemovita véc
Plocha pozemku: 659,00 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediuje ptipadnou redukci pramene ceny. V pfipad¢ pouziti sjednanych cen, které
byly sjednany v del§im casovém tuseku, bude v tomto koeficientu vyjadien vyvoj obvyklé ceny v
Case. Na zaklad¢é Casové tady bude piislusSnym indexem sjednand cena promitnuta do soucasného
obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, obanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje piisluSenstvi ocetiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlednuje celkovy stav oceniované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohledituje velikost pozemku ocetiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.



Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha

K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 PiisluSenstvi nemovité véci 0,98 27 6.2023

K6 Celkovy stav 1,00 (V-7390/2023-301)
K7 Vliv pozemku 1,00

10 800 000 K¢ 0,98 10 584 000 K¢

Rodinny diim Srubec
Javorova 899
Piizemni rodinny dtm v klidné, okrajové &asti obce Srubec (Na Stétkach). Soudésti
pozemku o celkové vyméie 674 m? je samostatny rodinny diim, postaveny pied
deviti lety. V prubehu poslednich dvou let probéhla modernizace interiéri a bylal
provedena piistavba prosklené¢ casti hlavni obytné mistnosti. Soucasti domu je¢
prostorna garaz (23 m?) se sekénimi vraty. Obytna &ist je dispoziéné fesena jako
4+kk o podlahové plose 110 m? a sestavd se z obyvaciho pokoje s prosklenou
jidelnou a kuchyiiskym koutem, ze kterého je ptimy vstup na zastfeSenou terasu o
rozloze 8,5 m?. Diéle jsou zde dva pokoje, loznice s plné vybavenou $atnou s
dostatkem ulozného prostoru, technickd mistnost, koupelna s vanou a dvémal
umyvadly, samostatné WC a vstupni chodba. Dum je s rok starou vinylovou
podlahou, kuchytniskou linkou se spotiebici, koupelnovym nébytkem a Satnim
systémem. Ptipojka vody i kanalizace je z obecniho fadu. Vytapéni je feSené V|
koupelné, na WC, v chodbé a technické mistnosti podlahovymi rozvody a V|
pokojich ustfednimi rozvody do radiatorti. Vytapéni 1 ohfev vody zajistuje plynovy
kotel. Obvodové zdivo je z porobetonovych tvarnic Ytong se zateplenim
polystyrenem. Na oploceném pozemku s pojezdovou branou jsou vyclenéna dvé
parkovaci mista pied gardzi. Soucasti je také dfevény zahradni domek, ktery slouZi
k uskladnéni sportovniho vybaveni i véci na zahradu a zastieSena venkovni pergola.
Pozemek je oploceny ¢asteéné zdi a v mistech, kde je vyhled do krajiny, pletivem.
Prednosti je prostorna zahrada osazena jiz vzrostlymi, pfevazné okrasnymi
dfevinami .

674,00 m?

1,00 . =

Zdroj: realizovany prodej z

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Rodinny dim Srubec
Na Vyhlidce 1041
Rodinny diim nachazejici se v obci Srubec. Jedné se o samostatné stojici, pfizemndi
budovu zdéné konstrukce. Stfecha budovy je valbova s krytinou z taSek. Na stieSe
jsou Zlaby se svody. Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové vyméte 750 m?.
Nemovitd véc je pfipojena na dostupné inzenyrské sité. PtisluSenstvim nemovité
véci je oploceni, garaz a jezirko. K domu patii zahrada. Pfistup k nemovité véci je 7
mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

750,00 m?

- 10 -



Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a Vybaver?l ' 1,00 Zdroj: realizovany prodej
K5 PiisluSenstvi nemovité véci 0,97 892023
K6 Celkovy stav 1,03 (V-10240/2023-301)
K7 Vliv pozemku 0,99
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

12 195 000 K¢ 0,94 11 463 300 K¢
Nazev: Rodinny dim Rudolfov
Lokalita: Adamovska 808/4a 5
Popis: Novostavba rodinného domu v centru obce Rudolfov u Ceskych Bud¢&jovic. Dim o

zastavéné plose 145 m? je postaven v ulici Adamovska na mirné svazitém pozemku
o celkové vyméfe 599 m?. Pi{zemni stavba s plochou stfechou obdélnikového
pudorysu bez podsklepeni je dispozién¢€ navrzena jako 4+kk s koupelnou a WC,
technickou mistnosti, spizi, vstupni chodbou se zadvefim a Castecné zastieSenou
terasou o plose cca 30 m2 Diim je postaven z cihlovych tvarnic o tl. 500 mm,
castecné zateplen polystyrenem o tl. 100 mm, stfecha rovnd (konstrukéng
pfipravena na pifipadnou nastavbu). Dim je vytapén podlahovym vytdpénim, zdroj
tepla- tepelné Cerpadlo Vaillant, energetickd tiida B - velmi tsporna. Na vsSech
oknech jsou vestavné predokenni Zaluzie na dalkové ovladani. Dim je napojen na
kanalizaci, vodu a elektfinu vedouci v mistni komunikaci. Sjezd na pozemek 7
obecni asfaltové komunikace- ulice Adamovska, parkovani je zajiSténo na vlastnim|
pozemku - 3 parkovaci stani (mozno zaparkovat i vice vozidel). Kolem domu je
vystavény betonovy plot, ktery zajistuje dostatek soukromi a klidu.

Pozemek: 599,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,98 )
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: realizovany prodej z
K5 Piislugenstvi nemovité véci 1,03 19.12.2022
K6 Celkovy stav 1,00 (V-15729/2022-301)
K7 Vliv pozemku 1,01
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

10 900 000 K¢ 1,02 11 118 000 K¢
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 10 584 000 K¢/ks
Primérné jednotkova porovnavaci cena 11 055 100 K¢/ks
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 11 463 300 K¢/ks
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Primérnd jednotkova cena 11 055 100 K¢&/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 11 055 100 K¢

Postup vypoctu

Ziskana data se vyhodnocuji primarné metodou porovnavaci, vyjimecné dle specifikace nebo
charakteru nemovité véci lze pouzit 1 jiné metody napt. vynosovou v takovém piipadné je volba
metody v posudku fadné odiivodnéna, pro¢ doslo k tomu postupu.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zdkona ¢.
151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zdkon o oceniovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpist:

1) Pokud tento zédkon nestanovi jiny zplisob oceriovani, ocetiuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejné¢ho, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajictho nebo kupujiciho, dusledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceniuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neureni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po
nalezitém marketingu, kdy kazd4d ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze u€astnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouziti, v€etné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni,
ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimofadné okolnosti trhu,
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urcend podle tohoto zdkona jinak nez obvykl4 cena, mimoiadna cena nebo trzni hodnota,
je cena zjisténa.
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(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné¢ zachytitelnych vysledki ¢innosti.
(9) Jinym zplisobem ocenovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zaklad¢ je

a) ndkladovy zptisob, ktery vychazi z ndklada, které by bylo nutno vynalozit na potizeni predmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery 1ze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (Grokové miry),

¢) porovnavaci zptsob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funk¢éné souvisejici véci,

d) oceniovani podle jmenovité hodnoty, které vychézi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni
nebo ktera je jinak ziejma,

e) ocenlovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zpisobli ocefiovani stanovenych na zaklad¢
predpisti o ucetnictvi,

f) ocetiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) oceniovani sjednanou cenou, kterou je cena pifedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipad¢€ cena odvozend ze sjednanych cen.

Obvykla cena se stanovi porovnavaci metodou na zaklad¢ piimého porovndni, a to na zakladé
piepoctu pies cenu nebo uzitnou plochu zpravidla min. tii (jsou-li k dispozici) obdobnych
nemovitych véci. Porovnani je provedeno na zdkladé¢ subjektivniho vyhodnoceni shodnych
parametri porovnavanych nemovitych véci, které se o jednotlivého typu nemovité véci mohou
lisit. Tyto parametry nazyvame koeficienty podobnosti. V kazdém z koeficientt se hodnoti kladné
1 zaporné stranky, které jsou poté vyjadieny Ciselné.

V piipadé, Ze oceniovana nemovita véc je zasazena riziky majicim vliv na obvyklou cenu (pfistup,
povoden, atd.), lze vySe uvedenou vyslednou obvyklou cenu upravit srazkou v pfislusené
velikosti.

Priimérna jednotkova cena oceniované nemovité véci (JTCy) je vypoctena aritmetickym pramérem
z jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovndvacich nemovitych véci (IJTC;). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypocteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K. Koeficient K¢ je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientli K1 az Kin. V
koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena oceriované nemovité véci byla vypoctena pfimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.
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2. Vécna bremena

2.1. Vécné bfemeno chtize a jizdy

Vécné bfemeno chiize a jizdy pro pozemek parc. ¢. 256/472 s povinnosti k pozemkim parc.

256/106 a parc. ¢. 256/110.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).
Druh vécného bifemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Veécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi:

Hodnota vécného biremene ¢ini

2.2. Vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni

Véené biemeno zfizovani a provozovani vedeni pro EG.D, a.s. s povinnosti k pozemku parc.

256/472.

Véené biemeno zfizovani a provozovani vedeni pro EG.D, a.s. s povinnosti k pozemku parc.

256/472.
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bifemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné bifemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi:

Hodnota vécného biremene ¢ini

- 14 -
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10 000,- K¢.

(@1

(@1

10 000,- K¢



4.3. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim Adamov 11 055 100,- K&
2. Vécna bfemena
2.1. Vécné biemeno chize a jizdy 10 000,- K¢
2.2. Vécné biemeno ziizovani a provozovani vedeni 10 000,- K¢
Vé&cna biemena - celkem: 20 000,- K¢
Porovnavaci hodnota 11 055 100 K¢
Vécné biremeno 20 000 K¢

Silné stranky

- novostavba

- pristresek

- dostupnost autobusova

Obvykla cena 11 055 000 K¢

slovy: Jedenactmiliontipadesétpéttisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejli) v daném misté a Case se skuteCnostmi zjiSténymi pii mistnim Setieni. Pt
stanoveni porovnavaci hodnoty jsme vychazeli z udaji uvedenych v katastru nemovitosti a aplikaci
tretich stran (Valuo.cz, RE\MAX). V databézi jsme nasli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z
nichZz jsme vybrali ty, které nejvice odpovidaly ocefiované nemovité véci zejména co do lokality,
velikosti, stafi a celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly ndsledné pouzity pro
vypocet obvyklé ceny. Uréeni obvyklé ceny nemd za cil zjisténi obecné ¢i jinak stanovené ceny
nemovité véci. Nami stanovena obvykla cena slouzi jako podklad pro stanoveni nejnizSiho podani
pro drazbu. To, jakou ma nemovitd véc skutecné hodnotu, za niz miize byt v daném misté a Case
prodana, se ukdze teprve v drazbe.

V souladu s vyse uvedenym byl proveden vypocet porovnavaci hodnoty, ktery je uveden v odstavci
4.2.

- 15 -



5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Na zéklad¢ vysledkli analyzy, které jsou objektivnim vystupem aplikace zvolené metody v
kombinaci se shromazdénymi a zpracovanymi daty, zpravidla neni mozné jesté zodpovédét
znaleckou otazku v zavislosti na charakteru a specifik ocefiované nemovité véci. Znalec interpretuje
vysledky analyzy dat. V této interpretaci pak jiz znalec promita své vlastni zkuSenosti a vnasi do
znaleckého posudku subjektivni prvek s odkazem, jak je napt. popsano v Advokatnim bulletinu
11/2020.

Na zéklad¢ provedeného porovnani s odkazem na soubor dat obsaZeny vySe v odstavci porovnavaci
metoda s ohledem na vyhodnoceni slabych a silnych stranek, viz odst. 4.3. ocefiované nemovité
véci, a také s ohledem na piipadna rizika stanovujeme obvyklou cenu nemovité véci v nize uvedené
objektivni zaokrouhlené vysi.

5.2. Kontrola postupu
Byla provedena kontrola postupu podle § 52 pism. a) az e).

a) vybere zdroj dat byla provedena
b) sebere nebo vytvoii data byla provedena
c) zpracuje data byla provedena
d) provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky byla provedena
e) interpretuje vysledky analyzy dat byla provedena
) zkontroluje sviij postup podle pismen a) az e) byla provedena
o) zformuluje zaveér byla provedena

- 16 -



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Otazka

Znaleckym tkolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. €. 256/472 (trvaly travni
porost) a pozemku parc. €. 256/474 (orna puda), vSe v kat. uzemi Adamov u Ceskych Budgjovic,
obec Adamov, okres Ceské Bud¢&jovice, zapsano na LV 692.

Odpovéd’

Na zaklad¢ vyse zjiSténych skute¢nosti dle ndmi vybranych zdrojovych dat a provedené analyze
stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 11.055.000,- K¢&.

Nize uvadime rozpis jednotlivych pozadovanych ¢asti dle usneseni soudniho exekutora:

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- pozemku parc. ¢. 256/472 (trvaly travni porost) a pozemku parc. ¢. 256/474 (orna pida), vSe v kat.
tizemi Adamov u Ceskych Bud&jovic, obec Adamov, okres Ceské Budg&jovice, zapsano na LV 692.

I1. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

-oploceni, piistresek.

I11. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prislusenstvi (I1.), které se vykon tyka:
- v objektivni zaokrouhlené vysi 11.055.000,- K¢.

IV. Znama vécna biemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- Ve prospéch nemovité véci vazne vécné biemeno dle LV. Znalec povazuje vyhodu opravnéné
osoby z vécného bfemene piiméfenou zjisténému vécnému biemeni a zaroven se domniva, ze toto
pravo vyrazné neomezuje prodat nemovitou véc v drazbé.

- Na nemovité véci vazne vécnou vécna bifemena dle LV. Znalec povazuje vyhodu opravnéné osoby
z vécnych bfemen pfiméfenou zjisténym vécnym biemeniim a zaroven se domniva, ze tato prava
vyrazn€ neomezuji prodat nemovitou véc v drazbg.

V. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prislusenstvi (I.), se zohlednénim pravni vady
(IV.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 11.055.000,- K¢.

Obvykla cena 11 055 000 K¢

slovy: Jedenactmiliontipadesatpéttisic K¢
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a)
az e) téz veskeré skuteCnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metoddm mohou snizovat
piesnost zavéru znaleckého posudku. Sdélujeme, ze nami zjisténé podklady jsou dostateéné pro
stanoveni obvyklé ceny dle novely zdkona o oceniovani. Pti stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno
vyse, vychdzime z realizovanych cen a z udaji ziskanych pifi mistnim Setfeni. V pfipad¢, Zze ndm
nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci, tak nas§ zavér muize, ale 1 nemusi byt nepatrné
zkreslen. VySe uvedené skutecnosti jsou =zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni
stavebné-technického stavu ocetiované nemovité véci osobami podilejicimi se na zpracovani
znaleckého posudku. Dle naseho odborného nazoru a praxe, 1ze povazovat vliv uvedeného zkresleni
z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 692
Snimek katastralni mapy

Snimek ortofotomapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovité véci

WO = = = N
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Doplnujici informace
Odmeéna byla sjednéna v souladu s vyhlaskou ¢. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jiti Roub
Ing. Pavlina Rytifova
Jakub Chrastecky

Oznaceni osoby, kterd je povinna na zadost organu vetejné moci osobné stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka
kancelar (§ 28 zakona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych

ustavech):
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Ing. Jiti Roub

Konzultant nebyl ptibran.

ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podéva Znaleckd spolecnost s.r.o., se sidlem v Praha 1 - Nové Mésto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR ¢&j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpist, do prvého oddilu
seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 055013/2023.

V Praze 15.11.2023

JUDr. Mar. e
o 5P0Mlno~
Ma rcel DigitaIné& podepsal ,:\00\%\:’\5.(:!10 ?}"5;’@\ \
, JUDr. Mgr. Marcel L = "\o‘\
Petrasek, Petrasek, MBA,LLM. [N = | Sl5dl | £
Datum: 2023.11.15 l E‘ o l w2
MB.A, o \ A $5
‘)’-‘/,Q ; D ”E:
e o,
LL.M. X ”fr;_.} Fha 1 -"“\LL b
~Lelar pro "\ P
OTISK ZNALECKE PECETI

Znalecka spolecnost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové M¢sto
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.09.2023 13:55:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 176 EX 123/23 pro JUDr.Josef Lavicka

Okres: €20311 Ceské Budéjovice Obec: 535826 Adamov
Kat.lzemi: 600032 Adamov u Ceskych List vlastnictvi: 692
Budéjovic

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo

ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské Budéjovice 24674427
3, 37001 Ceské Budéjovice

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
256/472 448 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
256/474 211 orna puda zemédélsky pudni
fond

Bl Vécnéd préava slouzici ve prospéch nemovitosti v Casti B

Typ vztahu

o Vécné brfemeno chize a jizdy
Opravnéni pro
Parcela: 256/472
Povinnost k
Parcela: 256/106, Parcela: 256/110
Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - bezuplatnd ze dne 25.07.2007. Pravni
ucéinky vkladu prava ke dni 06.08.2007.

V-7097/2007-301
Poradi k datu podle pravni uUpravy ucinné v dobé vzniku prava

C Vécné préava zatézZujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajua

Typ vztahu

o Vécné bfemeno zrizovani a provozovani vedeni

umisténi distribuéni soustavy - nové kabelové vedeni NN a kabelové sk¥iné, pravo
z¥idit, provozovat, udrZovat a provadét na distribuéni soustavé upravy za ucelem jeji

obnovy, vymény a modernizace nebo zlepseni jeji vykonnosti, vcéetné jejiho odstranéni v
rozsahu dle GP &. 878-114/2018

Oprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 28085400

Povinnost k
Parcela: 256/472

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd &. CB-014330042635/001 =ze dne

10.10.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku 23.10.2018 09:15:25. Zapis proveden
dne 15.11.2018.

V-14585/2018-301
Poradi k 23.10.2018 09:15

o Vécné bfemeno zrizovani a provozovani vedeni

umisténi distribuéni soustavy - STL pfipojka a pravo zr¥idit, provozovat, udrzZovat a
provadét na distribuéni soustavé uUpravy za ucelem jeji obnovy, vymény a modernizace
nebo zlepsSeni jeji vykonnosti, vcéetné jejiho odstranéni v rozsahu dle GP ¢. 897-
1189/2019

Opravnéni pro

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni uf¥ad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovidté& Ceské Bud&jovice, kéd: 301.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.09.2023 13:55:02

Okres: €20311 Ceské Budéjovice Obec: 535826 Adamov
Kat.tuzemi: 600032 Adamov u Ceskych List vlastnictvi: 692
Budéjovic

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Opravnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/1C0: 28085400

Povinnost k
Parcela: 256/472

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatni &. ZP-014340000149/002 =ze dne
22.11.2019. Pravni dcéinky zapisu k okamziku 09.01.2020 11:20:00. Zapis proveden
dne 31.01.2020.
Vv-237/2020-301

Poradi k 09.01.2020 11:20

o Zastavni pravo smluvni
- existujici dluhy na splaceni uvéru v c¢astce 3.000.000,- K& se smluvnim urokem 14%
ro¢né a prislusSenstvi do celkové vysSe 2,1 nasobku jistiny uvéru, tj. do &astky
6.300.000,- K&
- budouci podminéné dluhy na nahradu Skody do celkové vysSe 2,1 nasobku jistiny uvéru,
tj. do castky 6.300.000,- K&
- budouci podminéné dluhy do &astky 3.000.000,- K& na vydani bezdivodného obohaceni pro
ptipad, zZe by byla smlouva neplatna
Opravnéni pro
Zoxo Financial s.r.o., Guldenerova 547/4, Vychodni
Predmésti, 32600 Plzer, RC/ICO: 24185141
Povinnost k
Parcela: 256/472, Parcela: 256/474

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 13.01.2021. Pravni
ucinky zapisu k okamzZiku 15.01.2021 13:03:09. Zapis proveden dne 16.02.2021.
V-622/2021-301

Poradi k 15.01.2021 13:03

o Zakaz zatizZeni
po dobu trvani zastavniho prava
Opravnéni pro
Zoxo Financial s.r.o., Guldenerova 547/4, Vychodni
Predmésti, 32600 Plzeri, RC/IC0O: 24185141
Povinnost k
Parcela: 256/472, Parcela: 256/474

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 13.01.2021. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 15.01.2021 13:03:09. Zapis proveden dne 16.02.2021.
V-622/2021-301

Poradi k 15.01.2021 13:03

D Poznamky a dals3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
JUDr. Josef Lavicéka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k
ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské Budéjovice
3, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 24674427

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni uf¥ad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovidté& Ceské Bud&jovice, kéd: 301.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.09.2023 13:55:02
Obec: 535826 Adamov

Okres: €20311 Ceské Budéjovice
List vlastnictvi: 692

Kat.lzemi: 600032 Adamov u Ceskych
Budéjovic
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky ufad Cheb 176 EX-
00123/2023 -008 ze dne 15.05.2023. Pravni udinky zapisu k okamZiku 15.05.2023

12:55:34. Zapis proveden dne 17.05.2023; uloZeno na prac. Cheb
Z-2187/2023-402

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 256/472, Parcela: 256/474

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Cheb ¢&.3j.176 EX-
00123/2023 -011 ze dne 15.05.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.05.2023

12:55:31. Zapis proveden dne 24.05.2023; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice
Z-2579/2023-301

o Dovolani se neucé¢innosti pravniho jednani
- kupni smlouvy ze dne 31.1.2022

Oprdavnéni pro
OK Living s.r.o., U Pily 591, Ceské Budéjovice 4, 37001

Ceské Budéjovice, RC/ICO: 28062981
Povinnost k
Parcela: 256/472, Parcela: 256/474
Listina Oznameni o podaném Zalob. navrhu o dovolani se netucéinnosti prav.jedn. ze dne
2.8.2023. U 0S Ceské Budéjovice podano pod sp. zn. 36 C 1/2023. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 02.08.2023 09:05:08. Zapis proveden dne 10.08.2023.
Z-4115/2023-301

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor:
JUDr. Josef Lavicka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb

Povinnost k
ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské Budéjovice
3, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 24674427
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky urfad Cheb 176 EX-
00289/2023 -008 ze dne 09.08.2023. Pravni udéinky zapisu k okamZiku 09.08.2023

15:55:33. Zapis proveden dne 11.08.2023; uloZeno na prac. Cheb
Z-3366/2023-402

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 256/472, Parcela: 256/474

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Cheb ¢.j.176 EX-
00289/2023 - 012 ze dne 09.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
09.08.2023 15:55:34. Zapis proveden dne 16.08.2023; uloZeno na prac. Ceské

Budéjovice
Z-4249/2023-301

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
JUDr. Josef Lavicéka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni uf¥ad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovidté& Ceské Bud&jovice, kéd: 301.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 18.09.2023 13:55:02
Obec: 535826 Adamov

Okres: €20311 Ceské Budéjovice
List vlastnictvi: 692

Kat.lzemi: 600032 Adamov u Ceskych
Budéjovic
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské Budéjovice
3, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 24674427

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Cheb 176 EX-
00287/2023 -008 ze dne 17.08.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 18.08.2023

09:15:34. Zapis proveden dne 21.08.2023; uloZeno na prac. Cheb
Z2-3513/2023-402

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 256/472, Parcela: 256/474

Listina Exekucéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Cheb ¢.j.176 EX-
00287/2023 -012 ze dne 18.08.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 18.08.2023

10:15:37. Zapis proveden dne 23.08.2023; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice
Z-4477/2023-301

o Zahajeni exekuce
povéteny soudni exekutor:
JUDr. Josef Lavicka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k
ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské Budéjovice
3, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 24674427

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Cheb 176 EX-
00288/2023 -008 ze dne 17.08.2023. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 18.08.2023

10:15:38. Zapis proveden dne 21.08.2023; ulozZeno na prac. Cheb
Z-3515/2023-402

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 256/472, Parcela: 256/474

Listina Exekucéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Cheb 176 EX-
00288/2023 -012 ze dne 18.08.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 18.08.2023

10:15:34. Zzapis proveden dne 21.08.2023; uloZeno na prac. Cesky Krumlov
Z-4031/2023-302

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
ze dne 31.01.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 31.01.2022 13:45:43.

o Smlouva kupni

Zapis proveden dne 23.02.2022.
Vv-1552/2022-301

ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské Budéjovice 3, RC/ICO: 24674427

Pro:
37001 Ceské Budéjovice

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni uf¥ad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovidté& Ceské Bud&jovice, kéd: 301.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.09.2023 13:55:02

Okres: €20311 Ceské Budéjovice Obec: 535826 Adamov
Kat.tuzemi: 600032 Adamov u Ceskych List vlastnictvi: 692
Budéjovic

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
256/472 73244 448
256/474 73244 211

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Ceské Budéjovice, kéd: 301.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 18.09.2023 14:10:09
Cesky urfad zeméméricky a katastrdalni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni uf¥ad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovidté& Ceské Bud&jovice, kéd: 301.
strana 5
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 028133/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi oceflovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
Ocenéni pozemkd v k.u. Ceské Budgjovice 6 pro exekuéni fizeni ¢.j. 176 EX 287/23

Znalec: Znalecka spolecnost s.r.o.
Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové M¢sto
B EXEKUTORSKY URAD CHEB
’ JUDr. Josef Lavicka, soudni exekutor
Adresa: 26. dubna 573/10, 35002 Cheb
OBVYKLA CENA 81 000 K¢
Pocet stran: 20 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 30.05.2024 Vyhotoveno: V Praze 30.05.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou idealniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/14 (jedna Ctrnactina) na pozemcich parc. ¢. 169/1 (ostatni plocha) a parc. ¢. 170/2
(ostatni plocha) v kat. izemi Ceské Bud&jovice 6, obec Ceské Bud&jovice, okres Ceské Bud&jovice,

zapsano na LV 659.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ucel znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny pro exekuéni fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku
Nebyly sdéleny.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 15.05.2024.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Znalecka kancelar pii zpracovani znaleckého posudku vybira a definuje zdroje dat, které budou
v daném znaleckém posudku posuzovany. Zdrojem jsou dokumenty, zkoumany piedmét (véc),
veifejné zdroje, informacni databaze, informace ziskané pfi mistnim Setfeni Ci jakakoli jina vstupni
data, jez maji byt zkouména a vyhodnocena. Znalecka kanceldt pii vybéru zdroji dat postupuje
nasledovné:

1) Priméarnim zdrojem dat je katastr nemovitosti a jeho pridruzené aplikace.

., Katastr nemovitosti je soubor vidajit o nemovitostech v Ceské republice zahrnujici jejich soupis a
popis a jejich geometrické a polohové urceni. Jeho soucdasti je evidence vlastnickych a jinych
vécnych prav a dalSich, zdkonem stanovenych, prav k temto nemovitostem. Katastr nemovitosti
obsahuje radu diilezitych udajii o pozemcich a vybranych stavbach a o jejich viastnicich, a to dle
zdkona ¢. 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastralni zakon).

Registr iizemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN) je jednim ze zdkladnich registrii verejné
spravy. Je verejnym seznamem, nevede Zadné osobni udaje a je jedinecnym zdrojem adres nejen pro
verejnou spravu. Obsahuje také udaje o vizemnich prvcich, uzemné evidencnich jednotkach a jejich
vzdjemnych vazbach [zdroj: cuzk.cz]*

Ziskana zdrojova data jsou propojena s aplikacemi tietich stran a tim jsme ziskali dals§i udaje jako
jsou napt. mapové podklady tizemi, ortofotomapy, izemni plany aj.

2) Sekundarnim zdrojem dat je mistni Setfeni, pti kterém jsou sbirana data o ocetiované nemovité
véci primo na misté na zaklad¢ vnéjsiho ohledani, vcetné potizeni podrobné fotodokumentace.
Pokud je ndm poskytnuta alesponi c¢asteCnd soucinnost jsou ziskdna dale data o vnitinim
uspofadanim nemovité véci, jejim vybavenim a stavu. Dochazi také k zaméfeni nemovité véci
v piipadé€ stavby je-li umoznén ptistup do vSech prostor objektu.

Dal8im definovanym zdrojem dat jsou aplikace spole¢nosti Valuo.cz, RE\MAX, ¢i jinych realitnich
kancelafi, z kterych lze ziskat fotografie, popis, rozméry nejen srovnavacich vzorkt. Tyto data je
nutné potom jednoznacné zidentifikovat s katastrem nemovitosti, z kterého je ziskana kupni cena.
Tuto identifikaci jsme provedli.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Nize uvadime vypis podkladu, z kterych bylo pii vyhotoveni znaleckého posudku €erpano. Jedna se
o zdrojové dokumenty a informace, které maji dle naseho odborného nazoru vliv na vypracovani
znaleckého posudku a zodpovézeni uloZzeného znaleckého ukonu:

- usneseni soudniho exekutora JUDr. Josefa Lavicky o ustanoveni znalecké kancelafe a objednavka
znaleckého posudku ze dne 21.3.2024 pod ¢.j. 176 EX 287/23-35,

- informace ziskané pfi mistnim Setfeni napf. fotodokumentace potizena pii prohlidce, zjisténi
skute¢nosti dot¢ené nemovité véci dne 14.5.2024,



- list vlastnictvi ¢. 659 ze dne 17.2.2024, vyhotoveno beztplatné dalkovym pristupem pro ucel:
Provedeni exekuce,

- katastralni mapa, v€etn¢ ortofotomapy ze dne 10.4.2024, vyhotoveno pres aplikaci katastru
Marushka, RUIAN,

- aplikace tfetich stran (mapy.cz, www.google.com/maps, povodiiova mapa CR - EDPP.CZ) dile se
jedné o portaly statni spravy jako je napt. databaze NPU.cz aj.), vyhotoveni mapového podkladu ze
serveru mapy.cz ze dne 10.4.2024,

- kopie tizemniho planu mésta Ceské Bud&jovice z roku 2023,

- kupni smlouva ze dne 6.1.2017,

- vyrozumeéni o ohledani ze dne 19.4.2024,

- informace o realizovanych cenach z dostupnych databazi (katastru nemovitosti):

- realizovany prodej vedeny pod ¢islem vkladového fizeni V-4058/2022-301. Datum podéni k
okamziku 22.3.2022,

- realizovany prodej vedeny pod ¢islem vkladového tizeni V-15263/2023-301. Datum podani
k okamziku 29.12.2023,

- realizovany prodej vedeny pod ¢islem vkladového tizeni V-709/2022-301. Datum podani k
okamziku 14.1.2022.

Podrobny popis dat, kterd byla pro ocenéni vybrdna (srovndvaci vzorky) a pouzita dle
nadefinovanych kritérii je obsazen v odstavci 4.2 znaleckého posudku.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat jsou data ziskanad primarné z katastru nemovitosti a sekundarné z databézi aplikaci
tietich stran na nich navazujici.

Data lze povazovat za vérohodné, protoze katastr nemovitosti je vefejny seznam. Obdobné lze
uvazovat u aplikaci u tfetich stran, protoze nemaji zajem a vliv v dané véci.

Data ziskdna pfi mistnim Setfenim povaZzujeme za vérohodna a pravdiva, protoZe byla porovnana
znalcem s podklady za katastru nemovitosti aplikaci tfetich stran.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zékladé definovanych zdroju dat je proveden z téchto souboru vybér dat dle nize naznaceného
postupu.

V nélezu je popsana oceniovana nemovita véc, véetné jejiho okoli. Data byla vytvorena na zakladé
provedeného sbéru informaci z katastru nemovitosti, z mistniho Setfeni (fotodokumentace, popis
nemovité véci, udaje od vlastnika, dluznika, povinného nebo jiné osoby, byla-li mistnimu Setfeni
pfitomna) a z aplikaci tfetich stran (mapové podklady, uzemnim plén aj.).

Z vypisu z listu vlastnictvi jsou z katastru nemovitosti ziskdny katastralni mapy pfedmétnych
oceniovanych nemovitych véci, véetné souradnic GNSS a také propojeni s registrem uzemni
identifikace, adres a nemovitosti.

Dle vyse popsaného datového souboru oceniované nemovité véci jsou volena subjektivné kritéria
pro vybér srovnavacich nemovitych véci. Zakladni charakteristikou je prvotni vizudlni podobnost
vychdzejici z charakteru uzivani nemovité véci, které jsou rozdéleny v nékolika zakladnich
kategoriich: pozemky, byty, rodinné domy, které se dale d¢li dle jejich zplsobu uzivani. Podle
kritérii je proveden vybér znadefinované mnoziny vzorkl. Kritéria jsou volena dle specifika
ocentiované véci subjektivné, viz nize bod 4.2. Jedna se napt. o lokalitu, vyméru pozemku, velikost,
stav, atd.

Jako primarni zdroj dat pro srovnavaci vzorky slouzi opét katastr nemovitosti (kupni
cena=realizovany prodej) a aplikace spolecnosti Valuo.cz, kterd propojuje data s katastrem
nemovitosti a realitnimi inzeraty. Z realitni inzerce jsou ziskdny fotografie, rozméry a popis
srovnavaciho vzorku. Z katastru nemovitosti je ziskan udaj o realizované (kupni) cené. Je-li potieba
lze vyzadat také kopii kupni smlouvy. V ptipadé, Ze nejsou podle zhotovenych kritérii nalezeny
vhodné vzorky dojde k pokusu o vybér z databaze spolecnosti RE\MAX ¢i jiné realitni databaze,
ktera taktéz jako Valuo.cz obsahuje fotografie, popis, rozméry a kupni cenu srovnavaciho vzorku.
Pokud ani v této databazi nejsou nalezeny vhodné vzorky dochazi k vyhledani srovnavaciho vzorku
pouze na zakladé dat z katastru nemovitosti. V tomto ptipadé jsou k dispozici pouze udaje o kupni
cené a RUIANu, viz vySe. Z aplikaci tfetich stran lze pak dohledat fotografie nemovité véci
z vefejné komunikace, ale zpravidla starSiho data.

Ziskana data jsou nize uvedena v pfehledné tabulce v oddilu ¢. 4.2, kde je zobrazena fotografie
objektu, jeho popis, vyméra pozemku, identifikace pomoci adresy, kupni cena, véetné ¢isla fizeni
aj.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Vybréana data dle zadanych kritérii jsou zpracovavany v prehlednych tabulkach, pfevazné vcetné
fotografii a popisi. U srovnavacich nemovitych véci jsou také uvedeny realizované ceny se
souvisejicimi udaji.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj JihoCesky, okres Ceské Budgjovice, obec Ceské Budgjovice, k.u.
Ceské Budégjovice 6

Adresa nemovité véci:  Ceské Budgjovice 6, 370 01 Ceské Budgjovice 6

Mistopis

Mésto Ceské Budgjovice je okresni mésto, které se nachazi v Jiho¢eském kraji cca 130 km jizné od
hlavniho mésta Prahy, cca 120 km jihovychodné¢ od mésta Plzeii a cca 160 km jihozapadné od
mésta Brno. Mésto leZi v Ceskobudgjovické panvi na soutoku fek Vitava a Malse. Jedna se o mésto
s roz$ifenou infrastrukturou a rozsifenou nabidkou obcanského vybaveni. Ve mésté¢ se nachazi
vSechny stupné Skolnich zafizeni vcetné vysoké Skoly. Zdravotnictvi je zajiStovano nemocnici,
poliklinikami, specializovanymi ambulancemi a Iékarnami. Nakup zboZi je dostupny v obchodnich
centrech, supermarketech a ve specializovanych obchodech. Ve mésté se nachéazi posta, knihovna,
kino, kulturni domy, divadlo, galerie a sportovni centra. Dopravni obsluznost mésta zajistuje MHD,
piiméstské autobusy a vlaky.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha [X] ostatni plocha [J orna pida
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: O RD O byty [ rekr.objekt [ garaze X jiné
Okoli: O bytova zona O primyslova zéna O nakupni zéna
(¥ ostatni
Ptipojky: Xl /O voda / O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. Xl / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD (Xl Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. [ silnice IT.,ITL.t¥.
Poloha v obci: Sir$i centrum - smisSena zastavba
Piistup k pozemku Xl zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

parc. ¢. 153 Statutarni mésto (V?esks': Budgjovice, nam. Pfemysla Otakara II. 1/1, Ceské
Budgjovice 1, 37001 Ceské Budé&jovice

Celkovy popis nemovité véci

Ocefiované pozemky se nachazeji v §ir§im centru zastavéné asti mésta Ceské Bud&jovice. Jedna se
o sousedici pozemky pravidelnych tvarl. V katastru nemovitosti jsou pozemky vedené jako ostatni
plocha o vyméfe 306 m?. Pozemek parc. ¢. 169/1 je na zdpadni a vychodni strané ohranieny
draténym oplocenim, na jiZzni a severni stran¢ fadovymi gardZemi. Na pozemku se nachazi travnaty
orost a je vyuzivany jako nezpevnéna cesta — piistup k okolnim garazim. Pozemek parc. ¢. 170/2 je
na zapadni stran€ ohraniceny drat€énym oplocenim a na jizni strané oplocenim ciziho vlastnika. Na
pozemku se nachézi travnaty porost. V dob¢ oceniovani byly rovinné pozemky vyuzivané. K
pozemkim vede zpevnénd komunikace s chodnikem nachazejici se na pozemku parc. €. 153, ktery
je ve vlastnictvi mésta Ceské Budgjovice.

Ptipojky IS jsou v dosahu. Ptipojky nebylo moZzné ovéfit.

V tzemnim planu jsou pozemky vedené jako plocha smiseného uzemi s bydlenim kolektivniho
charakteru — mésto.



PtisluSenstvim oceflované nemovité véci je ¢ast oploceni. Tyto skuteCnosti jsou zohlednény v
celkové cen¢ obvyklé.

Vécna bfemena nebyla zjisténa.

Ohledani nemovité véci bylo provedeno dne 14.5.2024. Povinny byl vyrozumén o provedeni
mistniho Setfeni. Ve stanoveny Cas a na misto samé se nedostavil a nepfedlozil dokumentaci.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Komentaf: K pozemkiim vede zpevnéna komunikace s chodnikem nachézejici se na pozemku
parc. €. 153, ktery je ve vlastnictvi mé&sta Ceské Budéjovice.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
ANO Exekuce
Komentar: Vécna biemena nebyla zjisténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentaf: Najemni smlouvy nebyly zjistény.

3.4. Stanoveni kritérii vybéru
Na zékladé popisu nemovité véci byla stanovena kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci
jako koeficienty (mimo KRC a KUV) podobnosti v tomto zpravovaném znaleckém posudku viz 4.2.

Na zékladé vyhodnoceni kritérii byly nalezeny v katastru nemovitosti 3 srovnatelné realizované
transakce, jak jsou popsané v Casti 4.2



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pouzity vybrany srovnavaci vzorek dle nami stanovenych kritérii byl podroben vyhodnoceni v nami
nadefinovanych parametrech primarné porovnavaci metodou, v kterych byly subjektivné hodnoceny
jednotlivé odliSnosti od ocefiované nemovité véci. Pfi analyze dat se zohlednuji jednotlivé
odli$nosti ptirdzkou nebo srazkou s ohledem také na slabé a silné stranky oceflované nemovité véci.

Kritéria pro vybér srovnavacich nemovitych véci byla stanovena néasledovné:

- typ pozemki: stavebni pozemek
- lokalita: k.i. Ceské Budé¢jovice, blizké okoli do cca 2 km

4.2. Ocenéni
Pozemek

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek Ceské Bud&jovice 6 (okr. Ceské Budé&jovice)
Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: k.u. Ceské Budéjovice 6, realizovany prodej ze dne 23.2.2024, V-2228/2024-301

Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebnich pozemka parc. €. 56/3, parc. €. 54/4, parc. ¢.
53/3, parc. & 55/7 a parc. & 52/2 v k.. Ceské Budgjovice 6 o vyméie 621 m>. V|
uzemnim planu jsou pozemky vedené jako plocha smiSeného tzemi s bydlenim
kolektivniho charakteru — mésto.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00 i ;
velikost pozemku - 1,05
poloha pozemku - 1,00 W
dopravni dostupnost - 1,00 = - AL :
moznost zastavéni poz. - 0,70 :
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00 —
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 -
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
5300 000 621 8 534,62 0,74 6 315,62

Nazev: k.i. Ceské Budéjovice 3, realizovany prodej ze dne 29.12.2023, V-15263/2023-301

Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebni pozemek pod zdénym domem parc. ¢. 3066 v
k.. Ceské Bud&jovice 3 o vyméte 207 m?. V tizemnim planu je pozemek vedeny jako
plocha smiSeného uzemi s bydlenim kolektivniho charakteru — mésto.




Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 5]
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

1 283 400 207 6 200,00 1,00 6 200,00

Nazev: k.i. Ceské Budéjovice 3, realizovany prodej ze dne 14.1.2022, V-709/2022-301

Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebni pozemek s porosty parc. &. 3148/2 v k.t. Ceské
Budgjovice 3 o vyméfe 176 m?. V tizemnim planu je pozemek vedeny jako plocha
smiSeného uzemi s bydlenim kolektivniho charakteru — meésto.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,15

velikost pozemku - 1,03

poloha pozemku - 1,05

dopravni dostupnost - 1,20

moZznost zastavéni poz. - 0,70

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 ]

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 4 {
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

880 000 176 5 000,00 1,04 5200,00

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 5200,00 K¢&/m?

Primérna jednotkova porovnavaci cena 5905,21 K&/m?

Maximalni jednotkové porovndvaci cena 6 315,62 K¢/m?

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje pfipadnou redukci pramene ceny. V piipad¢é pouziti
sjednanych cen, které byly sjednany v del§im ¢asovém useku, bude v tomto koeficientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v Case. Na zdklad¢ Casové fady bude piisluSnym indexem sjednana cena
promitnuta do soucasné¢ho obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohledfiuje: moznost zastavéni oceniovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkli zohlediiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZiti zohlediiuje: intenzitu vyuziti ocenovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véci v rdmcei izemniho celku (velikost
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sidla, obCanska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a pfisluSenstvi oceriovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient avahy zpracovatele zohlediiuje prodejnost nemovité véci na souasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K¢/m?] [ K¢
ostatni plocha 169/1 266 5905,00 1/14 112 195
Obvykla cena pied korekci ceny 112 195
INi78i obchodovatelnost minoritnich *0,60 = 67 317,00
spoluvlastnickych podila
Celkova vyméra pozemkii 266 Hodnota pozemkii celkem 67 317

1.2. Pozemek Ceské Budéjovice 6 (okr. Ceské Budéjovice)
Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: k.i. Ceské Budéjovice 6, realizovany prodej ze dne 23.2.2024, V-2228/2024-301

Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebnich pozemk parc. €. 56/3, parc. €. 54/4, parc. €.
53/3, parc. & 55/7 a parc. &. 52/2 v k.. Ceské Budgjovice 6 o vyméte 621 m>. V|
uzemnim pladnu jsou pozemky vedené jako plocha smiSeného tzemi s bydlenim
kolektivniho charakteru — mésto.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00 — ;
velikost pozemku - 1,10
poloha pozemku - 1,00 V-‘
dopravni dostupnost - 1,00 AR '
moznost zastavéni poz. - 0,90 z
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00 —
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 -
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
5300 000 621 8 534,62 0,99 8 449,27

Nazev: k.i. Ceské Bud&jovice 3, realizovany prodej ze dne 29.12.2023, V-15263/2023-301

Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebni pozemek pod zdénym domem parc. €. 3066 v
k.. Ceské Budgjovice 3 o vyméte 207 m?. V izemnim planu je pozemek vedeny jako
plocha smiSeného Gzemi s bydlenim kolektivniho charakteru — mésto.
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,05

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,10

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 5]
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

1 283 400 207 6 200,00 1,16 7 192,00

Nazev: k.i. Ceské Budéjovice 3, realizovany prodej ze dne 14.1.2022, V-709/2022-301

Popis: Jedna se o realizovany prodej stavebni pozemek s porosty parc. &. 3148/2 v k.. Ceské
Budgjovice 3 o vyméfe 176 m?. V tizemnim planu je pozemek vedeny jako plocha
smiSeného uzemi s bydlenim kolektivniho charakteru — meésto.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,15

velikost pozemku - 1,02

poloha pozemku - 1,05

dopravni dostupnost - 1,20

moZznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 ]

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 4 {
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

880 000 176 5 000,00 1,48 7 400,00

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 7 192,00 K&/m?

Primérna jednotkova porovnavaci cena 7 680,42 K&/m?

Maximalni jednotkové porovndvaci cena 8 449,27 K¢&/m?

Stanoveni a zduvodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje pfipadnou redukci pramene ceny. V piipad¢é pouziti
sjednanych cen, které byly sjednany v del§im ¢asovém useku, bude v tomto koeficientu vyjadien
vyvoj obvyklé ceny v Case. Na zdklad¢ Casové fady bude piisluSnym indexem sjednana cena
promitnuta do soucasné¢ho obdobi, v kterém je ocenéni provedeno.

Koeficient moznost zastavéni pozemku zohledfiuje: moznost zastavéni oceniovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkli zohlediiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZiti zohlediiuje: intenzitu vyuziti ocenovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.
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Koeficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véci v ramci uzemniho celku (velikost
sidla, ob¢anska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohledniuje vybaveni a pfislusenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohledniuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient ivahy zpracovatele zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemKku
[ K&/m?] [ K¢
ostatni plocha 170/2 40 7 680,00 1/14 21943
Obvykla cena pred korekci ceny 21943
INiZ8i obchodovatelnost minoritnich *0,60 = 13 165,80
spoluvlastnickych podila
Celkova vyméra pozemKki 40 Hodnota pozemki celkem 13 166

Postup vypoctu

Ziskana data se vyhodnocuji primarné¢ metodou porovnavaci, vyjimecné dle specifikace nebo
charakteru nemovité véci lze pouzit i1 jiné metody napi. vynosovou v takovém piipadné je volba
metody v posudku fadné odivodnéna, pro¢ doslo k tomu postupu.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 az 9 zdkona ¢.
151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nekterych zakoni (zdkon o oceriovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpist:

1) Pokud tento zédkon nestanovi jiny zpusob ocetiovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pti prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérti prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji naptiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odavodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovand ¢éstka, za kterou by mély byt

majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trZzniho odstupu, po nalezitém
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marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzéjemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni,
ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimotadné okolnosti trhu, osobni
pomeéry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zdkona jinak nez obvykla cena, mimotadna cena nebo trzni hodnota,
je cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkii ¢innosti.
(9) Jinym zptisobem ocetiovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zaklad¢ je

a) ndkladovy zpusob, ktery vychazi z nékladud, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni piedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob, ktery vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né¢ dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (Grokové miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychdzi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici véci,

d) oceniovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo
ktera je jinak zfejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl oceniovani stanovenych na zakladé
ptedpisii o tcetnictvi,

f) ocetlovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popfipadé cena odvozend ze sjednanych cen.

Obvykla cena se stanovi porovnavaci metodou na zéklad¢ ptimého porovnani, a to na zakladé¢
piepoc¢tu pies cenu nebo uzitnou plochu zpravidla min. tfi (jsou-li k dispozici) obdobnych
nemovitych véci. Porovnani je provedeno na zdkladé subjektivniho vyhodnoceni shodnych
parametrd porovnavanych nemovitych véci, které se o jednotlivého typu nemovité véci mohou lisit.
Tyto parametry nazyvame koeficienty podobnosti. V kazdém z koeficientii se hodnoti kladné i
zaporné stranky, které jsou poté vyjadreny Ciselné.
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V piipadé€, Ze ocefiovana nemovita véc je zasazena riziky majicim vliv na obvyklou cenu (piistup,
povoden atd.), 1ze vySe uvedenou vyslednou obvyklou cenu upravit srazkou v ptislusené velikosti.

Problematika spoluvlastnickych podila

V piipadé, ze predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil, tak se aplikuje srazkovy koeficient nizsi
obchodovatelnosti nemovité véci, neni-li ve znaleckém tkolu (zadavatelem posudku) urceno jinak.
Metodicky postup ocefiovani spoluvlastnickych podilt je uveden nize.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkid podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodeji), obecné tedy z aktudlni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, avsak nemovitych véci nabizenych ¢i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachdzi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmes se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitych
véci. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je pfimym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilti na nemovitych vécech. Skute¢nost, ze
v podstaté¢ nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova
rovnéZ zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak d&je
prostfednictvim uziti koeficientu niz§i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podila.

Vedle vySe zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spocivajicim v n¢kdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni celd
nemoviti véc, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, piedstavuje pro ptipadného zdjemce o koupi
nemovité véci znany zdroj potenciondlnich potizi, a to z toho divodu, Ze se po nabyti dané¢ho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu doty¢né nemovité véci zcela libovolné dle vlastniho usudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy néjakym zplisobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto neptijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledné odrazeji v zdjmu potenciondlnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podilt k
prodeji, ktery je obecné niz8i v porovnani se situaci, kdy je nabizena cela nemovita véc, v disledku
¢ehoz je rovnéz i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu nizsi, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy naptiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena nizsi nez polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niz$i neZ tfetina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v ptfipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou veiejné drazby, naopak skute¢nost je takova,
7Ze v tomto piipad¢é jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jest¢ intenzivnéji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato sniZend obchodovatelnost musi byt pfi ocetlovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejme zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjisténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné¢ vyplyva i z dikce ustanoveni § 2 odst. 2 zdkona
¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku: ,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena p7i prodejich stejného, popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujictho ani viiv zvilastni
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obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, diisledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvilastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota prikladanda majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.

S ohledem k vysSe nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soucin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pted korekci ceny vynésobit spoluvlastnickym
podilem, nybrz jesté cenu dale ponizit, a to koeficientem nizs$i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podila.

Jedna se o zakladni referen¢ni model a jeho aplikaci na vybrany soubor dat. V pfipad¢, Ze
v ojedinélych ptipadech nelze postupovat dle vyse uvedeného, lze zvolit postup jiny, nicméné ten

musi byt ve znaleckém posudku podrobné vysvétlen a popsan, jak je jiz uvedeno vyse.

4.3. Vysledky analyzy dat

Pozemek

1. Hodnota pozemki 5
1.1. Pozemek Ceske Budgjovice 6 (okr. Ceské Budéjovice) 67 317,- K¢
1.2. Pozemek Ceské Budéjovice 6 (okr. Ceské Bud€jovice) 13 166,- K¢
Hodnota pozemk - celkem: 80 483,- K¢

Pozemek
Obvykla cena 81 000 K¢
slovy: osmdesat jedna tisic K¢
Hodnota pozemku 80 483 K¢

Obvykla cena 81 000 K¢

slovy: osmdesat jedna tisic K¢

Silné stranky
- ptistup k pozemktim,
- sousedici pozemky.

Slabé stranky

- omezend moznost zastavéni pozemkd,
- velikost pozemku parc. ¢. 170/2.
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci ze sjednanych cen
(realizovanych prodejli) v daném misté a Case se skuteCnostmi zjiSténymi pii mistnim Setfeni. Pfi
stanoveni porovndvaci hodnoty jsme vychazeli z daji uvedenych v katastru nemovitosti. V
databazi jsme nasli srovnatelné porovnavaci nemovité véci, z nichz jsme vybrali ty, které nejvice
odpovidaly ocetiované nemovité véci zejména co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavu; tyto
porovnavaci nemovité véci byly nasledn¢ pouzity pro vypocet obvyklé ceny. Urceni obvyklé ceny
nema za cil zjisténi obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véci. Nami stanovend obvykld cena
slouzi jako podklad pro stanoveni nejnizSitho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovita véc
skute¢né hodnotu, za niz miize byt v daném misté a ¢ase prodana, se ukaze teprve v drazb¢.

V souladu s vySe uvedenym byl proveden vypocet porovnavaci hodnoty, ktery je uveden v odstavci
4.2.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Na zéklad¢ vysledki analyzy, které jsou objektivnim vystupem aplikace zvolené metody v
kombinaci se shromazdénymi a zpracovanymi daty, zpravidla neni mozné jest€¢ zodpoveédét
znaleckou otazku v zavislosti na charakteru a specifik ocefiované nemovité véci. Znalec interpretuje
vysledky analyzy dat. V této interpretaci pak jiz znalec promita své vlastni zkuSenosti a vnasi do

znaleckého posudku subjektivni prvek s odkazem, jak je napt. popsano v Advokatnim bulletinu
11/2020.

Na zéklad¢ provedeného porovnani s odkazem na soubor dat obsaZeny vySe v odstavci porovnavaci
metoda s ohledem na vyhodnoceni slabych a silnych stranek, viz odst. 4.3. oceflované nemovité
véci, a také s ohledem na ptipadna rizika stanovujeme obvyklou cenu nemovité véci v nize uvedené
objektivni zaokrouhlené vysi.

5.2. Kontrola postupu
Byla provedena kontrola postupu podle § 52 pism. a) az e.

a) vybere zdroj dat byla provedena
b) sebere nebo vytvorii data byla provedena
c) zpracuje data byla provedena
d) provede analyzu dat a zformuluje jeji vysledky byla provedena
e) interpretuje vysledky analyzy dat byla provedena
) zkontroluje sviij postup podle pismen a) az e) byla provedena
o) zformuluje zaver byla provedena

- 17 -



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Otazka

Znaleckym ukolem bylo provést ocenéni cenou obvyklou idealniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/14 (jedna Ctrnactina) na pozemcich parc. ¢. 169/1 (ostatni plocha) a parc. ¢. 170/2
(ostatni plocha) v kat. izemi Ceské Bud&jovice 6, obec Ceské Budgjovice, okres Ceské Budgjovice,
zapsano na LV 659.

Odpovéd’
Na zaklad¢ vyse zjisténych skutecnosti dle ndmi vybranych zdrojovych dat a provedené analyze

stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi 81.000,-K¢.

Nize uvadime rozpis jednotlivych pozadovanych ¢asti dle usneseni soudniho exekutora:

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- idealniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/14 (jedna ¢trnactina) na pozemeich parc. €. 169/1
(ostatni plocha) a parc. ¢. 170/2 (ostatni plocha) v kat. uzemi Ceské Budgjovice 6, obec Ceské
Budé¢jovice, okres Ceské Budéjovice, zapsano na LV 659.

I1. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- ¢ast oploceni.

I11. Vysledna cena nemovité véci (1.) a jejiho prisluSenstvi (IL.), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 81.000,- K¢.

IV. Znama vécna biemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.

Obvykla cena 81 000 K¢

slovy: osmdesat jedna tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost
Nebyly zjistény.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 659 5
Snimek katastralni mapy 1
Ortofotomapa 1
Mapa oblasti 1

1

Fotodokumentace nemovité véci
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Dopliiujici informace
Odména byla sjednana v souladu s vyhlaskou ¢. 504/2020 Sb.

Osoby podilejici se na zpracovani znaleckého posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub
Ing. Luka$ Hofbauer
Jakub Chrastecky

Oznaceni osoby, kterd je povinna na zadost orgénu vefejné moci osobn¢ stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka

W

kancelar (§ 28 zakona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
ustavech):

JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Jifi Roub

Konzultant nebyl ptibran.

ZNALECKA DOLOZKA

Posudek podava Znalecka spolec¢nost s.r.0., se sidlem v Praha 1 - Nové M¢sto, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR ¢&.j. 165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &.
36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl. C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpisi, do prvého oddilu
seznamu Ustavil kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 028133/2024.

V Praze 30.05.2024

JUDr. Mg r. Digitalné podepsal e
JUDr. Mgr. Marcel
Marcel Petrasek, M.B.A.,

Petrasek,  LLM :
Datum: 2024.05.30 -

M.B.A., LL.M. 16:03:15 +02'00"

OTISK ZNALECKE PECETI

Znalecka spolecnost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Kat.tUzemi: 622346 Ceské Budéjovice 6

Okres: €20311 Ceské Budéjovice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 05:15:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: EX 00287/23 pro JUDr. Josef Lavicka

soudni exekutor

List vlastnictvi:

659

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Obec: 544256 Ceské Budéjovice

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Biaumelt Bohuslav Ing., Jeremiasova 1398/35, Ceské 430515/025 1/28
Budéjovice 3, 37001 Ceské Budéjovice
Biumeltova Hedvika, Tychonova 264/10, Hradéany, 16000 805413/0205 1/28
Praha 6
Bohemia Pro spol. s r.o., U Elektrarny 406/12, Ceské 60617683 1/14
Budéjovice 6, 37001 Ceské Budé&jovice
Bula Miroslav, Nova 1896/33, Ceské Budéjovice 3, 37001 580610/1532 1/14
Ceské Budéjovice
Cermak Jan, V Oblouku 2214/4, Ceské Budéjovice 3, 37004 530624/160 1/14
Ceské Budéjovice
Domus invest, spol. s r.o., Otakarova 1767/32, Ceské 25542311 1/7
Budéjovice 3, 37001 Ceské Budé&jovice
Heller Dominik, B. Némcové 573/25, Ceské Budéjovice 7, 940417/4318 1/14
37001 Ceské Budéjovice
ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské Budéjovice 24674427 1/14
3, 37001 Ceské Budéjovice
Novotny Jan Ing., Délnicka 41, 37371 Adamov 461105/422 1/14
SJM Spirek Vlastimil a Spirkova Ludmila Mgr., Mirova 1325/1, 540114/2153 1/14
37316 Dobra Voda u Ceskych Budéjovic 565723/2350
SJM Svacha Vaclav a Svachova Marta, Polni 546/16, Ceské 400107/016 1/14
Budéjovice 6, 37001 Ceské Budéjovice 355919/091
Vilimek Libor, Lannova t¥. 50/21, Ceské Budéjovice 6, 620604/1017 1/14
37001 Ceské Budéjovice
SJM Vosejpka Jaroslav Ing. a Vosejpkova Alena, Cechova 370315/050 1/14
1465/49, Ceské Budéjovice 6, 37001 Ceské Budéjovice 405315/415
Zezulkova Dagmar, Rohade z Dubé 541/14, Ceské Budéjovice 725723/1212 1/14

SJIM

6, 37001 Ceské Budéjovice

= spolec¢né jméni manzelu

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
169/1 266 ostatni plocha jina plocha
170/2 40 ostatni plocha jina plocha

Bl Vécnéd préava

slouzici ve prospéch nemovitosti v c¢asti B

- Bez zapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich tdaju

- Bez zapisu

D

Poznamky a dalsi obdobné utdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor:
JUDr.

Josef Lavicka,
Povinnost k

26. dubna 10, 350 02 Cheb

ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské Budéjovice

3, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 24674427

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky urad Cheb 176 EX-

00123/2023 -008 ze dne 15.05.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.05.2023

12:55:34.

Zapis proveden dne 17.05.2023; ulozeno na prac. Cheb

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni uf¥ad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovidté& Ceské Bud&jovice, kéd: 301.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 05:15:02

Okres: €20311 Ceské Budéjovice

Obec: 544256 Ceské Budéjovice
Kat.tUzemi: 622346 Ceské Budéjovice 6

List vlastnictvi: 659
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Z-2187/2023-402
Souvisejici zdpisy

Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/14
Povinnost k

ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské

Budéjovice 3, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO:
24674427

Parcela: 169/1, Parcela: 170/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Cheb ¢&.3j.176 EX-
00123/2023 -011 ze dne 15.05.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 15.05.2023
12:55:31. Z&apis proveden dne 24.05.2023; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice

Z-2579/2023-301
o Zahadjeni exekuce

povéreny soudni exekutor:
JUDr. Josef Lavicéka, 26. dubna 10,

350 02 Cheb
Povinnost k

ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské Budéjovice
3, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 24674427

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky uf¥ad Cheb 176 EX-

00289/2023 -008 ze dne 09.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 09.08.2023
15:55:33. Zapis proveden dne 11.08.2023; uloZeno na prac. Cheb

Z-3366/2023-402
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
- k podilu 1/14 nem.
Povinnost k

ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské

Budéjovice 3, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO:
24674427

Parcela: 169/1, Parcela: 170/2

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Cheb ¢&.j.176 EX-
00289/2023 - 012 ze dne 09.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
09.08.2023 15:55:34. Zapis proveden dne 16.08.2023; uloZeno na prac. Ceské
Budéjovice

Z-4249/2023-301
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor:
JUDr. Josef Lavicéka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k

ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské Budéjovice
3, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 24674427
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky ur¥ad Cheb 176 EX-
00287/2023 -008 ze dne 17.08.2023. Pravni udéinky zapisu k okamZiku 18.08.2023
09:15:34. Zapis proveden dne 21.08.2023; uloZeno na prac. Cheb

Z-3513/2023-402
Souvisejici zdpisy

Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni uf¥ad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovidté& Ceské Bud&jovice, kéd: 301.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 05:15:02
Okres: €20311 Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice
Kat.tUzemi: 622346 Ceské Budéjovice 6 List vlastnictvi: 659

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

k podilu 1/14
Povinnost k
ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské
Budéjovice 3, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO:
24674427

Parcela: 169/1, Parcela: 170/2

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Cheb ¢.j.176 EX-
00287/2023 -012 ze dne 18.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 18.08.2023
10:15:37. Zapis proveden dne 23.08.2023; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice

Z-4477/2023-301

o Zahajeni exekuce
povéteny soudni exekutor:
JUDr. Josef Lavicka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k

ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské Budéjovice
3, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 24674427

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky ur¥ad Cheb 176 EX-
00288/2023 -008 ze dne 17.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 18.08.2023
10:15:38. Zapis proveden dne 21.08.2023; uloZeno na prac. Cheb

z-3515/2023-402
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnickypodil 1/14.

Povinnost k
ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské
Budéjovice 3, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO:
24674427
Parcela: 169/1, Parcela: 170/2

Listina Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky uf¥ad Cheb 176 EX-
00288/2023 -012 ze dne 18.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 18.08.2023
10:15:34. Zzapis proveden dne 21.08.2023; uloZeno na prac. Cesky Krumlov

Z-4031/2023-302

Plomby a upozornéni - Bez zépisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Dohoda o zf¥izeni prava osobniho uZivani RII 647/1968.

POLVZ:152/1969 Z-3200152/1969-301
Pro: Vosejpka Jaroslav Ing. a Vosejpkova Alena, Cechova 1465/49, RC/ICO: 370315/050
Ceské Budéjovice 6, 37001 Ceské Budéjovice 405315/415

o Smlouva o prevodu nemovitosti RI 615/1974.
POLVZ:217/1974 Z-3200217/1974-301

Pro: Baumelt Bohuslav Ing., Jeremiasova 1398/35, Ceské Budéjovice RC/ICO: 430515/025
3, 37001 Ceské Budéjovice

o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 1231/1974.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni uf¥ad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovidté& Ceské Bud&jovice, kéd: 301.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 05:15:02
Okres: €20311 Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice
Kat.tUzemi: 622346 Ceské Budéjovice 6 List vlastnictvi: 659

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina

POLVZ:407/1976 Z-3200407/1976-301
pPro: Cermak Jan, V Oblouku 2214/4, Ceské Budéjovice 3, 37004 Ceské RC/ICO: 530624/160
Budéjovice
o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 140/1993 Obvodni soud pro Prahu 2, ze dne
7.6.1993.
POLVZ:260/1993 Z-3200260/1993-301
Pro: Bidumeltova Hedvika, Tychonova 264/10, Hradéany, 16000 Praha 6 RC/ICO: 805413/0205

o Kupni smlouva V11 1938/1996 ze dne 6.5.1996.Pravni uéinky vkladu ke dni 6.5.1996.

POLVZ:288/1996 Z-3200288/1996-301

Pro: Spirek Vlastimil a Spirkova Ludmila Mgr., Mirova 1325/1, 37316 RC/ICO: 540114/2153
Dobra Voda u Ceskych Budéjovic 565723/2350

o Darovaci smlouva V12 302/1997 ze dne 10.12.1996. Pravni uéinky vkladu ke dni 24.1.1997.
POLVZ:150/1997 Z-3200150/1997-301

Pro: Svacha Vaclav a Svachova Marta, Polni 546/16, Ceské Budéjovice RC/ICO: 400107/016

6, 37001 Ceské Budéjovice 355919/091

o Smlouva kupni ze dne 07.02.2002. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 08.02.2002.

V-904/2002-301
Pro: Vilimek Libor, Lannova tf. 50/21, Ceské Budéjovice 6, 37001 RC/ICO: 620604/1017
Ceské Budéjovice
o Smlouva kupni ze dne 17.06.2005. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 27.06.2005.
v-5118/2005-301

Pro: Bohemia Pro spol. s r.o., U Elektrarny 406/12, Ceské RC/ICO: 60617683
Budéjovice 6, 37001 Ceské Budéjovice

o Smlouva kupni ze dne 21.02.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 21.02.2007.

Vv-1384/2007-301

Pro: Bohemia Pro spol. s r.o., U Elektrarny 406/12, Ceské RC/ICO: 60617683
Budéjovice 6, 37001 Ceské Budé&jovice

o Smlouva kupni ze dne 07.11.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 13.11.2007.
V-10774/2007-301
Pro: Bula Miroslav, Nova 1896/33, Ceské Budéjovice 3, 37001 Ceské RC/ICO: 580610/1532
Budéjovice
o Smlouva kupni ze dne 16.02.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 17.02.2015 12:50:33.
Zapis proveden dne 13.03.2015.
V-2684/2015-301

Pro: Domus invest, spol. s r.o., Otakarova 1767/32, Ceské RC/ICO: 25542311
Budéjovice 3, 37001 Ceské Budéjovice

o Smlouva kupni ze dne 29.04.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 11.05.2015 08:00:00.
Zapis proveden dne 04.06.2015.

V-7475/2015-301
Pro: Novotny Jan Ing., Dé&lnickad 41, 37371 Adamov RC/ICO: 461105/422
o Smlouva kupni ze dne 03.06.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 03.06.2015 16:30:32.
Zapis proveden dne 01.07.2015.
Vv-9020/2015-301

Pro: Domus invest, spol. s r.o., Otakarova 1767/32, Ceské RC/I1CO: 25542311
Budéjovice 3, 37001 Ceské Budéjovice

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni uf¥ad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovidté& Ceské Bud&jovice, kéd: 301.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 05:15:02

Okres: €20311 Ceské Budéjovice Obec: 544256 Ceské Budéjovice
Kat.tUzemi: 622346 Ceské Budéjovice 6 List vlastnictvi: 659

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina

o Smlouva darovaci &.j.NZ 31/2016 ze dne 04.04.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
06.04.2016 08:11:57. Zapis proveden dne 02.05.2016.

V-4994/2016-301
Pro: Heller Dominik, B. Némcové 573/25, Ceské Budéjovice 7, 37001 RC/ICO: 940417/4318
Ceské Budéjovice
o Smlouva kupni ze dne 16.07.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 24.07.2020 10:26:34.
Zapis proveden dne 18.08.2020.
V-9404/2020-301
Pro: ITT REAL CZ, a.s., B. Smetany 2841/30, Ceské Budéjovice 3, RC/ICO: 24674427
37001 Ceské Budéjovice

o Smlouva kupni ze dne 20.09.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 20.09.2023 13:18:46.
Zapis proveden dne 13.10.2023.

V-10805/2023-301
Pro: Zezulkova Dagmar, Rohade z Dubé 541/14, Ceské Budéjovice 6, RC/ICO: 725723/1212
37001 Ceské Budéjovice

o Smlouva darovaci ze dne 09.11.2023. Pravni dcéinky zapisu k okamziku 10.11.2023 10:03:04.
Zapis proveden dne 04.12.2023.

V-13239/2023-301

Pro: Zezulkova Dagmar, Rohade z Dubé 541/14, Ceské Budéjovice 6, RC/ICO: 725723/1212
37001 Ceské Budéjovice

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni drad pro Jihodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Ceské Budéjovice, kéd: 301.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 17.02.2024 05:27:01
Cesky 1ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k Ucellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pt¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni uf¥ad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovidté& Ceské Bud&jovice, kéd: 301.
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Zaznam o ovéreni elektronického podani doru¢eného na elektronickou podatelnu: Krajsky soud v Ceskych

Budéjovicich
dle vyhlasky 259/2012 Sh.
Poradové ¢islo zpravy: 17802 /2026 Ev. Cislo: ced69275-e13f-4734-88d7-7ebb2805b5el
Druh podéni: Datovd zprdva z ISDS ID zpravy: 1665981110

Véc: znalecké posudky k nemovitému majetku

Odesilatel:

ID schranky: rd9we8¢ Typ datové schranky: OovM

Osoba: Mazurkovic - insolvence v.o.s.  Adresa: Dvordkova 868, 35601 Sokolov,

czZ

Dodano do DS dne:
C.j. prijemce:

Sp.zn. prijemce:
Lhita konéi:

Cislo zakona:

18.03.2026 11:05:30

KSCB 28 INS 20865/2025

Paragraf v zdkoné:

Odeslano do DS dne:

C.j. odesilatele:

Sp.zn. odesilatele:

K rukam:

Odstavec paragrafu:

18.03.2026 11:05:29

Ne

Pismeno v paragrafu:

Ovéreni obalky:
Podepsal:

Sériové Cislo certifikatu:
Antivirovy test:

Elektronicky podpis:

Certifikat:

Datum a Cas autom. ovéreni:

Podpis je platny

Informacni systém datovych

Vystavil:

schranek ? produkcni prostredi

016987ed
Probehl v systému ISDS
Platny

Platnost:

Obsah podani:

Casové razitko:

Ovéreno na zdkladé CRL z 18.03.2026 10:50:37

18.03.2026 11:13:37

PostSignum Qualified CA 4

20.02.2025 - 11.03.2028
OK

Platné (pripojeno 18.03.2026
11:05:29)

Pocet podanych priloh:5

Cislo prilohy Vysledek Nézev pril. |Identifikace podepisujici osoby |Identifikace T |[U K [P |[R |A |C |V
CRL vystavitele certifikdtu
1 adamov kolauad¢ni souhlas.pdf
Podpis neni pripojen A [N |N
(zadny podpis).
2 znalecky posudek - bytovd jednotka.pdf
Podpis nelze ovérit JUDr. Mgr. Marcel Petrdsek, PostSignum Qualified |A |A [N [N |- |A |- |-
(certifikat vyprsel) M.BA., LL.M. CA4
/0160b094 /
06.02.2024 - 25.02.2025
3 znalecky posudek - pozemek, gardz.pdf
Podpis nelze ovérit JUDr. Mgr. Marcel Petrdsek, PostSignum Qualified |A |A [N [N |- |A |- |-
(certifikat vyprsel) M.B.A., LL.M. CA 4
/0160b094 /
06.02.2024 - 25.02.2025
4 znalecky posudek - rod. diim.pdf
Podpis nelze ovérit JUDr. Mgr. Marcel Petrdsek, PostSignum Qualified |A |A [N [N |- |A |- |-
(certifikat vyprsel) M.BA., LL.M. CA 4
/015c91e9 /
06.02.2023 - 26.02.2024
5 znalecky posudek - garaz.pdf
Podpis nelze ovérit JUDr. Mgr. Marcel Petrdsek, PostSignum Qualified |A [A |[N |[N |- |A |- |-
(certifikat vyprsel) M.BA., LL.M. CA 4
/0160b094 /
06.02.2024 - 25.02.2025

Cas ovéreni priloh:

18.03.2026 11:13:37

Ovéreni priloh:

overovdno automaticky

Vysvétleni stavii pri ovéreni priloh (vztazeno vzdy k datu a ¢asu dodéni):
Stav "?" znamend, Ze systém tuto operaci jesté neprovedl, ale provedena bude

Stav "-" znamend, ze systém tuto operaci neprovadi

Stav "!" znamena, Ze systém tuto operaci nemtlize provést
Stav "*" znamend, ze bylo ovéreno proti CRL z uvedeného data.

T |[Technické parametry!: A=spliuje N=nespliiuje

U | Uznavany elektronicky podpis / znacka: A=pripojen N=nepripojen
K | Kvalifikované Casové razitko: A=pripojeno N=neptipojeno
P | Uznav. el. podpis kvalif. cerfikat (platnost): A=platny N=neplatny

R [ Kvalifikované casové razitko (platnost): A=platné N=neplatné




A | Akreditovany poskytovatel certifik. sluzeb?: A=ano N=ne
C | Kvalifikované Casové razitko: A=platné N=neplatné
V | Vytvoreno pred zneplatnénim certifikatu: A=ano N=ne

! Technické parametry - velikost, format, skodlivy kod.
2 Stav "Z"(Zahranic¢ni) = certifikat neni od ceské certifikacni autority
Kontrola podpist a razitek byla provedena na zakladé CRL seznamu platnych k datu a ¢asu ovéreni datové zpravy.
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