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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky kol o obvyklé cen¢ nemovitosti - pozemku parc.¢. 675/2 a pozemku parc.c. 675/3
jehoz soucasti je stavba rodinného domu Bysttice ¢.p. 1638, vSe se vSemi soucastmi a prislusenstvim,
vSe v katastralnim tzemi Bystfice nad OIlSi, obec Bystfice, okres Frydek-Mistek, zapsdno na LV ¢.
3856.

Obvyklou cenou se pro ucely zdkona 151/1997 Sb. (v platném znéni) rozumi cena, kterd byla
dosazena pti prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomért prodédvajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupni diisledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Trzni hodnotou se pro Ucely zdkona 151/1997 Sb. (v platném znéni) rozumi odhadovana castka, ze
kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovan¢, uvazlivé a nikoliv v tisni.

Metodika ocenéni:

Pro zjisténi Administrativni ceny je pouzita vyhlaska Ministerstva financi ¢. 523/2025Sb.,

kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. (v platném znéni), o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakont.

Pro stanoveni obvyklé ceny v soucasném stavu budou pouzity metody: porovnavaci.

1.2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 31.07.2026 za pritomnosti znalce a zastupce objednatele
posudku.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 27.7.2026 vyhotoveny dalkovym piistupem, LV ¢. 3856;
- kopie katastralni mapy;

- informace ziskané od objednatele posudku;

- ¢aste¢nd projektova dokumentace oceniovaného rodinného domu;

- skute€nosti zjisténé na miste.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Néazev predmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa predmétu ocenéni: Bysttice 1638
739 95 Bysttice
LV: 3856
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Frydek-Mistek
Obec: Bysttice
Katastralni Gzemi: Bysttice nad OIsi
Pocet obyvatel: 5260

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 592,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 1 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a I 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D

0O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, v 1,00
jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a 1 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifend vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * O = 1 744,00 K&/m?

Celkovy popis nemovité véci
Pfedmétem ocenéni je nemovitost - pozemek parc.C. 675/2 a pozemek parc.C. 675/3 jehoz

soucasti je stavba rodinného domu Bystfice €.p. 1638, vSe se vSemi soucastmi a ptislusenstvim, vse
v katastralnim Gzemi Bystfice nad Ol8i, obec Bystfice, okres Frydek-Mistek, zapsano na LV €. 3856.

Oceniovana nemovitost — se nachazi v zastavéné Casti obce Bystfice, okr. Frydek-Mistek,
v klidné, nerusené lokalité. Okolni zastavbu tvoii objekty rodinnych domu. Ptistup k oceniovanému
objektu je zajistén z verejné asfaltové komunikace, pies pozemky parc.c. 675/1 a 674, které jsou ve
vlastnictvi jinych osob. Ve prospéch ocefiované nemovitosti je k témto pozemklim ziizeno vécné
bfemeno chtlize a jizdy a vécné biemeno cesty, které je zapsano na listu vlastnictvi ¢. 3856 v oddile
B1. Ocenovany objekt rodinného domu a oceniované pozemky spolu tvoii jednotny funkéni celek.

Rodinny diim ¢€.p. 1638 — ocenovany objekt je zdény, samostatné stojici, bez podsklepeni,
s jednim nadzemnim podlazim a vyuzitym podkrovim pod Sikmou stiechou. Objekt ma Clenity
pudorys se zastavénou plochou cca 125m2, dispozi¢né je feSen jednou bytovou jednotkou 6+1. Dle
sdéleni byl objekt postaven v roce 2017. Objekt je napojen na vetfejné ing. sité — elektro, voda, plyn
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a splaskova kanalizace. Dle sd€leni je vedeni ptipojek pies pozemky parc.c. 675/1 a 674 zajiSténo
smlouvou — dohodou o tpraveé sousedskych poméri (tato byla k tomuto posudku piedlozena pouze
bez podpisu smluvnich stran). Vécné bfemeno vedeni piipojek ing. siti pfes tyto pozemky neni
zfizeno.

Zaklady jsou betonové s izolaci proti zemni vlhkosti, svislé konstrukce jsou zdéné, stropy
s rovnymi podhledy, stfecha Sikma, krytina je taskova, klempiiské prvky z poplastovaného plechu,
vngj$i omitky tenkovrstvé na obvodovém zatepleni, vnitini Stukové, schody betonové s ker. dlazbou,
okna jsou dfevénd s izolacnim dvojsklem, vnitini dvefe dievéné s oblozkou, podlahy betonové s PVC
nebo keramické dlazby, soc. zafizeni bézn€ vybaveno (obklady, dlazby, sanita), vytapéni je ustfedni
s plynovym kotlem, proveden je rozvod elektro, plynu, studené a teplé vody, kanalizace.

PrisluSenstvi objektu tvoii: ptipojky ing. siti, zpevnéné plochy, oploceni pozemkii.

Ocenlované pozemky parc.C. 675/1 a 675/3 jsou rovinaté, maji pravidelny, piiblizné
obdélnikovy tvar. Nezastavéna plocha pozemki je uzivana jako zahrada s trvalymi porosty.

3.2. Obsah

1. Rodinny diim €.p. 1638
2. Pozemky

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceovani majetku ve znéni pozd€jsich
predpist a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadeji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka I 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Vyrazné vyssi skutecné realizované 111 0,30
ceny srovnatelnych nemovitosti.

6. Povodiové riziko: Zdna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni tizemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 1I 1,00
a zakladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.

3 ocenovaci vyhlasky:
5



Index trhu IT=Ps *P7*Ps *Po * (1 + > Pi)=1,360

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps *P7*Pg *Po * (1 + > Pj)=1,360

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nézev znaku C. P;

1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které méa obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Bez vlivi. II 0,00

11
Index polohy Ip=Pi *(1 4+ Pi)=1,070

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Iy = 1,455

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Iy = 1,455

1. Rodinny diim &.p. 1638

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec 2 001 — 10 000
obyvatel

Stari stavby: 9 let

Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 24): 3 651,- K¢/m?



UZitna plocha

Nazev Uzitnd plocha
1.NP

Vycet mistnosti plocha koef. uzitnd plocha

pokoj 13,23 m? 1,00 13,23 m?

pokoj 13,24 m? 1,00 13,24 m?

koupelna s WC 6,78 m? 1,00 6,78 m?

chodba 8,51 m? 1,00 8,51 m?

zadveri 3,30 m? 1,00 3,30 m?

komora 3,00 m? 1,00 3,00 m?

Satna 1,87 m? 1,00 1,87 m?

kuchyng 15,37 m? 1,00 15,37 m?

obyvaci pokoj 27,01 m? 1,00 27,01 m?

92,31 m?

Podkrovi

Vycet mistnosti plocha koef. uzitnd plocha

pokoj 20,51 m? 1,00 20,51 m?

pokoj 17,33 m? 1,00 17,33 m?

pokoj 21,20 m? 1,00 21,20 m?

Satna 3,49 m? 1,00 3,49 m?

Satna 3,47 m? 1,00 3,47 m?

chodba 13,24 m? 1,00 13,24 m?

koupelna 5,23 m? 1,00 5,23 m?

WC 1,54 m? 1,00 1,54 m?

86,01 m”
178,32 m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi
1.NP: 125,00 m?
Podkrovi: 125,00 m?
Nazev podlazi Zastaveénad plocha Konstrukéni vyska
1.NP: 125,00 m? 2,90 m
Podkrovi: 125,00 m? 2,60 m
Obestavény prostor
1.NP: (125)*(0,3+2,90) = 400,00 m*
Podkrovi: (125)*(1,1+3,9/2) = 381,25 m?
Obestavény prostor - celkem: = 781,25 m®
PodlaZnost:
Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 125,00 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: 7P 250,00 m?

Podlaznost: ZP/7ZP1=2,00



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: dievostavby (novostavby) a stavby v 0,04
zateplené

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné II 0,01

5. Napojeni na sité (ptipojky): pfipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan

6. Zpusob vytapeni stavby: ustiedni, etazové, dalkové I 0,00

7. Zakl. prislusenstvi v RD: uplné nadstandardni nebo vice zakladnich IV 0,05
ptislusenstvi standardniho provedeni, popiipadé€ pradelna

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni Gpravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvofici pfislusSenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stafi 9 let:
s=1-0,005*9=0,955
12
Index vybaveni  Iv=(1+ ) Vi) * Vi3 *0,955=1,127
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,360
Index polohy pozemku Ip = 1,070

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 651,- K&/m® * 1,127 = 4 114,68 K&/m®
CSp=O0P *ZCU * It * Ip = 781,25 m® * 4 114,68 K&/m> * 1,360 * 1,070=4 677 876,83 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 4 677 876,83 K¢

2. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,360
Index polohy pozemku Ip = 1,070

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ - v 0,00

-7-



ostatni orientace
3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zdkladové podminky

4. Chranéna Gizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl

6
Io=1+Y Pi=1,000

i=1

Index omezujicich vliv

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,360 * 1,000 * 1,070 = 1,455

I 0,00
I 0,00
I 0,00
II 0,00

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiideni Z[alé‘é'/;%r]la Index  Koef. [flpgé /;f%a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 744,- 1,455 2 537,52
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K¢/m?) [K¢]
§ 4 odst. 1 zahrada 675/2 256 2 537,52 649 605,12
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 675/3 133 2 537,52 337 490,16
nadvori
Stavebni pozemky - celkem 389 987 095,28
Pozemky - cena zjiSténa celkem = 987 095,28 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Rodinny diim €.p. 1638
2. Pozemky

Cena zjiSténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: P&t miliont Sest set Sedesat Ctyfi tisic devéet set sedmdesat K¢

4 677 877,- K¢E
987 095,- K¢

5 664 972,- K¢

5 664 970,- K¢



4.3. Porovnavaci hodnota nemovitosti
1. srovnatelna nemovitost

e T T

Realizovany prodej 11/2025 (V-4072/2025-832) — Navsi 532, okr. Frydek-Mistek - rodinny dim v centru obce Navsi,
ktery proSel rozsahlou rekonstrukci. Uzitna plocha domu ¢€ini 175m2. Dim je samostatné stojici. Dispozice domu je
4+kk+pracovna. V pfizemi se nachazi prostorny obyvaci pokoj s kuchyni a jidelnou, koupelnou s WC a predsin. V patfe
jsou dva détské pokoje, loznice, pracovna a koupelna s WC. DUm je celopodsklepeny. Stfecha je pokryta hlinikovou
krytinou, dim je zatepleny polystyrénem, podkrovi zateplené vatou. K domu nalezi krytd terasa o rozloze 16 m2.
Rekonstrukci proSly i sklepni prostory. Vytapéni domu je zajiSténo tepelnym Cerpadlem, kotlem na tuha paliva a krbem
nachazejicim se v obyvacim pokoji. Solarni elektrarna v¢. baterii, snizuje naklady na energie.

Uzitna plocha: 175m2, plocha pozemku: 1037m2.

Realizovany prodej 11/2025: 6.400.000,- K¢ ( = cca 36.571,- KE/m2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalit&; uvedeny objekt je ve srovnatelném technickém stavu;
srovnatelna velikost a zapocitatelna uzitna plocha; vétSi plocha pozemk( — Uprava jednotkové ceny

koeficientem 0,95; starSi doba prodeje — Uprava jednotkové ceny koeficientem 1,05.
Upravenou jednotkovou cenu stanovuiji na 36.571,- KE/m2 uzitné plochy.



2. srovnatelna nemovitost

Realizovany prodej 01/2026 (V-29/2026-832) — Bezrucova 517, Jablunkov, okr. Frydek-Mistek - nové zrekonstruovany
ddm o dispozici 4+kk. Vytapéni je feSeno tepelnym Cerpadlem a radiatory, da se ale také vyuzit pfipojky plynu. Pozemek
o velikosti 921 m2.

Uzitna plocha: 190m2, plocha pozemku: 921m2.
Realizovany prodej 01/2026: 7.621.000,- K& ( = cca 40.111,- K&m2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; uvedeny objekt je v lepSim technickém stavu — Uprava
jednotkové ceny koeficientem 0,95; vétSi velikost a zapocitatelna uzitna plocha — Uprava jednotkové ceny
koeficientem 1,05; vétSi plocha pozemk(l — Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,95.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuiji na 38.010,- KE/m2 uzitné plochy.
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3. srovnatelna nemovitost

Realizovany prodej 06/2025 (V-1937/2025-832) — RD v Milikové €.p. 357, okr. Frydek-Mistek. Prostorny rodinny dim s
obytnou plochou 250m2. Udrzovana zahrada s pergolou. V 1 NP se nachazi prostorny byt 2+1 s novou kuchyriskou
linkou, ve 2 NP dal$i 3 pokoje, pfiprava na novou koupelnu a vstup na pldu. Dim Ize tedy vyuzit jako 5+1. Ve sklepé je
umistén plynovy kotel.

Uzitna plocha: 240m2, plocha pozemk: 2.657m2.

Realizovany prodej 06/2025: 7.800.000,- K& ( = cca 32.500,- K&/m2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; uvedeny objekt je ve srovnatelném technickém stavu;
vétsi velikost a zapocitatelna uzitna plocha — Uprava jednotkové ceny koeficientem 1,20; vétSi plocha
pozemkl — Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,90; starSi doba prodeje — Uprava jednotkové ceny

koeficientem 1,10.
Upravenou jednotkovou cenu stanovuiji na 38.610,- KE/m2 uzitné plochy.
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Vvhodnoceni porovnavaci metody:

Porovnévaci hodnota se pohybuje v rozmezi 36.571,- az 38.610,- K&/m2 uzitné plochy

Vyslednou jednotkovou cenu oceniované nemovitosti stanovuji vazenym priimérem z vyse uvedeného
intervalu rozpéti jednotkovych cen srovnatelnych nemovitosti na: 37.730,- K&/m2 uzitné plochy
178,32m2 (zapocitatelné uzitné plochy ocefiovaného objektu RD) x 37.730,- K¢/m2 = 6.728.014,-
K¢
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5. ODUVODNENI

Rekapitulace
Zjisténa cena nemovitosti (cena podle cen. predpisu) 5.664.970,- K¢
Porovnavaci hodnota nemovitosti 6.728.014,- K¢

Stanoveni obvyklé ceny je proveden na zékladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pti tomto
posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které
mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diraz je pfitom kladen na soucasny
stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky s predpokladanym vyhledem, déle na vné&;jsi
1 vnitini vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické opotiebeni, moralni opotfebeni, umisténi lokality,
obcanska vybavenost, demografické podminky, stabilita uzemi ve vztahu k i1zemnimu planu, zivotni
prostiedi, atd.

6. ZAVER

Stanoveni obvyklé ceny

vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti nemovitosti, investicnim moznostem v
daném regionu, potencidlnim konkuren¢nim nemovitostem, pravnim vztahlim, situaci na trhu v
oblasti obdobnych realit stanovuji

soucasnou obvyklou cenu nemovitosti

pozemku parc.¢. 675/2 a pozemku parc.¢. 675/3 jehoz soucasti je stavba rodinného domu Bystfice
¢.p. 1638, vSe se vSemi soucastmi a ptislusenstvim, vSe v katastralnim izemi Bystfice nad Olsi, obec
Bystfice, okres Frydek-Mistek, zapsano na LV €. 3856, po zaokrouhleni na:

Obvykla cena nemovitosti
6.728.000,-K¢

slovy: Sestmmiliontisedmsetdvacetosmtisic K¢

V Hlu¢ing dne 3.8.2026 Ing. Petr Kreuzer

Jandova 150/4
748 01 Hlu¢in — Darkovicky

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcii vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky ukon je zapsan
v evidenci posudkili pod poradovym ¢islem 3820/66/2026.
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Fotodokumentace
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu Z7.07.2026 00:00:00
Okres: CEOBO2 Frydek-Mistek Obec: 598062 Bystrice
Kat.lizemi: 616923 Byst¥ice nad 01lsi List vlastnictvi: 3856
V kat. GUzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢&iselné rade
A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdve podilnikd
Paty otevieny podilowvy fond

Obhospodarovdni majetku v podilovém fondu

WOOPE investiéni spoleénost a.s., Klimentska 1216/46, 09698051
Nové Mésto, 11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyufiti Zplisob cchrany
675/2 256 =zahrada zemédélsky phdni
fond
675/3 133 zastaveéna plocha a
nadvori
Soufdsti je stavba: Bystfice, &.p. 1638, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.é.: 675/3

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v casti B
Typ vztahu

o Vécné bremeno chiize a jizdy
na ¢asti parcely dle geo.pl.2282-11/2006
Oprdvneéni pro
Parcela: 675/2, Parcela: 675/3
Povinnost k
Parcela: 675/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Gplatna.. ze dne 25.04.2006. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 25.04.2006.
V-701/2006-832
Poradi k datu podle pravni upravy U¢inné v dobé wvzniku prava

o Vécné bremeno cesty
Oprdvnéni pro
Parcela: 675/2, Parcela: 675/3
Povinnost k
Parcela: 667/1

Listina Usneseni soudu éislo deniku 518/1957.
POLVZ: 30/1971 Z-800030/1971-832
Poradi k datu podle pravni Gpravy ucinné v dobe wvzniku prava

o Vécné b¥emeno cesty
v rozsahu dle listiny a dle geom. planu 4899-139/2023
Oprdvnéni pro
Parcela: 675/2, Parcela: 675/3
Povinnost k
Parcela: 674

Listina Usneseni soudu, schvaleni smiru o zrizeni vécného bremene nezbytné cesty,
Krajsky soud v Ostraveé 71 Co-24/2023 -664 ze dne 01.12.2023. Pravni moc ke dni
09.01.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 12.02.2024 0B:30:00. Zapis proveden
dne 05.03.2024.

V-482/2024-832

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvda stdtnl sprdavu katastru nemovitosti CR

¥atastralni tfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Tfinec, kod: 832.
strana 1
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu Z7.07.2026 00:00:00

Okres: CEOBO2 Frydek-Mistek Obec: 598062 Bystrice
Kat.lizemi: 616923 Byst¥ice nad 01lsi List vlastnictvi: 3856

V kat. GUzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢&iselné rade
Typ vztahu

Poradi k 12.02.2024 08:30

C VécnA prava zatézujici nemovitosti v &Asti B vé&etné souvisejicich udajt
Typ vztahu

o Vécné b¥emeno z¥izovani a provozovani vedeni

zarizenli distribuéni soustavy - podzemniho kabelového vedeni NN véetné pilire v rozsahu
dle listiny a dle geom.planu &. 5005-494/2024
Oprdvneni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka B74/8, Dé&in IV-
Podmokly, 40502 Décin, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 675/2

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - Uplatna ¢. IV-12-8022398/VB3 =ze dne

22.04.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 24.04.2025 08:30:00. ZAapis proveden
dne 15.05.2025.

V-1431/2025-832
Poradi k 24.04.2025 08:30

D Poznanky a dalsi cbdobné udaje - Bez zapisu
Flomby a upozorneni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Potvrzeni o nabyti vlastnictvi predmétu drazby (zak. &. 26/2000 Sb.) ze dne 17.09.2018.
Pravni Gdé¢inky =zapisu k okamziku 01.10.2019 08:00:00. EZapis proveden dne 24.10.2019.
V-3848/2019-832
Pro: Paty otevieny podilovy fond, ; podilovy fond RE/1Co:

o Prohlaseni o vzniku prava pfi zaniku osoby/entity dosud z prava oprav. ze dne
10.03.2021. Pravni aéinky zapisu k ockamziku 15.03.2021 08:55:00. Zapis proveden dne

19.03.2021.
Z-586/2021-832

Pro: WOOPE investiéni spolecnost a.s., Klimentska 1216/46, Nové RC/TCO: 09698051
Mesto, 11000 Praha 1; investicni spol.

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vwmera [mZ2]
675/2 74811 256

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
¥atastralni tfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Tfinec, kod: 832.
gtrana 2
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu Z7.07.2026 00:00:00

Okres: CEOBO2 Frydek-Mistek Obec: 598062 Bystrice

Kat.lizemi: 616923 Byst¥ice nad 01lsi List vlastnictvi: 3856

V kat. GUzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢&iselné rade

Nemovitostl jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti CE:

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Trinec, kod: 832.

Vwhotovil:
Cesky tFrad zemém&ficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vvhotoveno: 27.07.2026 12:47:59

Podpis, razitko: =3

Pouseni: Udaje katastru lze uZif pouze k uéellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho z
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného na

akona.
I
o ochrané osobnich udajd. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

izeni

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Tfinec, kod: 832.
strana 3
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