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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 173 a pozemku parc. €. St. 461, 42/8 v obci Pchery, okres
Kladno, katastralni izemi Pchery na listu vlastnictvi ¢. 81.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a urCeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekuéniho tizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
ur¢eny na zéklad€ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocefiovacich predpisti, odbornych publikaci a
zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, znalecky posudek ¢. 26419/2024 vyhotoveny
Ing. Tomasem Vingralkem, povodiiovd mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, informace zjiSténé pii prohlidce, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢€.p. 173

Adresa pfedmétu ocenéni: Na Skale ¢.p. 173, Pchery, okres Kladno
Kraj: Stredocesky kraj

Okres: Kladno

Obec: Pchery

Ulice: Na Skale

Katastralni tzemi: Pchery

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
09.03.2026. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0., znaleckd kancelaf v oboru Ekonomika, ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA.

Piitomna osoba prohlidce - Kamil Reficha. Na misté byla zpiistupnéna pouze zahrada a exteriér
objektu. Do objektu nebyl zpracovatel vpustén, nebot’ osoba ptitomna pti prohlidce neméla k dispozici
kli¢e od objektu. Fotografie interiéru byly zpracovateli zasldny panem Refichou.

Stavebné technicky stav se dohaduje dle vizualniho posouzeni stavby. Vyméra uzitné a podlahové
plochy je odvozena od plochy zastavéné a podlaznosti objektu. PtisluSenstvi je ocenéno odhadem dle
odbornych znalostni zpracovatele a dostupnych informaci. Na vybaveni a sou¢asti stavby lze usuzovat
pouze nepiimo. Z tohoto divodu nemusi uvedené hodnoty odrazet skutecny stav.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Pavli¢ Jaroslav, Na Skale 173, 27308 Pchery 1/4
Pavli¢ Peter Ing., Bavorovska 155, 38402 Lhenice 2/4
Reficha Kamil, Polni 465, 33209 Sténovice 1/4

Nemovitosti:

Rodinny diim €.p. 173 a pozemek parc. €. St. 461, 42/8 v obci Pchery, okres Kladno, katastralni izemi
Pchery na listu vlastnictvi €. 81.



4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skute¢nému stavu — nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skutecnym
stavem ZDR-26/2026-203. Zakres v katastralni mapé neodpovida skute¢nému stavu zjidténému pfi
mistnim Setfeni. Ocenéni je proto provedeno na zakladé¢ realné zjisténého stavu.

5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je koncovy fadovy objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Dim neni
podsklepeny. V objektu dochazi pravdépodobné k vystavbé podkrovi.

Zaklady mé smisené a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce €ini cca 45 cm.
Stropy jsou dfevéné tramové, stiecha je sedlova, pultova, krytinu tvoii betonova taska a klempitské
prvky jsou pozinkované z¢asti chybi. Vné&jsi omitky jsou btizolitové a z prevazné ¢asti nejsou soucasti,
plast’ je ¢astecné zateplen polystyrenem.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1944. Pravdépodobné pied 30 lety byla provedena ¢éaste¢na
rekonstrukce vnitiniho vybaveni objektu. Podle dostupnych informaci a ortofotomap zacala
rekonstrukce objektu v roce 2022, kdy ziskal svou souc¢asnou podobu.

Vady rodinného domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: prvek chybi
podlahy: prvek chybi
okna: prvek chybi, bez vad
stiecha: bez vad

zdivo: bez vad

Stav objektu lze charakterizovat jako ve vystavbé/rekonstrukcei.

Vymeéra uzitné a podlahové plochy je odvozena od plochy zastavéné a podlaznosti objektu.

Podlahova plocha 100,00 m?

Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 135,00 m?

Vnitini omitky jsou z¢asti Stukova a ¢astecné nejsou jesté zhotoveny Okna jsou dievénd eurookno,
v Casti objektu nejsou instalovdna. V koupelné se nachéazi sprcha, umyvadlo a na toaleté se nachazi
zaveésna toaleta. Interiérové dvete, které se v objektu nachazeji jsou dyhované prosklené, zarubné jsou
oblozkové a vchodové dvete jsou dievéné. Dalsi vnitini vybaveni nebylo zjisténo.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je doddvana z rozvodné sité. Voda je pfivedena
z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je pravdépodobné
zaveden. Vytapéni zajist'uji v soucasné dob¢ lokalni kamna.



Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 467 m?. Sklon pozemku je mirn& svazity. Pozemek je oploceny
pletivem do ocelovych sloupkt a dtevénym plotem s podezdivkou. Trvalé porosty - okrasné dieviny.
Na pozemku se dale nachazeji vedlejsi stavby - kryté parkovaci stani, zahradni domek.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

42/1 ostatni plocha Obec Pchery, Humny 333, 27308 Pchery

Rodinny diim je postaven na vychodnim okraji obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé
rodinnymi domy se zahradami.

V misté je dostupnost pouze menSich obchodl s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zékladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a nenachézi se zde zadna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté se nenachdzi zZadna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti - tzn. nutnost dojizdéet a nejdalezitéjsi ufad je v misté, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohroZzujicich vlivi a zelen v
podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojii a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Predpoklada se, ze vztahy se sousedy jsou bezproblémové a Ze v misté neni zvySend kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenlované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.
Nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skuteénym stavem ZDR-26/2026-203.

Zpisob ochrany nemovitosti: chranéna loziskova uzemi. Umisténi staveb a zafizeni v chranéném
loziskovém Uzemi, které nesouvisi s dobyvanim, mize povolit piislusny orgén podle zvlastnich
pravnich pfedpisi jen na zdklad¢ zavazného stanoviska organu kraje v pfenesené pusobnosti,
vydaného po projednani s obvodnim banskym Ufadem, ktery navrhne podminky pro umisténti,
popiipad¢ provedeni stavby nebo zatizeni. U pfedmétnych nemovitosti je v ptipadé dalsi vystavby
potfeba zazadat o souhlasné zdvazné stanovisko kraje, protoZze se vSak jednd jiz o pozemek s
vystavénou a zkolaudovanou stavbou, ptedpoklada se tato skute¢nost bez vlivu na cenu obvyklou

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu koncovy fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
PENB /
Duim byl postaven v roce 1944
Rozsah rekonstrukce domu 1996, 2022




Popis Zaklady smiSené
rodinn¢ho Konstrukce cihlova
domu
Tloustka obvodové konstrukce 45 cm
Stropy dievéné tramové
Stfecha sedlova, pultova
Krytina stfechy betonova taska
Klempiiské prvky pozinkované, chybi
Vnéjsi omitky brizolitové, chybi
Vnitini omitky chybi, Stukové
rozvody: bez vad
vybaveni: prvek chybi
podlahy: prvek chybi
Vady d
ady domu okna: prvek chybi, bez vad
sttecha: bez vad
zdivo: bez vad
Dispozice nezjisténo
Typ oken dfevéna eurookno, v ¢asti chybi
Prislusenstvi oken chybi
Orientace oken obytnych /
mistnosti
Koupelna(y) Jednoducha sprcha, umyvadlo
Toaleta(y) z&veésna toaleta
Vstupni dvete drevéné
Typ zarubni Oblozkové v ¢asti objektu
Popis
vnitinich Vnitini dvefe Dyhované prosklené v ¢asti objektu
prostor Osvétlovaci technika /
) Podlahova plocha 100,00 m2
Popis mistnosti a rozméry v m? - — -
Podlahové plocha v¢. piislusenstvi 135,00 m2

Elektfina 230V a 400V
Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace
Plynovod ano

Reseni vytapéni v domé jiné

Topna télesa chybi




Reseni ohfevu vody v domé

chybi

Podlahy v domé

betonové

Popis stavu

ve vystavbé/rekonstrukci

Velikost pozemku 467 m?
Trvalé porosty ovocné dfeviny, okrasné dieviny, okrasna skalka
Popis
pozemku Vedlejsi stavby kryté parkovaci stani, zahradni domek
rodinného Sklon pozemku mirné svazity
domu .
Oploceni pletivo do ocelovych sloupktl, dfevény plot s podezdivkou
Ptistupova cesta k objektu piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci vychodni okraj obce
dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni $kola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté se nenachdzi
z4dna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni - nutnost
Vybavenost dojizdet; v misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti - nutnost dojizdét; nejdilezitéjsi Grad/orady v
misté, ostatni tfady v dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka
Sirsi vztahy Ceské posty

Zivotni prostfedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivli; zeleni v podobé
lesti a luk v bezprostredni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpec¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

bezproblémové a se, ze vztahy jsou bezproblémové a Ze v miste
neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace

Zpusob ochrany nemovitosti: chranéna loziskova Gizemi.
Nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skute¢nym stavem ZDR-
26/2026-203.




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 09.03.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a
kupujicim. Zv1aStni oblibou se rozumi zv1aStni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedenda v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 81

Kraj: Stiedocesky
Okres: Kladno
Obec: Pchery
Katastralni uzemi: Pchery
Pocet obyvatel: 2015

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 6 004,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60

0O3. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) II 1,03
vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova  III 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni I 0,95
stiedisko a $kola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 2 538,00 K&/m?
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocehovani majetku ve znéni pozd¢jSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadé;ji
n¢ktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Ir 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku IV -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce vV 0,90
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s obci (oblasti) 1 1,03

vyjmenovanou v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni II 1,00
a zékladni Skola)



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps* Po * (1+ D, Pi)=0,908

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + > Pi)=0,980

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nézev znaku C. Pi

I

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce ar -0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00

obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna I -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moZnosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Ir 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Nezjisténo. Ir 0,00

1
Index polohy Ip=P1 * (14 Pi)=0,990

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,899

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,970

1. Rodinny diim ¢&.p. 173

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

10



Podkrovi: nema podkrovi

Strecha: se Sikmou nebo strmou stfechou
Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Pristavby, nastavby a vestavby
Nazev Popis

Ptistavba Stati stanoveno odhadem dle ortofoto mapy.

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
Puvodni ¢ast, NP 44,00 3,50 m
90,00 3,00 m

134,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?3]
NP NP (44)*(3,50) = 154,00
NP (90)*(3,00) = 270,00
Z Puda a zastieSeni (1/2)*6,00*7,00*2,50 + 0,5*10,00*9,00*0,50 = 75,00
Obestaveény prostor - celkem: 499,00 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokoncéené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro ptepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP Cast UP PP Roz Dok
Konstrukce, vybaveni %] %] K %] %] (%] (%]
1. Zaklady S 820 100 1,008,20 8,29 100,00 8,29
2. Zdivo S 21,20 100 1,0021,20 21,43 100,0021,43
3. Stropy S 7,90 100 1,007,90 7,99 100,00 7,99
4. Stiecha S 7,30 100 1,007,30 7,38 100,00 7,38
5. Krytina S 3,40 100 1,003,40 3,44 100,00 3,44
6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100 1,000,90 0,91 0,00 0,00
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,005,80 5,86 0,00 0,00
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,002,80 2,83 0,00 0,00
9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,000,00 0,00 100,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,002,30 2,33 100,00 2,33
11. Schody S 1,00 100 1,001,00 1,01 100,00 1,01
12. Dvefte S 3,20 30 1,000,96 0,97 100,00 0,97
12. Dvete S 3,20 70 1,002,24 2,26 0,00 0,00
13. Okna S 5,20 70 1,003,64 3,68 100,00 3,68
13. Okna S 5,20 30 1,001,56 1,58 0,00 0,00
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,002,20 2,22 0,00 0,00
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15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,001,00 1,01 0,00 0,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,005,20 5,26 0,00 0,00
17. Elektroinstalace S 4730 100 1,004,30 4,35 100,00 4,35
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,000,00 0,00 100,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,003,20 3,24 100,00 3,24
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,001,90 1,92 0,00 0,00
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,000,50 0,51 100,00 0,51
22. Kanalizace S 3,10 100 1,003,10 3,13 100,00 3,13
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,000,50 0,51 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,004,10 4,15 0,00 0,00
25. Zachod S 0,30 100 1,000,30 0,30 100,00 0,30
26. Ostatni S 3,40 100 1,003,40 3,44 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila: 98,90  Rozestavénost: 68,05
Koeficient vybaveni Ka: 0,9890

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v navaznosti na dé€leni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Cast  UP

0]

PP

Opoti. Opott. z

Konstrukce, vybaveni %] %] %] [%] Stari  Ziv. st celku

1. Zaklady S 8,29 100,00 8,29 12,18 82 200 41,00 4,9938
2. Zdivo S 21,43 32,84 7,04 10,35 82 200 41,00 4,2435
2. Zdivo S 2143 67,16 14,39 21,15 4 200 2,00  0,4230
3. Stropy S 7,99 32,84 2,62 385 82 200 41,00 1,5785
3. Stropy S 7,99 67,16 5,37 7,89 4 200 2,00 0,1578
4. Stfecha S 7,38 100,00 7,38 10,84 4 150 2,67  0,2894
5. Krytina S 3,44 100,00 3,44 5,06 4 80 5,00 0,2530
10. Vnitini obklady S 2,33 100,00 2,33 342 30 50 60,00 2,0520
11. Schody S 1,01 100,00 1,01 1,48 82 200 41,00 0,6068
12. Dvere S 0,97 100,00 0,97 143 30 80 37,50 0,5363
13. Okna S 3,68 100,00 3,68 5,41 4 80 5,00  0,2705
17. Elektroinstalace S 4,35 100,00 435 6,39 30 50 60,00 3,8340
19. Rozvod vody S 3,24 100,00 3,24 4,76 30 50 60,00 2,8560
21. Instalace plynu S 0,51 100,00 0,51 0,75 30 50 60,00 0,4500
22. Kanalizace S 3,13 100,00 3,13 4,60 30 60 50,00 2,3000
25. Zachod S 0,30 100,00 0,30 0,44 30 60 50,00 0,2200
Opotiebeni: 25,1 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9890
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,2350

Zakladni cena upravena [K&/m?3] = 6 593,99

PIna cena:

499,00 m* * 6 593,99 K¢&/m?

Vypocet nedokoncené stavby dle § 25

Uprava ceny za nedokoncéené konstrukce
Nedokoncena stavba

12

3290 401,01 K¢

0,6805

2239 117,89 K¢



Koeficient opotiebeni: (1- 25,1 % /100) * 0,749

Nakladova cena stavby CSn = 1677 099,30 K¢
Koeficient pp * 0,970

Cena stavby CS = 1626 786,32 K¢
Rodinny diim &.p. 173 - cena zjiSténa = 1626 786,32 K¢

2. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpisobem

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich uprav

Nazev stavby Cena stavby
Rodinny dim ¢.p. 173 1 626 786,32 K¢
ZastteSené parkovaci stani 323 703,78 K¢
Zahradni domek 243 149,67 K¢

Celkem 2193 639,77 Ké

Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 2 193 639,77

3,50 % z ceny staveb * 0,0350

Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpiisobem - cena = 76 777,39 K¢

zjisténa

3. ZastieSené parkovaci stani

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristresky

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nézev Zastavéna plocha [m?] vyska
NP 58,00 3,00 m
58,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m?]

NP NP (58)*(3,00) = 174,00

NP 0,5*5,00*8,00*1,00 + 0,5*5,00*2,00* 1,00 = 25,00
Obestaveény prostor - celkem: 199,00 m3

Popis a hodnoceni standardu
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(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)S]t Koef. [ojlfjr,a;sgi}l]
1. Zaklady C 12,20 100 0,00 0,00
2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempiiské prace S 4,20 100 1,00 4,20
7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 87,80
Koeficient vybaveni Ka: 0,8780
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8780
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1440
Zikladni cena upravena [K¢/m?) = 1 863,29
PIna cena: 199,00 m* * 1 863,29 K&/m? = 370 794,71 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 4 roky
Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 36 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 4 / 40 = 10,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 10,0 % / 100) * 0,900
Nakladova cena stavby CSn = 333 715,24 K¢
Koeficient pp * 0,970
Cena stavby CS = 323 703,78 K¢
ZastrieSené parkovaci stani - cena zjiSténa = 323 703,78 K¢
4. Zahradni domek
Zatridéni pro potifeby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ D
Svisla nosna konstrukce: dievéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm
Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
Podkrovi: nemd podkrovi
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Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi
Kd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
NP 30,00 2,50 m
30,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Néazev Obestavény prostor [m?]

NP NP (30)*(2,50) = 75,00

NP 0,5*5,00%6,00*1,00 = 15,00
Obestavény prostor - celkem: 90,00 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;)sit Koef. g&r‘a;:;?l]
1. Zéklady S 8,00 100 1,00 8,00

2. Obvodové stény S 31,30 100 1,00 31,30

3. Stropy S 21,80 100 1,00 21,80

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20

6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,80 100 1,00 3,80

10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30

11. Podlahy S 9,70 100 1,00 9,70

12. Elektroinstalace S 5,00 100 1,00 5,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m?3] = 1 055.-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1440
Zikladni cena upravena [K&/md] = 2 985,23
PIn4 cena: 90,00 m® * 2 985,23 K¢&/m? = 268 670,70 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 4 roky
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Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 56 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 4 / 60 = 6,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 6,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zahradni domek - cena zjiSténa

5. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 0,990

Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku

0,933

250 669,76 K¢
0,970

243 149,67 K¢

243 149,67 K¢

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné -

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo -

chranéna loziskova Gizemi- bez vlivu na cenu nemovitosti

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva

6

Index omezujicich vlivil TIo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ir = 0,980 * 1,000 * 0,990 = 0,970

¢. P;
II 0,00
IV 0,00
I 0,00

I 0,00

I 0,00
II 0,00

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

Zatiideni Z[allzlc /rcrfzr]‘a Index [Egé /fg?]a

§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 2 538.- 2 461,86

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yp gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 461 241 2 461,86 593 308,26

nadvofi

§ 4 odst. 1 zahrada 42/8 226 2 461,86 556 380,36

Stavebni pozemky - celkem
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Pozemky - cena zjiSténa celkem

6. Trvalé porosty
Pokryvna plocha stanovena odhadem dle katastralni mapy.

Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 47

1 149 688,62 K¢

Celkova cena pozemku: K¢ 1 149 688,62
Celkova vyméra pozemku m? 467,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostt: m? 110,00
Cena pokryvné plochy porostii K¢ 270 804,60
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 23 018,39

Trvalé porosty

Vysledky analyzy dat

1. Rodinny dim ¢€.p. 173

2. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpiisobem
3. Zastiesené parkovaci stani

4. Zahradni domek

5. Pozemky

6. Trvalé porosty

Cena zjiSténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

23 018,39 K¢

1 626 786,- K¢
76 777,- K&
323 704,- K¢
243 150,- K¢
1 149 689,- K¢
23 018,- K¢

3 443 124,- K¢

3 443 120,- K¢

slovy: Tti miliony Ctyfi sta Ctyficet tfi tisic jedno sto dvacet K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen€, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim Na Skale ¢.p. 173, Pchery, okres Kladno

Na Skale ¢.p. 173, Pchery, okres Kladno
¢. K1 - lokalita | <2~ Podlahovd K3 - stav K4 -plocha K5 - jiné
plocha pozemku
Na Skale &.p zahradni domek,
. ’ ’ k t r k r t 4 r,
Ocenovany objekt [ 173, Pchery, 100 m? ve vystavbé 467 m? ryte pflr OVafl S ’am
okres Kladno moznost pidni
vestavby
U Dobré Vody B
moznost pidni
1 ¢.p. 291, Pchery, 89 m? pied rekonstrukci 488 m? pudnt
okres Kladno vestavby, garaz
Zizkova &.p. 65, Zaitlecne ’
odsklepen
2 Pchery, okres 120 m? dobry 263 m2 podsiiepeny,
Kladno moznost pidni
vestavby, gardz
K Horce €.p. 254,
3 Pchery, okres 89 m? pred rekonstrukci 252 m? sklep, piida
Kladno
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C. [Cena Koef. Cena po K1 K2 K3 |K4 K5 |KlIx..x Cena oceiniovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova |stav |plocha  |jiné [K5 objektu odvozena ze|
resp. na na plocha [pozemku srovnani
zaplacena za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 [48314,61 K& 48 61 708,27 K¢

1 314,61 1 1.02 0.8! 1.01 0.95] 0.782952
K¢
2 |37 500,00 K¢ 37 52 641,33 K¢
1 500,00 1 0.96 0.85 0.9 0.97 | 0.712368
K¢
3 144 269,66 K¢ 44 62 360,45 K¢
1 269,66 1 1.02 0.85 0.89 0.92 ] 0.7098996
K¢

Celkem pramér 58 903,35 K¢

Minimum 52 641,33 K¢

Maximum 62 360,45 K¢

Smeérodatna odchylka - s 5432,86 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 53 470,49 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 64 336,21 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovndvany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

K omentare:

I[K3; ¢.1] srovnavand nemovitost je vyrazné horsi

Komentai: Koeficient K1 zohlediiuje pfipadné rozdily v pouzitych lokalitich, do porovnani byly
zahrnuty prodeje rodinnych domi v dané lokalité nebo jejim blizkém okoli. Koeficient K2 vyjadiuje
faktor prodejnosti s ohledem na velikost objektu, cena je ptfepoctena dle poméru velikosti
srovnavanych vzorkl a vychazi z nemovitosti se zndmymi vymérami domu. V ocefiovaném objektu
pravdépodobné probihd budovani podkrovi, které¢ vSak zatim nespliuje pozadavky na obytnou
mistnost. Z tohoto diivodu je posuzovano jako ptida a neni stejné jako u srovnavanych vzorka zahrnuto
do podlahové plochy. Koeficient K3 diferencuje rozdily ve stavebné technickém stavu objektu, jeho
konstrukci a kvalit¢ vnitinich soucasti, vybaveni a interiérii, byly vybrany nemovitosti se znamym
stavem a standardem vybaveni. Koeficient K4 zohlednuje rozdily ve velikosti pozemku. Koeficient
K5 reflektuje rozsah a provedeni vedlejsich staveb, pfisluSenstvi a ostatnich venkovnich Gprav.
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Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti uréena nasledovné

58 903,35 K¢&/m?
* 100 m?

=5890 335 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

5890 000 K¢

E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

3443 120 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

5890 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miliZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo tadné trzni prostiedi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni tdaje znacné zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 173 a pozemku parc. €. St. 461, 42/8 v obci Pchery, okres
Kladno, katastralni uzemi Pchery na listu vlastnictvi ¢. 81.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

5890 000 K¢

Slovy: pétmiliontiosmsetdevadesattisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelat v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti
Ing. Markéta Tobotikova PiStorova, MBA, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha T
Digitalné podepsal

ICO: 28462572 XP invest, 5.1.0. yp invest, s.r.0. -
Tel+420737858334 _ Znalecka' Znalecka' kanceléf
Email:; lnfO@XpaneSt.CZ kancelé‘f Datum: 2026.04.23
V Praze, dne 23.04.2026 12:28:28 +02'00
N\ Digitalné
Ina. Markéta Digitélné podepsal o .
J v , Ing. Markéta Ma rtl n E/loltljefsal Martin v Digitalné
Tobofikova Tobofikova \ ate F rantise k podepsal Frantisek
v , i . 74 atum: Kofinek
PiStorova,  Jsorova Ml Malek 20260:23 Kofinek  pstum: 20260423
M BA 12:45:29 +02'00" 12:28:18 +02'00 12:37:39 +02'00'
Ing. Markéta T. Pistorova, MBA Martin Malek Frantisek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana finan¢ni odméena dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkli védome nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho orgénu, kde ma byt znalecky posudek pouZzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelaf kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpisii,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zadkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potfadovym cislem 013387/2026.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vytez z izemniho planu,

Vytez z povodiiové mapy,
Katastralni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2026 09:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 191 pro Soudni exekutor Bene$ Jan, Mgr.

Okres: Cz0203 Kladno Obec: 532720 Pchery

Kat.Gzemi: 720542 Pchery List vlastnictvi: 81
V kat. Gdzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Pavli¢ Jaroslav, Na Skale 173, 27308 Pchery 620321/6844 1/4
Pavlié& Peter Ing., Bavorovska 155, 38402 Lhenice 650509/0988 2/4
Reficha Kamil, Polni 465, 33209 Sténovice 850707/2112 1/4

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 461 241 zastavéna plocha a chranéna loziskova
nadvori uzemi

Soucdsti je stavba: Pchery, &.p. 173, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.é.: St. 461

42/8 226 zahrada chranéna loziskova
uzemi, zemédélsky
pudni fond

Bl Vécna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécné prava zatézujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k uspokojeni pohledavky opravnéného ve vysi 20.351,00K¢ s pfisluSenstvim
k podilu id.1l/4nem.
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: Uzemni
sprava socialniho zabezpedeni pro hlavni mésto Prahu a
Stfedo&esky kraj, Sokolovska 855/225, Vyso&any, 19000
Praha 9
Povinnost k
Pavlié Jaroslav, Na Skale 173, 27308 Pchery, RE/ICO:
620321/6844
Parcela: St. 461, Parcela: 42/8

Listina Rozhodnuti uzemni spravy socialniho zabezpecdeni o zrizeni zastavniho prava
podle zakona &. 582/1991 Sb. &. j. 42003-220/8070/24.07.2024-01185/JM-1 ze dne
24.07.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 24.07.2024 10:59:33. Zapis proveden
dne 15.08.2024.

V-5408/2024-203

Poradi k 24.07.2024 10:59

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k uspokojeni pohledavky opravnéného ve vysi 29.786,00K¢ s pfisluSenstvim
k podilu id.1/4nem.
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: Uzemni
sprava socialniho zabezpedeni pro hlavni mésto Prahu a
Stfedo&esky kraj, Sokolovskd 855/225, Vyso&any, 19000
Praha 9
Povinnost k
Pavlié Jaroslav, Na Skale 173, 27308 Pchery, RC/ICO:
620321/6844

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni uf¥ad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, kéd: 203.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2026 09:35:02

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532720 Pchery
Kat.luzemi: 720542 Pchery List vlastnictvi: 81
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 461, Parcela: 42/8

Listina Rozhodnuti Uzemni spravy socialniho zabezpeceni o zf¥izeni zastavniho prava
podle zakona &. 582/1991 Sb. &. j. 42003-220/8070/24.07.2024-01186/JM-1 ze dne
24.07.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 24.07.2024 10:59:39. Zapis proveden
dne 15.08.2024.

V-5409/2024-203

Poradi k 24.07.2024 10:59

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k uspokojeni pohledavky opravnéného ve vysi 23.600,00KE s prislusSenstvim
k podilu id.1l/4nem.
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava: Uzemni
sprava socialniho zabezpedeni pro hlavni mésto Prahu a
Stfedodesky kraj, Sokolovska 855/225, Vysodany, 19000
Praha 9
Povinnost k
Pavli& Jaroslav, Na Skale 173, 27308 Pchery, RC/ICO:
620321/6844
Parcela: St. 461, Parcela: 42/8

Listina Rozhodnuti Gzemni spravy socidlniho zabezpecdeni o z¥izeni zastavniho prava
podle zakona &. 582/1991 Sb. &. j. 42003-220/8070/24.07.2024-01187/JM-1 ze dne
24.07.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 24.07.2024 10:59:45. Zapis proveden
dne 15.08.2024.

V-5412/2024-203

Poradi k 24.07.2024 10:59

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k uspokojeni pohledavky opravnéného ve vysi 25.157,00KE& s prislusSenstvim
k podilu id.1/4nem.
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava: Uzemni
sprava socialniho zabezpeceni pro hlavni mésto Prahu a
Stf¥edodesky kraj, Sokolovska 855/225, Vyso&any, 19000
Praha 9
Povinnost k
Pavlié& Jaroslav, Na Skale 173, 27308 Pchery, RC/ICO:
620321/6844
Parcela: St. 461, Parcela: 42/8

Listina Rozhodnuti Uzemni spravy socialniho zabezpecdeni o z¥izeni zastavniho prava
podle zakona &. 582/1991 Sb. &. j. 42003-220/8070/24.07.2024-01189/JM-1 ze dne
24.07.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 24.07.2024 10:59:52. Zapis proveden
dne 15.08.2024.

V-5410/2024-203

Poradi k 24.07.2024 10:59

o Zastavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny
existujici pohledavky dluzného pojistného a zakonem stanoveného pendle v celkové vysi 6
72.249,00 K&
k podilu id. 1/4 nem.
Oprdvnéni pro

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedoesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, kéd: 203.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2026 09:35:02

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532720 Pchery
Kat.luzemi: 720542 Pchery List vlastnictvi: 81
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro
VSeobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518
Povinnost k
Pavlié& Jaroslav, Na Skale 173, 27308 Pchery, RC/ICO:
620321/6844
Parcela: St. 461, Parcela: 42/8

Listina Rozhodnuti zdravotni pojiStovny o z¥izeni zastavniho prava (§ 53d zak. &.
48/1997 Sb.) &. j. VZP-24-07361006-S8DA ze dne 07.11.2024. Pravni moc ke dni
30.11.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 09.12.2024 15:04:10. Zapis proveden
dne 31.12.2024; uloZeno na prac. Kladno

V-9096/2024-203

Poradi k 09.12.2024 15:04

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pof¥adi novy dluh

Listina Rozhodnuti zdravotni pojisStovny o zfizeni zastavniho prava (§ 53d zak. ¢.
48/1997 Sb.) &. j. VZP-24-07361006-S8DA ze dne 07.11.2024. Pravni moc ke dni
30.11.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 09.12.2024 15:04:10. Zapis
proveden dne 31.12.2024; uloZeno na prac. Kladno

V-9096/2024-203

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti zdravotni pojistovny o zfizeni zastavniho prava (§ 53d zak. ¢&.
48/1997 Sb.) &. j. VZP-24-07361006-S8DA ze dne 07.11.2024. Pravni moc ke dni
30.11.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 09.12.2024 15:04:10. Zapis
proveden dne 31.12.2024; ulozZeno na prac. Kladno
V-9096/2024-203

D Poznédmky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor - JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov
opravnény: HELP FINANCIAL s.r.o., IC 26440334
Povinnost k
Pavlié& Jaroslav, Na Skale 173, 27308 Pchery, RC/1CO:
620321/6844

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce &. j. 203 Ex 10166/16-17 ze
dne 31.05.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 04.07.2024 05:48:45. Zapis
proveden dne 12.07.2024; ulozZeno na prac. Kladno

Z-3310/2024-203

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitosti
povéreny soudni exekutor - JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov
opravnény: HELP FINANCIAL s.r.o., IC 26440334
k podilu id. 1/4 nem.
Povinnost k
Pavlié& Jaroslav, Na Skale 173, 27308 Pchery, RC/ICO:
620321/6844
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro St¥edodesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, koéd: 203.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2026 09:35:02

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532720 Pchery
Kat.luzemi: 720542 Pchery List vlastnictvi: 81
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 461, Parcela: 42/8

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 203 Ex 10166/16-34 ze dne
03.07.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 04.07.2024 05:48:45. Zapis
proveden dne 12.07.2024; uloZeno na prac. Kladno

Z-3310/2024-203

Souvisejici zdpisy
Drazebni vyhlaska
povéreny soudni exekutor - JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov
opravnény: HELP FINANCIAL s.r.o., IC 26440334
k podilu id. 1/4 nem.
Povinnost k
Pavli& Jaroslav, Na Skale 173, 27308 Pchery, RC/ICO:
620321/6844
Parcela: St. 461, Parcela: 42/8

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni drazebniho jednani ¢. j. 203 Ex
10166/16-63 ze dne 26.11.2024. Pravni udéinky zapisu k okamziku 28.11.2024
09:29:11. Zapis proveden dne 02.12.2024; uloZeno na prac. Kladno

Z-5801/2024-203

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Daniel V1é&ek, Vrchlabska 28/17, 197 00 Praha 9

Povinnost k
Pavlié& Jaroslav, Na Skale 173, 27308 Pchery, RC/ICO:
620321/6844

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 101 EX 03011 / 18-010 =ze dne
20.07.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 16.07.2024 14:04:45. Zapis proveden
dne 18.07.2024; ulozZeno na prac. Praha

Z-34381/2024-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povéreny soudni exekutor - Mgr. Daniel Vl&ek, Vrchlabska 28/}7, 197 00 Praha 9-Kbely
opravnény: VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, IC 41197518
k podilu id. 1/4 nem.
Povinnost k
Pavlié& Jaroslav, Na Skale 173, 27308 Pchery, RC/1C0:
620321/6844
Parcela: St. 461, Parcela: 42/8

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 101 EX 03011/18-313 ze dne
16.07.2024. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 16.07.2024 18:25:34. Zapis
proveden dne 22.07.2024; uloZeno na prac. Kladno

Z-3453/2024-203

Listina Ohlaseni o nabyti pravni moci rozhodnuti &. j. 101 EX 03011/18-313 ze dne
16.07.2024. Pravni moc ke dni 22.08.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
13.09.2024 14:02:51. Zapis proveden dne 01.10.2024; uloZeno na prac. Kladno

Z-4129/2024-203

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Daniel V1&ek, Vrchlabska 28/17, 197 00 Praha 9

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedoesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, kéd: 203.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2026 09:35:02

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532720 Pchery
Kat.luzemi: 720542 Pchery List vlastnictvi: 81
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k

Pavlié& Jaroslav, Na Skale 173, 27308 Pchery, RC/1CO:
620321/6844

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 101 EX 5359/16-012 ze dne
20.01.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.07.2024 14:03:21. Zapis proveden
dne 18.07.2024; uloZeno na prac. Praha

2-34380/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
povéreny soudni exekutor - Mgr. Daniel V1&ek, Vrchlabska 28/17, 197 00 Praha 9-Kbely
opravnény: VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, IC 41197518
k podilu id. 1/4 nem.
Povinnost k

Pavlié& Jaroslav, Na Skale 173, 27308 Pchery, RC/ICO:

620321/6844

Parcela: St. 461, Parcela: 42/8

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 101 EX 05359/16-387 ze dne
16.07.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 16.07.2024 18:15:36. Zapis
proveden dne 22.07.2024; uloZeno na prac. Kladno

Z-3456/2024-203

Listina Ohla$eni o nabyti pravni moci rozhodnuti &. j. 101 EX 05359/16-387 ze dne
16.07.2024. Pravni moc ke dni 22.08.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
13.09.2024 14:02:02. Zapis proveden dne 01.10.2024; uloZeno na prac. Kladno

Z-4130/2024-203

o Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor - Mgr. Daniel V1&ek, Vrchlabska 28/17, 197 00 Praha 9-Kbely
opravnény: VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, IC 41197518
Povinnost k

Pavlié& Jaroslav, Na Skale 173, 27308 Pchery, RC/ICO:
620321/6844

Listina Usneseni soudu o naf¥izeni exekuce &. j. 59 EXE 1430/2012-19 - opravné usn.
(adresa exekutora) ze dne 12.02.2013. Pravni moc ke dni 07.05.2013. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 07.08.2024 14:03:08. Zapis proveden dne 12.08.2024;
ulozZeno na prac. Kladno
2-3691/2024-203
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce &. j. 59 EXE 1430/2012-13 ze dne 13.12.2012.
Pravni moc ke dni 17.07.2013. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 07.08.2024
14:03:08. Zapis proveden dne 12.08.2024; uloZeno na prac. Kladno

2-3691/2024-203
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povéfeny soudni exekutor - Mgr. Daniel V1&ek, Vrchlabska 28/17, 197 00 Praha 9-Kbely

opravnény: VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, IC 41197518
k podilu id. 1/4 nem.

Povinnost k

Pavlié& Jaroslav, Na Skale 173, 27308 Pchery, RC/ICO:
620321/6844

Parcela: St. 461, Parcela: 42/8

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 101 EX 13884/12-535 ze dne
07.08.2024. Pravni acinky zapisu k okamZiku 08.08.2024 14:03:31. Zapis

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedoesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, kéd: 203.
strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2026 09:35:02
Okres: CZ0203 Kladno

Obec: 532720 Pchery
Kat.luzemi: 720542 Pchery

List vlastnictvi: 81

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

proveden dne 16.08.2024; ulozZeno na prac. Kladno
Zz-3710/2024-203
Listina OhlaSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti &. j. 101 EX 13884/12-535 =ze dne
07.08.2024. Pravni moc ke dni 22.08.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku
13.09.2024 14:02:15. Zapis proveden dne 01.10.2024; uloZeno na prac. Kladno
Z-4128/2024-203
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Magdaléna Popkova, Truhla¥ska 515/2a, 460 01 Liberec
Povinnost k
Pavlié& Jaroslav, Na Skale 173, 27308 Pchery, RC/ICO:
620321/6844

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky
Mgr. Magdaléna Popkova 209 EX-836/2019 -8 ze dne 22.08.2019.

zapisu k okamZiku 11.02.2025 02:41:58. Zapis proveden dne 12.
na prac. Liberec

urad Liberec -
Pravni aéinky
02.2025; ulozeno

Zz-1291/2025-505
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitosti

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Magdaléna Popkova, Truhlafska 515/2a, 460 01 Liberec
opravnény: Ceska spofitelna, a.s., IC 45244782
k id. pod. 1/4 nem.

Povinnost k

Pavlié& Jaroslav, Na Skale 173, 27308 Pchery, RC/ICO:
620321/6844

Parcela: St. 461, Parcela: 42/8

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 209 EX 836/19-60 ze dne
10.02.2025. Pravni udinky zapisu k okamziku 11.02.2025 02:42:00. Zapis
proveden dne 17.02.2025; uloZeno na prac. Kladno

Z-555/2025-203
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Ivo Luhan, Karlovo nam. 17,
120 00 Praha 2

Povinnost k

Pavlié& Jaroslav, Na Skale 173, 27308 Pchery, RC/ICO:
620321/6844

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 099 EX 1796/25-12 ze dne
04.06.2025. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 04.06.2025 16:10:54. Zapis proveden
dne 06.06.2025; uloZeno na prac. Praha

Z-28872/2025-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ivo Luhan, Karlovo nam. 17,
120 00 Praha 2

opravnény: RE Sigma III s.r.o., IC 03915735
k id. pod. 1/4 nem.

Povinnost k

Pavlié Jaroslav, Na Skale 173, 27308 Pchery, RC/ICO:
620321/6844

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedoesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, kéd: 203.

strana 6
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2026 09:35:02

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532720 Pchery
Kat.luzemi: 720542 Pchery List vlastnictvi: 81
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 461, Parcela: 42/8

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 099 EX 1796/25-14 ze dne
04.06.2025. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 04.06.2025 16:11:48. Zapis
proveden dne 09.06.2025; uloZeno na prac. Kladno

Z-2043/2025-203

o Zahajeni exekuce
povéreny sougni exe@utor: Mgr. Danig} Vléeg, V;chlabské 28/12, 197 00 Praha 9-Kbely
opravnény: VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, IC 41197518
Povinnost k
Pavli& Jaroslav, Na Skale 173, 27308 Pchery, RC/ICO:
620321/6844

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce &. j. 101 EX 00778/25-026 ze
dne 15.07.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 15.07.2025 08:52:07. Zapis
proveden dne 18.07.2025; uloZeno na prac. Kladno

Z-2568/2025-203

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
povéreny soudni exekutor: Mgr. Daniel Vlcek, Vrchlabska 28/12, 197 00 Praha 9-Kbely
opravnény: VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, IC 41197518
k podilu id. 1/4 nem.
Povinnost k
Pavlié& Jaroslav, Na Skale 173, 27308 Pchery, RC/1C0:
620321/6844
Parcela: St. 461, Parcela: 42/8

Listina Exeku&ni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 101 EX 00778/25-025 =ze dne
15.07.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 15.07.2025 22:00:12. Zapis
proveden dne 21.07.2025; uloZeno na prac. Kladno

Z-2581/2025-203

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni &. j. 101 EX
00778/25-025 ze dne 15.07.2025. Pravni moc ke dni 14.08.2025. Pravni a&inky
zapisu k okamziku 23.09.2025 14:02:06. Zapis proveden dne 30.09.2025; uloZeno
na prac. Kladno

Z-3432/2025-203

o Exekuce na ¢ast majetku

exekuce rozdélenim spolecéné véci
povéfeny soudni exekutor : Mgr. Jan Benes, Liborova 405/14, 169 00 Praha 6
opravnény: Kamil Re¥icha , nar. 7.7.1985

Jaroslav Pavlié, nar. 21.3.1962

Ing. Peter Pavlié, nar. 9.5.1965

Povinnost k
Parcela: St. 461, Parcela: 42/8

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &. j. 191 EX 1682/25-17 ze
dne 07.01.2026. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 07.01.2026 20:00:24. Zapis

proveden dne 21.01.2026.
2-68/2026-203

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedoesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, kéd: 203.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2026 09:35:02

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532720 Pchery
Kat.luzemi: 720542 Pchery List vlastnictvi: 81
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

provedeni exekuce rozdélenim spoleéné véci podle § 348 OSR, jenz je ve
spoluvlastnictvi opravnéného a povinného - rozdéleni nemovité véci prodejem ve
verejné drazbé
povéfreny soudni exekutor : Mgr. Jan Bene$, Liborova 405/14, 169 00 Praha 6
opravnény: Kamil Reficha , nar. 7.7.1985

Jaroslav Pavlié, nar. 21.3.1962

Ing. Peter Pavlié, nar. 9.5.1965

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci &. j. 191 EX 1682/25-15 ze dne
07.01.2026. Pravni acéinky zapisu k okamZiku 07.01.2026 20:00:24. Zapis
proveden dne 21.01.2026; uloZeno na prac. Kladno

Z-68/2026-203

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudniho exekutora o udéleni pfiklepu &.j. 132 EX 3786/10-51 ze dne 22.09.2016.

Pravni moc ke dni 15.10.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.10.2016 18:09:02. Zapis
proveden dne 23.11.2016.

V-9966/2016-203
Pro: Re¥icha Kamil, Polni 465, 33209 Sténovice RC/ICO: 850707/2112

o Usneseni soudu o dédictvi &.j. 8 D 537/2023 - 191 ze dne 13.06.2024. Pravni moc ke dni

13.06.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 18.06.2024 13:56:28. Zapis proveden dne
02.07.2024.

V-4475/2024-203
Pro: Pavlié¢ Peter Ing., Bavorovska 155, 38402 Lhenice RC/ICO: 650509/0988
Pavlié¢ Jaroslav, Na Skale 173, 27308 Pchery 620321/6844

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]

42/8 14178 226

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, kéd: 203.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 10.02.2026 10:12:46
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Pou&eni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho z&kona.

Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udajui. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedoesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, kéd: 203.
strana 8
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Vyrez z uzemniho planu

’ PLOCHY SMISENE OBYTNE
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Vyrez z povodiiové mapy

Legenda -
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ORP: Kladno ID kraje: C2020
ID ORP: 2109
Kraj: Stfedolesky kraj
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Katastralni mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita U Dobré Vody €.p. 291, Pchery, Cena dle KS 4300 000 K¢
okres Kladno

Pravni G¢inky ke dni 13.11.2025 Cislo Fizeni V-8521/2025-203

Voda Vodovod Kanalizace Verejna kanalizace

Vybaveno Castetné Garaz Ano

Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Elektiina 230V Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna
(PENB)

Plyn Plynovod Stav Pred rekonstrukei

Konstrukce Smisena Plocha pozemku 488 m?

UZitna plocha 89 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Dostupnost dopravy Silnice, Autobus, Dalnice Typ objektu Piizemni

Nabizime k prodeji rodinny dim nachazejici se na adrese U Dobré Vody 291 v malebné obci Pchery. Tento samostatny
diim je idedlnim mistem pro rodinné bydleni. Dim se nachazi na kaskadovitém pozemku o velikosti 488 m2, ktery skyta
vyhled a zajisti Vam klid a soukromi.DGm je umistén na okraji obce, v tiché a klidné lokalité, coz ocenite zejména po
naro¢nych dnech. V tuto chvili dim nabizi dispozici 2+1. Dtim je v ptivodnim, ale pe¢livé udrzovaném stavu, coz
poskytuje novému majiteli moznost pfizptsobit si prostor dle vlastnich pfedstav.Jednou z pfednosti této nemovitosti je
krb na tuha paliva, ktery pfidava na utulnosti a pohodli zvlasté v zimnich mésicich. Dale je dim vybaven vSemi
inzenyrskymi sitémi, jako jsou elektiina, plyn, kanalizace a voda.Dalsi vyhodou je moZznost rozsifeni obytného prostoru
do podkrovi, coz nabizi potencial pro vytvofeni dalsi koupelny, pokoje nebo pracovny.Nevahejte a toto prostiedi
jedine¢nou prilezitost vlastnit dim v krasném a klidném prostiedi obce Pchery! Pro vice informaci nebo domluveni
prohlidky nas nevéahejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni ucinky ke dni

Poznamka k cené
Kanalizace
Garaz

Sklep

ElektFina

Plyn

Stav objektu
Plocha pozemku
Vytapéni

Dostupnost dopravy

Zizkova &.p. 65, Pchery, okres
Kladno

11.04.2025

véetné provize RK

Verejna kanalizace

Ano

Ano

230V

Plynovod
Dobry

263 m?

Plynovy kotel
Silnice, Autobus

Cena dle KS

Cislo Fizeni

Voda

Vybaveno
Parkovaci misto
Pocet nadzemnich
podlazi domu
Energeticky Stitek
(PENB)

Stav

Konstrukce
UZitna plocha
Poloha nemovitosti
Typ objektu

4500 000 K¢

V-2635/2025-203
Vodovod

Ano

Ne

1

G - Mimotadné nehospodarna

Dobry
SmiSena

120 m?
Centrum obce
Ptizemni

Prodej rodinného domu 3+1 se zahradou a garazi v obci Pchery, ul. Zizkova, 2km od mésta Kladna. Diim je se
zastavénou plochou 130 m?, garazi s dilnou 28 m? a zahradou 105 m?, celkova vymeéra parcely je 263 m? a nabizi
dostatek soukromi. Thned obyvatelny, pted 2 roky nova stfecha. V ptizemi domu jsou 3 pokoje, kuchyn, chodba,
koupelna, WC a schodisté do sklepa a podkrovi, kde je prostor vhodny k ptidni vestavbé. Dlim je ¢astecné podsklepeny,
je napojen na vodovodni fad, kanalizaci, elektiinu a plyn. Vyhodna poloha v klidné ulici, v zastavbé rodinnych domi s
bezproblémovymi sousedy. Dim je mozny financovat hypotékou, kterou Vam radi vytidime za nejvyhodnéjsich

podminek

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita K Horce €.p. 254, Pchery, okres Cena dle KS 3940 000 K¢
Kladno

Pravni ucinky ke dni 19.01.2026 Cislo Fizeni V-384/2026-203

Poznamka k cené vcetné provize RK Voda Vodovod

Kanalizace Verejna kanalizace Vybaveno Céstecné

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Sklep Ano Plocha sklepa 6 m?

Pocet nadzemnich 1 ElektFina 120V, 230V

podlazi domu

Energeticky stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Plyn Plynovod

(PENB)

Stav Pted rekonstrukei Stav objektu Pred rekonstrukei

Konstrukce SmiSena Plocha pozemKku 252 m?

UZitna plocha 89 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Dostupnost dopravy Silnice, Autobus Typ objektu Ptizemni

Svazitost pozemku Rovinaty

V klidné ¢asti malebné a skvéle vybavené obce Pchery-Humny nabizime prostorny dim 4 + 1. M4 velikou ptdu a je z
¢asti podsklepeny. Dtim je napojen na elektfinu i plyn, odpad je sveden do kanalizace. Zahrada je mensi, ale akorat
velka, aby zbylo misto na bazén, posezeni i par zahonkt. Dim i zahrada nabizi absolutni klid, ticho a soukromi. Lezi 3,7
km od dalni¢niho najezdu, v dojezdové vzdalenosti od Prahy (20 km) Kladna (Skm) nebo tieba Slané¢ho (6km). Diim je
prazdny, k okamzitému nast¢hovani. Nedavno se v ném bydlelo a stale d4 bez problému bydlet. Pfesto bychom
doporucili rekonstrukci. Nabizi se vyuziti dotaci, naptiklad ,,Oprav dim po babicce®. V dobrém stavu je stiecha a
elektroinstalace v médi. Vzhledem k velmi dobré cené domu, se koupé v¢etné rekonstrukce urité vyplati. VEéfte, ze to

bude stat za to! Co Vam miizeme slibit? v’ Piizemni dim se zastavénou plochou 106m2 v Dispozici 4+1, s chodbou,
koupelnou, a WC v Pozemek celkem 252 m2 v Piidu nad celym domem s moznosti piestavby na bytovou jednotku v/
Suchy sklep na uskladnéni zeleniny v Orientaci na jih a na sever v/ Rovinatou zahradu a dviir schované za zdi v
absolutnim soukromi v EtaZové vytapéni kotlem na uhli (moZno pfedélat na plyn nebo elekttinu) v’ Elektroinstalaci v
mé&di (230; 380) v Plyn, vodovod, kanalizaci v domé v Polohu domu v klidné &asti obce v Skvélou cenu 4.190.000,-K¢&
— ta je cenou kone¢nou, kterd zahrnuje veskeré poplatky za pravni servis, bezpe¢nou uschovu penéz a provizi RK. v/
Moznost ¢erpani dotaci (napt. Oprav diim po babicce, na de$t'ovku a retenéni nadrze) v Moznost financovani hypotékou
Obcanska vybavenost a volny ¢as: v Zakladni a matetska $kola — v obci v Potraviny — v obci v Po$ta — v obei v Lékar
—v obci v Restaurace a pohostinstvi — v obci v/ V blizkosti 3,7 km se nachazi najezd na dalnici D7 v Dopravni
dostupnost autem nebo autobusem do Kladna, Slaného a Prahy. v Kulturni a sportovni vyziti: Kulturni dim, knihovna,
multifunkéni hiiste, détska hiisté a sportovni aredl. v/ Vinaficka Hora, ptirodni misto v pochozi vzdalenosti s byvalymi
lomy a krasnymi vyhledy v’ Mésto Slany: Pouhych 6 kilometrii vzdalené mésto s bohatou historii, muzeem, aquaparkem
a kulturnimi akcemi. v/ Mé&sto Kladno: Pouhych 5 km vzdalené mésto s nakupnimi centry, kinem, divadlem, sportovisti i
mnozZstvim pracovnich piilezitosti. v/ Hlavni mésto Praha: Pouhych 20 km k zapadni hranici Prahy. v Cyklistické a
turistické trasy: Okolni krajina je protkéna siti stezek pro cyklisty i p&si turisty. v/ Chranénd krajinna oblast K¥ivoklatsko
Vv Krasna piiroda v bezprostiedni blizkosti Libi se Vam tato nabidka? Nevahejte nas kontaktovat. Srde¢né Vas zveme na
prohlidku! Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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