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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 3/4 rodinného domu ¢.p. 858 a pozemku
parc. €. St. 1396, 310/102 v obci Lom, okres Most, katastralni uizemi Lom u Mostu na listu vlastnictvi
C. 1448.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlileZité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, povoditova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, informace zjiSténé pii prohlidce, Castecnd stavebni dokumentace (vlastnikem nebyla
doloZena kompletni PD).

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximdalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 858

Adresa pfedmétu ocenéni: Sramkova &.p. 858, Lom, okres Most
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Most

Obec: Lom

Ulice: Sramkova

Katastralni uzemi: Lom u Mostu

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
07.05.2026. Sbér podklada provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Petr Hlavka. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomna
osoba prohlidce - Ivan Zeman.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Zeman Ivan, Sramkova 858, 43511 Lom  3/4
Zeman Ondfej, Sramkova 858, 43511 Lom 1/4
Nemovitosti:

Rodinny diim €.p. 858 a pozemek parc. €. St. 1396, 310/102 v obci Lom, okres Most, katastralni uzemi
Lom u Mostu na listu vlastnictvi ¢. 1448.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Diim neni podsklepeny.
V objektu neni piida a mé vybudované podkrovi, kdy ¢asti podkrovi a schodisté nejsou stavebné

dokoncené.

Zéaklady ma betonové neizolované a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce ¢ini

38 cm. Stropy jsou keramickobetonové a stropy jsou dievéné tramové, stiecha je valbova, krytinu

tvoii betonova taska a klempiiské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky akrylatové — imitace

cihlového oblozeni a plast’ je zateplen polystyrenem.

Objekt byl postaven na zéklad¢ sdéleni pfitomné osoby v roce 2018.

Vady rodinného domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav objektu Ize charakterizovat jako novostavba.

Dispozice rodinného domu je 5+kk.

1.NP

Ostatni prostory Chodba 4,24 m?
Koupelna, WC Koupelna 4,70 m?
Ostatni prostory Komora 3,03 m?
Ostatni prostory Chodba 7,36 m?
Ostatni prostory Schodiste 5,88 m?
Pokoj LozZnice 18,03 m?
Pokoj Obyvaci pokoj s kuchynskym koutem 56,81 m?
2.NP

Ostatni prostory Schodiste 5,88 m?
Ostatni prostory Chodba 2,88 m?
Pokoj Pokoj 5,96 m?
Pokoj Pokoj 16,95 m?
Pokoj Pokoj 12,34 m?
Pokoj Pokoj 25,14 m?
Pokoj Pokoj 35,98 m?
Garaz




Piislusenstvi Garaz 24,00 m?

Podlahova plocha 205,18 m?

Podlahova plocha v¢. piisluSenstvi 229,18 m?

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s trojsklem, stieSni. Piislusenstvi oken tvoii zaluzie.
Obytné mistnosti jsou orientované na jih. Kuchynské vybaveni tvoii kuchynska linka s vestavénymi
spotfebici. V koupelné se nachazi klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo a na toaleté se nachazi
zaveésna toaleta. Interiérové dvere jsou napliiové prosklené, zarubné jsou oblozkové a vechodové dvete
jsou plastové. Osvétlovaci techniku tvofi bodova svitidla.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: keramicka dlazba

koupelna, wc: keramické dlazba
kuchyné: keramicka dlazba

mistnosti: laminatova plovouci podlaha

Dalsi vybaveni rodinného domu tvoii krb, digestot, pohybovy alarm.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je pfivedena z
obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni
zajistuje elektrokotel, topna télesa tvoii podlahové vytapéni, ohfev vody zajist'uje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkova vymeéra pozemku ¢ini 1322 m?. Sklon pozemku je rovinaty. a Sklon pozemku je mirné
svazity. Pozemek je oploceny zdénym plotem., Pozemek je oploceny Zivym plotem a pletivem do
ocelovych sloupkil. Trvalé porosty - ovocné dieviny, okrasné dieviny. Na pozemku se dale nachdzeji
vedlejsi stavby - garaz do 25 m.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Rodinny diim je postaven v jiZni ¢asti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi
domy se zahradami.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zakladni Skola, pro vyS$si vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté¢ je pouze castecnd vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi urad je v miste, ostatni Ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se
nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohroZzujicich vlivi a zelen v
podobé lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita s nizkym nebezpecim vyskytu povodné
(Gzemi tzv. 100leté vody).

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojti a parkovaci moznosti jsou dobré pfimo u objektu.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v béZzném kontaktu a dle informaci ptitomné
osoby v mist¢ neni zvySena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimec¢né.
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Na ocenovaném majetku vazne vécné biemeno dodavateli energii - bez vlivu na cenu objektu.

Typ rodinného domu

Tabulkovy popis

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni Ne
PENB

Dtim byl postaven v roce 2018

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady betonové bez izolace
Konstrukce Cihlova
Popis
rodinného Tloust’ka obvodové konstrukce 38 cm
domu Stropy keramickobetonové, dfevéné tramové
Stfecha Valbova
Krytina stfechy betonova taska
Klempiiské prvky Pozinkované
Vnéjsi omitky Akrylatové
Vnitini omitky Stukové
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
Vady d
ady dotu okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad
Dispozice S5+kk
Typ oken plastova s trojsklem, stfesni
PrisluSenstvi oken Zaluzie
Popis Or’ientacre oken obytnych Tih
vnitinich mistnosti
prostor Koupelna(y) klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) zaveésna toaleta
Vstupni dvete Plastové
Typ zéarubni Oblozkové




Vnitini dveie

napliové prosklené

Osvétlovaci technika

bodova svitidla

1.NP
Ostatni prostory Chodba 4,24 m?
Koupelna, WC Koupelna 4,70 m?
Ostatni prostory Komora 3,03 m?
Ostatni prostory Chodba 7,36 m?
Ostatni prostory Schodisté 5,88 m?
Pokoj Loznice 18,03 m?
vaci pokos
Pokoj Obyvaci pokoj s 56,81 m?2
kuchynskym koutem

2.NP

PQpis mistnosti a rozméry v m? Ostatni prostory Schodisté 5,88 m?
Ostatni prostory Chodba 2,88 m?
Pokoj Pokoj 5,96 m?
Pokoj Pokoj 16,95 m?
Pokoj Pokoj 12,34 m?
Pokoj Pokoj 25,14 m?
Pokoj Pokoj 35,98 m?
Garaz
Piislusenstvi Garaz 24,00 m?
Podlahova plocha 205,18 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 229,18 m?

Elektiina 230V

Vodovod Vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod Ne

Reseni vytapéni v domé Elektrokotel

Topna télesa podlahové vytapéni

Reseni ohfevu vody v domé Bojler

Podlahy v domé

chodba: keramicka dlazba
koupelna, wc: keramické dlazba
kuchyné: keramicka dlazba

mistnosti: laminatova plovouci podlaha

Popis stavu Novostavba
Popis Velikost pozemku 1322 m?
pozemku Trvalé porosty ovocné dfeviny, okrasné dfeviny




rodinného Vedlejsi stavby garaz do 25 m
domu o,
Sklon pozemku rovinaty, mirn¢ svazity
Oploceni zdény plot, zivy plot, pletivo do ocelovych sloupkti
Piistupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci jizni ¢ast obce
dostupnost pouze mensich obchod s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni $kola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté je pouze
Vybavenost Caste¢na vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je
pouze Castecnd vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti; nejdilezitéjsi ufad/Grady v misté, ostatni Gifady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty
Sirsi vztahy

Vécna prava,
jiné

Zivotni prostiedi

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé¢ a kriminalita

Vécna biemena

Dalsi informace

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v podobé
lesti a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita s nizkym
nebezpe¢im vyskytu povodné (izemi tzv. 100leté vody)

zastavka vlakovych a autobusovych spojti; dobré parkovaci
moznosti piimo u objektu

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu; dle informaci pfitomné osoby v misté neni zvysena
kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné

vécné biemeno dodavatelil energii - bez vlivu na cenu objektu




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 07.05.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplsoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zptisob oceniovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejn¢ho, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladdand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjiSt€na

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentat k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
tast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvotena Utadem pro zastupovani stitu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Adresa predmétu ocenéni: Sramkova 858
43511 Lom

LV: 1448

Kraj: Ustecky

Okres: Most

Obec: Lom

Katastralni uzemi: Lom u Mostu

Pocet obyvatel: 3762

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 529,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované v 1,01
obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat§im vymezeném
useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnickd zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 1 165,00 K&/m?

Vlastnické a evidencni udaje

Ivan Zeman, Srévmkova 858,435 11 Lom, LV: 1448, podil: 3/ 4
Ondiej Zeman, Sramkova 858, 435 11 Lom, LV: 1448, podil: 1 / 4

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu I -0,01
pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
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5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 1I 0,00

6. Povodiové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (Uzemi tzv. 100-leté vody)  III 0,95
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce 1A% 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované obce A% 1,02

nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps* P7*Pg*Po*(1+ Z Pi) = 0,907
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po* (1 + > Pi)=10,941
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nézev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovéani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost: VyS$si neZ je primér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivai II 0,00

1
Index polohy Ir=P; *(1+> Pi)=1,070

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,970
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V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 1,007
1. Rodinny diim

Zattidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stari stavby:

Zékladni cena ZC (pftiloha ¢. 24):

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Ustecky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
8 let

3 567,- K¢/m?®

1.NP: 133,00 m?

podkrovi: 133,00 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 133,00 m? 2,58 m

podkrovi: 133,00 m? 2,30 m

Obestavény prostor

1.NP: (133)*(2,58) 343,14 m®

podkrovi: (133)*(2,30) = 305,90 m?

Obestavény prostor - celkem: = 649,04 m3

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 133,00 m?

Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 266,00 m*

Podlaznost: ZP / ZP1=12,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 11 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00

3. Tloustka obvod. stén: mén¢ jak 45 cm I -0,02

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 véetné II 0,01

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptfipojka elektro, voda, napojeni na v 0,04
vefejnou kanalizaci nebo domovni ¢istirna

6. Zplisob vytapéni stavby: v pievazujici ¢asti vytapéni podlahové, v 0,05
teplovzdusné vytapéni

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: uplné nadstandardni nebo vice zakladnich IV 0,05
piislusenstvi standardniho provedeni, poptipad¢ pradelna

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy: standardniho rozsahu a provedeni 11 0,00

10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD: standardni piislusenstvi  III 0,10

- vedlejsi stavby celkem do 25 m2 - garaz

1

2



11. Pozemky ve funk¢nim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 11 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00
13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba ve vyborném stavu I 1,05
Koeficient pro stéii 8 let:
s=1-0,005* 8 =0,960
12
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) * Vi3 *0,960 = 1,250
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,941
Index polohy pozemku Ir = 1,070

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 567,- K&/m® * 1,250 = 4 458,75 K&/m?
CSp=OP * ZCU * I * Ip = 649,04 m> * 4 458,75 K&/m> * 0,941 * 1,070=2 913 788,24 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 2 913 788,24 K¢

2. st. €. 1396, 310/102

2.1. pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 322,00 m?
R = (200 + 0,8 * Xvp) / Zvp
R=(200+0,8 *1322,00)/1 322,00 = 0,951

Index trhu s nemovitostmi It = 0,941

Index polohy pozemku Ir = 1,070

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Ochranné pasmo - chranéné loZiskové II -0,01
uzemi

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=0,990

i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,941 * 0,990 * 1,070 = 0,997
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[alg'/r(;e;]la Index  Koef. [Egé /:;’?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 165,- 0,997 1161,51
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1396 133 1161,51
nadvofti
Redukéni koeficient R = 0,951 1 104,60 146 911,80
§ 4 odst. 1 orna puda 310/102 1189 1161,51
Redukéni koeficient R = 0,951 1104,60 1313369,40
Stavebni pozemky - celkem 1322 1 460 281,20
2.2.

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 1 460 281,20
Celkova vyméra pozemku m? 1 322,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 1 322,00
Cena pokryvné plochy porostl K¢é 1 460 281,20
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 94 918,28

= 94 918,28 K¢

St. €. 1396, 310/102 - rekapitulace

2.1. Pozemky: 1460 281,20 K¢
St. ¢. 1396, 310/102 - cena zjisténa celkem = 1555 199,48 K¢
Vysledky analyzy dat

1. Rodinny dim 2913 788,- K¢

2.st. €. 1396, 310/102 1 555 199,- K¢

2.1. Ocenované pozemky 1 460 281,20 K¢
2.2. 94 918,- K¢

=1555199,- K¢

Cena zjiSténa - celkem: 4 468 987,- K¢

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 4 468 990,- K¢

slovy: Ctyfi miliony étyfi sta Sedesat osm tisic devét set devadesat K¢
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Vycisleni podilli jednotlivych viastniku:

Ivan Zeman, Sramkova 858, 435 11 Lom, LV: 1448, podil: 3/4 3351 743,- K¢
Ondfej Zeman, Sramkova 858, 435 11 Lom, LV: 1448, podil: 1 / 4 1117 248,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize ur€it hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim Sramkova ¢.p. 858, Lom, okres Most

Sramkova ¢.p. 858, Lom, okres Most
K2 - K6 - Dalsi
K4 - ploch
¢. KI - lokalita | podlahova | K3 - stav o Snflf a K5 - jiné stavby a K7 - Sit¢
zemku
plocha P zahrada
vodovod,
Sramkova &.p samostatné stojici gard kanalizace, el.
Oce y - bjekt ’ dna sit’
cen.ovany 858, Lom, okres| 205 m? novostavba | 1322 m? OPJERL, ) vyvysené rozvodna 51, ’
objekt Most nepodsklepeny, 2 Jéhon podlahové
NP, zatepleny Y vytapéni
(eletrokotel)
vodovod,
septik, el.
. dna sit’ +
Tyriova stezka samostatné stojici|  bazén, rozvc;\r;}::a St
, bjekt, 1 -
1 ¢.p. 193, Lom, 132m? | velmi dobry | 1860 m? onje , Pergo a’se podlahové
okres Most nepodsklepeny, 1| zahradnim WHApen
NP, zatepleny domkem Y p
(kombinace,
tep. Cerpadlo,
krb, solar)
. . ., |krytybazén,| vodovod,
. . samostatn€ stojici , .
Bfezova ¢.p. . zahradni |kanalizace, el.
2 962, Lom, okres| 190 m? dobry 968 m? objekt, altans [ rozvodna sit’
’ ’ nepodsklepeny, 2 . ,
Most NP. zatepleny | POSCZenim a podlahové
’ pletty krbem, garaz|vytapéni (plyn)
dovod
Spojeneckych samostatné stojici ka:;)li;)::e ’el
3 feted Ep. 911 1y 5 1o dobry | 1448 m2 objekt, gardZs | vodnd sit,
Lom, okres i nepodsklepeny, 1 dilnou odlahové ’
Most NP, zatepleny P ,
topeni (plyn)
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C. [Cena Koef. [Cena [K1 K2 K3 [|K4 K5 [K6 K7 [KIx...xK7 Cenal
[pozadovana [redukce [po lokalita [podlahova [stav [plocha [jiné [Dalsi Site oceflovan¢ho
resp. na redukei plocha [pozemku stavby a objektul
zaplacena [pramen [na zahrada odvozena ze
za 1 m? [pramen srovnani|
plochy

1 168 939,39 68 51 190,80 K¢
K¢ 1 (939,39 1 1.04 [1.04! 1.13 [0.99] 1.06 [1.05]|1.34671432896

K¢

2 (68 421,05 68 65 990,64 K¢

K< 1 H21,05 1 1.01  [1.05%] 0.88 1 1.1 1.01] 1.03682964
K¢

3 159 602,65 59 53 490,89 K¢

K¢ 1 (602,65 1 1.03  [1.033] 1.04 [0.99] 1.01 [1.01|1.114257923064
K¢

Celkem pramér 56 890,78 K¢

Minimum 51 190,80 K¢

Maximum 65 990,64 K¢

Smérodatna odchylka - s 7 964,18 K¢&

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 48 926,60 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 64 854,96 K¢

* Kx).

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pfi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ...

[Komentare:

I[K3; &.1] pln& nedokondené ¢asti podkrovi a schodisté u ocefiované nemovitosti

[K3; &.2] pln& nedokon&ené ¢asti podkrovi a schodiste u ocefiované nemovitosti

P[K3; &.3] pln& nedokon&ené ¢asti podkrovi a schodisté u ocefiované nemovitosti

Na zéklad€¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

17
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* 205 m?

=11662 610 K¢

11 663 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu
4 468 990 K¢

Cena podilu id. 3/4
3351 743 K¢

Vysledek dle trZzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi
11 663 000 K¢
Cena podilu id. 3/4
8 747 000 K¢

Dale je u ceny podilu aplikovéana srazka 10 %. Odlvodnéni: majoritni podil, pfesto hiie
obchodovatelny na realitnim trhu.

Vysledna cena podilu dle trZzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

7 872 000 K&
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 3/4 rodinného domu ¢.p. 858 a pozemku
parc. €. St. 1396, 310/102 v obci Lom, okres Most, katastralni uizemi Lom u Mostu na listu vlastnictvi
C. 1448.

Na zakladé vySe uvedenych zji§téni a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vysi id. 3/4 predmétné nemovitosti v
daném misté a Case urcena po zaokrouhleni na

7 872 000 K¢

Slovy: sedm milionti osm set sedmdesat dva tisice korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Petr
Hléavka, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 25.06.2026

Ing. Petr Hlavka Martin Malek Ing. Zdenék Mazéacek

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zéstupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi
fizeni nebo pii jiném postupu spravniho orgdnu, kde mé byt znalecky posudek pouZit.

Platnost ur¢ené ceny obvyklé je ke dni ocencni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti oceflovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, Ze nedojde k
vyznamné zmeén¢ charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké €innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potadovym cislem 030844/2026.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vytez z povodiiové mapy,
Dokumentace k vécnému biemenu,
Katastralni mapa,

Situa¢ni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY
Vypis z katastru nemovitosti

informace o pozemku

ir Parcelni dislo: st. 1396es I
|Obec Lom (5672641 |
i ¥atastralni Gzemi Lom u Mostu [686573] i
Cislo LV: 1448

Viméra [m?]: 133 ‘
‘ Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti ‘
| Mapovy list KMD |
| Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK ‘
‘ Druh pozemku: zastavéna plocha 2 nadvori ’

Soucasti je stavba

| Budowa s éistem popisnjm: Lom [36576]c7; & p. 858; rodinny dim ‘
| Stavba stoji na pozemku: p.& st 1396 i
‘ Stavebni objekt & p. 8580 \
| Ulice: Sedmkovacs ;
[ Adresni mista: Sramkova & p. 8580 ‘

Sousedni parcely

Viastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
| Zeman tvan, Sramkova 858, 43511 Lom 3/4 ;
| Zeman Ondfej, Srémkova 852, 43511 Lom 174

Zptsob ochrany nemovitosti

]
| chrénénd loZiskova lzemi

L ')}

Seznam BPEJ

1 Parcela nem3 evidované 2PEL

Omezeni viastnického prava

|

T

‘ Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuiniho radu

| Zastavni pravo z rozhodnut! spravnitho organu

Jiné zapisy
T

\

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Prohlazeni konkursu podle insolvencniho zikona - Zeman Ivan

|

1 Rozhodnuti ¢ Gpadku (§ 136 odst. 1 insclvencniho zakona) - Zeman Ivan

1 Zahajeni exekuce - Zeman lvan

<" Rizeni, v rimdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenowy tidaj (celkem 0)

Nemovitost je v (zemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykondva Katastrdini (fad pro Ustecky kraj_Katastr3ini pracovisté Moste

Zobrazané (dsje majl informativni charakter. Platnost dat k 04.06.2026 2120.
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Informace o pozemku

i Parcelni Cislo: 310/102%

Obec Lom [5672641F

‘ Katastraini Gzemi: Lom u Mostu [686573]

j Cislo LV: 1448

‘ Vyméra [m2): 1189

1 Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
i Mapovy list: KMD

1 Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

‘ Druh pozemku: orna plda

Vlastnici, jini opravnéni

Sousedn{ parcely

Viastnické pravo Podil
Zeman lvan, Sramkova 858, 43511 Lom 3/4|
‘ Zeman Ondrej, Sramkova 858, 43511 Lom /4

Zpisob ochrany nemovitosti

| chrénéns loZiskova Gzem!

‘ zemédélsky pddni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

| 122133 1189

Omezeni vlastnického prava
T

‘ Vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni

| Zéstavn' pravo exekutorské podle § 73a exekucniho fadu

\ Zastavni pravo z rozhodnut( spravniho orgénu

Jiné zdpisy

T

‘ Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
ProhidSeni konkursu podle insolvenéntho zakena - Zeman lvan
‘ Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Zeman Ivan

i Zahajeni exekuce - Zeman lvan

<" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj (celkem 0)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastréini ifad pro Ustecky kraj, Katastraini pracoviété Most?

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 04.06.2026 19:20.
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Ortofoto mapa

310/106
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Vyrez z povodiiové mapy

Mapa zaplavovych zén
W

Dol

+ , 1 Q5 (5-leta voda)
W\ A - — Q20 (20-letd voda)

g Q100 (100-letd voda)

Q500 (500-leta voda)

\ QIR

\ 376

'I
\ = et | D Sezremcz as. a :J::iy
\

Kliknéte na mapu pro kontrolu povodnového rizika v daném misté

Zaplavové zény

Q5 Q20 Q100 Q500
v/ NE / NE A ANO v NE

Sleta voda 20leta voda 100leta voda >00leta voda
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Dokumentace k vécnému bremenu

310/102

310/35
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Katastralni mapa

1250

310/96

310/32

310/102

310/35

310/123

106

310/160
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Situaéni mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita TyrSova stezka ¢.p. 193, Lom, Cena dle KS 9100 000 K¢&
okres Most

Pravni Géinky ke dni 09.07.2025 Cislo Fizeni V-3976/2025-508

Vybaveno Ano Garaz Ne

Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Stav Velmi dobry Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 1 860 m? UZitna plocha 154 m?
Podlahova plocha 132 m? Zastavéna plocha 151 m?
Plocha zahrady 1 664 m? Typ objektu Pfizemni
SvaZitost pozemku Mirn¢ svazity

Nabizime k prodeji moderni bungalov 5+kk, zasazeny do klidn¢ lokality v obci Lom u Mostu, kde si uzijete naprosty
klid a soukromi. Dtim je obklopen rozlehlou zahradou o vyméte cca 1860 m, ktera je Clenitd, ale neni pfili§ svazita
dodava prostoru jedine¢ny charakter.Dispozice domu:Pti vstupu vas privita zadvefi s chodbou, ktera vede do hlavni
obytné ¢asti obyvaciho pokoje se stylovou kuchyni Prostornd a svétla mistnost s francouzskym oknem, které propojuje
interiér s terasou a zahradou, ptimé vstupy do koupelny, loznice a pokoje Setfi prostor. Dale pracovna, mize slouzit jako
kancelar nebo dalsi pokoj. Koupelna Velka a pohodlna, vybavena sprchovym koutem i zapusténou vanou. Technicka
mistnost Pro uskladnéni véci a technického vybaveni.Zazemi a vybaveni:Na zahradé najdete bazén, pergolu s tloznym
prostorem na zahradni techniku (naptiklad sekacku nebo traktlirek) a také dveé mistnosti s kuchyiikou a pokojem, které
jsou perfektni na letni pfespani.Dim sice nema garaz, ale nabizi velké parkovaci stani pfimo u domu.Technické:V celém
domé podlahové topeni. Vytapéni je zajisténo kombinaci tepelného Cerpadla, krbovymi kamny s vyménikem a solarnimi
panely.Na stfeSe zahradniho domku je dale fotovoltaicka elektrarna o vykonu 3,8kW, kdy je veskera vyroba proplacena
CEZem a zaroveti veskera vyroba slouzi pro poteby domu. Celkové naklady pro 3-¢lenou rodinu (energie, topeni, voda)
jsou cca 4 tis. mési¢né.Po celé zahrad¢ je instalovan automaticky zavlazovaci systém a kamerovy
systém.Lokalita:Pozemek hranici pfimo s lesem, kam je mozné chodit na houby ¢i na prochazky. Jedna se o klidnou
oblast, kde neni zadny provoz piijezdova cesta slouzi pouze k ptistupu k rodinnym domim. Okolni pfiroda podhuii
dodava mistu jedine¢nou atmosféru.Tento stylovy bungalov je idealni pro ty, ktefi hledaji komfortni bydleni v pfirode¢ s
dostatkem prostoru.Vice informaci a prohlidky na vyzadani.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

11 000 000 K&

10 000 000 K&
9 000 000 K& ®
8000 000 Kt o .

7 000 000 K&
s i i
< & &
v 2 &

B yvojceny [ Viozeniinzeratu [l inzerdt odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
/7D S - L o 4 e ‘
. Ocenovana nemovitost I

4 ’ ."‘ . Srovnavana nemovitost

3
-

. Leafiet | @ OpenStreetMap confributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni udinky ke dni
Vlastnictvi
Kanalizace

Garaz

Bazén

ElektFina

Plyn

Stav objektu
Plocha pozemku
Podlahova plocha
Vytapéni
Piijezdova cesta
Typ objektu

Biezova ¢.p. 962, Lom, okres
Most

06.10.2025

Osobni

Vetejna kanalizace
Ano

Ano

230V a 400V, 230V

Plynovod
Dobry

968 m?

190 m?
Plynovy kotel
Asfaltova
Patrovy

Cena dle KS

Cislo Fizeni

Voda

Vybaveno
Parkovaci misto
Pocet nadzemnich
podlaZi domu
Energeticky Stitek
(PENB)

Stav

Konstrukce

UZitna plocha
Plocha zahrady
Poloha nemovitosti
Dostupnost dopravy

13 000 000 K¢

V-5586/2025-508
Vodovod

Ne

Ano

2

B - Velmi usporna

Dobry

Cihlova

200 m?

795 m?

Klidna ¢ast obce
Silnice

Nabizime k prodeji velmi pékny rodinny diim se zahradou, 968 m?, Biezova, Lom. Jedna se dvoupodlazni diim s
atypickym dispozi¢nim feSenim. V pfizemi domu se nachézi prostorny obyvaci pokoj, na n€j navazujici kuchyn, dale

obytny pokoj, koupelna, chodba, technickd mistnost, Spajz , schodisté. Ve 2. NP se nachazi 3 obytné mistnosti a luxusni
koupelna. V celém domé podlahové topeni, zdrojem tepla je plynovy kondenzaéni kotel. Vytapéni dopliiuje krb

obyvacim pokoji. Na pozemku se nachazi plné€ zapustény bazén 7 x 4 m, prostorny zahradni altdn s posezenim a krbem,
zahony pro péstovani, prvky détského hiisté, dale pfistteSek na dievo atd. Virtudlni prohlidka na tomto odkazu :

Molik

A (]

AP L el |
i im:
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

14 500 000 K&
14 000 000 KE
13 500 000 K&

13 000 000 KE & & 2 L

12 500 000 K&

12 000 000 K&

11 500 000 K&

§ ‘é? "55“%?
n 2\ o
L & &
B yvojceny [ Vioieniinzeratu [l Inzerat odstrangn [N Kupni smiouva

&
S
o

4. Mapové zobrazeni
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. Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Spojeneckych letcti €.p. 911, Cena dle KS 9 000 000 K¢
Lom, okres Most

Pravni u¢inky kedni ~ 27.11.2025 Cislo Fizeni V-6538/2025-508

Poznamka k cené véetné provize RK Kanalizace Vetejna kanalizace

Vybaveno Ne Garaz Ne

Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Energeticky stitek C - Usporna Plyn Plynovod
(PENB)

Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 1 448 m?
UZitna plocha 151 m? Podlahova plocha 151 m?
Typ objektu Ptizemni SvaZzitost pozemku Rovinaty

Rodinny diim 4+kk s garazi, terasou a rozlehlou zahradou v prestizni lokalité Nabizime ke koupi samostatn¢ stojici
rodinny dim typu bungalov s uzitnou plochou pfes 150 m?, nachazejici se na prostorném pozemku o celkové vyméie
1.448 m?. Diim je situovan v klidné ulici, v miste, které si mezi mistnimi vyslouzilo prezdivku ,.Beverly Hills* nebo
diive také ,,Lom Beach“ — diky své vyjimeéné atmosféte, urovni okolni zastavby a celkové prestizi. Dim ma velmi
dobfe promyslenou dispozici 4+kk. Obytny prostor tvoii svétly a vzdusny obyvaci pokoj s krbem, navazujici jidelni kout
a kuchyn s oknem do zahrady. Z obyvaci ¢asti je pfimy vstup na krytou terasu s vyhledem do zelené. Déle jsou k
dispozici dvé loznice, pracovna, koupelna s vanou a sprchovym koutem a samostatna toaleta. Vstupni hala je vybavena
vestavénymi skiinémi. Soucéasti domu je rovnéz garaz a mensi dilna. Vytapéni zajistuje novy kotel, diky ¢emuz jsou
provozni naklady domu velmi nizké. Stavba je ve velmi dobrém technickém stavu, bez nutnosti dalsich investic.
Pozemek je kompletné oploceny a poskytuje maximalni soukromi. Zahrada je zatravnéna, osazena okrasnymi dievinami
a pripravena pro dalsi upravy dle potfeb nového majitele. Diky rovinatému terénu a celkové rozloze je zde moznost
vytvorit napiiklad bazén, détské hiisté, nebo relaxacni zonu s venkovni kuchyni. Lokalita je klidna, pfitom velmi dobie
dostupna. V dochazkové vzdalenosti se nachazi Skolka, zakladni $kola, obchod i zastdvka MHD. Okoli nabizi mnoZzstvi
prilezitosti pro volnocasové aktivity — prochazky, cyklostezky i lesy v blizkém okoli. Shrnuti: - Samostatné stojici
bungalov - Dispozice: 4+kk - Zastavéna plocha: ptes 150 m? - Pozemek: 1.448 m? - Terasa, garaz, dilna - Nizké provozni
naklady (novy kotel) - Klidna ulice, prestizni lokalita - Bez nutnosti investic, ihned k nastéhovani Tato nemovitost je
idealni volbou pro klienty, ktefi hledaji kvalitni bydleni v zeleni, s nadstandardnim prostorem a perfektnim zazemim pro
rodinu i relaxaci. K dispozici ihned. Domem se muzete projit ve virtudlni prohlidce. V ptipadé zajmu o prohlidku nebo
vice informaci nas nevahejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace

zooreality’

zoo reality
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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