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A NALEZ

1  UKOL A PREDMET OCENENI

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé pokynu objednavatele posudku. Znalecky tikol je dan
usnesenim ¢.j. 067 EX 17298/19-88.

Jedna se o ocenéni nemovitych véci:

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lizemi: 610186 StyFice List vlastnictvi: 4215

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

ednotky  Zpisob vyuzZiti Zptisob ochrany § otky domu a j
44/5 byt byt.z. 7260/220433

Vymezeno v:
Budova Styfice, &.p. 44, 765, 766, byt.dum, LV 2893
na parcele 568/1, LV 2893

Parcela 568/1 zastavéni plocha a nadvori 1364m2

sprdvu katastru nemovitosti CR:

74 stdtn

ou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykond

av 1
i pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

i
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastraln

Ptislusenstvi bytu mimo byt: sklepni koje.

Soucasti ocenéni: pristavek na popelnice (soucasti pozemku parc.c. 568/1), oploceni v¢. podezdivky,
vjezdova brana a branka, inZzenyrské sité: ptipojka el. energie, pripojka vetejného vodovodu, ptipojka
do vetejné kanalizace, ptipojka plynovodu.

Soucasti pozemkd je rostlinstvo: pozemek parc.C. 568/1: okrasné stromy (15 kust).

2 MISTNi SETRENI

Povinna si nasi pisemnou vyzvu k Gi¢asti na mistnim $etfeni pievzala dne 22.04.2020 - viz doru¢enka
v priloze posudku, nasledné reagovala telefonicky s tim, ze situaci nerozumi, s ocenénim nesouhlasi
a k obhlidce bytu nesvoli. Po né€kolika dalSich telefonatech a emailu jsme piikroc¢ili k mistnimu
Setfeni, a to dne 26.05.2020. Na misté¢ jsme nikoho nezastihli. V nastalé situaci tak ohledani mohlo
byt provedeno pouze z venku z vetfejné pristupnych mist, bez Gc¢asti povinné.

3  DEN OCENENI

Posledni informace relevantni pro zpracovani posudku byly ziskany dne 10.06.2020, coz je den
ocenéni.

4 PODKLADY

- vypis zKatastru nemovitosti, LV &. 4215, k.G. Styfice, ziskany prostiednictvim Délkového
pristupu do Katastru nemovitosti dne 20.04.2020

- snimek katastralni mapy

- usneseni ¢.j. 067 EX 17298/19-88

- barevna fotodokumentace

- informace ziskané pii mistnim Setfeni
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- zédznam z venkovni obhlidky nemovitych véci

- zékon ¢. 151/1997 Sb. (zakon o oceniovani majetku) ve znéni zakond ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011, €. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013
Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb.

- vyhlaska ¢. 188/2019 Sb., kterou se meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona
o oceniovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdé&jsich piedpist (tj. ve znéni vyhlasky
€. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb.
a vyhlasky ¢. 457/2017 Sb.)

- Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016

- Petr Ort - Ocenovani nemovitosti - Moderni metody a pfistupy, Leges s.r.o., 2014

- Petr Ort - Ocenovani nemovitosti v praxi, Leges s.r.o., 2017

- Kolektiv autorti - Vécna bfemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009

- Zbyné¢k Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

- &asopis ,,Soudni inZenyrstvi“ vydavany Ustavem soudniho inZenyrstvi Vysokého udeni
technického v Brng, Udolni 53, 602 00 Brno; roéniky 1996 az 2020

- odborny étvrtletnik ,,Odhadce a ocefiovani majetku® vydavany Ceskou komorou odhadcti majetku,
Vaclavské namésti 1, 110 00 Praha 1; ro¢niky 2003 az 2020

- Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti (ARTN) - Trend Report 2010 - 2019

B POSUDEK

1  APLIKOVANA METODA OCENENI

V tomto posudku je zjisStovana obvykla cena predmétu ocenéni, kterou se dle zakona ¢. 151/1997 Sb.
(zakon o ocenovani majetku) v platném znéni, rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejné¢ho, popiipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, diasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Porovnavaci zplsob ocenéni je proveden srovnanim s realitnim trhem, a to metodou pfimého
porovnani. Uvedeny postup je v souladu s trznimi pfistupy k ocefiovani a s ustalenou judikaturou.
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2 OCENENI

Popis:

Bytova jednotka ¢. 44/5 ma dispozici 3+1, s balkonem a sklepni koji. Nachazi se ve 2.NP bytového
zdéného domu, ktery ma tfi hlavni vchody (E.p. 44, 765, 766) v mezipatie z ulice a tii zadni vchody
v 1.PP. Bytovy dim ma puadorysny tvar pfiblizného pismene ,,L“, je fadovy, koncovy, kde z jedné
strany navazuje na sousedni bytovy dim, je postaven na pozemku parc.C. 568/1, ktery piesahuje
zastavénou Cast, smérem za dim a do strany, kde tvori ¢ast pfedzahradky a dvir. Pozemek je rovinny
v Grovni mezipatra, v zadni ¢asti je terén u domu snizen do 1.PP. Bytovy diim se nachazi v méstské
&tvrti Styfice, jihozapadné od centra mésta Brna.

Bytovy diim je podsklepeny, ma pét nadzemnich podlazi. V 1.PP se nachazi sklepni koje, mistnosti
pro spole¢né uzivani (ko¢arkarna s kolarnou, pradelna, tfi komory, piedsklepi, kancelaf, vyménikova
stanice). V mezipatfe (Groven okolniho terénu) 1.PP - 1.NP jsou hlavni vstupy, byty a nebytové
prostory. Od 2.NP do 5.NP jsou byty. V dom¢ jsou tfi schodisté, bez vytahli. Bytovy dim byl
revitalizovan. Na okraji pozemku je pfistavek na popelnice z betonovych tvarnic, s ocelovou
pozinkovanou konstrukci s pletivem a otviravymi ¢astmi. Nejbliz§i okolni zastavbu tvori hlavné
bytové domy, dale jsou supermarkety a komercni objekty. V blizkosti pied domem vede tramvajova
trat. Centrum mésta Brna je ve vzdalenosti 1,8 km. Pfistup ke stavbé je mozny z ulice Renneska
tfida, nebo pifes vjezdovou branu a branku, do dvora z ulice Gallasova, oploceni je provedeno
draténymi vyplnémi na ocelovych sloupcich, zulice je véetné betonové podezdivky. Nejblizsi
tramvajova zastavka ,,Vsetinska“ je ve vzdalenosti cca 200 m, autobusova zastavka ,,Vojtova“ je
ve vzdalenosti cca 350 m. Parkovani je mozné ve dvofe, nebo na vyhrazeny parkovacich stanich
podél silnice.

Konstrukéni ireSeni a technické vybaveni:

Doba vystavby:

dle odborného odhadu pied vice jak 80 lety; iidrzba: dobra, provedena revitalizace

Pocet podlazi:

podsklepeno, 5 nadzemnich podlazi (pfi¢emz 5.NP je upravené podkrovi); vstup z ulice je v mezipatie
(1.PP-1.NP)

Zaklady: betonové pasy s izolaci proti zemni vlhkosti

Nosné konstrukce: | zdéné v tl. 45 cm z cihel; zatepleno (od terénu)

Stropy: nezjisténo

Stecha: tvar valbovy; krov je dievény Krytina stfechy: plechova (pasy); palena (tasky)
Klempifské destové zlaby a svody, oplechovani stie$nich prostupi z pozinkovaného plechu, lakované okenni
konstrukce: parapety s bo¢nimi krytkami

Vnitini povrchy:

nezjisténo

Vnéjsi povrchy:

kontaktni zateplovaci systém (od terénu); v 5.NP (podkrovi) ¢astecné dievény prkenny obklad

Schody:

jsou; nosna ¢ast a povrch stupiii nezjisténo
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Dvere: vnitini nezjistény, vstupni jsou kovové — prosklené Vrata: |nejsou

Okna: plastova s izolacnim zasklenim

Povrch podlah: nezjisténo

Vytéapeéni: centralni dalkové, do radiatort

Ohftev teplé vody: | centralni dalkové
WC splachovaci odd€lené od

Vnitini vodovod: | je proveden rozvod studené i teplé vody Hygienické vybaveni: | koupelny; v koupelné¢ umyvadlo,
vana

Vnitini kanalizace:

od vSech zatrizovacich predmeéti

Vnitini plynovod:

rozvod je proveden

na jistice, kompletni rozvod svételného proudu (230V);

Elektroinstalace: bleskosvod je instalovan
Vytahy: nejsou Vybaveni kuchyni: sporak
Ostatni:

rozvod domaciho telefonu, rozvod antén pod omitkou, kamerovy systém

Upozornéni: Detailni prohlidka nemohla byt provedena. Stejn€ tak nemohla byt provedena detailni
identifikace soucasti a prisluSenstvi.

Pravdépodobna dispozice: 2.NP: 3x pokoj, kuchyné, predsin, WC, koupelna, balkon; ptislusenstvi
bytu mimo byt: sklepni koje v 1.PP

Srovnavaci parametry dle ProhlaSeni vlastnika:

S Zapocitatelna
Vymeéra koeficient dle vyméra
Podlahové plochy bytu typu podlahové

[m?] plochy [m?]
pokoj 1 25,90 1,0 25,90
pokoj 2 11,60 1,0 11,60
pokoj 3 14,00 1,0 14,00
kuchyné 9,50 1,0 9,50
predsin 6,60 1,0 6,60
WC 1,10 1,0 1,10
koupelna 3,90 1,0 3,90
balkon 5,00 0,5 2,50
sklepni koje (ptislusenstvi bytu mimo byt) 3,00 0,5 1,50
Zapocitana podlahova plocha bytu: 76,60

Poznamka: zapoditatelna plocha bytové jednotky je vypocitana ve smyslu "Doporucenych zasad ocefiovani nemovitosti",
vydanych Ceskou bankovni asociaci.
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Technicky stav:

Prvky kratkodobé Zivotnosti (PKZ) i prvky dlouhodobé Zivotnosti (PDZ) jsou v zachovalém
technickém stavu. Stavba je bez viditelnych statickych poruch ajeji stavebné-technicky stav
odpovida stafi, technologickym postupiim vystavby a pouzitym stavebnim materialim a spiSe dobré
udrzbe.

Zavady pravni povahy:

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV €. 4215 existuje soubor omezeni vlastnického prava (zahajeni
exekuce). To vSak vzhledem k ucelu posudku (pro exekucni fizeni) nepovazujeme za zavady pravni
povahy a neni s nimi v tomto posudku uvazovano.

Dale upozoritujeme na existenci vécného biemene, jeho ocenéni je provedeno samostatné, viz niZe.
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Srovnavaci nemovité véci (SN):
1) Byt 3+1

Nabidkova cena: 4 050 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 56 250 K¢&/m?

Lokalita: ulice Blodkova, Brno — Zidenice

Stavba: Cihlova

Vlastnictvi: Osobni

Podlazi: 2. podlazi z celkem 8

Uzitna plocha: 72 m?

Balkoén: Ano

Voda: Dalkovy vodovod

Plyn: Plynovod

Elekttina: 230V

Vytah: Ano

Popis:

Byt o dispozici 3+1 sbalkéonem a podilem na zahrad¢ v cihlovém bytovém domé s vytahem.
Dispozice: obyvaci pokoj, pokoj, détsky pokoj, kuchyné. Okna plastova a dfevéna. Podlahy ve vsech
pokojich parkety. V koupelné€ vana, samostatné WC. K bytu patii sklep.

Zdroj:

Realitni kancelaif CENTURY 21 Bonus Brno
Kienova 524/69, 60200 Brno
bonusbrno.century21.cz
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2) Byt 3+1

Nabidkova cena: 4 520 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 58 701 K&/m?

Lokalita: ulice Souhrady, Brno — Bohunice

Stavba: Panelova

Vlastnictvi: Osobni

Podlazi: 8. podlazi z celkem 8

Uzitna plocha: 77 m?

Lodzie: Ano

Sklep: Ano

Vytah: Ano

Popis:

Byt o dispozici 3+1 po rekonstrukci se nachazi v 7. patie panelového domu s vytahem. Soucasti bytu
je zasklena lodzie a sklepni koje. Jadro je zdéné, koupelna se sprchovym koutem a samostatné WC.
Na chodbé je vestaveéna skiin s dalsimi uloznymi prostory ve stropni ¢asti. Kuchyi s plynovou varnou
deskou, elektrickou troubou, myckou je soucasti. Détsky pokoj pohledové rozdélen na dve casti.
Dvé okna s vnitinimi Zaluziemi a venkovni stinici roletou. Obyvaci pokoj a na n¢j navazujici loZnice.
Klimatizace nainstalovana v obyvacim pokoji. Bezpecnostni vstupni dvete a videotelefon. V bytovém
dom¢ probéhla kompletni revitalizace v roce 2011.

Zdroj:

REALITNI AGENTURA PRORADOST
Lidicka 3461/9b, 69002 Bieclav
www.reality-proradost.cz
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3) Byt 3+1

Nabidkova cena: 3 500 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 59 322 K&/m?

Lokalita: ulice Videnska, Brno — Styfice

Stavba: Panelova

Vlastnictvi: Osobni

Podlazi: 9. podlazi

Uzitna plocha: 59 m?

Balkon: Ano

Sklep: Ano

Popis:

Byt o dispozici 3+1 s balkonem a sklepem, v 9. patie panelového domu. Diim po revitalizaci, byt je
v ptivodnim stavu, okna dfevéna pivodni. Dispozice: kuchyné, 3x pokoj, predsin, spiz, koupelna,
WC, balkon po vymeéné, sklep.

Zdroj:

Realitni kancelai Centralpoint
Svanovského 2340/11, 62800 Brno
www.sreality.cz

10
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4) Byt 3+1

Nabidkova cena: 3 850 000 K¢
Upravena nabidkova cena: 60 156 K&/m?
Lokalita: ulice Kneslova, Brno — Cernovice
Stavba: Cihlova

Vlastnictvi: Osobni

Podlazi: 7. podlazi z celkem 10

Uzitna plocha: 64 m?

Lodzie: Ano

Sklep: Ano

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustiedni dalkové

Plyn: Plynovod

Odpad: Vetejna kanalizace

Elektfina: 230V

Vytah: Ano

Popis:

Byt o dispozici 3+1 s lodzii, dvéma sklepy. Byt se nachazi v cihlovém domé¢. Byt se samostatnymi
vstupy do pokoji je situovany v 7. NP domu s vytahem. V byt¢ se nachazi komora.

Zdroj:

Realitni kancelaf Unicareal s.r.0.
Roubalova 455/4, 60200 Brno
www.unicareal.cz

11
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5) Byt 3+1

Nabidkova cena: 3 900 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 60 938 K&/m?

Lokalita: ulice Svermova, Brno — Bohunice

Stavba: Panelova

Vlastnictvi: Osobni

Podlazi: 1. podlazi

Uzitna plocha: 64 m?

Lodzie: Ano

Sklep: Ano

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustiedni plynové

Plyn: Plynovod

Odpad: Vetejna kanalizace

Elektfina: 230V

Popis:

Byt o dispozici 3+1 se nachazi v prvnim patfe, v panelovém domé s vytahem. Diim prosel revitalizaci
(zatepleni, okna, vstupni dvefe, stoupacky). Byt je v pivodnim stavu (pivodni kuchyné i jadro).
Dispozice: vstupni chodba, ze které je vstup do vSech pokoji. V byté je spiz, dva pokoje, tlozny
prostor pred vstupem do kuchyné, kuchyné, obyvaci pokoj se vstupem na lodzii s prosklenou
zasuvnou sténou. Soucasti je sklepni koje.

Zdroj:

Realitni kancelat QUATRO REALITY, s.r.o0.
Narodnich hrdina 12/1, 69002 Bieclav
www.quatro-reality.cz

12



?é Odhadci a znalci CZ, s.r.0. Znalecky posudek ¢. 6042 — 214 /2020

6) Byt 3+1

Nabidkova cena: 4 490 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 62 361 K&/m?

Lokalita: ulice Moldavska, Brno — Bohunice

Stavba: Panelova

Vlastnictvi: Osobni

Podlazi: 1. podlazi

Uzitna plocha: 72 m?

Lodzie: Ano

Popis:

Byt o dispozici 3+1 umistény v 1.NP bytového domu. Byt prosel ¢astecnou rekonstrukci. Plastova
okna, interiérové dvefe jsou vétSinou zasuvné. Jadro je zdéné. V pokojich jsou dubové brousené
parkety. Z obyvaciho pokoje je vstup na lodzii. V byté€ jsou ulozné prostory. V piedsini jsou vestavné
skiin€ a Satna. Dim je zatepleny a v dobrém stavu.

Zdroj:

ARTOSS realitni kancelaf, s.r.o.
Mlynska 388/68, 60200 Brno
www.artossreality.cz

13
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7) Byt 3+1

Nabidkova cena: 5 990 000 K¢
Upravena nabidkova cena: 64 409 K¢/m
Lokalita: ulice Uvoz, Brno — Vevefi
Stavba: Cihlova

Vlastnictvi: Osobni

Podlazi: 2. podlazi z celkem 7

Uzitna plocha: 93 m?

Balkon: Ano

Sklep: Ano

Rok rekonstrukce: 2009

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Lokalni plynové, tsttedni dalkové

Odpad: Vetejna kanalizace

Elektfina: 230V

Vybaveni: Casteénd

Vytah: Ano

Popis:

Byt o dispozici 3+1 ve druhém podlazi cihlového domu. Byt se sklada ze tii neprichozich pokoji,
kuchyné, kde se nachazi spiz a balkon orientovany do vnitrobloku, koupelny, WC a Satny/komory.
V byté jsou instalovany médéné rozvody elektfiny. V byté jsou plastova okna do vnitrobloku a nova
drevéna do ulice. Piiblizng pted 10 lety se v byté rekonstruovala koupelna, kuchyné i topeni a ohfev
vody (nyni vlastni plynovy kotel). V byté je v jednom z pokoju krb. K bytu nalezi sklep. Ve
vnitrobloku je moZno vyuzivat spole¢nou zahradu.

2

&

Zdroj:

Realitni kancelair M&M reality
Krakovska 583/9, 11000 Praha
www.mmreality.cz
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8) Byt 3+1

Nabidkova cena: 4 990 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 66 533 K&/m?

Lokalita: ulice Renneska t¥ida, Brno — Stytice

Stavba: Panelova

Vlastnictvi: Osobni

Podlazi: 3. podlazi

Uzitna plocha: 75 m?

Vybaveni: Ano

Vytah: Ano

Popis:

Byt o dispozici 3+1 ve tfetim podlazi panelového domu. Soucasti je zatizeni. Dim je po revitalizaci.
K bytu nalezi sklepni koje. Dispozice: 3 pokoje, koupelna, WC, piedsin, kuchyi a balkon.

Zdroj:

Realitni kancelat PJ - REALITY, spol. s r.0.
Vaclavska 225/13, 60300 Brno
www.pjreality.cz
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9) Byt 3+1

Nabidkova cena: 5 590 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 78 732 K&/m?

Lokalita: ulice Bezru¢ova, Brno — Staré Brno

Stavba: Cihlova

Vlastnictvi: Osobni

Podlazi: 5. podlazi z celkem 6

Uzitna plocha: 71 m?

Sklep: Ano

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustiedni plynové

Plyn: Plynovod

Odpad: Vefejna kanalizace

Elektfina: 230V

Vytah: Ano

Popis:

Byt o dispozici 3+1, ktery se nachazi v 5.NP zdéného domu s vytahem. Byt prosel kompletni
rekonstrukci, dokoncenou v roce 2020, nové rozvody vody, nova elektfina, vinylova podlaha,
samostatné WC, koupelna se sprchovym koutem a umyvadlem. Ustfedni topeni — kondenzaéni
plynovy kotel, vyména oken pted 5 lety. Podhledy se zabudovanym osvétlenim po celém byté, bez
kuchyné, pouze s ptipravou, s vyvody vody, odpadu, elektiiny, kde se pocita s ptipojenim indukéni
desky.

Zdroj:

Realitni kancelat Reality Vysocina s.r.o.
Beckovského 2045, 58001 Havlickav Brod
www.realityvysocina.com
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10) Byt 3+1

Nabidkova cena: 6 190 000 K¢

Upravena nabidkova cena: 84 795 K&/m?

Lokalita: ulice Vystavni, Brno — Staré Brno

Stavba: Cihlova

Vlastnictvi: Osobni

Podlazi: 4. podlazi z celkem 6

Uzitna plocha: 73 m?

Balkon: Ano

Sklep: Ano

Vytah: Ano

Popis:

Byt o dispozici 3+1 ve 4.NP v rekonstruovaném cihlovém domé s vytahem. Soucasti bytu je
kuchynska linka. K bytu nalezi balkon a sklep v suterénu domu.

N | -

A \ " ‘;‘ ol 1
. -

e

Zdroj:

Realitni kancelat I.E.T. Reality, s.r.o.
namésti Svobody 87/18, 60200 Brno
www.iet-reality.cz
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Lokalizace srovnavacich nemovitych véci:

700m wi
/ ey SS .,
¢ Podrobnosti na mapé GPS
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Zavérecna analyza

Ceny uvadéné v nabidkach realitnich kancelaii nelze vzdy pouzit ve 100%, ale pouze orientacné
a s velkou obezfetnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kancelafe vétSinou v prvni fazi inzerce respektuji
prani prodavajiciho, které byva zpravidla nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelate
tedy zpravidla inzeruji ceny uréené prodavajicimi a az po delsi dob¢, v dalSich fazich netispésné
inzerce ceny snizuji. Napf. v pfispévku ,,Vztah nabidkovych cen obytnych nemovitosti a jejich
odpovidajicich dob trvani nabidky“ prezentovaném na XVIII. mezinarodni konferenci soudniho
inzenyrstvi jeho autor Ing. Martin Cupal uvadi: ,,Zménu ceny v prubéhu trvani nabidky vyjadiuje tzv.
koeficient redukce ceny, ktery predstavuje pomér trzni ceny ku cené nabidkové. Zpravidla je tento
koeficient kzc < 1,00. To znamena, ze ceny nabidkové jsou zpravidla vys$Si nez ceny trzni. Pfi
ocenovani nemovitosti porovnavaci metodikou se n€kdy pouziva pausalné hodnota kzc=0,85.“
Uvetejnéno v Casopise Soudni inzenyrstvi €. 4, ro¢nik 20-2009 na str. 188.

Obdobn¢ v Casopise ,,Odhadce a ocenovani majetku” ¢. 3-4/2009 v ¢lanku autord Ing. Jana
Cimburka, Ph.DR. Michala Hlavacka, Ph.D., doc. Ing. LuboSe Komarka, Ph.D., M.SC., MBA, na str.
37 se uvadi, Zze nabidkové ceny a ceny skutecnych prodeji vykazuji podobné tendence (korelacni
koeficienty v hodnotach od 0,85 do 0,99).

Stejné tak uvadi Doc. Ing. Albert Brada¢, DrSc. v publikaci Teorie oceniovani nemovitosti, VII.
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2008, ISBN 978-80-7204-578-5, strana 350: ,,Ceny
inzerované jako pozadované prodejni jsou zpravidla vys$si, nez jaké budou nakonec dosazeny.
Postupnym podrobnym sledovanim je mozno si ovéfit, jak cena urcité nemovité véci postupné v ase
klesa, az z inzerce zmizi - nemovitd véc se ziejm¢ prodala za cenu blizkou posledni pozadované.
Cena nemovité véci nemuze byt vEtsi, nez cena stejné nemovité véci inzerované k prodeji.“ V dalsim
textu pak: koeficient zdroje informace: 0,65 - 1,00.

Metoda piimého porovnani:

Srovné\fa’ci Vyméra Cena ,ke, Index odliSnosti Io Upravena
nemvm.flte (m?] sroyna;n droi loh likost tech. stav a catni cena
véei [K&/m?] zdroj poloha velikos vybavenost ostatni [K&/m?]
SN 1 72,00 56 250 0,95 1,10 1,00 1,05 1,00 61720
SN 2 77,00 58 701 0,95 1,10 1,00 0,90 1,00 55209
SN 3 59,00 59 322 0,95 1,00 0,90 1,05 1,00 53256
SN 4 64,00 60 156 0,95 1,05 0,95 1,00 1,00 57 006
SN 5 64,00 60938 0,95 1,10 0,95 1,05 1,00 63 520
SN 6 72,00 62 361 0,95 1,10 1,00 0,90 1,00 58 651
SN 7 93,00 64 409 0,95 0,90 1,10 1,00 1,00 60 576
SN 8 75,00 66 533 0,95 1,00 1,00 0,95 1,00 60 046
SN 9 71,00 78 732 0,95 0,90 0,95 0,90 1,00 57 555
SN 10 73,00 84 795 0,95 0,90 1,00 1,00 1,00 72 499
n: poCet srovnavacich nemovitosti 10
Obvykla cena: 60 004
Statistické velifiny:

Smérodatna odchylka [SO] 5345
Minimalni hodnota 53 256
AP - SO 54 659
Aritmeticky pramér [AP] 60 004
AP+ SO 65 349
Maximalni hodnota 72 499
Vyméra: 76,60 m? 4596 300
Obvykla cena po zaokrouhleni: 4596 300
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3  OCENENi JEDNOTLIVYCH PRAV A ZAVAD S NEMOVITYMI VECMI SPOJENYCH

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV €. 4215 existuje omezeni vlastnického prava. Jedna se o vécné
bfemeno provozovani, udrzovani a oprav horkovodni pfipojky k obytnym domim, zfizené ve
prospéch Teplarny Brno, a. s.

C  Vécna prava zatéiZujici nemovitosti v Sasti B véetng souvisejicich udajn

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
provozovani, udrzovani a oprav horkovodni pfipojky k obytnym domim (pouze k podilu na

pozemku)
smlouva ze dne 27.4.1998, pravni ucinky vkladu vznikly dnem 7.7.1998
Oprdvnéni pro

Tgplérny Brno, a.s., Okruzni 828/25, Lesna, 63800 Brno,
RC/ICO: 46347534
Povinnost k
Jednotka: 44/5
Listina Smlouva o vécném bremeni V3 4919/1998.
POLVZ:287/1998 Z-3000287/1998-702
Pofadi k datu podle pravni uUpravy ué¢inné v dobé vzniku prava

Ocenéni se provadi ve smyslu zakona ¢. 151/1997 Sb. (zédkon o ocenovani majetku) ve znéni zakont
. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011, ¢. 350/2012 Sb.,
.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb., resp. vyhlasky
. 188/2019 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich piedpist (tj. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky
¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb. a vyhlasky ¢. 457/2017 Sb.):
§16b odst. 5) zadkona: Nelze-li cenu zjistit podle pfedchozich odstavel, oceiiuje se pravo jednotné
¢astkou 10 000,- K¢&.

Q< O O

Ztratova hodnota vécného bifemene ¢ini: -10 000,- K¢
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C REKAPITULACE

Obvyklou cenu nemovitych véci:

Okres: CEZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
4215

Kat.uzemi: 610186 Stytice List vlastnic

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Styfice, &.p. 44, 765, 766, byt.dium, LV 2893
na parcele 568/1, LV 2893

Parcela 568/1 zastavéna plocha a nadvori 1364m2

spréavu katastru nemovitosti CR:

Nemovitosti i
§té Brno-mésto, kod: 702.

s

Katastraln

bez zapoditani ztratové hodnoty vécného bfemene, indikujeme ke dni ocenéni na:

4 596 300,- K¢

Ztratovou hodnotu vécného biemene:

C  Vécna prava zatéiZujici nemovitosti v Sasti B véetng souvisejicich udajn

> vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
provozovani, udrzovani a oprav horkovodni pfipojky k obytnym domim (pouze k podilu na

pozemku)
smlouva ze dne 27.4.1998, pravni ucinky vkladu vznikly dnem 7.7.1998
Oprdvnéni pro

Tgplérny Brno, a.s., Okruzni 828/25, Lesna, 63800 Brno,
RC/ICO: 46347534
Povinnost k
Jednotka: 44/5
Listina Smlouva o vécném bremeni V3 4919/1998.
POLVZ:287/1998 Z-3000287/1998-702
Pofadi k datu podle pravni uUpravy ué¢inné v dobé vzniku prava

indikujeme ke dni ocenéni na:

- 10 000,- K¢
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Vyslednou obvyklou cenu nemovitych véci:

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lizemi: 610186 StyFice List vlastnictvi: 4215

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

spoled
Zpusc uZiti Zplisob ochrany domu a |
byt 7260/220433
Vymezeno v:
Budova Styfice, &.p. 44, 765, 766, byt.dum, LV 2893
na parcele 568/1, LV 2893
Parcela 568/1 zastavéni plocha a nadvori 1364m2

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve Kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
indikujeme ke dni ocenéni ve vysi:

4 586 300,- K¢

slovy: CtyFimilionypétsetosmdesat3esttisictiista korun eskych
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D ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky ustav vedeny v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3
zéakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb.,
k provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jsich predpist, zapsany dle Rozhodnuti
ministryné spravedlnosti a predsedkyné legislativni rady vlady Ceské republiky &.j. 193/2009-OD-ZN
ze dne 08.10.2009 do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost: pro
obor ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro: ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym ¢islem 6042 — 214 / 2020 deniku znaleckého tstavu.

Otisk znalecké peceté:

V Hradci Kralové dne 10.06.2020

Podpis za znalecky ustav: Ing. Milan Balek
jednatel spole¢nosti
Odhadci a znalci CZ, s.r.0.
Ptemyslova 38/1285
500 08 Hradec Kralové

E PRILOHY

—

Barevna fotodokumentace
2. Snimek katastralni mapy
Postovni doruc¢enka

W

23



7! Odhadci a znalci CZ, s.r.o. Priloha: Fotodokumentace

§




7! Odhadci a znalci CZ, s.r.o. Ptiloha: Fotodokumentace

g2 | - |

12850 ol




7! Odhadci a znalci CZ, s.r.o. Piiloha: Fotodokumentace




7! Odhadci a znalci CZ, s.r.o.




Odhadeci a znalci CZ, s.r.o. Priloha: Fotodokumentace




Odhadci a znalci CZ, s.r.o. Piiloha: Fotodokumentace

B TR
| AN 2

WLAVNI UZAVER PLYNU.




//f . 497 74
. D . 5651 v,
553 a .
554 506/4 § 368
506/3 &
550 559 g £
V.
U
3 &£ 363
61020 4
& .
= M . & 364
oosz 556 555 557 384/33 {,
565/2 #}‘(ﬁb M @F@
o
o
’§» é}}\ V.
®
567/2 384/32 .
384/31 362
— A 384/34
) v f
Gala3Sova 567/1 567/4 .
- 568/4 & Y S V. 360
I$ @Pi\ 0 7y M.
% VA ey 359
. 5732 572 571 570 Y,
| 5731 < 384/13
p 1501/3, .51?\\6 ,5?‘*
I 568/1 o/
5
—\ 57 | %2 N
e P e
o M .
. 2 4 & @\(5 354 357
——— 5692 N\
575/1 . S R .
— &/ . NG o
. Y 356
569/1 5
o4
578/3 .
T GYAD \(1' \‘J y
g . L7480 Yy 253
2 576 . X
598 s 5781 /P .
AN V. . 4 352
© 347 351
. @\
577 @.\\ I\ 0
581/ N
1501/1 246 349
I ] . O 350
579 V.
0| 50 O 2
,\o,% 348




Otisk denntho razitka
a podpis yycé;yajicjhp pracovnika

Odhadci a znalci CZ, s.r.o. * % I
Odesile*~"

Doslat: ODHADCI A ZNALCI

— POBOXS8 A, !
| 66902 ZNOIJMO !

IIQHIHI[IIIIIIIINHIIIHII’I

Adresat, 9188452 1F

Pitasova Silvie
Renneska trida 44/38
639 00 Bmo
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Ovérovaci dolozka konverze do dokumentu obsaZeného v datové zpravé

Ovétuji pod poradovym Cislem 129531536-28595-200612165744, Ze tento dokument, ktery vznikl
ptevedenim vstupu v listinné podobé€ do podoby elektronické, se shoduje s obsahem dokumentu, jehoZz
ptevedenim vznikl.

Vstup v listinné podobé¢ se skldda z 31 listd (stranek textu).
Zjistovaci prvek: bez zjiStovaciho prvku

Tato dolozka byla vyhotovena aplikaci zakona ¢. 300/2008 Sb. a dle vyhlasky ¢. 193/2009 Sb.

prostfednictvim elektronické aplikace systému kontaktnich mist vetejné spravy.
Ovétujici osoba:

Hana Castulikova

Vystavil:

JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., soudni exekutor dne 12.06.2020

ke g

129531536-28595-200612165744

Tuto skutecnost mizete ovéfit v ulozisti ovéfovacich dolozek
( https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky )
Autorizovanou konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost udaji obsazenych v dokumentu a jejich soulad s pravnimi piedpisy.
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