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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/32 vzhledem k celku na
nemovitostech - rodinném domé ¢.p. 28 postaveném na pozemku parc.¢. St. 47 a na pozemcich
parc.C. St. 47, parc.C. 103 a parc.C. 142/24, vSe v katastralnim uzemi a v obci Knoviz, okres Kladno
se vSemi soucastmi a ptislusenstvim.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro ucely exekucniho fizeni €.j. 067 EX 15494/19 vedeného
Exekutorskym ufadem Praha 5.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdé€leny zadné skute¢nosti, které by mohly mit vliv na ptesnost zavéra
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 17.1.2024 a 21.7.2026 za ptitomnosti (v lednu 2024) povinné Hany
Kohoutové a za pritomnosti znalce Ing. Jitky Krizdkové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroja, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti - LV 501 pro k.4. Knoviz k datu 17.6.2026

Usneseni Exekutorského ufadu Praha 5 ¢.j. 067 EX 15494/19-153 ze dne 12.10.2023 vcetné
nasledné e - mailové komunikace

Snimek katastralni mapy a ortofotomapy

Fotodokumentace z mistniho Setfeni

Informace ziskané pti mistnim Setieni

Zaznam z venkovni obhlidky

Povodinova mapa

El. nahled do tizemniho planu obce Knoviz

Informace z aplikace Veiejny dalkovy piistup k datim RUIAN (VDP)

Mg¢feni v katastralni map¢ (na adrese https://www.nahlizenidokn.cuzk.cz)

Aplikacni portal Marushka

Podklady dostupné na cuzk.cz

Zakon €. 151/1997 Sb. (zékon o ocetiovani majetku) ve znéni zadkonu ¢. 237/2020 Sb.

Publikace - Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc. a kol. - Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2016

Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti - Moderni metody a pfistupy

Publikace - Petr Ort - Ocenovani nemovitosti v praxi, Leges s.r.o., 2017

Publikace - Kolektiv autorti - Vécna bfemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2009

Publikace - Zbynek Zazvonil - Odhad hodnoty nemovitosti, Ekopress 2012

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb.:

§2, odst. 1, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovy jiny zpusob ocetiovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou".

§2, odst. 2, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pfi prodejich stejn¢ho, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérid prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
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porovnanim."

§2, odst. 3, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny
museji byt v ocenéni uvedeny".

§2, odst. 4, zakona 237/2020 Sb. zni: ,, Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi
odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze Gcastnici
smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 237/2020 Sb. zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto
urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a
odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, i¢elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro
ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska."

Definice dle vyhlasky 488/2020 Sbh.:

§la, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Obvykla cena se urfuje porovnanim sjednanych cen
stejnych, poptipadé obdobnych predmétii ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnéani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodéavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby."

§1b, odst. 1, vyhlasky 488/2020 Sb. zni: ,,Trzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana
Castka, ktera se urcuje zpravidla na zaklad¢ vybéru z vice zplisobll oceniovani, a to zejména zptisobu
porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi urCeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se
zohlediuji trzni rizika a pfredpokladany vyvoj na diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl
obchodovan."



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Zadéanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "urceni obvyklé ceny nemovitych véci”.
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvorena data, ktera budou analyzovana a
kterd jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce jsou srovnatelnd a vhodnd. Sebrana a
tvofena budou data z vetejnych zdrojti, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a
informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Bude zjiSténa poloha
nemovitych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci, budou
zjistény identifikacni tidaje, omezeni vlastnického prava, bude vypracovan popis polohy a stavu
nemovitych véci, bude provedena analyza trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych
véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data budou zpracovana zpusobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoten souhrn
dat a uvedeny veskerd zjisténi z podkladi, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél
k vysledkiim. Zjisténa a zpracovana budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a
zpracovana data z mistniho Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktudlni
inzerce a budou zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z
vlastni databaze, z databaze spolecnosti OctopusPro s.r.o. a z databéaze historie realitni inzerce.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Stfedocesky, okres Kladno, obec Knoviz, k.4. Knoviz
Adresa nemovité véci: Knoviz 28, 274 01 Knoviz

Vlastnické a evidencni udaje

Hana Kohoutova, €. p. 28, 274 01 Knoviz, LV: 501, podil: 1 /32
Hana Kohoutova, €. p. 28, 274 01 Knoviz, LV: 501, podil: 31 /32

Dokumentace a skutecnost
Nebyly shledany rozpory mezi dokumentovanym a skute¢nym stavem oceniovanych nemovitosti.

Mistopis

Obec Knoviz se nachazi v okrese Kladno, kraj StfedoCesky, zhruba 8 km severoseverovychodné od
Kladna a 4 km jihovychodné od Slaného. Zije zde 589 obyvatel.

Ve vesnici funguje knihovna, matetska Skola, prodejna smiSeného zbozi, restaurace a motorest.
Obec ma vybudovanu kanalizaci, plynofikaci a vodovod. Ke sportu slouzi zdejsi hiisté.

Obec je dobfe piistupna po silnici R7.

Spojeni s okolnimi obcemi a mésty zajist'uji autobusové spoje.

Statistické udaje

Statut: Obec

Pocet casti: 1

Katastralni vymeéra: 424 ha
Posta: Ne

Skola: Ne



Zdravotnické zafizeni: Ne
Policie: Ne

Kanalizace (COV): Ano
Vodovod: Ano
Plynofikace: Ano

Ocenovany rodinny diim se nachazi v historickém centru obce v piivodni zastavbé rodinnych domiti.
Vzdalenost k zastavce autobusu je cca 150 metra.

Situace
Typ pozemku: [x] zast. plocha [x] ostatni plocha [] orna puda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: RD I byty O rekr.objekt 0 garaze O jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zéna O nakupni zona
L] ostatni
Ptipojky: Xl /0O voda [ /0O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD O Zeleznice [l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. [ silnice I, ITLtF.
Poloha v obci: uzké centrum - historicka ¢ast
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1250 Obec Knoviz, ¢. p. 15, 27401 Knoviz

Celkovy popis nemovité véci

Obhlidka nemovitosti byla provedena dne 17.1.2024 jednak zvenci z okolnich vetejné ptistupnych
mist a pozemkil, navic byla provedena za soucinnosti povinné i1 z pozemka zahrady a ostatni
plochy. Povinnd neumozZnila znalci prohlidku interiéru s odlivodnénim, Ze vétSinovym vlastnikem je
jeji matka. Na vyzadani poskytla znalci informace o technickych parametrech a o vybaveni stavby.

Dalsi prohlidka byla provedena za uc¢elem ovéfeni stavu a existence objektti dne 21.7.2026

Ocenovany rodinny diim je samostatné stojici objekt situovany na svazitém terénu v obci Knoviz.
Jedna se o ¢lenitou stavbu se smiSenym vyuZitim pro bydleni a obsluzné zdzemi (v€etné garaZe a
krytého ptistresku).

Z hlediska podlaznosti je objekt feSen jako vicepodlazni s vyuzitim terénniho rozdilu. Na stavbu
navazuje rozsahla zpevnénd terasa krytd dievénou pergolou s prisvitnou krytinou. Dvorni pfizemni
pfistavba neni dle sdéleni povinné zkolaudovana, ze stavebné technického hlediska se jevi jako
dokoncena.

Zakladové pasy z prostého betonu s hydroizolaci proti zemni vlhkosti. Tradi¢ni zdéna konstrukce
(kombinace cihlového a tvarnicového zdiva, ve dvornich Castech ¢astecné smiSené zdivo). Vnéjsi
omitky jsou Stukové a biizolitové, v Castech po Upravach opatiené natérem. Hlavni objekt je
zastieSen sedlovou stfechou s palenou stfeSni krytinou (taSky). Pfistavby a doplinkové Casti maji
ploché nebo pultové stiechy s krytinou z Ziviénych svafovanych pasti a profilovanych plecht.
Plechové Zlaby, svody a lemovani z pozinkovaného plechu. Okna plastova s izolaénim dvojsklem,
doplnéna o stfesni okna v podkrovni ¢asti.
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Vytapéni ustiedni s radiatory prostiednictvim plynového kotle, ktery zajiStuje i ohfev teplé
uzitkové vody. Sociadlni zafizeni kompletni, pravdépodobné viceCetné. Dim je vyuzivan k
vicegenera¢nimu bydleni.

Vyskové rozdily na pozemku jsou feseny kamennymi a betonovymi opérnymi zidkami a vnéjSimi
schodisti s dlazbou. Na pozemku je vybudovano oploceni s vjezdovou branou a dievénou vyplni.
Stavba prosla v minulosti ¢aste¢nymi rekonstrukcemi a pristavbami. Celkovy stavebné - technicky
stav odpovida primérné udrzovanému objektu s prvky postupné modernizace, avSak nékteré Casti
vykazuji znamky opotiebeni a vyzaduji renovaci.

Soucasti ocenéni je 1 ptisluSenstvi nemovitych véci, tedy oploceni, vrata, vratka, zpevnéné pochozi
plochy, pfipojky inzenyrskych siti, opérné zdi, vedlejsi stavby, ptistiesky, venkovni schody, trvalé

porosty.

Pro ucely ocenéni odhaduji podlahovou plochu na zaklad¢ zastavéné plochy a poctu podlazi.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovitd véc je fadn€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
ANO Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Komentar: Pristavba neni zkolaudovana a neni zapsana v katastru nemovitosti. Viz
ZDR-30/2020-231

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce

Komentat: Na LV 501 pro k.u. Knoviz ze dne 17.6.2026 jsou evidovany zahajené exekuce a
exekucni ptikazy k prodeji nemovitosti). To v§ak vhledem k tcelu posudku (pro exekucni
fizeni) nepovaZzuji za zavady pravni povahy a neni s nimi v tomto posudku uvazovéano.
Kompletni zapisy o exekuénich fizenich - viz ptilozeny LV 501.

Veskera tato omezeni nejsou ve vysledné cené zohlednéna, na nemovitost je pohlizeno jako na
prostou vSech omezeni.

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dim €.p. 28 - spoluvl. podil o velikosti id. 1/32
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky na LV 501 - spoluvl. podil o velikosti id. 1/32
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny diim ¢.p. 28 vcetné pozemkd - spoluvl. podil o velikosti id. 1/32
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce jsou vychodiskem obecné metodické postupy a konkrétni
volba zplisobu posouzeni, kterd zavisi na konkrétnim zadani znaleckého posudku.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢.p. 28 - spoluvl. podil o velikosti id. 1/32
[Vécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1. NP 14400 3,00 m

podkrovi 80,00 3,00 m
224,00 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (144)*(3,00) = 432,00
Z podkrovi (80)*(1,30)+(80)*(2,7/2) = 212,00

Obestavény prostor - celkem: 644,00 m*
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 144

Obestavény prostor (OP) [m’] 644,00

Jednotkova cena (JC) [K&/m®] 10 410

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m®] 10 410

Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 6 704 040

Stari rokt 106

Opotiebeni % 40,00

Vlastnicky podil * 1/32

Vécna hodnota (VH) [K¢] 125701

2. Hodnota pozemkii
2.1. Pozemky na LV 501 - spoluvl. podil o velikosti id. 1/32
Porovnavaci metoda

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Porovnavany pozemek ¢.1 5 5
Lokalita: Knoviz 16, Kladno, Stredocesky kraj, Sttedni Cechy, 27401,’ Ceska republika
Popis: Prodej stavebniho pozemku 1 033 m2PREDREZER V O V AN O konkrétnim

zajemcem.Nabizime k prodeji pozemek v klidné ¢asti obce Knoviz, ktery je idealni pro
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vystavbu Vaseho vysnéného bydleni. Tento pozemek o rozloze 1033 m2 poskytuje dostatek
prostoru pro realizaci vasSich architektonickych plani a pro vytvoteni utulného domova.Jednou
z hlavnich vyhod tohoto pozemku je jeho strategické umisténi s vybornou dostupnosti na
dalnici, silnici i diky moznostem vefejné dopravy, jako je MHD a autobusové spoje. To
zajist'uje snadné napojeni na okolni mésta a regiony, coz pfispiva k pohodlnému zivotu pro
celé rodiny.Pozemek je nabizen za cenu 5 165 000 K¢, ktera zahrnuje odménu realitni
kancelaie a veskeré pravni a realitni sluzby. Diky exkluzivnimu zastoupeni mate zaruceny
profesionalni piistup a kompletni péci pti koupi této nemovitosti.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upr;lvené JC.
[K&] [m*] JC [ K&/m®] Kc [ K&/m?]

5165 000 1033 5 000,00 0,95 4 750,00
Nazev: Porovnavany pozemek ¢.2

Lokalita: Lomena 295, Humny, Pchery, Kladno, Stfedogesky kraj, Stfedni Cechy, 27308, Ceska
republika
Popis: Prodej stavebniho pozemku 694 m2, Pchery okr. KladnoREZERVACE - Nabizime k prodeji
rovinaty stavebni pozemek v obci Pchery u Kladna. Pozemek ma vyméru 694 m2 a je ptimo
ptistupny z vetejné komunikace.Hlavni vyuziti:? bydleni v rodinnych domech, zemédélskych
usedlostech s odpovidajicim zazemimuzitkovych zahrad, véetné hospodaiskych objektt, dale
pak s objekty pro obéanskouvybavenost, vefejna prostranstvi, plochy vefejné
zelené.Podminky prostorového uspotadani:? Zastavéna plocha nepiesdhne 50 % zastavéného
stavebniho pozemku;? stavby neptesahnou dvé nadzemni podlazi s podkrovim bez ptidni
nadezdivky;? zastavba rodinnych domt bude provedena samostatné stojicimi domy.Lokalita —
obec Pchery:Pchery jsou oblibenou obci s kompletni ob¢anskou vybavenosti — najdete zde
matetskou i zakladni Skolu, obchod, postu, restaurace i sportovisté. Velkym benefitem je také
velmi dobra dopravni dostupnost — autem se béhem nékolika minut dostanete do Kladna a za
cca 25 minut do Prahy. V obci je i autobusové spojeni smétujici jak na Kladno, tak na
Prahu.Jedna se o velmi klidnou lokalitu s dobrou dopravni dostupnosti.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m?® ]
3800 000 694 5 475,50 0,95 5201,72
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Nazev: Porovnavany pozemek ¢.3

Lokalita: Ttebusice, Kladno, Stiedogesky kraj, Sttedni Cechy, Ceska republika

Popis: Prodej stavebniho pozemku 843 m2Prodej stavebniho pozemku v obci Tiebusice. Pozemek
navazuje na soucasnou zastavbu obce a je zasitovany. Na pozemek je pfivedena voda,
elektiina a plyn. Kanalizaci je nutné fesit Cistickou odpadnich vod nebo septikem. Pozemek se
nachazi v klidné ¢asti na okraji obce, s matetskou skolou, postou a lékatem. Dvé minuty
chiize od pozemku je autobusové zastavka smér, Nadrazi Veleslavin, Kralupy, Velvary. Praha
20 km, Kladno 9 km, Slany 9 km.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00 i

vybavenost pozemku - 1,00 T e L

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 AT
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

5000 000 843 5931,20 0,95 5 634,64

Nazev: Porovnavany pozemek ¢.4

Lokalita: Nad Kovéarnou 415, Oliany, Brandysek, Kladno, Stfedogesky kraj, Stiedni Cechy,
27341, Ceska republika

Popis: Prodej stavebniho pozemku- BrandysekNabizime k prodeji stavebni pozemek o vyméte 819
m2 v klidné ulici Nad Kovarnou v obci Brandysek, okres Kladno. Pozemek je idealni pro
vystavbu rodinného domu a nachazi se v ptijemné reziden¢ni lokalité s pfevahou rodinnych
domi a minimalnim provozem.Velkou vyhodou této nabidky je predevsim lokalita.
Brandysek patii mezi velmi vyhledavané obce diky vyborné dostupnosti do Prahy i Kladna a
zaroven klidnému prostiedi vhodnému pro rodinné bydleni. Do centra Kladna se dostanete
priblizn¢ za 10 minut autem a do Prahy se dostanete za 20 minut autem.V obci se nachazi
zakladni obCanskd vybavenost véetné matetské a zakladni skoly, obchodt, restauraci,
sportovist’ i détskych htist. V blizkosti je také vlakové spojeni a pravidelna autobusova
doprava smérem na Prahu a Kladno, coz zajist'uje pohodIné kazdodenni dojizdéni.Dle
uzemniho planu je pozemek urcen k vystavbé rodinného domu. Na pozemku je zastavitelnost
40 % plochy a moznost vystavby max. 2 nadzemnich podlazi s obytnym podkrovim a 1
podzemnim podlazim. Diky velikosti pozemku zde vznika dostatek prostoru nejen pro
samotny dum, ale také pro zahradu, terasu, bazén nebo samostatné parkovani.Okoli nabizi
dostatek zeleng, soukromi i moznost aktivniho traveni volného ¢asu. Lokalita tak predstavuje
idealni kombinaci klidného bydleni v blizkosti pfirody a zaroven velmi rychlé dostupnosti do

mesta.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
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Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.

[ K& [m?] JC [ K&m?] Kc [ K&/m®]

5200 000 819 6 349,21 0,95 6 031,75
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 4 750,00 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnévaci cena 5 404,53 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 6 031,75 K&/m®

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Hodnota nemovitosti byla stanovena na zaklad¢ provedené komparativni analyzy.

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&

zastavéna plocha a st. 47 173 5400,00 934 200
nadvori
zahrada 103 494 5 400,00 2 667 600
ostatni plocha 142/24 144 5 400,00 777 600
Vlastnicky podil * 1/32
Celkova vyméra pozemkii 811 Hodnota pozemkii celkem 136 856

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny diim ¢&.p. 28 véetné pozemkii - spoluvl. podil o velikosti id. 1/32

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 170,00 m”
Zastavéna plocha: 144,00 m?
Vyméra pozemku: 811,00 m?

Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnického podilu nemovitosti.

V ptipad€ ocenovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni obvyklé
ceny zohlednéna jeho niZ§i obchodovatelnost, v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. V prvni fad¢ je nutné konstatovat, ze v podstaté neexistuje v tuzemskych podminkach realitni
trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coZz znacné ztéZuje nejen jejich vlastni
prodej, ale 1 samotné ocenéni t€chto nemovitosti.

Metodicky se pro stanoveni obvyklé ceny vychazi ze vzorkli podobnych srovnatelnych nemovitosti
nabizenych k prodeji, nebo jiz zrealizovanych prodejii. Obecné se tedy vychdzi z aktualni trzni ceny
porovnatelnych nemovitosti, avSak nemovitosti nabizenych ¢i jiz prodanych jako celek. Ackoliv
stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnickém podilu vice osob, neni nijak neobvykly, tak
se vesmes jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitostech, aZ na velmi vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot” na realitnim trhu je takika miziva poptadvka po takovychto ¢astech nemovitosti.
Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitostech je pfimym disledkem
nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii nemovitosti. Skutecnost, ze v podstaté nejsou k
dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podild na nemovitostech, nybrz pouze
srovnatelné obchodované nemovitosti jakozto celky, musi byt jako takovéa rovnéz zohlednéna pii
ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovitosti, kdy se tak déje prostfednictvim uziti koeficientu
niz$i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt.

Vedle vyse zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitosti spocivajicim v naprosté vétSin€ absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
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nemovitostech je rovnéZ nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodu neni celd nemovitost, ale
pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zajemce o koupi nemovitosti zna¢ny zdroj
potenciondlnich potizi, a to z toho divodu, Ze se po nabyti daného spoluvlastnického podilu nestane
vyluénym vlastnikem nemovitosti, tedy nebude opravnén rozhodovat o osudu dotycné nemovitosti
zcela libovolné dle vlastniho usudku ani s ni takto nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy
n¢jakym zpusobem kooperovat s ostatnimi spoluvlastniky.

Tyto neptijemnosti, které jsou vzdy spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovitosti,
se nasledné v zajmu potenciadlnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podili k prodeji, ktery
je obecné nizsi v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovitost. V tomto dusledku je 1
dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu nizsi, nez by napovidala velikost konkrétniho
spoluvlastnického podilu. Napiiklad u spoluvlastnického podilu 1/2 je jeho prodejni cena nizsi nez
polovina celé nemovitosti, u velikosti 1/3 je jeho prodejni cena nizsi nez tfetina celé nemovitosti
atd. Stejné je tomu i v piipade prodeje spoluvlastnického podilu v exeku¢nim fizeni formou vetejné
drazby. Skutec¢nost je takova, ze v tomto ptipade jsou vySe zminéné problematické charakteristiky
spoluvlastnického podilu kupujicimi vnimany dokonce jest¢ intenzivnéji, nebot’ se s ostatnimi
spoluvlastniky zpravidla neznaji a riziko pfipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem
jeste daleko vétsi.

Tato snizend obchodovatelnost musi byt pfi oceflovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovitosti samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do stanovené obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu.

S ohledem k vySe nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilt je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu spoluvlastnického podilu na nemovitosti nizsi, nez by odpovidalo
mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz vyslednou cenu
stanovit pouze jako podil velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je proto nutné nejen
zjisténou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vydélit spoluvlastnickym podilem, nybrz jesté
cenu dale ponizit koeficientem nizs$i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Srovnatelné nemovité véci:

1. Porovnavana nemovitost ¢. 1 - realizovany prodej
Lokalita: Jemniky 56, okres Kladno
Popis: Adresni misto:

Jemniky 56

okr. Kladno

Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-952/2026-231

Kupni smlouva: (96984862010)
Cena transakce: 7 475 000 K¢
Podani: 30. 3. 2026

Nemovitosti na listiné

Informace o stavbé:

Konstrukce: Cihly, tvarnice
Dokonceni stavby: 1965

Typ stavby:  budova s €.p.
Zpiisob vyuziti: rodinny dim
Pocet jednotek: 1

Pocet podlazi: 2

Podlahova plocha: 84 m2
Zastavéna plocha: 67 m2
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Pozemek:

Uzitna plocha: 84,00 m*
Zastavéna plocha: 67,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - vyrazn¢ mensi 0,80
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 ol
K5 Celkovy stav - vyrazné lepsi 0,80 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K6 Vliv pozemku - vétsi 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna }z)locha Jedn. cezna Celkovy koef. Upravena jz. cena
k 30.3.2026 [m7] K¢/m Kc [K¢/m?]
7 475 000 84,00 88 988 0,61 54 283

Je vytah?: ne
Zpusob vytapeni: Centr. v budové
LV stavby (KN): 110

V-952/2026-231  (LISTINY )
Listina 1D:96984862010
LV: 110 k.0.: 658243

STAVBA: Jemniky 56, okr. Kladno (rodinny dim) 84 m2
PARCELA: st.68 (zast. plocha a nadv.), ki: Jemniky 190 m2
PARCELA: 84/15 (zahrada), ka: Jemniky 275 m2

PARCELA: 84/32 (zahrada), ku: Jemniky 555 m2

Popis nemovitosti:

Prodavame exkluzivné fadovy rodinny diim po rozsahlé rekonstrukei. Dvoupodlazni
nemovitost o zastavéné ploSe 67 m2 nabizi celkem 84 m2 obytné plochy na
pozemku s celkovou vymérou 1020 m2. V interiéru probéhla kompletni
rekonstrukce vcetné rozvodi ZTI, nového elektrického kotle s podlahovym!
vytapénim v piizemi, kde najdeme vstupni ¢ast, kuchyn, obyvaci pokoj, koupelnu s
toaletou a technickou mistnost. Po to¢itém schodisti se dostaneme do 2.NP., kter¢ je
zcela nové v¢. svislych konstrukei a jsou zde 3 pokoje a toaleta. Toto podlazi je
vytapéno otopnymi télesy. Nabizi se moznost doplnit vytapéni o krbova kamna v,
pfizemi. Dale jsou v domé& nové podlahy, plastovd okna a zatepleni obvodového
plasté. Zbyva uz jen dokonclit omitku. StfeSni krytinou je zde ovéfend KM beta,
ktera byla vymeénéna jiz pred 10ti lety. Za domem je maly dvorek, ktery je piistupny
mimo jiné i1 francouzskym oknem z kuchyné, kde je mozné vybudovat letni
posezeni s pergolou a dale navazuje velkd zahrada s celodennim slune¢nim svitem,)
kterd nabizi spoustu prostoru pro realizaci novym majitelem. Sité: ptipojka elektro,
voda ze studny, pfipojka na vodovodni tad (v pfiprave), plynova piipojka a odpady
jsou feseny jimkou. Toto klidné misto poskytuje zdkladni obcanskou vybavenost a
dalsi sluzby, véetné Skoly, kterou najdeme v sousedni obci. Jednou z hlavnich
pfednosti je zde velmi dobra dostupnost do Prahy, ktera je vzdalena cca 20 min,
Kladno 10 min a Slany do 5ti minut.

1 020,00 m?
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2. Porovnavana nemovitost €. 2 - realizovany prodej
Lokalita: Jemniky 67, okres Kladno
Popis: Adresni misto:

Jemniky 67

okr. Kladno

[nformace o transakci:
Rizeni (KN): V-2813/2025-231

Kupni smlouva: (93246994010)
Cena transakce: 8 700 000 K¢&
Podani: 23.9. 2025

Nemovitosti na listiné

Informace o stavbé:

Konstrukce: Cihla, smiSené.
Dokonceni stavby: 2007

Typ stavby:  budova s ¢.p.
Zptisob vyuziti: rodinny dim
Pocet jednotek: 1

Pocet podlazi: 2

Podlahova plocha: 169 m2
Zastaveéna plocha: 133 m2

Je vytah?: ne

Zptsob vytapéni: Centr. v budové
LV stavby (KN): 217

-2813/2025-231  ( LISTINY)
Listina 1D:93246994010
LV:272 k.0.: 658243

STAVBA: Jemniky 67, okr. Kladno (rodinny dim) 169 m2
PARCELA: st.150 (zast. plocha a nadv.), ki: Jemniky 116 m2
PARCELA: 88/10 (zahrada), kti: Jemniky 388 m2
Uzitna plocha: 169,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 =3 T
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 . .
K6 Vliv pozemku - mensi 1,05 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cezna Celkovy koef. Upravena j2. cena
k 23.9.2025 [m7] K¢&¢/m Kc [K¢/m?]
8 700 000 169,00 51 479 0,95 48 905
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Lokalita:

Dolni Ulice 23, Zelenice, okres Kladno
Popis: Adresni misto:
Dolni Ulice 23
Zelenice
okr. Kladno
Informace o transakci:
Rizeni (KN): V-1018/2026-231
Kupni smlouva: (97109668010)
Cena transakce: 4 800 000 K¢
Podani: 7.4.2026
Nemovitosti na listiné
Informace o stavbe¢:
Konstrukce: Cihla, smiSené.
Dokonceni stavby: 1945
Typ stavby:  budova s €.p.
Zpiisob vyuZziti: rodinny dim
Pocet jednotek: 1
Pocet podlazi: 2
Podlahové plocha (odhad): 118 m2
Zastavéna plocha: 90 m2
Je vytah?: ne
Zpiisob vytapéni: Centr. v budové
LV stavby (KN): 156
V-1018/2026-231 ( LISTINY)
Listina 1D:97109668010
LV: 156 k.a.: 795917
STAVBA: Dolni Ulice 23, Zelenice, okr. Kladno (rodinny diim)
118 m2
PARCELA: st.10 (zast. plocha a nadv.), ki: Zelenice ~ 283 m2
PARCELA: 54/2 (zahrada), ka: Zelenice 88 m2
Pozemek: 371,00 m*
Uzitna plocha: 118,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi 0,90
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - mensi 1,10 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 7.4.2026 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4 800 000 118,00 40 678 0,99 40 271

Porovnavana nemovitost €. 3 - realizovany prodej
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4, Porovnavana nemovitost €. 4 - realizovany prodej
Lokalita: Knoviz 104, okres Kladno
Popis: Adresni misto:

Knoviz 104

okr. Kladno

[nformace o transakci:
Rizeni (KN): V-1497/2025-231

Kupni smlouva: (90968772010)
Cena transakce: 7 000 000 K¢&
Podani: 20. 5. 2025

Nemovitosti na listiné

Informace o stavbé:

Konstrukce: Nezjisténo
Dokonceni stavby: 1945

Typ stavby:  budova s ¢.p.
Zptisob vyuziti: rodinny dim
Pocet jednotek: 1

Pocet podlazi: 1

Podlahova plocha (odhad): 120 m2
Zastaveéna plocha: 155 m2

Je vytah?:

Zpusob vytapéni: Nezjisténo
LV stavby (KN): 434

V-1497/2025-231 ( LISTINY)
Listina 1D:90968772010
LV:434 k..: 667188

STAVBA: Knoviz 104, okr. Kladno (rodinny diim)
PARCELA: st.119/1 (zast. plocha a nadv.), ki: Knoviz 285 m2
Pozemek: 285,00 m*
Uzitna plocha: 120,00 m?

Zastavéna plocha: 155,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - mensi 0,90
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 £ <
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 Zdroj: https://ikarus21.cz/
K6 Vliv pozemku - vyrazné mensi 1,20
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena jz' cena
k 20.5.2025 [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
7 000 000 120,00 58 333 0,97 56 583
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Srovnatelné nemovité véci

upr. jedn. cena

cena [K¢] vyméra j.cena Kl K2 K3 K4 K5 K7 KC

1. Porovndvana nemovitost €. 1 - realizovany prodej 54 283, -
7 475 000,- 84 88988,- 1,00 080 1,00 1,00 0,80 0,95 1,00 0,61

2. Porovnavana nemovitost ¢. 2 - realizovany prode;j 48 905, -
8 700 000,- 169 51479, 1,00 1,00 100 1,00 0,90 105 1,00 0,95

3. Porovnavana nemovitost ¢. 3 - realizovany prodej 40 271,-
4 800 000,- 118 40678,- 1,00 090 100 1,00 1,00 1,10 1,00 0,99

4. Porovnavana nemovitost €. 4 - realizovany prodej 56 583, -
7 000 000,- 120 58 333,- 1,00 090 100 1,00 090 120 1,00 0,97

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Hodnota nemovitosti byla stanovena na zaklad¢ provedené komparativni analyzy.
Uzitnd plocha stavby byla odhadnuta na zakladé zastavéné plochy rodinného domu a poctu podlazi.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnévaci cena
Maximalni jednotkova porovndvaci cena

40 271 K&/m?
50 011 K&/m?
56 583 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 50 011 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 170,00 m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 8 501 870,00
Obtiznégjsi obchodovatelnost spoluvlastnického *0,80
podilu
= 6 801 496,00
Vlastnicky podil * 1/32
Vysledna porovnavaci hodnota 212 547 K¢
4.3. Vysledky analyzy dat
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dim &.p. 28 - spoluvl. podil o velikosti id. 1/32 125 701,- K¢
2. Hodnota pozemkii
2.1. Pozemky na LV 501 - spoluvl. podil o velikosti id. 1/32 136 856,- K¢
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny diim €.p. 28 vcetné pozemki - spoluvl. podil o velikosti id. 212 547,- K¢
1/32
Porovnavaci hodnota 212 547 K¢
Vécna hodnota 262 557 K¢
z toho hodnota pozemku 136 856 K¢
Obvykla cena 212 000 K¢

slovy: Dvé sté dvaniact tisic K¢
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1 zdkona €.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zdkon o ocenovani
majetku).

-18-



5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Byla vypoctena zjisténa cena a byla provedena srovnavaci analyza, urceny zakladni jednotky pro
porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transak¢ni historie, analyzy transakci
a vyhodnoceni segmentu trhu je ziejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro
urceni obvyklé ceny je vychazeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti, z inzertni
databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v
nekterych charakteristikich mohou odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti
jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivli
pusobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech okolnosti byla soucasna cena obvykla uréena na
urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skutecnosti, které by mohly snizovat pfesnost zavéru,
nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zadana odborna otazka:

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/32 vzhledem k celku na
nemovitostech - rodinném domé ¢.p. 28 postaveném na pozemku parc.¢. St. 47 a na pozemcich
parc.C. St. 47, parc.€. 103 a parc.¢. 142/24, vSe v katastralnim izemi a v obci Knoviz, okres Kladno
se vSemi soucastmi a prisluSenstvim.

Odpovéd’ na odbornou otazku:

Obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/32 vzhledem k celku na nemovitostech -
rodinném domé ¢.p. 28 postaveném na pozemku parc.¢. St. 47 a na pozemcich parc.¢. St. 47, parc.c.
103 a parc.C. 142/24, vSe v katastralnim tizemi a v obci Knoviz, okres Kladno se vSemi soucastmi a
prislusenstvim Cini

Obvykla cena 212 000 K¢

slovy: Dvé sté dvanact tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Bez podminek, bez skutecnosti snizujicich presnost.

Znalec si vyhrazuje pravo na Upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutec¢nosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci znamy v dobé& zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 4
Fotodokumentace z mistniho Setieni
Kopie katastralni mapy

Mapa lokality

Povodnova mapa

PR PN
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Bez ptizvanych konzultantt

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znalec¢né uctuji dokladem €. 71/2026.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
¢. 99/1963 Sb. obcanského soudniho tadu, ve znéni pozdé€jSich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkli védomée nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 27.10.2010 pod ¢.j. Spr 1380/2010 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 059746/2026.

V Praze 22.07.2026

Ing. Jitka Krizdkova
Kpt. Stranského 985
198 00 Praha 9
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 059746/2026

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti
Fotodokumentace z mistniho Setfeni
Kopie katastralni mapy

Mapa lokality

Povodiova mapa
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LV 501

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.06.2026 14:15:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro tcel: Provedeni exekuce., ¢.j.: 15494/19 pro JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D.

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532487 Knoviz
Kat.uzemi: 667188 Knoviz List vlastnictvi: 501
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vliastnické pravo
Kohoutova Hana, &.p. 28, 27401 Knoviz 31/32
Kohoutova Hana, &.p. 28, 27401 Knoviz 1/32

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpisob ochrany
St. 47 173 zastavéna plocha a
nadvori
Soucasti je stavba: Knoviz, &.p. 28, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 47
103 494 zahrada zemédélsky pudni
fond
142/24 144 ostatni plocha jina plocha
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatézujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaji - Bez zapisu

D Poznamky a dalSi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k
Kohoutova Hana, &.p. 28, 27401 Knoviz, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 15494/19-13 k 59 EXE-
696/2019 23 ze dne 15.08.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 15.03.2023
18:48:29. Zapis proveden dne 17.03.2023; ulozeno na prac. Praha

2z-10794/2023-101

Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Na spoluvlastnicky podil o velikosti 1/32.
Povinnost k
Kohoutova Hana, &.p. 28, 27401 Knoviz, RC/ICO:

Parcela: St. 47, Parcela: 103, Parcela: 142/24

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 5, 067 EX-
15494/2019 -132 ze dne 17.03.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.03.2023
18:47:03. 2Zapis proveden dne 20.03.2023; ulozeno na prac. Slany

2-443/2023-231

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Zuzana Grosamova, Evropska 2588/33A
160 00 Praha 6

Povinnost k
Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Stfedofesky kraj, Katastrdlni pracoviité Slany, kéd: 231.
strana 1

-23-



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.06.2026 14:15:02
Okres: C20203 Kladno Obec: 532487 Knoviz
Kat.Gzemi: 667188 Knoviz List vlastnictvi: 501
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Kohoutova Hana, &.p. 28, 27401 Knoviz, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 180 EX 4893/21-10 k 56 EXE-
595/2021 -12 ze dne 02.08.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 21.03.2023
08:53:46. Zapis proveden dne 23.03.2023; ulozeno na prac. Praha

z-11602/2023-101

Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Na spoluvlastnicky podil o velikosti 1/32.
Povinnost k
Kohoutova Hana, &.p. 28, 27401 Knoviz, RC/ICO:

Parcela: St. 47, Parcela: 103, Parcela: 142/24

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha 6, 180 EX-
4893/2021 -99 ze dne 23.03.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 23.03.2023
17:31:16. Zapis proveden dne 27.03.2023; ulozeno na prac. Slany

Z-470/2023-231

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor : JUDr. Vendula Flajshansova , Divadelni 2728/3a , 301 00
Plzen
Povinnost k
Kohoutova Hana, &.p. 28, 27401 Knoviz, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Plzen-sever
121 EX-297/2019 -10 ze dne 24.01.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku
23.05.2023 15:37:19. Zapis proveden dne 26.05.2023; ulozZeno na prac. Slany

2-866/2023-231
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Na spoluvlastnicky podil o velikosti 1/32.
Povinnost k
Kohoutova Hana, &.p. 28, 27401 Knoviz, RC/ICO:

Parcela: St. 47, Parcela: 103, Parcela: 142/24

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Plzern-sever 121
EX-297/2019 -45 ze dne 23.05.2023. Pravni moc ke dni 26.05.2023. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 23.05.2023 15:37:19. 2apis proveden dne 26.05.2023;
ulozeno na prac. Slany

2-866/2023-231

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Plzen-sever 121 EX-297/2019 -46 ze dne 02.06.2023. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 02.06.2023 08:14:46. Zapis proveden dne 05.06.2023; ulozeno na prac.
Slany

2-920/2023-231

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchanek LL.M., Pod Pekarnami 245/10,
190 00 Praha 9

Nemovitostl jsou v dzemnim

Katastralni Gfad pro
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.06.2026 14:15:02

Okres: C20203 Kladno Obec: 532487 Knoviz
Kat.tzemi: 667188 Knoviz List vlastnictvi: 501
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Kohoutova Hana, &.p. 28, 27401 Knoviz, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 220 EX 984/25-23 ze dne
24.02.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 24.02.2025 19:08:00. Zapis proveden

dne 26.02.2025; ulozeno na prac. Praha
z-8971/2025-101

Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil o velikosti 1/32

Povinnost k
Kohoutova Hana, &.p. 28, 27401 Knoviz, RC/ICO:

Parcela: St. 47, Parcela: 103, Parcela: 142/24

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha 9, 220 EX-
984/2025 -24 ze dne 24.02.2025. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 24.02.2025

19:07:59. Zapis proveden dne 26.02.2025; ulozeno na prac. Slany
2-520/2025-231

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Michal Suchanek LL.M., Pod Pekarnami 245/10,

190 00 Praha 9

3

Povinnost k
Kohoutova Hana, &.p. 28, 27401 Knoviz, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 220 EX 4503/25-15 ze dne
30.04.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 30.04.2025 19:10:52. Zapis proveden

dne 05.05.2025; ulozZeno na prac. Praha
2-21692/2025-101

Souvisejici zapisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil o velikosti 1/32

Povinnost k
Kohoutova Hana, &.p. 28, 27401 Knoviz, RC/ICO:

Parcela: St. 47, Parcela: 103, Parcela: 142/24

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha 9 220 EX-
4503/2025 -16 ze dne 30.04.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.04.2025

19:10:52. Zapis proveden dne 05.05.2025; ulozeno na prac. Slany
2-1044/2025-231

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno

Povinnost k
Kohoutova Hana, &.p. 28, 27401 Knoviz, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 137EX-11205/2025 -9 ze dne 19.06.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku

19.06.2025 16:33:53. Zapis proveden dne 23.06.2025; ulozZeno na prac. Brno-
CR

ru katastru nemovitosti

Nemovitostl jsou v dzemnim obv ve kterém vykondva statni sprav
Katastralni Gfad pro St desky kraj, Katastrdlni pracovisté Slany, kéd: 231
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.06.2026 14:15:02

Okres: C20203 Kladno Obec: 532487 Knoviz
Kat.tzemi: 667188 Knoviz List vlastnictvi: 501
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

venkov

2z-7051/2025-703
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Na spoluvlastnicky podil o velikosti 1/32
Povinnost k

Kohoutova Hana, &.p. 28, 27401 Knoviz, RC/ICO:

Parcela: St. 47, Parcela: 103, Parcela: 142/24

Listina Exekucéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Brno-venkov,
137Ex-11205/2025 -16 ze dne 26.06.2025. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku
26.06.2025 16:37:15. Zapis proveden dne 30.06.2025; ulozeno na prac. Slany

2-1401/2025-231

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalsi frizeni
ZDR-30/2020-231 Parcela: St. 47

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o vyporadani SJ a o dédictvi Okresni soud v Kladné 31 D-2096/2021 -90
Vydané dne 13.2.2023, pm. 13.2.2023 v souvislosti s usnesenim 31 D 2096/2021-95 vyadené
dne 13.2.2023, pm. 13.2.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 16.02.2023 10:13:48. Zapis
proveden dne 14.03.2023.

V-434/2023-231
Pro: Kohoutova Hana, &.p. 28, 27401 Knoviz RE/ICO:
Kohoutova Hana, ¢.p. 28, 27401 Knoviz
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra[m2]
103 10110 494

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Slany, koéd: 231.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 17.06.2026 14:34:48
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich utdaji. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Stfedofesky kraj, Katastrdlni pracoviité Slany, kéd: 231.
strana 4
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Fotodokumentace ze 17.1.2024
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Fotodokumentace ze dne 21.7.202_6
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Kopie katastralni mapy ze dne 22.7.2026

'/ o

102/2

116/10
Pozemek p.¢. 47, 103, 142/24 v k.0. €. 667188
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Ortofotomapa
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Povodiiova mapa
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