EXEKUTORSKY URAD MOST JUDr. Jan Paraska, soudni exekutor

Jaroslava Seiferta ¢.p. 2159/7, Most, 434 01 www.exekucemost.cz e-mail: urad@exekucemost.cz
IC: 75066033 ¢.u.2273313001/5500 tel: +420 476 700 465,, DS: j2pg8tn

¢.j. 130 EX 33/26-109/E 1

DRAZEBNI VYHLASKA NEMOVITA VEC

Soudni exekutor JUDr. Jan Paraska, Exekutorsky urad Most rozhodl ve véci:

Povinny: Casa Italia s.r.0., IC: 25131982, K¥iZikova 393/73, Praha, 18600

zastoupeny: Mgr. Vojtéch Haman, advokat, Masarykovo namésti 110/64, Jihlava, 58601, IC: 10770593

Opravnény: Spolecenstvi vlastniku jednotek domu K¥izikova 393/73, Praha 8

zastoupeny: | se sidlem K¥iZikova 393/73, Praha, PSC: 186 00, 1C: 26506378,

prav. zast. advokatem Mgr. Petr Zach, advokat, se sidlem Na Petfinach 310/82, Praha 6, PSC: 162 00, IC:
63620294

Povéreni soudniho exekutora vydal: Obvodni soud Praha 8 dne 28.01.2026 pod €. j. 15 EXE 409/2026-11

I. Narizuje se draZzba, ktera se uskutecni dne 11.11.2026 od 10:30:00 do 11:00:00 elektronicky na internetovém portalu:

www.portaldrazeb.cz

Proces registrace a ptihlaSeni draZiteld na drazebni portal musi byt fadné ukoncen a potvrzen nejpozdéji 24 hodin pied zahajenim drazby.

V opaéném piipadé bude k registraci a pfihlaseni ptihlédnuto jen, bude-li nepochybné prokéazana a potvrzena pied zahajenim drazby.

Dotazy, potvrzeni o ucasti na drazb¢ a slozeni jistoty sméfujte na: urad@exekucemost.cz
Podrobnosti k drazbam nemovitych véci jsou uvedeny zde: https://www.exekucemost.cz/drazby/
Poradové ¢islo drazby: 1

II. Predmétem draZby jsou tyto nemovité véci:

NEMOVITA VEC

Vlastnik (¢ast A - LV):
Casa Italia s.r.0., Kiizikova 393/73, Praha, 18600

Nemovité véci (€ast B - LV): bytova jednotka
P 393/9 byt byt.z. 155/10000
Vymezeno v:
Budova Karlin, ¢.p. 393, byt.dum, LV 283

na parceles 304/1, LV 283
Parcela 304/1 zastavéna plocha a nadvori 479m2
Okres, katastralni izemi, obec, list vlastnictvi (nadpis - LV):
ODkres: Obsc: 554782 Praha
Eat.uzemi: 730955 Karlin List wvlastnictwvi: 618

Exekuce se tyka veSkerého prisluSenstvi nemovitych véci, a to vedlejSich mistnosti a prostor ur¢enych k uzivani spolu
s bytem; zejména pak vymezené sklepni koje, pfipadného balkénu (lodzie) ¢i komory; dale podilu na spolecnych ¢astech domu a
pozemku. .

Popis NV:

Jedna se o fadovy, vnitini bytovy diim zdéné konstrukce s ¢.p. 393. Diim je pravdépodobné zalozen na zakladovych
rostech. Budova mé 4 nadzemni podlazi, kde se nachazeji jednotky a 1 podzemni podlazi, ve kterém jsou sklepy a
spolecné prostory. V budove neni vytah. Jednotlivé jednotky jsou pfistupné z centralniho schodisté. Sttecha budovy
je sedlova s krytinou z tasek. Na stieSe jsou Zlaby se svody. Klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu.
Soucasti stfechy je bleskosvod a stfesni okna. Stavebné-technicky stav objektu je dobry. Vchodové dvete do
budovy jsou difevéné prosklené. Fasdda domu neni zateplend. Pfistup k nemovité véci je po mistni zpevnéné
komunikaci s chodnikem. Parkovani je omezené v okoli domu (modré zony).

Jednotka ¢. 393/9 se nachazi v budové ¢.p. 393 ve 2. NP a jeji dispozice je 1+1. Vchodové dvete do bytu jsou
drevéné plné. Vnitini dvefe jsou dievéné plné. Okna bytu jsou plastova. Podlahy jsou kryté keramickou dlazbou
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nebo plovouci podlahou. Obklady jsou z keramickych dlazdic. Jadro bytu je zdéné. V koupelné je sprchovy kout a
WC. Byt je ve velmi dobrém stavu.

Prava a zavady NV:
Zastavni prava a vécna biemena (¢ast C - LV):

¢ Eastavni prave smluvni

a) pohledavka wve wysi 3 850 000 K& s prislusSenstvim, wvzniklée do 30.09.2058
b) budouci pohledavky do wyse 5 775 000 E& vzniklé do 30.09.2058

Oprdvnéni pro

IMMO Business a.s., Rohanské nabrezi 693/10, Karlin,
18600 Praha 8, RC/ICO: 07560273

Povinnost k
Jednotka: 393/14, Jednotka: 393/9

Smlouva o zrizenil =zastavniho prava podle obé.z.

&. sml. ZN 2023753 ze dne
21.09.2023. Pravni ucinky =zapisu k ckamZiku 22.09.2023 09:40:32.

Zapis proveden
dne 25.10.2023; uloZeno na prac. Praha

Vv-50365/2023-101
Pofadi k 22.09.2023 09:40

Souwvi icl ZapisSjy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim porfadi novy dluh
Oprdvnéni pro

IMMO Business a.s., Rohanské nabfezi 693/10, Karlin,

18600 Praha 8, RC/ICO: 07560273

stina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle cbé.z. &. sml. ZN 2023753 =ze dne

21.09.2023. Pravni udinky zapisu k ockamziku 22.09.2023 09:40:32. Zapis
proveden dne 25.10.2023; uloZenc na prac. Praha

v-50365/2023-101
Souvisejici =zdpisy

Zavazek neumcZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Oprawvnéni pro

IMMO Business a.s., Rohanské nabr¥ezi 693/10, Karlin,
18600 Praha 8, RC/ICO: 07560273

Listina Smlouva o zF¥izeni =zastavniho prava podle cbé.z. &. sml. ZN 2023753 =ze dne

21.09.2023. Pravni udéinky =zapisu k ockamZiku 22.09.2023 09:40:32. Zapis
proveden dne 25.10.2023; uloZeno na prac. Praha

v-50365/2023-101

o Zakaz zcizenl a zatiZenil

po dobu trvani zastawvniho prava V-50365/2023-101

Cprdavnéni pro

IMMO Business a.s., Rohanské nab¥ezi 693/10, Karlin,
18600 Praha 8, RC/ICO: 07560273

Povinnost k
Jednotka: 393/14, Jednotka: 393/9

Listina Smlouva o zFizeni =zastavniho prava podle obé.z.

&. sml. EN 2023753 =ze dne
21.09.2023. Pravni udinky =zapisu k ockamzikun 22.09.2023 09:40:32.

Zapis proveden
dne 25.10.2023; uloZeno na prac. Praha

v-50365/2023-101
Pofadi k£ 22.09.2023 09:40




Souvisejici =zapisy
Podzastawni pravo
pohledavka do vyse 30.000.000,- E&
veskeré pohledavky, které vzniknou v budoucnu at uz v disledku plynuti éasu, splné
podminky, plné&ni podle Smlouvy o Uvéru, zmény Smlouvy o UvEru nebo uzavieni nové
smlouvy o Uvéru nebo jinak, pokud wvzniknou v dob& ode dne uzavieni této Smlouvy aZ
do dne, ktery nastane za dwvacet (20) let po dni uzavfeni této Smlouvy a pokud dhrn
vyse téchto budoucich pohledawvek shora uvedeného druhu a podoby neprekroci &astku -
vysi 60.000.000,- Ec
Oprdvnéni pro
Artesa, spofitelni druistvo, Skrétova 490712,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RE/TIC0: 25778722

Listina Smlouva o zastavenl pohledavky zajisténé zastawvnim pravem ¢. sml. 2021-
0185/5A =ze dne 25.11.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 27.11.2024
07:10:16. Zapis proveden dne 20.12.2024; uloZeno na prac. Praha

v-70559/2024-101

Pofadi k 27.11.2024 07:10

Jednotka: 393/14, Jednotka: 393/9

Listina Exekuéni prikaz o zfFizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti &. 143
EX 00837/24-016 =ze dne 18.12.2024. Pravni ddinky =zapisu k okamZiku 09.01.2025
09:17:51. Zapis proveden dne 30.01.2025.

v-1623/2025-101

="

ofadi k£ 15.09.2024 00:00

II1. Vysledna cena: 6.042.000,- K¢
IV. Nejnizsi podani: 4.028.000,- K¢
V. Minimalni pfihoz: 1.000,-K¢

VI. DraZebni jistota: 200.000,- K¢

Drazitelé jsou povinni zaplatit jistotu bezhotovostnim pirevodem na ucet soudniho exekutora &.u. 2273313001/5500 s témito udaji:
1.variabilni symbol 3326109; 2.zprava pro prijemce: ,jméno a pfijimeni ¢i nazev drazitele”, 3.specificky symbol: ¢ast rodného c¢isla
pred lomitkem &i IC u pravnickych osob, a to z uétu uvedeného p¥i registraci. Jistota hrazena na udet se povazuje za zaplacenou,
paklize 24 hodin pi'ed zahajenim drazby dojde na icet exekutora. V jiném piipad¢ bude k platbé na ucet exekutora ptihlédnuto jen,
bude-li nepochybné prokazana pied zahajenim drazby. Uhrada jistoty je mozna po piedchozi domluvé i v hotovosti do pokladny
exekutorského uradu, a to ve lhité 3 dnd pied konanim drazby.

VII. S nemovitymi vécmi nejsou spojeny Zadné zavady, které prodejem v drazbé nezaniknou.

VIIIL. Vydrazitel je opravnén prevzit vydrazené NV s piislusenstvim dnem nasledujicim po doplaceni nejvyssiho podani, nejdiive vSak
po uplynuti lhiity podle § 336ja odst. 1 obcanského soudniho fadu; byl-li vSak podan takovy ndvrh, nemovitost s pfislusenstvim lze
prevzit dnem nasledujicim po dni, kdy bylo piedraziteli doruceno usneseni o predrazku. Vydrazitel se stava vlastnikem vydrazenych NV
s prislusenstvim, nabylo-li usneseni o pfiklepu pravni moci a zaplatil-li nejvyssi podani, a to ke dni vydani usneseni o piiklepu.
Predrazitel se stava vlastnikem NV s piislusenstvim, nabylo-li usneseni o pfedrazku pravni moci a piedrazek byl zaplacen, a to ke dni
jeho vydani

IX. Kazdy, kdo ma pravo, které nepiipousti drazbu, se vyzyva, aby je uplatnil u soudu a aby takové uplatnéni prava prokazal

nejpozdéji pred zahajenim drazebniho jednani, s upozornénim, Ze jinak k jeho pravu nebude pfi provedeni exekuce piihlizeno.

X . Kazdy, kdo ma k NV nidjemni pravo nebo vécné bifemeno nezapsané v katastru nemovitosti, které neni uvedeno v drazebni
vyhlasce, nejde-li o ndjemce bytu nebo opravnéného z vécného biemene bydleni, se vyzyva, aby takové pravo soudu oznamil a dolozil

ho listinami, jinak takové pravo zanikne piiklepem.

XI. Opravnény a ti, kdo do fizeni pfistoupili jako dal$i opravnéni, a dalsi véfitele povinného, se upozoriuji na to, Ze se mohou domahat
uspokojeni jinych vymahatelnych pohledavek nebo pohledavek zajisténych zastavnim pravem, nez pro které byla zahdjena exekuce,
jestlize je prihlasi nejpozdé€ji do zahajeni drazebniho jednani a prihlaska bude obsahovat nalezitosti podle § 336f odst. 2 a 3 o.s.f.; k
prihlaskam, v nichz vyse pohledavky nebo jejiho pfislusenstvi nebude uvedena, se nepiihlizi. Soudni exekutor upozoriiuje osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemku, jde-li o prodej jednotky v domé, ze se miize domahat uspokojeni pohledavky souvisejici se
spravou domu a pozemku vici vlastniku jednotky, pokud tato pohledavka byla uplatnéna u soudu zalobou podle Casti tieti a jestlize ji
prihlasi nejpozd¢ji do zahajeni drazebniho jednani a piihlaska bude obsahovat nalezitosti podle § 336f odst. 2 a 3 o.s.f., s poucenim, Ze
prihlasky, v nichz vySe pohledavky nebo jejiho pfislusenstvi nebude uvedena, soudni exekutor odmitne.

XII. Opravnény a ti, kdo do fizeni pfistoupili jako dal$i opravnéni, a dalsi véfitele a povinného, se upozoriuji na to, Ze mohou poprit
prihlasené pohledavky co do jejich pravosti, vyse, zafazeni do skupiny a poradi, a to nejpozdéji do 15 dnti ode dne zvefejnéni oznameni
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podle § 336p odst. 1 o0.s.f., nebo v téze 1huté zadat, aby k rozvrzeni rozd€lované podstaty bylo nafizeno jednani; k namitkam a zadosti o
jednani u€¢inénym pozdéji se neptihlizi.

XIII. DraZitelé se upozoriuji, Ze se nepripousti, aby nejvyssi podani bylo doplaceno tivérem se ziizenim zastavniho prava na
vydraZené nemovitosti.

XIV. Osoby, které maji k NV pfedkupni pravo, se upozoriuji na to, Ze ho mohou uplatnit jen v drazbé jako drazitelé a Ze udélenim
ptiklepu pfedkupni pravo zanika.

ELEKTRONICKA DRAZBA

Zpisob elektronické drazby:

Drazba bude provedena prostiednictvim drazebniho portalu: www.portaldrazeb.cz

Zahajeni elektronické drazby:

Elektronicka drazba bude zahajena dne 11.11.2026 od 10:30:00 (od této chvile mohou drazitelé Cinit podani).

Ukonceni elektronické drazby:

Elektronicka drazba bude skoncena nejdiive dne 11.11.2026 v 11:00:00. Drazba se vSak kona, dokud drazitelé ¢ini podani (§336i odst. 4
0.s..); Bude-li v poslednich péti minutach pred stanovenym okamzikem ukonceni drazby uc¢inéno podani, posunuje se okamzik skonceni
drazby na okamzik po uplynuti péti minut od posledniho u¢inéného podani, nebude-li uc¢inéno dalsi podani. V takovém pfipadé se
okamzik skonceni drazby opét posunuje o pét minut, dokud drazitelé ¢ini podani.Podani se povazuje za u€inéné pouze v piipadég, ze bylo
systémem elektronickych drazeb draziteli zpétn€ potvrzeno — podani se objevi on-line v seznamu pfijatych podani

Registrace draZiteli:

Drazby se miiZe ucastnit pouze ten, kdo zaplatil drazebni jistotu (pism. g) a je registrovan na piislusném drazebnim portalu. Drazit
nesmi soudci, zaméstnanci soudt, povinny, manzel povinného, soudni exekutor a zaméstnanci soudniho exekutora a ti, jimz v nabyti
drazené véci brani zvlastni piedpis. Dalsi drazby se téZ nemize Gcastnit vydrazitel, ktery nezaplatil nejvyssi podani. U€astnikem drazby
se muze stat kazda fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera provede registraci na drazebnim portalu odeslanim registraéniho formulare
umisténého na: https://www.portaldrazeb.cz/registrace

Zpiisob urceni vydraZitele v piipadé¢ podle § 336j odst. 1 véty druhé o.s.F.:

U¢ini-li drazitelé v elektronické drazb¢ stejné nejvyssi podani, bude piiklep udélen tomu, kdo nejvyssi podani ucinil nejdfive. Vyjma
drazitelt, kterym svédc¢i predkupni pravo, nemohou vsSak drazitelé v elektronické drazbé Cinit stejné podani. Dalsi podani (vyjma
drazitelt, kterym svédci predkupni pravo) tedy musi byt vzdy vys$si nez predchozi u¢inéné podani.

Zpiisob zverejnéni usneseni o priklepu:

Usneseni o piiklepu bude dle vysledku elektronické drazby vyhotoveno a distribuovano osobam uvedenym v § 336k o.s.f. a souCasné
bude uvefejnéno na ufedni desce exckutora, k niz je zajistén piistup prostiednictvim vetfejné datové sité a zaroven v systému
elektronické drazby. Ptiklep bude u¢inén tomu draziteli, ktery ucini nejvyssi podani. Draziteli s pfedkupnim pravem (dale jen PP) bude
udélen piiklep v pfipade, Ze ucini shodné nejvyssi podani. U¢ini-li shodné nejvyssi podani vice drazitelti s PP, bude udélen ptiklep tomu
draziteli s PP, ktery ucinil své nejvyssi podani nejdiive.

Termin prihlaseni pohledavek:

Pfi rozvrhu podstaty se mohou opravnény, ti, kdo do fizeni pfistoupili jako dalSi opravnéni, a dalsi veéfitelé povinného domahat
uspokojeni jinych vymahatelnych pohledavek nebo pohledavek zajisténych zastavnim pravem, nez pro které byla nafizena exekuce,
jestlize je ptihlasi nejpozdéji do tii pracovnich dni pied zahajenim drazby, jestlize v piihlaSce uvedou vysi pohledavky a jejiho
prisluSenstvi a prokazi-li je pfislusnymi listinami. K pfihlaskam, v nichz vyse pohledavky nebo jejiho piislusenstvi nebude uvedena, se
nepiihlizi.

Termin uplatnéni pfedkupniho prava a zpisob sdéleni rozhodnuti, zda je pfedkupni pravo prokazano:

Exekutor upozorituje osoby, které maji k NV predkupni pravo, Ze je mohou uplatnit jen v drazbé jako drazitelé. Predkupni pravo k
vydrazenym NV zanikd dnem, kterym se stal vydrazitel jejich vlastnikem. Hodla-li nékdo uplatnit pti drazbé své pfedkupni pravo, musi
je prokazat nejpozdéji tFi pracovni dny pied zahdjenim drazby. Za prokazani pfedkupniho prava, nelze-li tuto skutecnost zjistit ze spisu
exekutora, se povazuje zejména doruceni aktualniho vypisu listu vlastnictvi, ¢i originalu nebo ufedné ovérené kopie smlouvy, z niz
predkupni pravo vyplyva. Exekutor pfed zahdjenim drazby rozhodne usnesenim, zda je pfedkupni pravo prokazano a toto rozhodnuti
zvertejni na své ufedni desce, k niz je zaji$tén pfistup prostiednictvim vefejné datové sité a zaroven ho zvefejni v systému elektronické
drazby.

Dorudit: 1. Povinnému: HPVR 2. Opravnénému: HPVR
3. Katastralnimu Gfadu nemovitosti - vyvéesit na ufedni desce — DS: Katastralni pracovisté¢ Praha (Katastralni fad pro hlavni mésto
Prahu)

4. Osobam s pravy nebo zdvadami na nemovitosti — HPVR: vyrok VI.

5. Prtihlasenym vétitelim HPVR:

6. CSSZ:DS

7. VZP - Ustiedni pojistovna+zdravotni pojistovny: DS

8. Finan¢nimu nemovitosti+povinného. DS

9. Obecnimu ufadu nemovitosti+povinného - vyvésit na ufedni desce dle § 336¢ odst. 3 o.s.f. — DS
10. Exekuénimu soudu — vyvésit na ufedni desce dle § 66 odst. 9 e.f.

Pouceni: Proti drazebni vyhlasce neni odvolani piipustné.

V Mosté dne 06.10.2026 JUDr. Jan Paraska, soudni exekutor
Za spravnost vyhotoveni: JUDr. Jan Paraska, soudni exekutor



Pouceni pro hybridni postu: Nema-li tento dokument razitko a podpis, tak jde o tzv. listinny stejnopis elektronického dokumentu
vyhotoveny provozovatelem posStovnich sluzeb, ktery je platny i bez téchto nalezitosti. Dle § 17b kancelaiského fadu Exekutorské
komory CR pied4d exekutor k pisemné zadosti adresita elektronicky dokument v sidle ufadu na nosiéi dat &i zasle na e-mail uvedeny v
pisemné zadosti.
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