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ZNALECKY POSUDEK
¢. 20158/2026

(oznaceni 9009-136/2026)

o odhadu ceny obvyklé nemovitych véci: pozemku parc.C. St. 1234, jehoZ soucasti je stavba
rodinného domu &.p. 1022, véetné soucasti a pfisluSenstvi, v katastralnim uzemi Mafatice, obci
Uherské Hradisté, okrese Uherské Hradisté (LV 3076), pro ucely exekucniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor
JUDr. Jiff Trojanovsky, LLM
Exekutorsky ufad Frydek - Mistek
T. G. Masaryka 1108
738 01 Frydek - Mistek
C.j. 143 EX 01234/25

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 25.3.2026
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 19 vcéetné titulnfho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce, a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 3 pfilohy.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostrave 14.4.2026



A. ZADANI

1. Znalecky ukol a tcel

Ocenit nemovité véci jako podklad pro exekucni fizeni

- Ocenit nemovité véci cenou obvyklou se vSemi jejimi soucastmi i piislusenstvim

- Specifikovat jednotlivé nemovité véci a piislusenstvi nemovitych véci

- Specifikovat a ocenit vécna bfemena a ndjemni prava, ktera jsou znama nebo budou znalci
dolozena

- Porovnat a uvést, zda u nijemntho prava nebo prava odpovidajictho vécnému bfemeni neni
poskytovano najemné v misté a ¢ase obvyklé nebo je-li hruby nepomér mezi vécnym bfemenem
a vyhodou opravnéného

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekuéniho fizeni

Dalsi skute¢nosti sdélené zadavatelem:
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou



B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku — zdroje dat a jejich analyza

Vypis z KN LV ¢. 3076 pro k.u. Martatice ze dne 8.1.2026

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych prevodt (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)

Usneseni Soudniho exekutora JUDry. Jittho Trojanovského, sp.zn. 143 EX 01234/25-026 o ustanoveni
znalce ze dne 6.3.2026.

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 25.3.2026 za ucasti znalce a pani Krocové.

Smlouva o budouci kupni smlouvé ze dne 9.5.2016

Znalec pfi vybéru zdroju dat pouzil pro ucely srovnani realizované pfevody obdobného majetku (rodinné
domy), které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Znalec nemohl ovéftit vérohodnost zdroje dat. Aplikace
cenovamapa.cz eviduje zaznamy o nemovitostech. Prevazna cast dat byla zakoupena od Katastru
nemovitosti a pochazi z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skutecné prodejni ceny nemovitosti a ovéfené
informace o téchto nemovitostech. Znalec predpoklada, ze udaje uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou
spravné, jelikoz vychazi z kupnich smluv. Rovnéz tak znalec pfedpoklada, Zze udaje o nemovité véci
uvedené v katastru nemovitosti jsou uplné a spravné. Ziskana a sebrand data znalec zpracoval do tabulky
a provedl srovnavaci analyzu.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano pfimefene a podle zasady, ze vypovedi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt pfehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovédi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (tj.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych pfedpisech, ostatnich
souvisejicich pfedpisech, odborné literatute.

2. Vlastnické a evidenéni udaje
Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 3076 uveden:

Vlastnické pravo Podil
HWG druha s.r.o., Pippichova 508, 27371 Zlonice

Omezeni vlastnického prava

Zakaz zcizeni a zatiZeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - HWG druha s.r.o.
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjEim pofadi nowvy dluh

blige viz LV ve verejném rejstriku


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

C.NALEZ

1.Celkovy popis nemovité véci

Nazev: Rodinny dam ¢.p. 1022, v¢. pozemku

Adresa: Pod Zahrady ¢.p. 1022, 686 05 Uherské Hradist¢ - Maratice
Okres: Uherské Hradisté

Obec: Uherské Hradisté

Katastraln{ dzemi: Mafratice

Ocenované nemovité véci se nachazi v okrese Uherské Hradisté, v mést¢ Uherské Hradisté, v jeho
vychodni ¢asti — Matraticich, pfi ulici Pod Zahrady. Ve vzdalenosti cca 400 m se nachazi autobusova
zastavka ,,Mafatice, dolni konec® a ve vzdilenosti cca 2,2 km se nachazi centrum mésta Uherské Hradisté.
Okolni zastavbu tvofi zastavba objektt individualniho bydleni. Pristup k nemovitostem je z pozemku
patcela ¢. 855/11 — ostatni plocha, ostatni komunikace pfes pozemek patcela ¢. 855/20 — ostatni plocha,
jind plocha (obé¢ ve vlastnictvi mésta Uherské Hradisté). Ve mést¢ Uherské Hradisté je kompletni
obcanska vybavenost.

Nemovita véc je tvofena pozemkem parc.C. St. 1234, jehoZ soucasti je stavba rodinného domu ¢.p.
1022, véetné souclasti a pfisluSenstvi, v katastralnim tzemi Mafatice, obci Uherské Hradisté,
okrese Uherské Hradisteé (LV 3076).

Pozitiva oceniované nemovité véci:
- umisténi v klidném ¢asti mésta, na okraji

Negativa oceflované nemovité veci:
- pfedpoklad dalsich investic do oprav a udrzby domu

Popis nemovitych véci na LV &. 3076

A) pozemky

Vycet pozemku na LV ¢. 3076:
Parcela:
St. 1234 zastavéna plocha a nadvofi 392 m?

Pozemek je vjednotném funkénim celku se stavbou rodinného domu, soucastmi a pfislusenstvim.
Pozemek je rovinaty a nachazi se na ném rodinny dum, garaz, trvalé porosty a venkovni upravy.
Celkova vyméra pozemku ¢ini 392 m”.



B) stavby:

- Rodinny diim &.p. 1022, soucast pozemku parc. &. st. 1234

Jedna se o pravou ¢ast dvojdomku. Dum je podsklepeny s 2. NP a navazujici garazi. Zaklady objektu jsou
betonové s izolaci, nosné obvodové konstrukce jsou zdéné z cihel. Dim ma sedlovou stfechu se stfesni
povrchu tvoii sparované zdivo, vnitini Gprava povrchu je rovnéz tvofena sparovanym zdivem. Stropy
jsou tramové (nad 1. NP) a hurdiskové (nad 1. PP). Okna jsou osazena dfeveéna zdvojena, dvefe jsou
hladké plné a prosklené. Schody jsou betonové. Vnitini keramické obklady se nachazi v kuchyni,
koupelné¢ a WC. Podlahy v obytnych mistnostech jsou dfevéné ¢i keramické dlazby, v ostatnich
mistnostech jsou keramické dlazby. Vytapéni zajist’uje tstfedni topeni s kotlem na zemnfi plyn. V objektu
jsou rozvody teplé i studené vody, zdrojem teplé vody je boiler. Vybaveni kuchyné¢ tvoti kuchyniska linka
a sporak. Vybaveni sanity tvoii samostatné WC a koupelna s vanou a dvéma umyvadly, koupelna s vanou,
umyvadlem a WC. Odpady jsou svedeny do vefejné kanalizace. Dalsi vybaveni tvoii krb. Elektroinstalace
je provedena.

Napojeni na IS: voda, elektro, kanalizace, plyn

Zastavéna plocha domu ¢&ini 146 m®. Obytna plocha domu pro déely ocenéni ¢ini 180 m* (bez sklepnich
prostor).

Dispozicni fesent:

1. PP: sklepni a skladové prostory, kotelna, pradelna

1. NP: zadvefi, kuchyné s obyvacim pokojem, 1 pokoj, chodba, WC, koupelna, terasa
2. NP: 3 pokoje, koupelna s WC, balkon

Stavba je v uzivani od roku 1990.

garaz
garaz je situovana pred domem. Stavba je nepodsklepena, pfizemni, zdéna z cihel, s plochou stfechou
s krytinou z plechu. Podlaha je betonova. Vrata jsou prosklena dfevéna.

C) Soucasti a pfisluSenstvi nemovité véci tvofi:

- venkovni upravy

pfipojky inZenyrskych sitf (voda, elektro, kanalizace, plyn), zpevnéné plochy, oplocenti, pergola (dfevéné
konstrukce, pfistavéna k rodinnému domu

- trvalé porosty

stromy a kefe rizného druhu a staff (v minimalnim rozsahu)

2. Obsah znaleckého posudku

I. Odhad ceny obvyklé
I1. Vyjadfeni znalce k ndgjemnimu pravu




D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zikon o ocenovani majetku), jak vyplyvd ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017
Sb. a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejné¢ho, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujictho, disledky pifirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméjf
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi
y yimi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelafi a ovéfeni cenovych tdaji z katastru nemovitosti.
V zasad¢ se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeji srovnatelnych typt nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dobé se v okoli nemovité véci bézné obchoduje s rodinnymi domy. Nabidka je v rovnovaze
s poptavkou. V $ir§im okoli nemovité véci se zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca 3 150
tis. aZ 6 590 tis. K¢ dle technického stavu, umisténi v lokalité, souc¢astem a piislusenstvi, velikosti obytné
plochy a pozemku, apod.

Nemovité véci pro srovnani jsou uvedeny v pifloze ¢.3

Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:



Tab. ¢. 1: Srovnavaci analyza

oceflovana Srovnavana 1 Srovnavana 2 Srovnavana 3 Srovnavana 4

Pod Zahrady . Za Radnici 183, Na Krajin¢ 105, .

1022, Matatice Popovice 11 Staré Meésto Vésky Topolna 298
ZAKLADNI{ UDAJE
plocha pozemku 392 169 696 459 1256
uzitna plocha v m2 (UP) 180 120 85 205 211
Realizovana cena 3150 000 4 500 000 6 590 000 6 000 000

EKONOMICKE UDAJE

Typ transakce

realizovany prevod

realizovany prevod

realizovany pfevod

realizovany pfevod

korekce pro typ trans. 1,00 1,00 1,00 1,00
Koeficient pro datum prodeje X1.25 1.26 11.26 11.26
korekce pro datum prodeje 1,00 1,00 1,00 1,00
CENA PO REDUKCI NA

PRAMEN CENY 3150 000 K¢ 4 500 000 K¢ 6590 000 K¢ 6 000 000 K¢
FYZICKE ASPEKTY

K1 srovnatelny hors{ srovnatelny horsi

korekce pro tech. stav a vybaveni 1,00 1,20 1,00 1,20
K2 horsi srovnatelna horsi horsi

korekce pro lokalitu) umistént 1,10 1,00 1,10 1,10
K3 horsi horsi horsi srovnatelné

Fkorekce pro prislusenstvi 1,10 1,10 1,10 1,00
K4 - korekce velikosti pozentkn 1,10 0,90 0,97 0,80
cena za m2 uzitné plochy 34939 62 894 37730 30 028
K5 - korekee pro velikost UP 0,90 0,85 1,00 1,00
primérna upravena cena za

m?2 uZitné plochy 38 166 31445 53 460 37730 30 028
Indikovana hodnota

nemovité véci 6 869 856

Upravena cena za m? UP = (prodejni cena * korekce pro typ transakce * korekce pro datum prodeje* K1 * K2 * K3 * K4 *

K5)/uzitna podlahova plocha

Korekce pro datum prodeje — znalec neuplatnil pfirazku ¢i srazku, protoze se jedna o prodej realizované v posledni

dobé.

K1 - Koeficient upravy na celkovy stav — domy €. 1 a 3 jsou ve vice ¢i méné obdobném stavu, index roven 1.
Domy ¢. 2 a 4 jsou v hor$im stavu (star$i domy, urcené k rekonstrukei), index veétsi nez 1.
K2 - Koeficient upravy na polohu objektu — objekty v horsich lokalitich majf index veétsi nez 1, v lepsich

lokalitach mens$i nez 1

K3 - Koeficient tpravy na pifslusenstvi - objekty s hor$im piislusenstvim maji index vetsi nez 1, s lepsim
piislusenstvim maji index mensi nez 1
K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku — objekty s mensim pozemkem majf index vétsi nez 1, s vétsim

pozemkem mensf nez 1

K5 - Koeficient dpravy na velikosti UP (uzitna plocha) — objekty s vétsi UP maji index vétsi nez 1 a naopak (s
rostouci vymérou UP klesa jednotkova cena za m?2)

Cena obvykla nemovité véci uréena srovnanim (orientacni):

Cena obvykla nemovité véci urCena srovnanim (zaokrouhleno):

6 869 856,- K&
6 870 000,- K&




II. Vyjadfeni znalce k najemnim pravim
Znalci byla pfedlozena zadavatelem kupni smlouva, ve které je sjednano najemné na dobu 30-ti let za

sjednané najemné ve vysi 1,- K¢ rocné.

Znalec porovnal sjednané nijemné s najemnym obvyklym. Znalec zjistil, Zze v okoli se nabizi
k pronajmu rodinné domy v rozmezi cca 16 — 28 tis. K¢/mésicne.

Priklady rodinnych domu k pronajmu:

1) Rodinny dGm, ul. Partyzanska, Uherské Hradisté-Mikovice, UP: 175 m?

Cena: 29 500,- K¢&¢/mésic, cena za 1 m*/mésic: 169,- K&,

™ t?ﬁv g

>

Pronajem rodinného domu 6+1. Plocha pozemku 483 m?. Vytapéni centralni plynovym kondenza¢nim
kotlem s ohfevem teplé vody, okna plastova izola¢ni s trojskly, cely duim po kompletnim zatepleni,
podlahy nové PVC a dlazby, nova kuchynska linka véetné zabudovanych spotfebicu. Za domem dvur s
posezenim. Parkovani ve vlastni garazi a pfed domem na vjezdu do garaze. Vnitini dispozice: 1.NP:
vstupni chodba, centrdlni chodba, 3 pokoje, kuchyné, technickd mistnost, koupelna se sprchovym
koutem, WC samostatné; 2NP (podkrovi): schodist’ovy prostor a chodba, koupelna s rohovou vanou a
sprchovym koutem, samostatné WC, 3 pokoje. Najemné 21.500,- K¢/mésic, zalohy na energie 8.000,-
K¢ /mésic, kauce 64.500,- K¢&.

Zdroj: inem.cz, ¢ervenec 2025

2) Rodinny dtm, Uherské Hradisté-Mikovice, UP: 168 m?

Cena: 22 000,- K¢&/mésic, cena za 1 m*/mésic: 131,- K&

SLUNECNI

SLUNECNI
REALITY REALITY

K pronajmu nabizime novostavbu rodinného domu o dispozici 4+kk. Dim je dvoupodlazni a v pfizemi
disponuje obyvacim pokojem s pfistupem na terasu o velikosti 30 m?, propojenym s kuchynskym koutem
se spotfebici, koupelna s vanou i sprchovym koutem a toaletou, Satna s vestavénou skiini a jeden
samostatny pokoj. V 2.NP se nachazi druha koupelna s toaletou a dva pokoje s pfimym vstupem na
terasu o plose 28 m* Dum ma elektrické venkovni zaluzie a dv¢é klimatizacni jednotky. K domu nalezi
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garaz s prijezdem do dvora, kde je mozné parkovat dalsi vozidlo. Nédklady na energie cca 5 000 K¢/mésic.
Vratna kauce ¢ini 27 000 Ke.
Zdroj: inem.cz, tijen 2025

3) Rodinny dam, ul. Sochorcova, Staré Mésto, UP: 93 m?

Cena: 20 000,- K¢&/mésic, cena za 1 m*/maésic: 215,- K&

Nabizime k pronajmu fadovy rodinny dim o dispozici 3+kk. Dispozice: vstupni chodba, pokoj, koupelna
se sprchovym koutem, samostatné WC a kuchynsky kout s obyvacim pokojem, ktery ma pfimy vstup do
zahradky o viméfe pres 92 m* V podkrovi je loznice s vlastnim WC. Vlastni parkovani (kryci stini za
elektricky ovladanymi vraty). Dim md kuchynskou linku se spotfebici a krb. Mési¢ni najemné cini
20.000,- K¢ bez energii a sluzeb, které jsou ve vysi 4 300,- K¢, kauce ve vysi dvou meésicnich najma.
Odmeéna zprostiedkovani ¢inf jeden mésicni najem v¢. energii + DPH.

Zdroj: inem.cz, fijen 2025

4) Rodinny dam, ul. Hlinéna, Kunovice, UP: 51 m?

Cena: 16 500,- K¢&/mésic, cena za 1 m?/mésic: 324,- K&

Nabizime k pronajmu rodinny domek, ktery je nové postaveny, nizkoenergeticky, koncipovany jako
mezonetové apartma. Je vybaveny klimatizaci. K dispozici je kuchynska linka se spotfebici. Parkovani je
mozné pfimo pfed domem na vlastnim parkovisti.

4o

Zdroj: inem.cz, fijen 2025
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Na ziklad¢ vyse uvedeného znalec konstatuje, ze sjednané najemné ve vysi 1,- K¢/rocné neodpovida
obvyklému nijemnému. Obvyklé najemné za uzivani pozemku p.¢. st. 1234, jehoz soucasti je stavba ¢.p.
1022 by ¢inilo cca 18 000,- K¢ mésicné, tj. 216 000,- K¢ rocné.

Dle § 16¢ odst. 2 pism. d) zak. &. 151/1997 Sb., se pro ucely zikona o oceflovani majetku najem
nepovazuje za zavadu.
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E. ODUVODNENI

Na zaklad¢ analyzy dat znalec zjistil, ze obdobné rodinné domy se v okoli zobchodovaly v rozmezi cca
3150 tis. az 6 590 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované pfevody rodinnych domu jsou odlisné zejména
co do velikosti uzitnych ploch, velikosti pozemku, pfislusenstvi, umisténi v lokalité, pfipadné
technickému stavu, pouzil znalec pro srovnavaci analyzu korekei odlisnosti.

Cenu obvyklou odhadl na zikladé¢ srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevoda
obdobnych pfedméti ocenéni se zohlednénim udpravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedmétua ocenéni od predmétu ocenovanych jejich korekel — koeficientem K1-K5.

Dale se znalec vyjadfil k pfedlozené najemni smlouve, kdy konstatuje, ze sjednané najemné je vyrazné
niz$i nez najemné obvyklé.
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F. PRILOHY

Pfiloha ¢&. 1: Fotodokumentace
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Ptiloha €. 2: Mapa SirSich souvislosti
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Ptiloha ¢. 3: Srovhavané nemovité véci

Nemovita véc ¢. 1

Rodinny dam, Popovice 11, okr. Uherské Hradisté
Realizovana cena: 3 150 000,- K&

Uzitna plocha: 120 m?

Plocha pozemku: 169 m*

Exkluzivné Vam nabizime ke koupi rodinny dum s
pozemkem o celkové plose 169 m? v klidné venkovské
lokalité v obci Popovice u Uherského Hradisté. Obec
Popovice lezi v mirné zvlnéné krajin¢ jihozapadniho okraje
Vizovickych vrchu, na tzemi Pifrodntho parku Praksicka
vrchovina. Dim je zdény, podsklepeny a s dispozici 3+1. V
pfizemi se nachazi kuchyné, toaleta, koupelna s dalsi toaletou,
obyvaci pokoj. V 1. patfe je loznice a dal$i pokoj. K domu
nalezi také dvorek, na ktery je pfistup z nemovitosti i ze zadni
c¢asti pozemku.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 11/2025
Rizeni ¢.: V-6454/2025-711

Nemovita véc &. 2

Rodinny dim, Za Radnici 183, Staré Mésto
Realizovana cena: 4 500 000,- K¢

Uzitna plocha: 85 m?

Plocha pozemku: 696 m*

Prodej rodinného domu v klidné ¢asti Starého Mésta u
Uherského Hradisté. Rodinny dtm s prijezdem na uzavienou
zahradu se vzrostlymi ovocnymi stromy nabizi soukromi a
pohodli. Hospodaiské staveni lze vyuzit jako dilnu, ke
spolec¢enskému vyziti, chovu nebo jinym tcelim. Podsklepena
stavba domu byla realizovana z palenych cihel. Dispozice:
vstupn{ prostor, chodba, dva velké neprichozi pokoje, mensi
pokoj, koupelna se sprchovym koutem, samostatné WC a
spiz. V podkrovi je mozné vybudovat dalsi obytné mistnosti.
Nemovitost je pfipojena na véechny inzenyrské site, k
dispozici je také studna. Jedna se o pékné bydleni s dopravnim
spojenim, skolami, Skolkou, obchodnim centrem, 1ékafi a
dal§imi sluzbami v blizkosti. Vyhodou je také strategicka
poloha s pfijezdem na dalnici. Parkovani je mozné v prajezdu
nebo pfed domem. Dim ma ¢astecné vyménéna okna. Je
vhodna rekonstrukce.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 1/2026
Rizeni ¢.: V-5/2026-711



http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cenovamapa.cz/
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Nemovita véc ¢.3

Rodinny dim, Na Krajiné 105, Vésky, Uherské Hradisté
Realizovana cena: 6 590 000,- K¢

Uzitna plocha: 205 m*

Plocha pozemku: 459 m*

Prodame rodinny dum o velikosti 6+1. Dispozi¢né je v ptizemi
fesen nasledovné. Ze vstupni chodby se dostanete do garaze nebo
do obyvactho pokoje. Odsud vedou vstupy do dvou pokoju,
kuchyné s jidelnou a do hornfho patra. V hornim patfe na vas
kromé tif pokoju c¢eka prostorna terasa, na kterou vstoupite z
foyer. Za domem je zahrada s otientaci na zapadni stranu. Cisté
zelené je tady 236 m2. Na betonovém placku meéli majitelé
nadzemni bazén. Za m¢é ocenuji posezeni se zahradnim grilem.
Obytny prostor se da jest¢ rozsifit do stfechy, ktera je
mimochodem v perfektnim stavu a pfipadné si horni patro oddelit
od dolniho. Stavebni povoleni na tohle je vydano. Stavebni Gpravy
ale nejsou nutné, k nast¢hovani je to tu ihned.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 2/2026
Rizeni ¢.: V-892/2026-711

Nemovita véc ¢. 4

Rodinny dim, Topolna 298
Realizovana cena: 6 000 000,- K¢
Uzitné plocha: 211 m?

Plocha pozemku: 1 256 m*

Nabizim k prodeji rodinny dim s prostornym pozemkem. Pfizem{
domu je prakticky feseni. Najdete zde zadvefi, prostorny obyvaci
pokoj a dvé loznice, kuchyné s jidelnim prostorem, spizirna,
chodba, koupelna a technicka mistnost. V 2. NP se nachazi pudni
sklad s regdly a jeden pokoj. Dim je podsklepeny. V podkrovi se
nachazi dal$i prostor pro mozné rozsifeni bydleni. Soucasti
nemovitosti je hospodafska budova — dilna, chlév, hospodaiska
mistnost s udirnou, kurnik. Ve vjezdu se nachazi kryté parkovaci
stani. Zhotovena byla nova stfecha, byly vyménény rozvody
elektfiny a vody. Vétsina oken je plastovych, vyjimkou je pouze
kuchyn, kde jsou ptvodni dfevéna okna. Vytapéni je zajisténo
plynovym kotlem. Dim je napojen na vsechny potiebné
inzenyrské sité a na vefejnou kanalizaci.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptevod 2/2026
Rizeni ¢&.: V-735/2026-711



http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cenovamapa.cz/
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G. ZAVER
G.1. Otazka
Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuéni Fizenf
- Ocenit nemovitou véc cenou obvyklou se vsemi jejimi soucastmi i piislusenstvim
- Specifikovat jednotlivé nemovité véci a piislusenstvi nemovité véci
- Specifikovat a ocenit vécna bfemena a ndjemni prava, ktera jsou znama nebo budou znalci
dolozena
- Porovnat a uvést, zda u nijemntho prava nebo prava odpovidajictho vécnému bfemeni neni
poskytovano najemné v misté a ¢ase obvyklé nebo je-li hruby nepomér mezi vécnym bfemenem
a vyhodou opravnéného

G.2. Odpovéd

1) Cenu obvyklou nemovitych véci: pozemku parc.C. St. 1234, jehoZ soucasti je stavba rodinného
domu C&.p. 1022, véetné soucasti a pfislusenstvi, v katastralnim uzemi Mafatice, obci Uherské
Hradisté, okrese Uherské Hradisté (LV 3076), urCuji ve vysi (bez zohlednéni najemniho vztahu)

6 870 000,- K&

Slovy: sest-miliona-osm-set-sedmdesat-tisic-korun-ceskych

2) Znalec konstatuje, Ze sjednané najemné neodpovida obvyklému najemnému

3) Znalci nejsou znamy Zadné dalsi pravni vady, €i jina prava, které by nezanikly prodejem
nemovité véci z drazby

4) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az ¢)
téz veSkeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost
zaveéru znaleckého posudku. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych
cen a z udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada niklada byla sjednana dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze dne 23. ¢ervna 2009, ¢.j. Spr.
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 20158/2026 do evidence posudka.

V Ostrave 14.4.2026

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



