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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urc¢eni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 53 a pozemki parc. €. st. 55/4, 58/2, 59/3 v obci
Provodovice, okres Prerov, katastralni izemi Provodovice na listu vlastnictvi ¢. 219.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
uréeny na zaklad¢ pozadavki vyplyvajicich z platnych oceniovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povoditova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zjiSténé pfi prohlidce, informace realitnich kancelafi

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vé€rohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 53

Adresa pfedmétu ocenéni: Provodovice ¢.p. 53, okres Pierov
Kraj: Olomoucky kraj

Okres: Pterov

Obec: Provodovice

Katastralni uzemi: Provodovice

Pocet obyvatel: 160

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 317,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \Y 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 11l 0,90
zastavka

06. Obganska vybavenost v obci: Zadna vybavenost VI 0,80

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 400,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
09.09.2025. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0. — Pavel Hurtik. Objekt nebyl v den prohlidky
zptistupnén, zpracovatel nebyl do objektu vpustén. Dle vyjadieni pravni zastupkyné dluznika neni
dluznik kontaktni a patrné se nachazi mimo tzemi CR, proto bylo pfistoupeno se souhlasem
insolven¢niho spravce k ocenéni nemovitosti na zaklad€ vnéjSiho ohledani.

3. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo:

Ayub Muhammad Farhan, Laudonova 434/6, gtérboholy, 10200 Praha 10

Nemovitosti:

%

Rodinny dim &.p. 53 a pozemky parc. €. st. 55/4, 58/2, 59/3 v obci Provodovice, okres Pierov,
katastralni uzemi Provodovice na listu vlastnictvi ¢. 219.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Pfedmétna nemovitost nebyla zpracovateli zptistupnéna, jeji popis, rozméry a informace o napojeni
na inzenyrské sité¢ byly zjistény z katastru nemovitosti.

Ocenovany rodinny dim je fadovy objekt. Stavba mé 1 nadzemni podlazi. Dim neni podsklepeny. V
objektu je ptida a nema vybudované podkrovi.

Zaklady ma smiSené a objekt je smiSené konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce ¢ini 45 cm.
Stropy jsou dievéné tramové, stiecha je valbova, krytinu tvofi eternitové Sablony a klempiiské prvky
jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven dle udajii v katastru nemovitosti v roce 1919.

Vady rodinného domu:

rozvody: prvek v dezolatnim stavu
vybaveni: prvek v dezolatnim stavu
podlahy: prvek v dezolatnim stavu
okna: prvek v dezolatnim stavu
stfecha: prvek v dezolatnim stavu
zdivo: prvek v dezolatnim stavu

Predmétna nemovitost vykazuje znamky zanedbané bézné i dlouhodobé udrzby, dle mistniho Setfeni
je patrné dlouhodobé neobyvana. Stav objektu Ize charakterizovat jako Spatny.

Dispozice rodinného domu nebyly zjistény.

Rodinny diim

1.NP odhadem 102,00 m?
Prislusenstvi puda - odhadem 98,00 m?
Podlahova plocha 102,00 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 200,00 m?

Okna jsou dfevéna zdvojend. PtisluSenstvi oken patrné chybi.
Dalsi vybaveni rodinného domu chybi.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je pfivedena z
obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni
nemovitosti je patrné lokalni, ohfev vody nebyl zjisteén.



Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemk parc. &. st. 55/4 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 219 m?, parc. &.
58/2 — trvaly travni porost, o vyméfe 43 m? a parc. &. 59/3 — ornd piida, o vyméfe 576 m?, ¢ini 838 m>.
Sklon pozemkii je rovinaty. Pozemky jsou oploceny pletivem do ocelovych sloupkt. Trvalé porosty -
naletové dieviny. Na pozemku se nenachazeji vedlejsi stavby.

Ptistup je bezproblémovy po nezpevnéné obecni cesté.

‘Parcelm’ ¢islo ‘Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

‘59/2 ‘orné pida Ceska republika
Rodinny diim je postaven v SirSim centru obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé

rodinnymi domy se zahradami.

V misté je nedostatecnd dostupnost obchodi - nutnost dojezdu, soustava kol neni v misté dostupna -
je nutné dojizdét a nenachazi se zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V misté je pouze
castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi urad je v misté, ostatni ufady v
dojezdové vzdalenosti. V obci se pobocka Ceské posty nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelenr v
podobé lesti a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.
Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenlované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
PENB nezjisténo
Dum byl postaven v roce 1919
Rozsah rekonstrukce domu /
Popis Zaklady smiSené
rodinného
domu Konstrukce smiSena
Tloustka obvodové konstrukce 45 cm
Stropy dfevéné tramové
Stfecha valbova
Krytina stfechy eternitové Sablony
Klempiiské prvky plechové
Vnéjsi omitky vapenocementové




Vnitini omitky

pravdépodobné vapenné

rozvody: prvek v dezolatnim stavu
vybaveni: prvek v dezolatnim stavu
podlahy: prvek v dezolatnim stavu

Vady domu okna: prvek v dezolatnim stavu
stiecha: prvek v dezolatnim stavu
zdivo: prvek v dezolatnim stavu
Dispozice nezjisténo
Typ oken drevéna zdvojena
Pfislusenstvi oken chybi
Koupelna(y) nezjisténo
Toaleta(y) nezjisténo
Vstupni dvete dievéné
Typ zarubni nezjisténo
Vnitini dvete nezjisténo
Osvétlovaci technika nezjisténo
Rodinny diim
Popis 1.NP odhadem 102,00 m?
vnitinich Popis mistnosti a rozméry v m? Prislusenstvi puda - odhadem 98,00 m?
prostor Podlahova plocha 102,00 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 200,00 m?
Elektiina 230V
Vodovod vodovod
Svod splasek vetejna kanalizace
Plynovod ne
Reseni vytapéni v domé patrng lokalni
Topna telesa nezjisténo
Reseni ohievu vody v domé nezjisténo
Podlahy v domé nezjisténo
Popis stavu Spatny
Velikost pozemku 838 m?
Popis Trvalé porosty naletové dfeviny
ozemku .
p ., Vedlejsi stavby nenachazi se
rodinného
domu Sklon pozemku rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupki




Pristupova cesta k objektu

pfistup po nezpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Vécna prava,
jiné

Popis okoli

Poloha v obci

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Sirsi centrum obce

Vybavenost

nedostateéna dostupnost obchodt - nutnost dojezdu; soustava
kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v miste se
nenachézi zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni -
nutnost dojizdét; v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; nejdulezitéjsi urad/urady v misté,
ostatni tfady v dojezdové vzdalenosti; v obci se pobocka Ceské
posty nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v podobé
lesti a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé a kriminalita

Vécna bifemena

pouze zastavka autobusovych spojii; parkovani na vlastnim
pozemku

dle znalosti zpracovatele v mist€ neni zvySena kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 09.09.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zji$téna

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovéni statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentaf k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro zastupovéni statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Ndézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1I 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zékladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po* (1 + ¥ Pi)=0,648
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Pe* P7*Pg*Po*(1+ Z Pi) =1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,01
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti



5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I -0,05
7adna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné \Y -0,02
parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + ) Pi)=0,960

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,622

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,960

1. Rodinny diim &.p. 53

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Olomoucky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 106 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 2 954,- K&/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.NP: = 128,00 m?
Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 128,00 m? 2,80 m

Obestavény prostor

1.NP: (128)*(2,80) = 358,40 m®
Puda, zastfeSeni: (117*5,00/2)-65 = 227,50 m?
Obestavény prostor - celkem: = 585,90 m?3
Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 128,00 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 128,00 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

10



Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: dvojdomek, dim tadovy I -0,01

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota 1 | 0,00

5. Napojeni na sité (piipojky): ptipojka elektro, voda, napojeni na v 0,04
vetfejnou kanalizaci nebo domovni Cistirna

6. Zplisob vytapéni stavby: lokélni na tuhd paliva I -0,08

7. Z&Kl. prislusenstvi v RD: bez zékladniho pfisluSenstvi nebo pouze I -0,10
suchy zachod, chemické WC

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: zanedbatelného rozsahu I -0,05

10. Vedlejsi stavby tvotici prisluSenstvi k RD: bez vedlej$ich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: vyznamné snizujici cenu - Nemovitost [ -0,06
je patrné dlouhodobé€ neobyvana

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — nutna \Y 0,40

rekonstrukce i1 konstrukci dlouhodobé Zivotnosti

Koeficient pro staii 106 let:

s=1-0,005*106 = 0,470

Koeficient staii s nemutze byt nizsi nez 0,6.

12
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vi3*0,600=0,178
i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,960

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 954,- K&m® * 0,178 = 525,81 K¢&/m®

CSp=OP * ZCU * It * Ip = 585,90 m® * 525,81 K&/m* * 1,000 * 0,960= 295 749,20 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptiisobem

2. Pozemky LV ¢&. 219

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,960

Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku

295 749,20 K¢

P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti

11

II

0,00



2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
To=1+Y P;=1,000

i=1

Index omezuyjicich vlivii

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,960 = 0,960

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

w1 Z4kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 400,- 0,960 384,00
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 55/4 219 384,00 84 096,-
nadvofti
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 58/2 43 384,00 16 512,-
§ 4 odst. 1 orna piida 59/3 576 384,00 221 184, -
Stavebni pozemky - celkem 838 321 792,-
Pozemky LV ¢. 219 - cena zjisténa celkem = 321 792,- K&
3. Trvalé porosty
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
[Nazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [KE/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE /jedn.] [K¢]
na pozemku p.¢.: 59/3 30 rokt 2,00 ks
Listnaté stromy [ 19 650,- -30% 13 755,- 27 510,-
Soucet: 27 510,-
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. €. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 0,800
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 16 506,-
Pozemek parc. ¢. 59/3 = 16 506,- K¢



Vysledky analyzy dat

1. Rodinny dim €.p. 53
2. Pozemky LV €. 219
3. Trvalé porosty - pozemek parc. €. 59/3

Cena zjiSténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:
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295 749,- K¢
321 792,- K&
16 506,- K¢

634 047,- K¢

634 050,- K&



Ocenéni trZznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢é porovnédni téchto parametri
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

[

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim Provodovice ¢.p. 53, okres Prerov

Provodovice ¢.p. 53, okres Prerov
¢. K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - prislusenstvi K6 - livaha
plocha pozemku odhadce
Ocehovany | Provodovice €.p. 102 m? Spatny 838 m? udni prosto ¢ast dvojdomu
objekt 53, okres Prerov patny P p y )
Dolni Nétéice samostatny
1 &.p. 79, okres 107 m?  |pted rekonstrukci| 807 m? pldni prostory Sy
. objekt
Prerov
Sobéchleby ¢.p. . , pudni prostory samostatny
2 2 ki k 49 m? ’ .
106, okres Pierov %0 m pfed rekonstrukef 649 m pristavba objekt
Lipové &.p. 72 castetne
3 P P 7% 80 m? Spatny 691 m? podsklepen, | ¢ast dvojdomu
okres Pfrerov
stodola
4 Cernotin ?.p 97, 80 m? pred rekonstrukci 891 m? plidni prf)vs tory, ¢ast dvojdomu
okres Pferov garaz
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C.|Cena Koef. [Cena [KI K2 K3 K4 K5 K6 K1x..xK6 Cenal
[pozadovana [redukce [po lokalita [podlahova [stav [plocha  [pfisluSenstvi  fivaha oceflovaného
resp. na redukci plocha [pozemku odhadce objektyl
zaplacena [pramen [na odvozena zg|
za 1 m? [pramen srovnani
plochy

1 8411,21 K¢ 3 7 282,43 K¢

1 @11,21 1 1 1.1 1 1 1.05 1.155
K¢

2 |15 444,44 15 12 735,30 K¢

K¢ 1 {44444 | 1.04 1.01 1.1| 0.98 1.02 1.05 |1.2127267152
K¢

3 110 375,00 10 9 884,91 K¢

K¢ 1 [375,00 1 1.02 1 0.98 1.05 1 1.04958
K¢

4 |11 250,00 11 9452,05 K¢

K¢ 1 [250,00 | 1.04 1.02 |1.1 1 1.02 1 1.1902176
K¢

Celkem prameér 9 838,68 K¢

Minimum 7 282,43 K¢

Maximum 12 735,30 K¢

Smérodatna odchylka - s 2 241,76 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 7 596,92 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 12 080,43 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentai: Jedna se o srovnatelné objekty ze srovnatelnych lokalit. Cenotvorné rozdily byly shledany
u lokality, velikosti podlahové plochy, u stavu nemovitosti, u velikosti pozemku a u pfisluSenstvi.
V tvaze odhadce byl zohlednén typ stavby.

Na zékladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

9 838,68 K¢&/m?
* 102 m?

=1 003 545 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

1004 000 K¢
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Vvypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Provodovice ¢.p. 53, okres Pierov
¢. K1 - lokalita K2 - podiahova K3 - stav K4 - plocha K5 - ptislusenstvi K6 - avaha
plocha pozemku odhadce
Ocenovany | Provodovice C.p. 102 m? Spatny 838 m? tdni prosto ¢ast dvojdomu
objekt 53, okres Prerov patny P p Yy )
Dolni Nétéice samostatny
1 &.p. 79, okres 107 m?  |pted rekonstrukci| 807 m? ptdni prostory e
. objekt
Pierov
Sobéchleby ¢.p. . , pudni prostory samostatny
2 2 ki k 49 m? ’ .
106, okres Pierov 90 m pfed rekonstrukci 649 m pristavba objekt
Lipova &p. 72 castecné
3 P P75 80 m? $patny 691 m? podsklepen, | &ast dvojdomu
okres Prerov
stodola
4 Cernotin P o7, 80 m? pied rekonstrukci| 891 m? plidni pros o1y | sast dvojdomu
okres Pierov garaz

Vypocet relace ¢.1

B W = O

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m>Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota
Median
Rozdil max-min

8411,21 K¢
15 444,44 K¢
10 375,00 K¢&
11 250,00 K¢&

Zakladni cena: 11 370,16 K&/m?

Uprava ceny: 11 370,16 K& * 0,9000 = 10 233,14 K¢&/m?

1

1
1
1

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.2)

OK

Cena po objektivizaci

8411,21 K&
15 444,44 K&
10 375,00 K&
11 250,00 K&

8 411,21 K&
15 444,44 K&

1.84
11 370,16 K&

10 812,50 K¢
7 033,23 K¢

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku statu‘ je vzhledem
k vyse uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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10 233,14 K&/m?

* 102 m?

=1043 780 K¢

1 044 000 K¢



Vypoéet dle metodiky MECR

Provodovice ¢.p. 53, okres Pierov
¢. K1 - lokalita K2 - podiahova K3 - stav K4 - plocha K5 - ptislusenstvi K6 - avaha
plocha pozemku odhadce
Ocenovany | Provodovice C.p. 102 m? Spatny 838 m? tdni prosto ¢ast dvojdomu
objekt 53, okres Prerov patny P p Yy )
Dolni Nétéice samostatny
1 &.p. 79, okres 107 m?  |pted rekonstrukci| 807 m? ptdni prostory e
. objekt
Pierov
Sobéchleby ¢.p. . , pudni prostory samostatny
2 2 ki k 49 m? ’ .
106, okres Pierov 90 m pfed rekonstrukci 649 m pristavba objekt
Lipova &p. 72 castecné
3 P P75 80 m? $patny 691 m? podsklepen, | &ast dvojdomu
okres Prerov
stodola
4 Cernotin P o7, 80 m? pied rekonstrukci| 891 m? plidni pros o1y | sast dvojdomu
okres Pierov garaz

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

C. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 8411,21 K¢ 1 8411,21 K¢
2 15 444,44 K¢ 1 15 444,44 K¢
3 10 375,00 K¢ 1 10 375,00 K¢
4 11 250,00 K¢ 1 11 250,00 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.1) 8411,21 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢€.2) 15 444,44 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.84
Aritmeticky primér 11 370,16 K¢
Rozdéleni Cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
8 411,21 K¢ az 10 755,62 K¢ 2 0.5
10 755,63 K¢ az 13 100,03 K¢ 1 0.25
13 100,04 K¢ az 15 444,44 K¢ 1 0.25
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Graf rozdéleni éetnosti

0.50
045
0.40
0.35
0.30
0.25
0.20
015
010
0.05

0

Pravdépodobnost

841121 K& 10 755,63 KE 13 100,04 K&
af ar af
10 755,62 K& 13 100,03 K& 15 444 44 Ké

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 8 411,21 K&/m? do 10 755,62 K¢&/m?
* 102 m?

od 857 943,00 K¢ do 1 097 073,00 K¢&

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 858 000 K¢ do 1 097 000 K¢&
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

634 050 K¢
Vysledek dle trZzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexii
1 004 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
1 044 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 858 000 K¢ do 1 097 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miiZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Ur¢eni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 53 a pozemkt parc. ¢. st. 55/4, 58/2, 59/3 v obci
Provodovice, okres Prerov, katastralni izemi Provodovice na listu vlastnictvi ¢. 219.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

1 004 000 K¢

Slovy: jedenmilionCtyfitisicekorun ceskych
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Vypracoval:
XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar

Pavel Hurtik, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek XP | nveSt f Digitalne

Manesova 1374/53, 12000 Praha Podepsal XP
ICO: 28462572 S.I.o0. - invest, s.ro.-
Tel.: +420737858334 leck3 znalecka kancelaf
Email: info@xpinvest.cz ZNaleCKa zDg;lslrgg >
V Praze, dne 12.09.2025 kancelar 133617+0200
Digitalné
Digitalné 1 podepsal Digitalné
Pavel podepsal Pavel Ma rtl n Martin Malek Ing pode?sal Ing.
Hurtik d X k Zdenék Mazacek
Dut : 2 Datum: Z ene Datum:
Hurtik o001 Malek 20250016 Mazéacek 025013
74N 10020740200 1336:00+0200° ... NI
Pavel Hurtik Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumo¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumo¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavil kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je

zapsan pod potfadovym cislem 064110/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyftez z povodiiové mapy,

Situa¢ni mapa,

Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV 219
Katastralni Uzemi: Provodovice [7335946]

Zobrazen! v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické prave

Ayub Muhammad Farhan, Laudonova 434/6, Stérboholy, 10200 Praha 10

Pozemky

Parcelni Cislo

st. 55/4; spufast! poremku je stavba

Bk
RS

Stavby

‘ Ma LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

‘ Ma LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

‘ Ma LV nejsou zapsana Zddna prava stavby.

Memovitost je v dzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemaovitost R vykonava Katastraln( ifad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Hranice @
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Informace o pozemku

Parcelni €islo: st. 55043

Obec: Provodovice [317208] &

Katastralni dzemi: Provodovice [733946] L
Cislo LV 219 =
vyméra [m2]: 218 =

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost]

Mapowy list: KMD

Uréeni viméry: Graficky nebo v digitalizované mapé mm /
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofl
Souéasti je stavba

Budova s Eislem popisnym: Provodovice [133949]: & p. 53 rodinny ddm

Stavba stoji na pozemku: p. st 554
Stavebni objekt: & p. 539
Adresni mista: & p.53d

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Ayub Muhammad Farhan, Laudonova 434/6, Stérboholy, 10200 Praha 10

Zplsob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany Fadné zpdsoby achrany. ‘

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidované BPEL. ‘

Omezeni vlastnického prava

| Nejsou evidovéna Z4dné omezeni, ‘

Jiné zapisy

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o Upadku (8 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Ayub Muhammad Farhan

Zahajeni exekuce - Ayub Muhammad Farhan

& Rizeni, v dmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 1)

Memovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti €R vykonavé Katastraln ifad pro Olomoucky kraj, Katastraln’ pracovisté Hranice &
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= Nahlizeni do KN i Q]

%m
wesro - @5 B
1

1 cnm

| Y:511486.99 | X: 1141104 55 | Nagitani dokonceno 78 ms | Powered by GEOVAP

2 mapy s itk 1:5000 6 (POF . Veskeré rjiéténe hodnoly souiadnic a délek NELZE vyukival pro vytyCovani hranic pozemiis v terénu

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 582

Obec: Provedovice [517208) &

Katastralni Gzemi: Provodovice [733946]

Cislo LV: 219

Vyméra [m2]: 43

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitasti
Mapaowy list: KMD

Uréeni vymeény: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Ayub Muhammad Farhan, Laudonova 434/6, Stérbohely, 10200 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vymeéra

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana 23dna omezeni,

Jiné zapisy

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o dpadku (5 136 odst. 1 insolventniho zékona) - Ayub Muhammad Farhan

Zahajenl exekuce - Ayub Muhammad Farhan

& Rizeni, v ramdi kterjich byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 1)

Memavitost je v dzemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitost! CR vykondvé Katastrdln Gfad pro Olomoucky kraj, Katastriind pracoviété Hranice @
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= Nahlizeni do KN

%m
B00 - -0° DO
-8

| Y-511501 32 | X: 114110351 | Nacitani dokoneno 35 ms | Powered by GEOVAP

15000, Sivini L nagovécd (FOF ) Veikeré 2iiténé hodnoty soufadnic a délek NELZE vyubivat pro vytyéovini hranic pozemiis v terénu.

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 593

Obec: Provodovice [517208]&F

Katastralni dzemi: Provodovice [733946]

Cislo LV: 218

Vyméra [m2]: 576

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!

Mapowy list: KMD -

Uréeni wymény: Graficky nebo v digitalizované mapé mm
Druh pozembu: oma plda

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Ayub Muhammad Farhan, Laudonova 434/6, Stérboholy, 10200 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

62711 5756

Omezeni viastnického prava

Mejsou evidovana Zadna omezen,

Jiné zapisy

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o dpadku (& 136 odst. 1 insolvenéniho zékona) - Ayub Muhammad Farhan

Zah&jeni exekuce - Ayub Muhammad Farhan

/" Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenowy udaj {celkem 1)

Nemovitest je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastraln’ pracovisté Hranice &
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=/ Nahlizeni do KN [ Q]

/

5972

e~ @5 BEE

Y:511472.74 | X: 1141116.76 | Naitani dokonceno 48 ms

1:5000. « nipovbod (POF), Vedkeré zititiné hodnoty 3ouit ok NELZE pozemki v terénu
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Ortofoto mapa

= NahliZzeni do KN K

£ ui“; RO A 223 (evei 15)  + >

e e e e AR i X

Y. 5115376 | X 1141060.46 | Nacitani dokonceno 45 ms. | Powered by GEOVAP
Sini may 3 : it 1 = Sinimapy 3 cavioh (BOE). Vedkers v ELZE wyuiivat pro wyevé o
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Povodnovy informacni systém

i I!Il!lll !
| -

» v Povodi
» lv| Chranéna Gzemi
v ¥ Zaplavova uzemi
» || Kilometraz po 1 km @

= i
¥ Zménit mapu

{_| Ri¢ni sif o0

] Rieni sit o0
(pojmenované
toky) s

/ L) Rieni sit
Vypusty \ [ L (bezejmenné toky)
\ /" Nadhospodou ¥ [ Aktivni z6ny (2] ;)

Q100

| S3TSK / Krovak €ast Nort ¥ ¥l Zaplavova 20

X=-511 280,250 Y=-1 141 298,104 ozemi Q5
WGS 84! z A B » vl Zéplavova 00
X549°2649.915"N Y=17°46'13.7546"E e = L 2024 S WG ‘ uzemi Q20
u ORP | Parcely ¥ vl Zaplavova 00
— uzemi Q100
wlale) g
ORP: Hranice )
1D ORP: 7101 b
Kraj: Olomoucky kraj
ID kraje: CZ071 —) 100 % W
Dotaz -
Mé&Feni -
Tisk -

1 tisk | nahory
® Ministerstvo Jivotniho prostiedi CR | € Hydrosoft Veleslavin s.r.0. | mapovy projekt: 22.5.2024 | pfehled aktualizac
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Situacni mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Dolni Nétéice €.p. 79, okres Cena dle KS 900 000 K¢

Pierov
Pravni ucinky ke dni ~ 29.05.2024 Cislo Fizeni V-3004/2024-808
Poznamka k cené vcetné provize RK Kanalizace Jimka, Septik
Vybaveno Ne Pocet nadzemnich |

podlazi domu

Energeticky stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Stav Pted rekonstrukci
(PENB)
Stav objektu Pred rekonstrukci Konstrukce SmisSena
Plocha pozemku 807 m? UZitna plocha 107 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Typ objektu Pfizemni

Exkluzivné si Vam dovolujeme nabidnout k prodeji rodinny dim o velikosti 107 m? na pozemku o velikosti 807 m? v
klidné obci Dolni Nétcice. Pti vstupu do nemovitosti se nachdzeji tii pokoje a kuchyn, které jsou vhodné ke kompletni
rekonstrukci a diky tomu nabidnou budoucim majitelim vlastni pfedstavu o bydleni. Mensi pozemek nabizi klid a
soukromi k odpo¢inku a relaxaci. Dolni Nétéice jsou obec leZici v okrese Pierov. Zije zde 260 obyvatel. Na uzemi obce
se nachazi zemédélske letisté, myslivecka stfelnice, détsky stanovy tabor a také fotbalové a volejbalové htiste. V pfipadé
dalsich dotazti, nas nevahejte kontaktovat. LV 50

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Sobéchleby &.p. 106, okres Cena dle KS 1390 000 K¢&
Pterov

Pravni G¢inky ke dni 11.06.2025 Cislo Fizeni V-3639/2025-808

Poznamka k cené vcetné¢ DPH, v¢etné poplatkii,  Voda Mistni zdroj

vcetné provize, vcetné pravniho
servisu véetné provize RK

Vybaveno Ano Garaz Ne

Parkovaci misto Ne Elektfina 230V
Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Stav Pted rekonstrukci
(PENB)

Stav objektu Pted rekonstrukei Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 649 m? UZitna plocha 90 m?

Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji samostatné stojici rodinny dtim v obci Sobéchleby, urceny ke kompletni rekonstrukei. Dim se nachazi
na klidném misté a poskytuje idealni pfilezitost k vytvoreni nového bydleni podle vasich predstav. V domé se nachazi
Ctyfl mistnosti + pfistavba, ktera lze vyuzit riznymi zptisoby. Soucasti domu je také moznost rozsifeni o ptidni prostor,
coz poskytuje dalsi potencial pro zvétSeni obytné plochy. Nemovitost ma vcetné zastavéné plochy 649 m?. Zastavéna
plocha je 115 m2. Do domu je pfivedena elektfina, voda je k dispozici z vlastni studny a obecni kanalizace se nachazi
pfimo pied domem. Vodovodni ad obce (ptipojka) se nachazi cca 300m od domu. Tento diim nabizi jedine¢nou pfilezitost
pro ty, ktefi hledaji nemovitost k rekonstrukci a chtéji si vytvotit domov podle svych predstav. Nemovitost splituje vSechny

prvky pro Cerpani dotaci - zatepleni, izolace okna atd - s vyfizenim pomizeme od zac¢atku do konce. Vice info v RK.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Lipova ¢.p. 72, okres Pierov Cena dle KS 830 000 K¢
Pravni G¢inky ke dni 13.11.2024 Cislo Fizeni V-6678/2024-808
Vlastnictvi Osobni Kanalizace Septik, Jimka
Vybaveno Ne Pocet nadzemnich 1
podlaZzi domu
Elektfina 230V a 400V, 230V Energeticky Stitek G - Mimotadn¢ nehospodarna
(PENB)
Stav §patny Stav objektu gpatn)'f
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 691 m?
Uzitna plocha 225 m? Podlahova plocha 80 m?
Plocha zahrady 226 m? Vytapéni Kotel na tuha paliva
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Piijezdova cesta Asfaltova
Typ objektu Ptizemni

Nabizime k prodeji rodinny diim s rovinnatou zahradou v obci Lipova, okres Pierov. Diim ma celkovou uZzitnou plochu
225 m2 a je ¢astecné podsklepeny s dispozici 2+1. Stavba se sklada z obytné a hospodaiské ¢asti. Na pozemku se
nachazi také stodola s pfistupem na zahradu. Celkova rozloha pozemku ¢ini 691 m2. Nemovitost nabizi rizné moznosti
vyuziti, ale je ur¢ena k celkové rekonstrukei, piipadné k demolici s moznosti vystavby nového rodinného domu. Dim je
napojen na elektrickou sit’ a vytapéni bylo zajistovano kamny na tuha paliva. Pfipojky na kanalizaci, obecni vodovod a
plynovod jsou umistény na hranici pozemku. K dispozici je také studna, kterda momentalné neni vyuzivana. Obec Lipova
se nachazi 5 km zapadné od mésta Bystiice pod Hostynem, 15 km vychodné od Pierova a 14 km severné od HoleSova.
Jeji poloha na tipati Hostynskych vrchti poskytuje klidné bydleni blizko ptirody. V piipad¢ zajmu o prohlidku této
nemovitosti me nevahejte kontaktovat. vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Cernotin &.p. 97, okres Pierov  Cena dle KS 900 000 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 26.07.2024 Cislo Fizeni V-1512/2024-835
Poznamka k cené vcetné provize RK Voda Vodovod
Kanalizace Jimka, Vetejna kanalizace, Vybaveno Ne
Septik
Garaz Ano Pocet nadzemnich 1
podlaZi domu
Elektiina 230V Energeticky S$titek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)
Plyn Plynovod Stav Pted rekonstrukci
Stav objektu Pred rekonstrukci Konstrukce SmiSena
Plocha pozemku 891 m? UZitna plocha 80 m?
Poloha nemovitosti Centrum obce Typ objektu Ptizemni

Hledate vhodné misto pro bydleni na vesnici ve vzdalenosti do 6 km od centra Hranic, a pfitom se nechcete starat o
naro¢nou udrzbu zahrady? Nespokojite se s bydlenim, které vybudoval nékdo jiny, ale chcete si ho upravit piesné po
svém? Pak mame pro vas nabidku tohoto ptfizemniho zdéného domu o dispozici 3+kk s moznosti dobudovani dalsich
mistnosti v podkrovi. Dim je dlouhodobé nevyuzivany, proto mozna na ,,prvni pohled* nevzbudi pozitivni emoce, ale
jeho stabilni konstrukéni prvky, jednoducha dispozice a zavedené piipojky elektfiny i plynu vam umozni rychlé
vybudovani bydleni pro vasi rodinu za pfijatelnou cenu. V té€sné blizkosti domu protékd Hluzovsky potok, ktery ho
odd¢luje od hlavni silnice, ale ani pii bleskovych povodnich nebyl dim poskozen. Na pozemku se dale nachazi garaz
uréena k demolici, kterd vam zajisti dostate¢ny prostor pro parkovani né€kolika automobili nebo vybudovani venkovniho
posezeni. Tato nabidka ma mnohé dalsi prednosti, které vam velmi rad pfedstavim na osobni prohlidce. V piipadé potieby
financovani a ziskani Gvéru je vam plné€ k dispozici nase hypotecni poradkyné, ktera pracuje v oboru vice nez 20 let a
pfimo pro vas najde tu nejlepsi nabidku na miru s vyhodnou Grokovou sazbou.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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