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A)ZADANI

A1) Ukolem znalce je:

Urcit cenu obvyklou cenu nemovitych véci a to: Pozemek p.€.924/3, souCast pozemku je
stavba &.p. 355, jina st., pozemek p.¢€. 924/10, soucast pozemku je stavba bez Cp/Ce, jina
stavba, pozemek p.¢.924/13, soucasti je stavba bez &p/Ce, jina st., véetné pozemku
p.€.924/2, p.€.924/8, p.€.924/9, p.€.924/11, p.€.924/12 a pfisludenstvi, v k.u. Oblekovice,
obec Znojmo, okres Znojmo, kraj Jihomoravsky.

- ke dni 25.03.2026

S ohledem na pozadavek zadavatele, pozadovanou hledanou kategorii hodnoty, resp. cenu
nemovitych véci a dale dle ustanoveni par. 1 zakona €. 151/1997 Sb, o ocefovani majetku
neni provedeno ocenéni cenou zjisténou dle § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhl.
523/2025 Sb. k provedeni zakona o ocenovani majetku.

A2) Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnosti zavéru posudku
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute€nost, ktera mize mit dle jeho nazoru vliv na presnost
zaveéru znaleckého posudku

B) VYCET PODKLADU

B1) Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Pouzité zdroje dat a data se vztahem k zadané odborné otazce byly vybrany z dostupnych
informacnich databazi, z vlastni databaze odhadcem z katastru nemovitosti, z realitni
inzerce, z dokladu a informaci od zadavatele a informaci ziskanych pfi prohlidce na mistné
samém.

B2) Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- Vypis z katastru nemovitosti LV ¢€.915, vypracovany dalkovym pfistupem do KN.

- Kopie kat. mapy, k.u. Oblekovice, vypracovana nahlizenim do KN

- Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a zaméfenim na misté samém

- Vlastni databaze odhadce

- Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, zaméfenim a zjiSténim na misté samém za
ucasti odhadce a zastupce objednatele

- zakon €.151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktualnim znéni

- zakon €.245/2019 sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech

- Vyhlaska ministerstva spravedinosti €.503/2020 Sb. o vykonu znalecké Cinnosti

- vyhlaska ministerstva spravedinosti €.504/2020 o znaleéném

- vyhlaska ministerstva spravedinosti €.441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera

ustanoveni zakona ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku

- Informace z realitnich server: www.s-reality.cz, www.idnesreality.cz

- Informace o nemovitostech s cenovymi Udaji ziskané na www.cuzk.cz — nahlizeni do KN pro

srovnatelné nemovitosti



http://www.s-reality.cz/
http://www.idnesreality.cz/
http://www.cuzk.cz/

B3) Vérohodnost zdroje dat
Pouzité zdroje a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplsobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné

C) NALEZ

C1) Popis postupu znalce

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele “stanovit obvyklou cenu
nemovitych véci®.

V ocenéni je pouzita srovnavaci metoda, kdyz zdrojem dat a podklad(i pro ocenéni je vlastni
databaze znalce, prodeje srovnatelnych nemovitosti s cenovym udajem - CUZK,
alternativné dalSim zdrojem dat je realitni inzerce pro stejny segment trhu, dale informace
ziskané pfi prohlidce na misté samém.

C2) Vlastnické a evidencni udaje

katastralni Uzemi : Oblekovice

obec : Znojmo

okres : Znojmo

kraj : Jihomoravsky

vlastnik : Levi Okna s.r.o0., U Traktorky 355/10, Oblekovice,

671 81 Znojmo

pozemek : p.¢.924/2 — ostatni plocha — 2003 m?
p.6.924/3 - zastav. pl. a nadvofi — 2048 m?
Soucasti je stavba: Oblekovice, €.p. 355, jina st.
p.6.924/8 — orna puda — 2271 m?
p.6.924/9 — orna ptda — 1816 m?
p.6.924/10 — zastav. pl. a nadvofi — 454 m?
Soucasti je stavba: bez €p/Ce, jina st.
p.6.924/11 — orna ptda — 445 m?
p.6.924/12 — orna ptda — 108 m?
p.6.924/13 — zastav. pl. a nadvofi — 595 m?
Soucasti je stavba. Bez ¢p/Ce, jina st.

List vlastnictvi LV &. : 915

C3) Metodika ocenéni:

Ocenéni je zpracovano v souladu s ustanovenimi zakona ¢.151/1997 sb., ktery upravuje
zpusoby ocenovani majetku. Majetek dle odst.1 par.2 tohoto zakona se ocenuje cenou
obvyklou. Obvykla cen a vyjadiuje hodnotu majetku a urci se ze sjednanych cen porovnanim.




C4) Nazvoslovi:

Cena

Je pojem pouzivany pro ¢astku, ktera je pozadovana, nabizena nebo zaplacena za zbozi nebo
sluzbu. Zaplacena cena mize nebo nemusi mit vztah k hodnoté zbozi €i sluzbé, kterou by jim
pfipisovali jini.

Hodnota

Je ekonomicky pojem, ktery pfedstavuje penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které Ize
koupit a témi, kdo je kupuji a prodavaji. Hodnota neni faktem, ale odhadem ohodnoceni zbozi
a sluzeb v daném Case podle konkrétni definice hodnoty. Ekonomicka koncepce hodnoty
odrazi nazor trhu na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zbozi nebo obdrzi sluzby k datu
platnosti hodnoty.

Trzni hodnota

Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se uréuje zpravidla na zakladé
vybéru vice zpUsobl ocenovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pfi urCeni trzni hodnoty prfedmétu ocenéni se zohledniuji trzni rizika a
predpokladany vyvoj na dil¢im i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

Cena obvykla

Obvyklou cenou dle par.2 tohoto zakona se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avdak do jeji vySe
se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napf. stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozumeéji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy. Obvykla cena vyjadfuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Cena zjisténa
Cena dle platného ocenovaciho predpisu, tj. ocefiovaci vyhlasky (dle odkazu v par.1 odst.3
zakona €. 151/1997 Sb.)

C5) Celkovy popis nhemovité véci

Predmétem ocenéni je vyrobni areal — soubor staveb, pozemku a pfisluSenstvi ¢p./co. 355/10
situovany ve Mésté Znojmo, €asti Oblekovice na pozemcich p.¢. 924/3, p.¢. 924/10 a p.C.
924/13. Pfedmétem ocenéni jsou dale pozemky pfilehlé ke stavbam v jednom funkénim celku,
areal je oploceny.

Poloha arealu v lokalité vhodny pro dany ucel vyuziti, mimo rezidencni zastavbu v dosahu
prijezdni komunikace obci - silnice |. tfidy smér Znojmo — Rakousko

Ocenované nemovitosti jsou ve stavu ke dni mistniho Setfeni nevyuzivany, aredl je uzavfen,
neni udrzovan. Poslednim ucelem vyuzivani arealu byla vyroba plastovych oken, dfive
skladovani velkoobjemovych vakl a pytld z PP tkaniny pro pramysl a zemédélstvi.

Hlavni stavbou je uzavieny monoblok stavebné& navazujicich staveb, jejich ¢asti pfevazné
s provoznim propojenim. V prave pfedni ¢asti pfi pohledu od vjezdu do aredlu je situovana
administrativni ¢ast, dale navazujici zdénou halovou €asti vyroby, na ni v zadni Casti arealu
navazujici ocelovym halovym objektem skladovani.

Zdéna halova C€ast je nepodsklepena, ma jedno nadzemni podlazi, je zastifeSena sedlovou
vaznikovou a pultovou stfechou, plechova halova ¢ast je nepodsklepena, ma jedno nadzemni



podlaZi, je zastfeSena sedlovou vaznikovou stfechou. Administrativni ast je podsklepena, ma
dvé nadzemni podlaZi, je zastfeSena sedlovou stfechou.

Pristup a pfijezd je z vefejné komunikace bezproblémovy.

Prilehlé pozemky ke stavbam pfevazné upraveny jako zpevnéné plochy, parcela €. 924/8
umoziuje vystavbu dalSiho objektu.

Stavby byly napojeny na vefejny vodovod, kanalizaci do jimky, sit NN a zemni plyn. V
soucasné dobé odpojeno.

C6) Mistopis

Mésto Znojmo leZi na jihu Moravy, na levém bfehu feky Dyje, 52 km jihozapadné od mésta
Brna. Je to druhé nejvétsi mésto Jihomoravského kraje. Mistni ¢asti jsou: Derflice, Kasarna,
Konice, Mramotice, Naceratice, Oblekovice, Popice, Pfimétice. Vyborna obc&anska
vabyvenost.

Ocenovan je soubor nemovitosti byvalé vyrobny oken ve Znojmé - Oblekovicich. Areal je
umistén v okrajové Casti obce, na okraji zastavby obce v primyslové zoné.

C7) Rizika a zatizeni

Popis vécnych bremen a obdobnych zatizeni

Vécné bfemeno chlize a jizdy za ucelem vedeni kabelt NN, povinnost k p.¢. 924/2,
opravnéni p.¢. 924/8. Nema vliv na vySi obvyklé trzni ceny.

Vécné bfemeno vedeni a provozu kanalizacni pfipojky, povinnost k p.¢. 924/2 a 924/9,
opravnéni p.¢. 522//22 a 522/70. Nema vliv na vySi obvyklé trzni ceny.

Vécné bfemeno chlize a jizdy za u€elem vedeni kabeld NN, povinnost k p.¢. 924/2,
opravneéni p.¢. 515,516,522/22,522/70,924/8. Nema vliv na vysi obvyklé trzni ceny.
Zastavni pravo smluvni pro CS a.s. dle smlouvy z 26.8.2020 a 26.7.2024.

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim poradi novy dluh, dle smlouvy

ze dne 26.8.2020 a 26.7.2024.

Zavazek neumoznit zapis nového zast, pr. namisto starého, dle smlouvy

ze dne 26.8.2020 a 26.7.2024.

Ocenéni je provedeno bez vlivu tohoto zastavniho prava a zavazka.

Rozhodnuti o upadku - prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona.

Popis ostatnich rizik

Zakaz zcizeni a zakaz zatizeni dle smlouvy z 26.8.2020 a 26.7.2024. Ocenéni je provedeno
bez vlivu tohoto zakazu.

D) POSUDEK

Obsah posudku
D1. Ocenéni nakladovou metodou
D1.1 Hala zdéna
D1.2 Hala plechova
D1.3 Garaze
D1.4 Administrativni budova
D2. Ocenéni pozemku
D3. Ocenéni porovnavaci metodou
D4. Ocenéni vynosovou metodou



D1. Ocenéni nakladovou metodou

D1.1) Hala zdéna

Seznam podlazi

Nazev podlazi
1.NP
Celkem zapocitatelna plocha

Zastavéna plocha
1 664,78 m?

Uzitna plocha podlazi
1612,00 m?
1 612,00m?

Vycet mistnosti

[Nazev podlazi

Typ prostoru Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Uzitna plocha

1.NP
Vyrobni prostory vyrobni a skladova hala 1 612,00 m? 1,00 1612,00m?
1.NP - celkem 1 612,00 m?2 1 612,00 m?2

Vypocet obestavéného prostoru

Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech
Klempifské konstrukce
Uprava vnitinich povrchi
Uprava vnéjsich povrchii

Nazev Obestavény prostor
1.NP (67,95*24,50)*(4,00+1,80/2) = 8 157,40 m?3
Obestavény prostor - celkem: = 8 157,40 md
Konstrukce Popis

Zaklady v&. zemnich praci betonové

zdéné obvodové stény
zatepleny podhled
sedlova

plechova

pozinkované

omitky hladké

omitky hladké

Vnitfni obklady chybi

Schody chybi

Dvefe plechové

Vrata sekéni

Okna plastovéa s dvojsklem

Povrchy podlah beton zatéZovy

Vytapéni ustfedni s plynovym kotlem v jiné budové, kalorifery
Elektroinstalace svételna a tfifazova

Bleskosvod bleskosvod

Vnitfni vodovod rozvod studené vody, pozarni vodovod

Vnitfni kanalizace chybi

Vnitfni plynovod chybi

Ohfev teplé vody chybi

Vybaveni kuchyni chybi

Vnitfni hygienicka vybaveni  chybi

Vytahy chybi

Ostatni chybi

Zastavéna plocha [m?] 1665
Obestavény prostor [m3] 8 157,40
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 6 000




Pocet podzem./nadzem.
podlazi

Podlahova plocha
obytna/nebytova
Rozestavénost
Reprodukéni hodnota (RC)
Stari

DalSi zivotnost

Opotfebeni

Vécna hodnota (VH)

[m2/m2]

%
K¢
roku
roku
%
Ké

0/1
0,00/1612,00

100,00
48 944 385
30
60
40,00
29 366 631

D1.2) Hala plechova

Seznam podlazi

Nazev podlazi
1.NP
Celkem zapocitatelna plocha

Zastavéna plocha

1 044,75 m?

Uzitna plocha podlazi

1 037,00 m?
1 037,00m?

Vycet mistnosti

Nazev podlazi
Typ prostoru

Nazev mistnosti

Podlahova plocha Koeficient

Uzitna plocha

1.NP
Skladovaci prostory skladova hala 1 037,00 m?2
1.NP - celkem 1 037,00 m?

1,00

1 037,00m?
1 037,00 m?2

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev
1.NP
Obestavény prostor - celkem:

(67,95*24,50)*(4,00+1,80/2)

Obestavény prostor
8 157,40 md
8 157,40 m3

Konstrukce

Zaklady v&. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech
Klempifskeé konstrukce
Uprava vnitinich povrchi
Uprava vnéjsich povrch(i
Vnitfni obklady

Schody

Dvete

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace
Vnitfni plynovod

Ohfev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnitfni hygienické vybaveni

Popis

betonové

ocelovy skelet, oplasténi plechem
chybi

sedlova, ocelové vazniky
trapézovy plech
pozinkované

omitky hladké na jedné boc¢ni zdi
chybi

chybi

chybi

chybi

ocelova

chybi

betonovy potér

chybi

svételna a tfifazova
bleskosvod

chybi

chybi

chybi

chybi

chybi

chybi




Vytahy chybi

Ostatni chybi

Zastavéna plocha [m?] 1045
Obestavény prostor [m3] 8 157,40
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 5000
Pocet podzem./nadzem. 0/1
podlazi

Podlahova plocha [m2/mZ] 0,00/1 037,00
obytna/nebytova

Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢e 40 786 988
Stari rok{ 30
Dals$i Zivotnost roku 40
Opotfebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) Ké 24 472 193

D1.3) Garaze

Jednopodlazni zdény nepodsklepeny objekt zastfeSeny pultovou stfechou situovany vedle

administrativni budovy v pfedni ¢asti arealu.

Seznam podlazi

Nazev podlazi
1.NP
Celkem zapocitatelna plocha

Zastavéna plocha
235,84 m?

Uzitna plocha podlazi

188,00 m?
188,00m?

Vyéet mistnosti

Nazev podlazi

Typ prostoru Nazev mistnosti

Podlahova plocha Koeficient

Uzitna plocha

1.NP
Provozni prostory sklad, zazemi 188,00 m2
1.NP - celkem 188,00 m?

1,00

188,00m?
188,00 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev
1.NP
Obestavény prostor - celkem:

(17,60*5,30*2,80+17,60*8,10*3,80)

Obestavény prostor
802,91 m3
802,91 m3

Konstrukce Popis

Zaklady v&. zemnich praci betonové

Svislé konstrukce zdéné

Stropy zatepleny podhled
Krov, stfecha pultova

Krytiny stfech plechova

pozinkovany plech
dvouvrstvé vapenné omitky
vapenné dvouvrstvé omitky

Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrcht
Uprava vnéjSich povrchu

Vnitfni obklady keramické chybi
Schody chybi
Dvefre plechové
Vrata plechova




Okna ocelova jednoducha

Povrchy podlah cementovy potér

Vytapéni plynové

Elektroinstalace svételna tfifazova

Bleskosvod bleskosvod

Vnitini vodovod rozvod studené vody

Vnitfni kanalizace Castecné odkanalizovani

Vnitfni plynovod do kotelny

Ohrev teplé vody chybi

Vybaveni kuchyni chybi

Vnitfni hygienické vyb. chybi

Vytahy chybi

Ostatni chybi

Instalaéni pref. jadra chybi

Zastavéna plocha [m?] 236
Obestavény prostor [m?3] 802,91
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 6 000
Pocet podzem./nadzem. 0/1
podlazi

Podlahova plocha [m2/m2] 0,00/ 188,00
obytna/nebytova

Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K& 4817 472
Stari rok{ 30
Dalsi Zivotnost rok{ 60
Opotiebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) Ké 2 890 483

D1.4) Administrativni budova

Administrativni &ast je situovana v pfedni &asti arealu pfi pohledu od vjezdu, objekt je
podsklepeny, ma dvé nadzemni podlazi, je zastfeSen sedlovou stifechou. Konstrukéné je feSen
a proveden klasickou technologii, zdény na betonovych zakladech. Objekt se nachazi
v dobrém stavebné technickém stavu a primérném standardu vybaveni. Prvky dlouhodobé
zivotnosti, které maji zasadni vliv na dobu dalSiho trvani stavby jsou plvodni ve stavu
odpovidajicim stafi. Objekt v poslednim obdobi neuzivan a neudrzovan.

Seznam podlazi

Nazev podlazi
1.PP
1.NP
2.NP

Zastavéna plocha
138,37 m?
152,95 m?
138,37 m?

Celkem zapocitatelna plocha

Uzitna plocha podlazi

98,20 m?
122,00 m?
105,00 m2
325,20m?

Vycet mistnosti

Nazev podlazi
Typ prostoru

Nazev mistnosti

Podlahova plocha Koeficient

Uzitna plocha

1.PP

Provozni prostory
1.PP - celkem

1.NP

Kancelaiské prostory
1.NP - celkem

sklady, archiv, mistnosti 98,20 m?2
98,20 m?

kancelare se zazemim 122,00 m?
122,00 m?
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1,00

1,00

98,20m?
98,20 m?

122,00m?
122,00 m?2




2.NP

Obytné prostory
Kancelaiské prostory
2.NP - celkem

byt s pfislusenstvim 70,00 m?2 1,00 70,00m?
vzorkovna 35,00 m? 1,00 35,00m?
105,00 m? 105,00 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev
1.PP

1.NP
2.NP
ZastreSeni

Obestavény prostor - celkem:

Obestavény prostor

Konstrukce

Zaklady v&. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech

Klempifské konstrukce
Uprava vnitinich povrchi
Uprava vnéjsich povrchii
Vnitfni obklady keramické

9,71*14,25)*(2,40) = 332,08 m3
9,71*14,25+4,05*3,60)*(3,30) = 504,73 m?3
9,71*14,25)*(2,95) = 408,18 m?
9,71*14,25%(,30+4,0/2) = 318,25 m3
= 1 563,24 m3

Popis

betonové

zdéné

betonové

sedlova

hlinikovy falcovany plech
pozinkovany plech
dvouvrstvé vapenné omitky
vapenné dvouvrstvé omitky
v hygienickém zazemi

Schody betonové, umély kdmen

Dvere hladké lakované, plastové

Vrata chybi

Okna plastova s dvojsklem

Povrchy podlah keramické dlazby, koberce

Vytapéni ustfedni, plynovy kotel, odpojeno
Elektroinstalace svételna tfifazova

Bleskosvod bleskosvod

Vnitfni vodovod rozvod studené vody

Vnitfni kanalizace kompletni

Vnitfni plynovod do kotelny

Ohrev teplé vody kotlem plynovym - odpojen

Vybaveni kuchyni chybi

Vnitfni hygienické vyb. umyvadla, WC

Vytahy chybi

Ostatni klimatizace nefunkéni

Instalaéni pref. jadra chybi

Zastavéna plocha [m?] 153
Obestavény prostor [m?3] 1 563,24
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 9 000
Pocet podzem./nadzem. 1/2
podlazi

Podlahova plocha [m2/m?] 70,00/ 255,20
obytna/nebytova

Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K& 14 069 143
Stari roku 30
Dalsi zivotnost rok 60
Opottebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) Ké 8 441 486
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D2) Ocenéni pozemku

Zakladni popis ocenovanych pozemku
Pozemky zastavéné stavbami, pfilehlé pozemky, komunikaéni zpevnéné plochy.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki

Jednotkova cena pozemku je stanovena porovnanim s prodejem srovnatelnych pozemki
v dané a ve srovnatelnych lokalitach. P¥i zjiSténi obvyklé ceny pomoci srovnavaci metody se
vychazi z ceny pozemkl realizované na trhu nemovitosti, informativné z cen nabidkovych,
inzerovanych. Z dostupnych udaji o realizovanych pfevodech pozemk(l ve srovnatelnych
lokalitach pro srovnatelny uéel vyuZiti a moznost zastavéni v souladu s UP (plochy vyroby,
skladovani), jsou ceny srovnatelnych pozemk v rozpéti 2000 az 6500,-- K¢ dle polohy obce,
mistni polohy, moznosti vyuziti (zastavéni), napojeni na technickou infrastrukturu a dopravni
dostupnosti.

Ocenované pozemky jsou situovany ve vyhodné lokalité pro dany a obdobny Gcel vyuziti, mimo
obytnou zénu v primyslovém arealu, s dobrou uUrovni technické infrastruktury a dopravni
dostupnosti. Obvykla cena pozemkd je vzhledem k velké vymére a zastavénosti stanovena ve
vy$i 2000,-- K&/m?,

Pozn: cena pozemkl je uvedena pouze informativné, cena pozemku je soucasti ceny
funkéniho celku-stavby, pozemky, prislusenstvi zji§téné porovnavaci metodou.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Vlastnicky podil Celkova cena
m? cena pozemku Ké
Ké/m?
ostatni plocha 924/2 2003 2000 1/1 4006 000
zastavéna plocha a 924/3 2048 2000 171 4 096 000
nadvori
orna puda 924/8 2271 2000 4 542 000
orna puda 924/9 1816 2000 3632000
zastavéna plocha a 924/10 454 2000 1/1 908 000
nadvori
orna puda 924/11 445 2000 890 000
orna puda 924/12 108 2000 216 000
zastavéna plocha a 924/13 595 2000 171 1190 000
nadvori
Celkova vyméra pozemku: 9 740 Hodnota pozemkt celkem: 19 480 000

D3) Ocenéni porovnavaci metodou

V principu se jedna o vyhodnoceni cen zrealizovanych prodeju, alternativné cen inzerovanych,
nabidkovych, nemovitosti, stejnych &i srovnatelnych svym charakterem, ucelem vyuZiti,
lokalitou, provedenim, velikosti, vzdy ve stavu k aktualnimu datu, ke kterému se oceriuje.

Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prlzkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim
zobchodovanych alternativné inzerovanych, nabidkovych cen srovnatelnych nemovitosti
s pfihlédnutim ke stavu nabidky a poptavky ve stejném segmentu trhu v dané &i srovnatelnych
lokalitach. U inzerovanych, nabidkovych cen je pouZita korekce ceny na jeji zdroj. U
inzerovanych cen byla z realitni inzerce vybrany nemovitosti se stejnym Ci srovnatelnym
ucelem vyuziti s polohou ve srovnatelnych lokalitach. Vzhledem k nedostatku reprezentantt —
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realizovanych prevodu realizovanych ve stejné obci-mésté u obchodnich budov, jsou pouzit
srovnavané nemovitosti alternativn@€ ve srovnatelnych lokalitach, které se v nékterych
faktorech &i znacich mohou odliSovat od ocefiovanych nemovitosti, ale poskytuji dostatek
informaci pro porovnavaci metodu ocenéni. Porovnavaci zpusob ocenéni je zaloZzen na
usudku znalce, na jeho profesnich a odbornych znalostech a zkuSenostech, na prehledu trhu
nemovitosti v ocefiovaném regionu.

Dale je vychazeno z dohledanych a sebranych dat, jejichz pfesnost a spravnost znalec
ovéfoval.

V porovnani ocenovanych nemovitosti se srovnavanymi jsou vyhodnocena kritéria a podle
stavu, zda je toto kritérium lepSi nebo horSi nez u ocenované nemovitosti je stanovena
jednotkova cena a stanovena cena nemovitosti porovnavacim zpisobem.

Je pfihlédnuto a jsou porovnany nasledujici faktory:

poloha a vyznam obce, mistni poloha zejména z pohledu omezujicich vlivli na vyuzitelnost
objektd, dopravni dostupnost, stavebné technicky stav objektl, standard vybaveni objektd,
rozsah pfisluSenstvi, technicka infrastruktura, konkurenéni prostfedi. Vybrané nemovitosti pro
pouziti srovnavaci metody jsou pro tuto metodu pouzitelné, pfi porovnani je pfihlédnuto ke
konkrétnim skuteCnostem a odliSnostem.

Lokalita Zapocitate Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Upravena cena
Ina plocha cena cena Koeficient
celkovy
Popis stavby a pozemki / Zdlvodnéni koeficientu K¢ Foto
m2 m2 Ké Ké/m? Ke Ké/m?
Ocefnovana nemovita véc
Znojmo, U 3162,20 9740 vice objektd

traktorky 10

prodejni, administrativni, vyrobni a skladovaci areél

Srovnéavané nemovité véci

Sumna 92,00 523 Skladova 2000000 21739 0,67 14 565
budova

Skladova budova, obec Sumna, k.G. Sumna, okres Znojmo, kraj

Jihomoravsky.

Popis:

Skladovy objekt s pfisluSenstvim, samostatné stojici, nepodsklepeny, s jednim

nadzemnim podlazim, stfecha je plochd, napojeni objektu na elektro, vodovod,

kanalizaci, vytapéni lokalni elektrické, lokalita s dobrou dopravni dostupnost.

Stavebné technicky stav je primérny, standard vybaveni prodany ucel vyuziti
prameérny.

Hodnoceni:

K1: Redukce pramene ceny - inzerce 04/2026 - koeficient 0,80;
K2: Lokalita - horsi - koeficient 1,05;

K3: Velikost objektu - mensi - koeficient 0,80;

K4: Provedeni a vybaveni - srovnatelné - koeficient 1,00;

K5: Celkovy stav - srovnatelny - koeficient 1,00;

K6: Vliv pozemku - srovnatelny - koeficient 1,00;

K7: Uvaha zpracovatele ocenéni - aredl srovnateln& vyuzitelny - koeficient 1,00;
K8: Energeticka naroCnost budovy - PENB nebyl pfedloZzen nezatepleny objekt -
koeficient 1,00;
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Zdlvodnéni koeficientu Kc: Skladova budova situovana v nedaleké menSi obci,
srovnatelna mistni poloha z pohledu ucelu vyuziti, srovnatelny ucel uZziti objektu -
skladovani, mensi  velikost uzitné podlahové plochy, srovnatelny stavebné
technicky stav a standard vybaveni, srovnatelny vliv pfilehlého pozemku, horsi
dopravni dostupnost.

Suchohrdly 4 030,00 7000 Administr 49 900 000 12 382 0,60 7429
ativni
budova
vyrobni a
skladovac
i hala
Vyrobni a skladovy objekt, Suchohrdly, k.u. Suchohrdly, okres Znojmo, kraj
Jihomoravsky
Popis:
Vyrobni a skladovy areal. Jednda se o vyrobni a skladovy areal — hlavni stavbou
je vyrobni hala s administrativni budovou, hala je jednopodlazni, pfizemni, nosnou
konstrukci je Zelezobetonovy skelet s vyzdivkou, stfecha je sedlova, vaznikova.
AB je nepodsklepena, ma 2 nadzemni podlazi, stfecha plocha, napojeni objektu
a elektro, vodovod, kanalizaci, vytapéni ustfedni, kotel na $tépku, lokalita s dobrou
dopravni dostupnosti, poloha v blizkosti mésta Znojma. Stavebné technicky stav
je velmi dobry, standard vybaveni prodany ucel vyuziti velmi dobry.

Hodnoceni:

K1:Redukce pramene ceny - inzerce - koeficient 0,80;
K2. Lokalita - horSi - koeficient 1,05;

K3: Velikost objektu - srovnatelna - koeficient 1,00;
K4: Provedeni a vybaveni - lepSi - koeficient 0,90;
K5: Celkovy stav - lepSi - koeficient 0,80;

K6: Vliv pozemku - srovnatelny - koeficient 1,00;

K7: Uvaha zpracovatele ocenéni - aredl srovnateln& vyuzitelny - koeficient 1,00;
K8: Energeticka narocnost budovy - PENB nebyl pfedloZzen nezatepleny objekt -
koeficient 1,00;

Zduvodnéni koeficientu Kc: Vyrobni a skladovy areal situovany v blizké mensi
obci, situované v blizkosti mésta Znojma, srovnatelna mistni poloha z pohledu
uCelu vyuziti, srovnatelny ucel uziti objektu - vyroba a skladovani, srovnatelna
velikost uzitné podlahové plochy, lepsi stavebné technicky stav a standard
vybaveni, srovnatelny vliv pfilehlého pozemku, srovnatelna dopravni dostupnost
a horsi dostupnost mésta Znojma.

Mikulovice 628,00 12567 Administr 16 500 000 26 274 0,48 12 612
ativni
budova
vyrobni a
skladovac
i hala
Vyrobni a skladovy objekt, Mikulovice, k.U. Mikulovice, okres Znojmo, kraj
Jihomoravsky
Popis:
Vyrobni a skladovy aredl. Jedna se o vyrobni a skladovy areal — hlavni stavbou
je vyrobni hala s administrativni ¢asti, hala je jednopodlazni, pfizemni, nosnou
konstrukci je Zelezobetonovy skelet s vyzdivkou, stfecha je plocha. AB je
nepodsklepena, ma 2 nadzemni podlazi, stfecha plocha, napojeni objektu a
elektro, vodovod, plyn a kanalizaci do jimky, vytapéni ustfedni, kotel plynovy,
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lokalita s dobrou dopravni dostupnosti, poloha v blizkosti mésta Znojma.
Stavebné technicky stav je velmi dobry, standard vybaveni prodany Gcel vyuziti

velmi dobry. e
K

Hodnoceni: el Smomam

K1: Redukce pramene ceny - inzerce - koeficient 0,80; il “*ll A 1 1. -

K2: Lokalita - horsi - koeficient 1,05; s i v

K3: Velikost objektu - mensi - koeficient 0,80; AR RIS
K4: Provedeni a vybaveni - lepsi - koeficient 0,90;

K5: Celkovy stav - lepsi - koeficient 0,80;

K6: Vliv pozemku - srovnatelny - koeficient 1,00;

K7: Uvaha zpracovatele ocenéni - aredl srovnatelné vyuzitelny - koeficient 1,00;
K8: Energeticka narocnost budovy - PENB nebyl pfedlozen nezatepleny objekt -
koeficient 1,00;

Zduvodnéni koeficientu Kc: Vyrobni a skladovy areal situovany v blizké mensi
obci, situované v blizkosti mésta Znojma, srovnatelna mistni poloha z pohledu
ucelu vyuziti, srovnatelny ucel uziti objektu - vyroba a skladovani, objekt mensi
velikostni kategorie, mensi  velikost uzitné podlahové plochy, lepsi stavebné
technicky stav a standard vybaveni, srovnatelny vliv pfilehlého pozemku,
srovnatelna dopravni dostupnost a horSi dostupnost mésta Znojma.

Varia¢ni koeficient pred upravami: 28,73 %  Variacni koeficient po Upravach: 26,10 %
Zapocitatelna plocha 3 162,20 m?2

Minimalni jednotkova cena: 7 429 K¢&/m? Minimalni cena: 23 491 984 K¢
Priimérna jednotkova cena: 11 535 Ké&/m? Primérna cena: 36 475 977 K&
Maximalni jednotkova cena: 14 565 K¢&/m? Maximalni cena: 46 057 443 K&
Stanovena jednotkova 11 500 K&/m? Porovnavaci hodnota: 36 365 300 K¢
cena:

D4) Ocenéni vynosovou metodou

Analyza trzniho najemného

Vynosy z obytnych prostor

Nazev Vyméra Mésicni ndjem Najemné Koeficient Najem
[m?] [K¢] [K&/rokK] [K&/m?/rok]
Znojmo, bii Capkd, 3+1 85,00 13 500,00 162 000,00 1,00 1 905,88
Znojmo, Horni¢kova, 3+1 72,00 13 000,00 156 000,00 1,00 2 166,67
Znojmo, Bezru€ova, 3+1 80,00 13 900,00 166 800,00 1,00 2 085,00
Obvyklé trzni najemné [K&/m?/rok] 2 053,00

Vynosy z kancelaiskych prostor

Nazev Vyméra Mésicni ndjem Najemné Koeficient Najem
[m?] [KE] [Ké&/rok] [K&/m?/rok]
Znojmo, Velka Michalska 35,00 9 000,00 108 000,00 1,00 3 085,71
Znojmo, Prazska 20,00 2 333,00 27 996,00 1,00 1 399,80
Znojmo, Dolni Ceska 25,00 5 550,00 66 600,00 1,00 2 664,00
Obvyklé trzni ndjemné [Ké/m?/rok] 2 383,00
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Vynosy ze skladovych prostor

Nazev Vyméra  Meésiéni ndjem Najemné Koeficient Najem
[m?] [KE] [K&/rokK] [K&/m?/rok]
Znojmo, Oblekovice 441,00 40 000,00 480 000,00 1,00 1 088,44
Znojmo, Oblekovice 970,00 20 000,00 240 000,00 1,00 247,42
Znojmo, Oblekovice 248,00 25 000,00 300 000,00 1,00 1 209,68
Obvyklé trzni najemné [Ké/m?/rok] 849,00
Vynosy z vyrobnich prostor
Nazev Vyméra  Mésicni ndjem Najemné Koeficient Najem
[m?] [Ke] [Ké&/rok] [K&/m?/rok]
Znojmo, Dobsicka 905,00 59 000,00 708 000,00 1,00 782,32
Znojmo, Bolzanova 496,00 50 000,00 600 000,00 1,00 1 209,68
Znojmo, Oblekovice 248,00 25 000,00 300 000,00 1,00 1 209,68
Obvyklé trzni najemné [Ké/m?/rok] 1 067,00
Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosu
€. plocha - ucel podlazi podlahova najem najem najem
plocha
[m?] [K&/m?/rok]  [K&/meésic] [Ké&/rok]
1.Vyrobni prostory Stavba 1, 1.NP, 1612,00 1067 143 334 1720 004
vyrobni a skladova
hala
2.Skladovaci prostory Stavba 2, 1.NP, 1 037,00 849 73 368 880 413
skladova hala
3.Skladovaci prostory Stavba 3, 1.NP, 188,00 849 13 301 159 612
sklad, zazemi
4.Skladovaci prostory Stavba 4, 1.PP, 98,20 849 6 948 83 372
sklady, archiv,
mistnosti
5.Kanceléfské prostory Stavba 4, 1.NP, 122,00 2 383 24 227 290 726
kancelafe se
zazemim
6.0bytné prostory Stavba 4, 2.NP, byt s 70,00 2053 11 976 143 710
pfisluSenstvim
7.Kancelafské prostory Stavba 4, 2.NP, 35,00 2 383 6 950 83 405
vzorkovna
Celkovy vynos za rok: 3 361 242
Vypocet hodnoty vynosovym zplisobem
Konstantni zisk po neomezenou dobu
Podlahova plocha stavby PSta m? 3 162,20
Reprodukéni cena RC K& 108 617 988
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni najemné za m? N;j K¢&/(m?2'rok 1063
)
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké&/rok 3361242
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 85 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 2 857 056
Naklady (za rok)
Opravy a udrzba 1.00% zRC Ké&/rok 1086 180
Sprava nemovitosti Stanoveny Ké&/rok 12 000
Castkou
Pojisténi 0.10% zRC Ké&/rok 108 618
Daf z nemovitych véci Stanoveny Ké&/rok 118 294
Castkou
Ostatni naklady 0.00% zRC K¢&/rok 0
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Naklady celkem \Y, Ké&/rok 1325092

Cisté roéni najemné N=Nh-V Ké&/rok 1531 964
Mira kapitalizace % 8,75
Vynosova hodnota Cv Ké 17 508 160

D5) Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty posuzovanych nemovitych véci

Vzhledem k postupu a obsahu ocenéni neni urCena obvykla cena, ale trzni hodnota
majetku v souladu s ustanovenim par.2 zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku.

V daném pfipadé neni dostatek relevantnich reprezentantl pro pouziti v porovnavaci
metodé, tj. zobchodovanych cen nemovitosti srovnatelnych polohou, rozsahem, ucelem
vyuziti stavebné technickym stavem apod. V téchto pfipadech se ocefiuje majetek trzni
hodnotou.

Ve znaleckém posudku jsou provedeny tfi standardnich metody ocenéni, stanoveni vécné
hodnoty s mensi vypovidaci hodnotou - ceny stavebnich praci nekoresponduji s vlivem na
prodejnost, vynosové metody a porovnavaci metody, ktera ma pro stanoveni obvyklé ceny
nejvétsi vypovidaci hodnotu, vynosova metoda vychazi z realné dosazitelného najemného
z nebytovych prostor stejného €i srovnatelného ucelu vyuziti. U porovnavaci metody, ktera
zohledniuje soucasny stav na trhu nemovitosti vtomto segmentu trhu, vychazim
z nabidkovych ¢i zobchodovanych cen nemovitosti (mala €etnost realizovanych pfevodu) se
stejnym &i srovnatelnym ucelem vyuziti ve srovnatelnych lokalitach s pouzitim korekce ceny
na jeji zdroj (inzerované, nabidkové ceny) a vyhodnocenim cenotvornych faktoru.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 36 365 300 K&
Vynosova hodnota 17 508 160 K&
Vécna hodnota 84 650 793 K¢
Trzni hodnota 35000 000 K¢

Silné stranky nemovité véci

- dopravni dostupnost

- moznost viceucCelového vyuziti

- v misté moznost napojeni na vSechny IS

- vymeéra pozemku s rozvojovymi moznostmi

Slabé stranky nemovité véci

- v soucasné dobé neni provadéna udrzba

- primérny stavebné technicky stav a standard vybaveni
- nefunkéni vnitfni instalace

- areal je odpojeny od energii a medii
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E. ODUVODNENI

Bylo provedeno vyhodnoceni obchodovanych cen, z&asti cen nabidkovych, bylo provedeno
vyhodnoceni v§ech cenotvornych faktorl s vlivem na vySi obvyklé ceny, dale provedena
srovnavaci analyza u jednotlivych zobchodovanych nemovitosti. U inzerovanych cen byla
z realitni inzerce vybrany nemovitosti se stejnym Ci srovnatelnym ucelem vyuziti s polohou ve
srovnatelnych lokalitach, které se v nékterych faktorech €i znacich mohou odliSovat od
ocenovanych nemovitosti, ale poskytuji dostatek informaci pro porovnavaci metodu ocenéni.

F. ZAVER

F1)
CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

Dle zadani zadavatele je ukolem znalce:

Stanovit trzni cenu v daném case a misté dle platné vyhlasky k provedeni ZOM
(ocenovaci vyhlaska) nemovitosti zapsanych na LV €. 915 k.u. Oblekovice, obec
Znojmo, okres Znojmo a to:

- pozemek p.€.924/3, soucCast pozemku je stavba €.p. 355, jina st.

- pozemek p.¢€. 924/10, soucast pozemku je stavba bez €p/Ce, jina stavba,

- pozemek p.€.924/13, soucasti je stavba bez Ep/Ce, jina st.,

- p.€.924/2, p.€.924/8, p.€.924/9, p.€.924/11, p.€.924/12

F2) .
ODPOVED

Trzni cena pozemku p.€.924/3, soucast pozemku je stavba €.p. 355, jina st.,
pozemek p.€. 924/10, soucast pozemku je stavba bez €p/Ce, jina stavba, pozemek
p.€.924/13, soucasti je stavba bez &p/Ce, jina st., véetné pozemkl p.€.924/2,
p.C.924/8, p.€.924/9, p.€.924/11, p.€.924/12 a prisluSenstvi, v k.u. Oblekovice,
obec Znojmo, okres Znojmo, kraj Jihomoravsky.

je odhadnuta ve vy 39 000 000 ,- KE

Slovy:=tficetpétmilioni=K¢

G SEZNAM PRILOHY
Vypis z katastru nemovitosti LV €.915 vypracovany dalkovym pfistupem do KN ze dne
25.2.2026.

- Katastralni mapa pro k.u. Oblekovice, vypracovana dalkovym nahlizenim do KN

- Ortofotomapa pro k.u. Oblekovice, vypracované dalkovym nahlizenim do KN
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.02.2026 11:55:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvenéni Fizeni, ¢.j.: KSBR 3 INS 226/2026 pro Radim Janousek,
Magr.

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.uzemi: 708615 Oblekovice List vlastnictvi: 915

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo

Levi Okna s.r.o., U Traktorky 355/10, Oblekovice, 67181 02918391
Znojmo

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplsob ochrany
924/2 2003 ostatni plocha ostatni
komunikace
924/3 2048 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Oblekovice, é.p. 355, jinéa st.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 924/3
924/8 2271 orna puda zemédélsky pudni
fond
924/9 1816 orna puda zemédélsky pudni
fond
924/10 454 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 924/10
924/11 445 orna puda zemédélsky pudni
fond
924/12 108 orna puda zemédélsky pudni
fond
924/13 595 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 924/13

Bl Vécnéd préava slouzici ve prospéch nemovitosti v Casti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno chiize a jizdy
za Gcelem vedeni kabelu NN, jeho provozovani, spoluuzivani, provadéni oprav a nutné
udrzby
Oprdvnéni pro
Parcela: 924/8
Povinnost k
Parcela: 924/2

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - bezuplatnd ze dne 17.07.2005. Pravni
ucéinky vkladu préava ke dni 18.07.2005.

V-3430/2005-713
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich tdajut

Typ vztahu

o Vécné bremeno vedeni

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.02.2026 11:55:02
Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.tzemi: 708615 Oblekovice List vlastnictvi: 915

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

a provozu kanalizaéni p¥ipojky, vstupu a chize za ucelem jejiho provozovani, oprav a
udrzby, spolec¢né uzivani kanalizaéni p¥ipojky a COV
Oprdvnéni pro
Parcela: 522/22, Parcela: 522/70
Povinnost k
Parcela: 924/2, Parcela: 924/9

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuUplatnd JUDr. Ji¥i Fryé NZ-69/2005 ze
dne 23.03.2005. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 29.03.2005.
v-1301/2005-713

Poradi k datu podle pravni uUpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno chize a jizdy
za Ucelem vedeni kabelu NN, jeho provozovani, spoluuzivani, provadéni oprav a nutné
udrzby
Oprdavnéni pro
Parcela: 515, Parcela: 516, Parcela: 522/22, Parcela: 522/70, Parcela: 924/8
Povinnost k
Parcela: 924/2

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - bezuplatnd ze dne 17.07.2005. Pravni
uc¢inky vkladu prava ke dni 18.07.2005.
V-3430/2005-713

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych penézZitych pohledavek
na splaceni jistiny dvéru dle Smlouvy &. CMZRB/0498301109/LCD do celkové vyse
20 700 000,00 K& s prislusSenstvim
k zajisténi pohledavek na zaplaceni veskerych cen, smluvnich pokut, nadhrady skody,
z bezdivodného obohaceni véetné pfislusSenstvi, které vzniknou do 31.12.2041 do celkové
vyse 41 400 000,00 K&
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 924/8

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. ZN2/0498301109/LCD ze dne
26.08.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 26.08.2020 15:42:51. Zapis proveden
dne 17.09.2020.
V-7682/2020-713
Poradi k 26.08.2020 15:42

o Zakaz zcizeni
bez pisemného souhlasu banky po dobu trvani zastavniho prava
Oprdavnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 924/8

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. ZN2/0498301109/LCD =ze dne
26.08.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 26.08.2020 15:42:51. Zapis proveden
dne 17.09.2020.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.02.2026 11:55:02
Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.tzemi: 708615 Oblekovice List vlastnictvi: 915

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Vv-7682/2020-713
Poradi k 26.08.2020 15:42

o Zakaz zatiZeni
bez pisemného souhlasu banky po dobu trvani zastavniho prava
Oprdavnéni pro
Ceska spof%te}na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 924/8

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. ZN2/0498301109/LCD ze dne
26.08.2020. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 26.08.2020 15:42:51. Zapis proveden
dne 17.09.2020.
V-7682/2020-713

Poradi k 26.08.2020 15:42

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych penézitych pohledavek
na splaceni jistiny dvéru dle Smlouvy &. CMZRB/0498301109/LCD do celkové vyse
20 700 000,00 K& s prislusSenstvim
k zajisténi pohledavek na zaplaceni veskerych cen, smluvnich pokut, nadhrady skody,
z bezdivodného obohaceni véetné pfislusSenstvi, které vzniknou do 31.12.2041 do celkové
vysSe 41 400 000,00 K&
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 924/10, Parcela: 924/11, Parcela: 924/12, Parcela: 924/13, Parcela:
924/2, Parcela: 924/3, Parcela: 924/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. ZN1/0498301109/LCD ze dne
26.08.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 26.08.2020 15:46:45. Zapis proveden
dne 16.09.2020; uloZeno na prac. Znojmo

V-7683/2020-713

Poradi k 26.08.2020 15:46

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. ZN1/0498301109/LCD ze dne
26.08.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 26.08.2020 15:46:45. Zapis
proveden dne 16.09.2020; ulozZeno na prac. Znojmo
V-7683/2020-713

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

>

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &. ZN1/0498301109/LCD ze dne
26.08.2020. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 26.08.2020 15:46:45. Zapis
proveden dne 16.09.2020; uloZeno na prac. Znojmo

V-7683/2020-713

o Zakaz zcizeni
bez pisemného souhlasu banky po dobu trvani zastavniho prava
Opravnéni pro

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.02.2026 11:55:02
Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.tzemi: 708615 Oblekovice List vlastnictvi: 915

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Oprdavnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 924/10, Parcela: 924/11, Parcela: 924/12, Parcela: 924/13, Parcela:
924/2, Parcela: 924/3, Parcela: 924/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. ZN1/0498301109/LCD ze dne
26.08.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 26.08.2020 15:46:45. Zapis proveden
dne 16.09.2020; ulozeno na prac. Znojmo

Vv-7683/2020-713

Poradi k 26.08.2020 15:46

o Zakaz zatiZeni
bez pisemného souhlasu banky po dobu trvani zastavniho prava

Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k
Parcela: 924/10, Parcela: 924/11, Parcela: 924/12, Parcela: 924/13, Parcela:
924/2, Parcela: 924/3, Parcela: 924/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &. ZN1/0498301109/LCD =ze dne
26.08.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 26.08.2020 15:46:45. Zapis proveden
dne 16.09.2020; ulozeno na prac. Znojmo

V-7683/2020-713

Poradi k 26.08.2020 15:46

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi penéZitych podminénych i nepodminénych dluhd, které budou vznikat
do 31.12.2035, a to:
a) dluhy na splaceni jistiny uvéru, na zaplaceni c¢astek, které banka vyplatila
na zakladé bankovni zaruky ¢i akreditivu, na zaplaceni dluZnych &astek z obchodua
na finanénich trzich a na vydani bezdtivodného obohaceni a na zaplaceni jiné ¢&astky
v souvislosti s pfipadnym odstoupenim od kterékoli zajisSténé smlouvy nebo
s neplatnosti, ukonéenim, zrusSenim, neucéinnosti nebo nevymahatelnosti jakékoliv
zajisténé smlouvy nebo jakéhokoliv prava banky podle jakékoliv zajisténé smlouvy,
to vSe az do vyse 37.000.000 K& a jejich p¥islusSenstvi
b) dluhy vzniklé na zakladé zmény obsahu zavazka, dluhy na vydani bezdtvodného
obohaceni a na zaplaceni jiné céastky v souvislosti s p¥ipadnym odstoupenim od kterékoli
zajisténé smlouvy nebo s neplatnosti, ukonéenim, zrusSenim, neudinnosti nebo
nevymahatelnosti jakékoliv zajisténé smlouvy nebo jakéhokoliv prava banky podle
jakékoliv zajisténé smlouvy, a to v rozsahu, ve kterém nejsou zajistény vysSe pod
pismenem a), dluhy na zaplaceni veskerych cen, poplatkdi a odmén, dluhy na zaplaceni
jakékoli p¥ipadné smluvni pokuty, dluhy na zaplaceni ndhrady nakladda, sSkody a jiné
nahrady, to vSe azZz do vysSe 37.000.000 K& a jejich p#islusSenstvi
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 924/10, Parcela: 924/11, Parcela: 924/12, Parcela: 924/13, Parcela:
924/2, Parcela: 924/3, Parcela: 924/8, Parcela: 924/9

Listina Smlouva o z¥izeni zAstavniho prava podle obé&.z. ZN/4267298369/24 ze dne
26.07.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 26.07.2024 09:53:49. Zapis proveden
dne 16.08.2024; uloZeno na prac. Znojmo

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.02.2026 11:55:02
Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.tzemi: 708615 Oblekovice List vlastnictvi: 915

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

V-6075/2024-713
Poradi k 26.07.2024 09:53

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. ZN/4267298369/24 ze dne
26.07.2024. Pravni uc¢inky zéapisu k okamziku 26.07.2024 09:53:49. Zapis
proveden dne 16.08.2024; ulozeno na prac. Znojmo
V-6075/2024-713

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. ZN/4267298369/24 ze dne
26.07.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 26.07.2024 09:53:49. Zapis
proveden dne 16.08.2024; uloZeno na prac. Znojmo

V-6075/2024-713

o Zakaz zcizeni
bez pisemného souhlasu banky dle &l. III odst. 2 smlouvy o zfizeni zastavniho prava,
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 924/10, Parcela: 924/11, Parcela: 924/12, Parcela: 924/13, Parcela:
924/2, Parcela: 924/3, Parcela: 924/8, Parcela: 924/9

Listina Smlouva o z¥izeni zAstavniho prava podle obé&.z. ZN/4267298369/24 =ze dne
26.07.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamzZiku 26.07.2024 09:53:49. Zapis proveden
dne 16.08.2024; uloZeno na prac. Znojmo

V-6075/2024-713

Poradi k 26.07.2024 09:53

o Zakaz zatiZeni
bez pisemného souhlasu banky dle &l. III odst. 2 smlouvy o zfizeni zastavniho prava,
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdavnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 924/10, Parcela: 924/11, Parcela: 924/12, Parcela: 924/13, Parcela:
924/2, Parcela: 924/3, Parcela: 924/8, Parcela: 924/9

Listina Smlouva o z¥izeni zAstavniho prava podle obé&.z. ZN/4267298369/24 =ze dne
26.07.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamzZiku 26.07.2024 09:53:49. Zapis proveden
dne 16.08.2024; uloZeno na prac. Znojmo

V-6075/2024-713

Poradi k 26.07.2024 09:53

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.02.2026 11:55:02

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.tzemi: 708615 Oblekovice List vlastnictvi: 915

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Povinnost k

Levi Okna s.r.o., U Traktorky 355/10, Oblekovice, 67181
Znojmo, RC/IC0: 02918391

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvencéniho zakona

Povinnost k

Levi Okna s.r.o., U Traktorky 355/10, Oblekovice,
67181 Znojmo, RC/ICO: 02918391

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 26.08.2020. Pravni aéinky zapisu k okamzZiku 19.10.2020 13:57:12.
Zapis proveden dne 10.11.2020.

V-9560/2020-713
Pro: Levi Okna s.r.o., U Traktorky 355/10, Oblekovice, 67181 Znojmo RC/ICO: 02918391

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam

Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
924/8 05600 2271
924/9 05600 1816
924/11 05600 445
924/12 05600 108

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo, koéd: 713.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.02.2026 11:59:54
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Ucellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
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\y Trakiorky

522/39

513

522/68

165072

1650/1
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Čára
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Čára
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H. ODMENA A NAHRADA NAKLADU ZNALCE

Dle likvidace znale¢ného

I.ZNALECKA DOLOZKA

Znalec dle § 127a obCanského soudniho fadu bere na védomi povinnost oznamit
skute€nosti, pro které by byl jako znalec vylou€en, nebo které by mu branily byt inny jako
znalec. Znalec rovnéz prohlasuje, zZe si je védom nasledkd védomeé nepravdivého
znaleckého posudku, zejména skutkové podstaty trestného Cinu Kfivé vypovédi a
nepravdivého znaleckého posudku dle § 346 trestniho zakoniku.

OTISK ZNALECKE PECETI

Digitalné
I ng * podepsal Ing.

Bohuslav Stencl

Bohusla Jrs

2026.04.28

v Stencl 141535 0200

Ing. Bohuslav Stencl
Rooseveltova 734/117
779 00 Olomouc

V Olomouci 28. dubna 2026
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