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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny podilu 1/2 rodinného domu €.p.2 s pozemky st. 94 a p.p.¢. 485/1 a podilu 1/2
nap.p.¢. 1079, 1235, 1236, 1237, 1268, 1270 v obci Lanzov, okres Trutnov, katastralni izemi Lanzov
na listu vlastnictvi ¢. 441.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlleZité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavku vyplyvajicich z platnych oceniovacich piedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, systém INEM - technické
feseni a databaze realitnich transakci, informace zji§téné pii prohlidce, komenta# MFCR k uréovani
obvyklé ceny, postupy UZSVM, Gizemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny diim €.p. 2 s pozemky na LV 441
Adresa pfedmétu ocenéni: Lanzov, Lanzov, okres Trutnov

Kraj: Kralovéhradecky kraj

Okres: Trutnov

Obec: Lanzov

Ulice: Lhotka

Katastralni uzemi: Lanzov

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
11.08.2025. Sbér podkladii provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Zdené¢k Mazacek. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Ptitomna osoba prohlidce - Lucie Weissova.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Jungman Jan, Lhotka 2, 54401 LanZov 1/2
Weissova Lucie, Lhotka 2, 54401 Lanzov 172
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢&.p. 2 a pozemky st. 94 a p.p.¢. 485/1, 1079, 1235, 1236, 1237, 1268, 1270 v obci
Lanzov, okres Trutnov, katastralni izemi LanZov na listu vlastnictvi ¢. 441.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis rodinného domu_¢.p. 2 s pozemky st. 94 a p.p.€. 485/1

Ocenovany rodinny dim je pavodni hospodaiska usedlost s rozlehlymi vedlejSimi stavbami a
prislusenstvim. Nachdzi se na samoté u silnice ze Lhotky do Bilych Polican. Usedlost byla
vybudovana dle odhadu v 1920. Sklada se z ¢asti obytné s navazujicimi chlévy, hospodaiské stavby,
obsahujici sklad, chlév, gardz, senik a veliké stodoly. Nemovitost je uzivana k bydleni a chovu krav,
ovci a koni.

Obytny diim ma 1 nadzemni podlazi. Neni podsklepeny. V objektu je piida a neméd vybudované
podkrovi. Zaklady ma kamenné a objekt je smiSené konstrukce ( cihla, kdmen). Tloustka obvodové
konstrukce ¢ini 45 - 60 cm. Stropy jsou dievéné tramové, stiecha je sedlova, krytinu tvoii palena taska
a klempitské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a zatepleni plasté neni
provedeno.

Energetickd naro¢nost budovy je v kategorii: G - Mimotadné nehospodarna.

V roce 2008 probéhla rekonstrukce koupelny s WC, pokoje a kuchyné, rozvodi el. a vody, vyména
casti oken v 1.NP.

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem, ¢ast dfevénd Spaletova. PrisluSenstvi
oken chybi. Obytné mistnosti jsou orientované na vychod, jih, zdpad. Kuchyiiské vybaveni tvori
elektricky sporak, kuchyniska linka bez vestavénych spotiebic¢li. V koupelné se nachazi poskozeny
sprchovy kout, umyvadlo a klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou dievéné plné, zarubné jsou dievéné
a vchodové dvete jsou dieveéné. Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: cementovy potér

chodba: keramicka dlazba

koupelna s WC: keramicka dlazba

kuchyné: cementovy potér

mistnosti: koberce, cementovy potér, keramické dlazba

Dalsi vybaveni rodinného domu tvofi krb s krbovou vloZkou.

Do domu je zavedena elekttina o napéti 230 a 400 V a je dodévana z rozvodné sité. Zdrojem vody je
vrtand studna hl. 36m a kopana studna hl. 11 m. Svod splasktl je feSen do septiku se vsakovaci drenazi.
Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni je feSeno lokalné krbovou vloZzkou, ohfev vody zajist'uje el. bojler.

Stav objektu lze charakterizovat jako $patny, s dlouhodob¢ zanedbanou udrzbou.

Dispozice rodinného domu je 3+1.



Podlahové plochy domu

chodba: (2,70*2,77 ) * 1,00 = 7,48 m?
pokoj: (4,98%4,20)* 1,00 = 20,92 m?
kuchyn: (3,90*%4,90 ) * 1,00 = 19,11 m?
komora: (4,14*%1,97 )* 1,00 = 8,16 m?
komora: (2,73*%4,90 ) * 1,00 = 13,38 m?
koupelna s WC: (1,30*%2,26 ) * 1,00 = 2,94 m?
loZnice: (3,60%4,30 ) * 1,00 = 15,48 m?
Zapocitana podlahova plocha RD: 87,47 m?

Plochy pfisluSenstvi:

Chlév u domu 67 m2, hospodaiska budova ( sklad, chlév, gardz, senik) 69 m2, stodola 140 m2.
Celkem pfislusenstvi: 276 m2.

Pozemky v jednotném funkénim celku s domem celkem: 2958 m2.

Zemédélskeé pozemky véetn€ vodniho ptikopu celkem: 54 429 m2

Podlahova plocha 87,47 m?

Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 363,47 m?

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku v jednotném funk&nim celku se stavbou ¢ini 2958 m?. Sklon pozemku je
rovinaty. Oploceni pozemku - torzo draténého plotu, do ulice s plotovymi rdmy. Pozemek je bez
porostii. Na pozemku se dale nachazeji vedlejsi stavby - zdéné chlévy u domu, hospodaiska budova
se skladem, chlévem, garazi a senikem, velka stodola.

Ptistup je bezproblémovy ze silnice.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

1239 ostatni plocha Kralovéhradecky kraj, Pivovarské nameésti 1245/2, 50003
Hradec Kralové Hospodareni se svéfenym majetkem
kraje Sprava silnic Kralovéhradeckého kraje, Na
Okrouhliku 1371/30, Prazské Pfedmésti, 50002 Hradec
Kralové

Rodinny dim je postaven na samoté.

ZemédéElské pozemky p.p.¢. 485/1, 1079, 1235, 1236, 1237, 1268, 1270

Samostatné¢ jsou ocenény zemédelsky vyuzivané pozemky, vcetné vodniho piikopu s nimi
souvisejiciho. Jedna se o travni plochy, pastviny.



V LanZové je nedostatecna dostupnost obchodi - nutnost dojezdu, v misté je dostupna pouze matetfska
Skolka, do $kol je nutné dojizdét a nenachazi se zde Zadné vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni.
Skola, lékai a poSta a obchod jsou v 5 km vzdalené obci Dubenec. V misté je pouze &asteéna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti (sportovisté-koupalist€). Obecni Gfad je v misté, ostatni
tifady v dojezdové vzdalenosti. V obci se pobocka Ceské posty nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelent v
podobé lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojii a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.
Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Na ocenovaném majetku ( na zemeédélském pozemku) vazne vécné biemeno chiize a cesty - bez vlivu
na cenu objektu.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu

puvodni hospodarska usedlost

Pocet nadzemnich podlazi

1

Podsklepeni ne
PENB G - Mimotadné¢ nehospodarna
Duim byl postaven v roce 1920
Konstrukce Rozsah Rok
Rozsah rekonstrukce domu gﬁﬁgﬂg:talace oL vods Cstednd 2008

Popis Zaklady kamenné
rodinného Konstrukce smisena
domu

Tloust’ka obvodové konstrukce 45 - 60 cm

Stropy deveéné tramové
Strecha sedlova

Krytina stfechy palena taska
Klempitské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky Stukové

Vady domu

rozvody: poskozeny prvek
vybaveni: po§kozeny prvek
podlahy: poskozeny prvek
okna: zastaraly prvek, bez vad




stiecha: poskozeny prvek
zdivo: poskozeny prvek

Dispozice

3+1

Typ oken

cast plastova s dvojsklem, ¢ast dfevéna Spaletova

PrisluSenstvi oken

chybi

Orientace oken obytnych
mistnosti

vychod, jih, zapad

Koupelna(y) sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvefe dievéné

Typ zarubni dievéné

Vnitini dvefe

dfevéné plné

Osvétlovaci technika lustry
) Podlahova plocha 87,47 m?
Popis Popis mistnosti a rozméry v m?
Podlahové plocha v¢. piislusenstvi 363,47 m?
vnitinich
prostor Elekttina 230V a 400V
Vodovod Vrtanail studna hl. 36m, kopana studna hl. 11 m, pfipojeni ke
studni
Svod splasek septik
Plynovod ne
Redeni vytapéni v domé krbova vlozka
Topna télesa
Reseni ohfevu vody v domé bojler
ostatni: cementovy potér
chodba: keramicka dlazba
Podlahy v domé koupelna, we: keramicka dlazba
kuchyné: cementovy potér
mistnosti: koberce, cementovy potér, keramicka dlazba
Popis stavu Spatny
. Velikost pozemku 2958 m?
Popis
pozemku Trvalé porosty bez porostl
rodinného
s zdéné chlévy u domu, hospodarska budova se skladem,
domu Vedlejsi stavby

chlévem, garazi a senikem, velka stodola




Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

torzo draténého plotu

Ptistupova cesta k objektu

piistupové cesta

Sir

w<
)

vztahy

Popis okoli

Poloha v obci

na samoté

Vybavenost

nedostate¢na dostupnost obchodt - nutnost dojezdu; soustava
Skol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v misté se
nenachézi zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni -
nutnost dojizdét; v misté je pouze ¢asteCna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; nejdilezitéjsi ufad/Grady v mistg,
ostatni ifady v dojezdové vzdalenosti; v obci se pobotka Ceské
posty nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivli; zeleni v podobé
lesti a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zloCiny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

vécné biemeno chiize a cesty u zemédelskych pozemkt - bez
vlivu na cenu objektu

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 11.08.2025 jsou pouZity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenlovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplsoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napfiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a
kupujicim. Zv1aStni oblibou se rozumi zv1aStni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjist€na

- metoda porovnani pomoci indexii uvedenda v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvoiena Utadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentar k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita
ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa predmétu ocenéni: Lhotka 2

544 01 Lanzov
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Trutnov
Obec: Lanzov
Katastralni uzemi: Lanzov
Pocet obyvatel: 216

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 233,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
Ol1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \Y 0,50
0O2. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV~ 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, nebo 111 0,70
kanalizace, nebo plyn

OS5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova I 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — 'V 0,85
zékladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * Q4 * Os * O = 287,00 K&/m?

Obsah

1. Dim ¢.p. 2

2. Chlév s domem

3. Hospodaiska stavba
4. Stodola

5. Pozemky

6. Porosty
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Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni pozd¢jSich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Ir 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu I -0,01
pozemku k jednotce)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uizemi Ir 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu Ir 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimdlni vybavenost (obchod nebo sluzby — Ir 0,90

zakladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Index trhu IT=Ps * P7* Pg * Po * (1 + X, Pi)=0,642
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + ), Pi)=10,990

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Néazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) vV -0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské siteé, které ma obec: Pozemek lze Ir -0,10
napojit pouze na nékteré sit€ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I -0,05

7adna obcanska vybavenost v obci
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku
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7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 11 0,00
dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho I 0,00

vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Prumeérna nezameéstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu. Ir 0,00

1
Index polohy ~ Ip=Pi*(1+, P))=0,879

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,564

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,870

1. Dim é.p. 2

Cena rodinného domu, rekreacni chalupy nebo rekreacniho domku, uréena porovnavacim zpiisobem,
zahrnuje i cenu spole¢né uzivanych venkovnich uprav, uvedenych v ptiloze ¢. 17 k této vyhlasce,
kromé polozek €. 15, 19, 21, 23 a 34, a poptipadé cenu spole¢né uzivanych vedlejsich staveb, pokud
soucet vymér jejich zastavénych ploch neni vétsi nez 25 m?.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Staii stavby: 105 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24): 2 541,- K¢&¢/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: 9,60*10,30+1,70*4,30 = 106,19 m?
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.NP: 106,19 m? 2,90 m

Obestavény prostor

1.NP: (9,60*10,30+1,70*4,30)*(2,90) = 307,95 m?
zastfeseni: 9,60%10,30%(0,60+3,90*0,50) = 252,14 m?
Obestaveény prostor - celkem: = 560,09 m3
PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 106,19 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: 7P = 106,19 m?
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Podlaznost: ZP /7ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny diim 11 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloust’ka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota 1 I 0,00

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani 111 0,00
do Zumpy nebo septiku

6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08

7. Zakl. ptislusenstvi v RD: pouze Castecné ve stavbe nebo tplné II -0,05
podstandardni nebo mimo stavbu

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tipravy: minimalniho rozsahu II -0,03

10. Vedlejsi stavby tvotici prisluSenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 1 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — ptredpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav

Koeficient pro stafi 105 let:

s=1-0,005*105= 0,475

Koeficient staii s nemize byt nizsi nez 0,6.

12
Index vybaveni  Iv=(1+ 2 Vi) * Vi3 * 0,600 = 0,332
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ir = 0,879

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 541,- K&/m? * 0,332 = 843,61 K&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 560,09 m? * 843,61 K&/m?>* 0,990 * 0,879=411 172,07 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 411 172,07 K¢
2. Chlév s domem
Zattidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

13



Svisla nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni:

1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov:

Kd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovitd véc je soucasti pozemku

1274

Zastavéné plochy a vySky podlazi

nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny

neumoznujici zfizeni podkrovi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NP 9,60*8,30 = 79,68 2,90 m
79,68 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev

Obestavény prostor [m?]

NP 1.NP (9,60*8,30)*(2,90) = 231,07
Z zastfeSeni 9,60%8,30*(0,60+3,90*0,50) = 203,18

Obestavény prostor - celkem: 434,25 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Caést
Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zaklady kamenné bez 1zolaci P 100
2. Obvodové stény cihelné zdivo S 100
3. Stropy cihelné klenby, dievéné S 100
4. Krov dievény vazany, sedlovy S 100
5. Krytina palené tasky S 100
6. Klempiiské prace hlinikovy plech S 100
7. Uprava povrchti omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete dfevéné svlakové P 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna P 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;)S]t Koef. ggr'a;:(rilz
1. Zéklady P 7,10 100 0,46 3,27
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
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4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempitské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere P 3,00 100 0,46 1,38

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
Soucet upravenych objemovych podili 91,42
Koeficient vybaveni Ka: 0,9142
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9142
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0760
ZAKkladni cena upravena [K&/md] = 2 812,08

PIna cena: 43425 m> * 2 812,08 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 105 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt

= 1221 145,74 K¢

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 115 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 105/ 115=91,3 %
Maximalni opotiebeni miize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Chlév s domem - cena zjiSténa
3. Hospodarska stavba

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosné konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Krov:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

* 0,150
= 183 171,86 K¢
* 0,870
= 159 359,52 K¢
= 159 359,52 K¢

typ B

zdéna tl. nad 15 cm

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

nema podkrovi

neumoziujici zfizeni podkrovi

1274
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 6,0%14,20 = 85,20 5,20 m
85,20 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP I.NP (6,0%14,20)*(5,20) = 443,04
Z zastfeSeni 6,0%14,20*2,90*0,50 = 123,54
Obestavény prostor - celkem: 566,58 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zéklady kamenné bez izolaci P 100
2. Obvodové stény cihelné zdivo S 100
3. Stropy cihelné klenby, difevéné S 100
4. Krov drevény vazany, sedlovy S 100
5. Krytina palené tasky S 100
6. Klempiiské prace hlinikovy plech S 100
7. Uprava povrchti omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete dfevéné svlakové P 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna P 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;)sit Koef. gg.agjgz
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchti S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte P 3,00 100 0,46 1,38

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
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12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67

Soucet upravenych objemovych podili 91,42
Koeficient vybaveni Ka: 0,9142
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9142
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
Z4Kkladni cena upravena [K&/md] = 2 812,08

PIn4 cena: 566,58 m® * 2 812,08 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 105 roki 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roka
Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 115 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 105/ 115=91,3 %
Maximalni opotiebeni miize dle ptilohy ¢. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Hospodarska stavba - cena zjiSténa
4. Stodola

Zatridéni pro potieby ocenéni

1593 268,29 K¢

0,150

238 990,24 K¢
0,870

207 921,51 K¢&

207 921,51 K¢

Budova § 12: O. budovy pro zemé&d¢lstvi rostlinna produkce

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

L.NP 8,0*19,0 = 152,00

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavéna K(?Ivlstr. Sougin
plocha vyska

1.NP 152,00 m? 3,660m 547,20

Soucet 152,00 m? 547,20

Priimérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 547,20/ 152,00 =3,60m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP= 152,00/ 1 = 152,00 m?
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Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor
1.NP (8,0*%19,0)*(3,60) = 547,20 m?
zastreSeni 8,0%¥19,0*4,0*0,50 = 304,00 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Néazev Obestavény prostor
1.NP 547,20 m?
zastteSeni 304,00 m*
Obestavény prostor - celkem: 851,20 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci kamenné bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce zdéné cihelné pilite, prkenné vyplné S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stfecha dfevény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytiny stfech betonova tasSka S 100
6. Klempiiské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnitinich povrchi chybi C 100
8. Uprava vné&jich povrchi chybi C 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte drevéné svlakové P 100
12. Vrata dievéna svlakova P 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah beton, dusana hlina S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohftev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4
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Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;)S]t Koef. g;r.agsgi}{
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 10,80 100 0,46 4,97
2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60
3. Stropy C 11,70 100 0,00 0,00
4. Krov, stfecha S 6,90 100 1,00 6,90
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrchii C 4,40 100 0,00 0,00
8. Uprava vnéj§ich povrchi C 3,10 100 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00
11. Dvefe P 2,40 100 0,46 1,10
12. Vrata P 1,80 100 0,46 0,83
13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 7,00 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod C 2,40 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,30 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 45,70
Koeficient vybaveni Ka: 0,4570
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 695,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9634
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8833
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4570
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1380
Zakladni cena upravena [K¢/m?] = 2 470,58

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

851,20 m® * 2 470,58 K&/m?
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Stari (S): 105 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 115 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 105/ 115=91,3 %
Maximalni opotifebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CS~ = 315 443,66 K¢
Koeficient pp * 0,870

Cena stavby CS = 274 435,98 K¢
Stodola - cena zjiSténa = 274 435,98 K¢
5. PozemKky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 0,879

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

Index omezujicich vliva Io=1+2 Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =Ir * Io * Ir = 0,990 * 1,000 * 0,879 = 0,870

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

e Zakl. cena Upr. cena

Zatiidéni (K&/m] Index  Koef. [Ilié fm?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 287,- 0,870 249,69

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K¢&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 94 1322 249,69 330 090,18
nadvofi
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§ 4 odst. 1 zahrada 485/1 1 636 249,69 408 492,84
Stavebni pozemky - celkem 2958 738 583,02
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Nizev Pavr,celni BPEJ Vymeéra g C Uprava [VJC Cervla
Cislo [m2] [K¢&/m2] [%] [K¢&/m2] [K¢]
trvaly travni porost 1079 ¢ast 52001 8602 7,31 7,31 62 880,62
1079 ¢cast 52011 19 483 6,26 6,26 121 963,58
1079 ¢ast 54077 6275 1,22 1,22 7 655,50
trvaly travni porost 1236 ¢ast 52001 12 884 7,31 7,31 94 182,04
1236 cast 52011 39 6,26 6,26 244,14
1236 ¢ast 55411 594 4,30 4,30 2 554,20
trvaly travni porost 1237 52001 2091 7,31 7,31 15 285,21
trvaly travni porost 1268 52001 608 7,31 7,31 4 444,48
trvaly travni porost 1270 ¢ast 52001 2429 7,31 7,31 17 755,99
1270 cast 55411 715 4,30 4,30 3 074,50
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 53 720 m? 330 040,26
Pozemek rybnikii, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemkl
Zattidéni Z[alg. /Icl::zr]la Koeficienty Index P Index T Uprava [Elli 1;: /:z?]a
§ 8 odst. 4 — pozemky vodnich nadrzi a vodniho toku
§ 8 odstavec 4 287,- 0,06 1,00 17,22
Typ Nizev Parcelni Vyméra Srazka Jedn. cena Cena
¢islo [m?] % [K&/m?] [K¢]
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 1235 709 17,22 12 208,98
Pozemek rybnikti nadrZi a ostatnich vodnich ploch - celkem 709 m? 12 208,98

PozemKy - cena zjiSténa celkem

6. Porosty

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39

1 080 832,26 K¢

Nazev Stari Pocet / Vyméra

Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [K¢]

olSe lepkava na pozemku p.¢.: 1235 40 rokt 12,00 ks

Listnaté stromy | 19 650,- -80 % 3 930,- 47 160,-

Soucet: 47 160,-

Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): * 0,250

Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 0,800

Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 9432,-
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Porosty

Vysledky analyzy dat
1. DGm €.p. 2
2. Chlév s domem
3. Hospodatska stavba
4. Stodola
5. Pozemky
6. Porosty

Cena zjiSténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Dva miliony jedno sto Ctyficet tfi tisic jedno sto padesat K¢
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9432,- K¢

411 172,10 K¢
159 359,50 K¢
207 921,50 K¢
274 436,- K¢

1 080 832,30 K¢
9432,- K¢

2143 153,40 K¢

2 143 150,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢€, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovndni téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim LanZov, Lhotka 2, LanZov, okres Trutnov

Lanzov, Lanzov, okres Trutnov
K2 - K7 -
K4 - ploch K6 - ivah
¢. K1 - lokalita | podlahova K3 - stav plocha K5 -jiné uvaha inzenyrské
pozemku odhadce .
plocha sité
ptipojka el.,
Oceil , Lanzov, hle vrtana studna
cefiovan rozsahlé
ovany Lanzov, okres 87 m? Spatny 2958 m? . hl.36m,
objekt vedlejsi stavby ,
Trutnov kopana hl.
11m, septik
) fipojka el.,
Trotina ¢.p. 34, ) , ) hospodarska pripoya ©
1 82 m dobry 598 m o, . plynu, studna,
okres Trutnov cast, pristfesek .
septik
Dubenec ¢.p. pripojka el.,
fed h daiska
2 11, okres 112 m? pre . 1175 m? ospvo ) arska vodovodu,
rekonstrukci cast .
Trutnov plynu, septik
Nové Lesy C.p.
4, Bila . lika zdéna fipojka el.
3 ? ’ 1 a’ 215 m? velmi dobry 2319 m? veliké zdénd p“pf” ach,
Tiemesna, stodola septik, voda
okres Trutnov
Slotov ¢.p. 13, . 1. o
4 Hefmanice, 140 m? pred ] 3700 m? ro'zvs ’a hie pipel k,a, el,
okres Nachod rekonstrukci vedlejsi stavby studna, jimka
Bilé Policany , pripojka el.,
fed hlé
5 ¢.p. 53, okres 170 m? pre . 4067 m? ro.zvs ,a © vodovodu,
rekonstrukci vedlejsi stavby .
Trutnov plynu, septik
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C.|Cena Koef. [Cena [K1 K2 K3 [K4 K5 K6 K7 K1 x...xK7 Cena
pozadovanairedukce [po lokalita|podlahovalstav[plocha [jiné [avaha inzenyrské ocenovaného
resp. na redukci plocha pozemku odhadce [sité objektyl
zaplacend [pramen [na odvozena ze
za 1 m? [pramen srovnani
plochy Ke

1 21 829,27 21 27 424,26 K¢
e 1 82007 1 1 .21 0.72 10.92 1 1.03 0.795984

2 2({535’71 1 20 1.05 0.99 |1.1| 0.73* |09 1 1.05 |0.7888089825 26 033,82 KE
K¢ 535,71

3 119 069,77 19 17 875,57 K¢
K 1 069,77 1 0.94 |1.3% 09 (0.97 1 1 1.066806

4 125 642,86 23 19 843,49 K¢
e 0.9 078.57 1 097 |1.1| 1.09 1 1 1 1.16303

5 25 882,35 25 20 040,07 K¢
e 1 882,35 1.05 096 |1.1| 1.12 1 1 1.04 1.29153024

Celkem prameér 22 243,44 K¢

Minimum 17 875,57 K¢

Maximum 27 424,26 K¢

Smérodatna odchylka - s 4 210,13 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 18 033,31 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 26 453,57 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentéfe:

I[K3; &.1] srovnavana nemovitost je znateln& lepsi

’[K4; &.1] pozemek srovndvané nemovitosti je vyrazné mensi

°[K4; ¢.2] pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazné mensi

*[K3; ¢.3] srovndvana nemovitost je vyrazné lepsi

Porovnavané vzorky se drobn¢ odlisuji v lokalité ( zohlednéno koef. K1), velikosti podlahové
plochy ( zohlednéno koef. K2), technickém stavu ( zohlednéno koef. K3), velikosti pozemku
(zohlednéno koef. K4), dal§imi vlastnostmi, rozsahem vedlejSich staveb a venkovnich uprav
(zohlednéno koef. K5), Koeficient K6 umoziuje zohlednit tvahu odhadce, napojeni na inZenyrské
sit€ (zohlednéno koef. K7) .

Na zaklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

22 243,44 K¢&/m?

* 87 m?

=1935179 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
1935 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceiiovani majetku statu)

Lanzov, Lanzov, okres Trutnov
K2 - K7 -
. K4 - ploch . K6 - tvaha | .
¢. K1 - lokalita [ podlahova K3 - stav brocha KS -jiné tvaha inzenyrské
pozemku odhadce e
plocha sité
ptipojka el.,
Ocefiovany Lanzov, rozsahle vrtana studna
\% Z
) Y LanZov, okres 87 m? Spatny 2958 m? o, hl.36m,
objekt vedlejsi stavby ,
Trutnov kopana hl.
11m, septik
. fipojka el.,
Trotina ¢.p. 34, ) , ) hospodarska pripoja €
1 82 m dobry 598 m ., e o plynu, studna,
okres Trutnov cast, pristfesek .
septik
Dubenec ¢.p. . L ptipojka el.,
d h darsk
2 11, okres 112 m? PreC = 175 m2 | MOSPOCAlSKE vodovodu,
rekonstrukci cast .
Trutnov plynu, septik
Nové Lesy C.p.
64, Bila lika zdén4 fipojka el.
3 o B 215m? | velmidobry | 2319m? | 'O o zdend PrIpoyia %,
Tiemesna, stodola septik, voda
okres Trutnov
Slotov ¢.p. 13 .
ooV ep. 13 5 pied 5 rozsahlé piipojka el.,
4 Hefmanice, 140 m i 3700 m o .
okres Nachod rekonstrukci vedlejsi stavby studna, jimka
Bilé Poli¢any . i, piipojka el.,
d hl
5 &.p. 53, okres | 170 m? Pre@ | g0e7m2 | MomME vodovodu,
rekonstrukei vedlejsi stavby .
Trutnov plynu, septik

Vypocet relace ¢.1

DN AW N = O

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota
Median

Rozdil max-min

21 829,27 K¢&
20 535,71 K¢
19 069,77 K&
25 642,86 K¢
25 882,35 K¢

25

1
1
1
0.9
1

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.5)
OK

Cena po objektivizaci

21 829,27 K¢
20 535,71 K¢
19 069,77 K&
23 078,57 K&
25 882,35 K¢

19 069,77 K&
25 882,35 K¢

1.36
22 079,13 K¢

23 078,57 K&
6 812,58 K¢



Zakladni cena: 22 079,13 K&/m?
Uprava ceny: 22 079,13 K& * 1,0000 = 22 079,13 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku statu je vzhledem
k vySe uvedenému urcena nasledovné

22 079,13 K&/m?

* 87 m?

=1920 884 K¢&
Celkova cena po zaokrouhleni:

1921 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MECR

Lanzov, LanZov, okres Trutnov
K2 - K7 -
. K4 - ploch .. K6 - avaha | .
¢. K1 - lokalita | podlahova K3 - stav plocha K5 -jiné avaha inzenyrské
pozemku odhadce e
plocha sité
ptipojka el.,
Lanzov vrtana studna
O ~ ’ b 4 hl r
cenovatly LanZov, okres 87 m? Spatny 2958 m? ro.zvs ,a © hl.36m,
objekt vedlejsi stavby ,
Trutnov kopana hl.
11m, septik
. fipojka el.
! Trotina &.p. 34, 89 m? dobrv 508 m? hospodaiska ;;rg)Oj sta zn;
u, stu
okres Trutnov o Cast, piistiesek Py se;ptik ’
Dubenec ¢.p. . v ptipojka el.,
2 11, okres 112 m? pred . 1175 m? hOSpf) ’darska vodovodu,
rekonstrukci cast .
Trutnov plynu, septik
Nové Lesy ¢.p.
64, Bila . lika zdéna fipojka el.,
3 y 1 a, 215 m? velmi dobry 2319 m? veltka zaena pr1p9j ac
Tiemesna, stodola septik, voda
okres Trutnov
Slotov ¢.p. 13, . 11z o
4 Hefmanice 140 m? pred 3700 m? rozsdhle pripojka el.,
okres Néchc; q rekonstrukci vedlejsi stavby studna, jimka
Bilé Policany . i, ptipojka el.,
d hl
5 ¢.p. 53, okres 170 m? pre | 4067 m? ro.zvs ,a © vodovodu,
rekonstrukci vedlejsi stavby .
Trutnov plynu, septik

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

N AW N = O

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimdlni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky prumér

21 829,27 K¢
20 535,71 K¢
19 069,77 K&
25 642,86 K¢
25 882,35 K¢
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1
1
1
0.9
1

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.5)
OK

Cena po objektivizaci

21 829,27 K¢
20 535,71 K&
19 069,77 K&
23 078,57 K&
25 882,35 K¢

19 069,77 K&
25 882,35 K¢

1.36
22 079,13 K¢



Rozdéleni éetnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
19 069,77 K¢ az 20 772,92 K¢ 2 0.4
20 772,93 K¢ az 22 476,07 K¢ 1 0.2
22 476,08 K¢ az 24 179,22 K¢ 1 0.2
24 179,23 K¢ az 25 882,35 K¢ 1 0.2

Graf rozdéleni ¢etnosti

0.40

0.35

0.30

0.25

0.20

015

Pravdépodobnost

010

0.05

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

19 069,77 KE
as
2077292 KE

2077293 KE
at
22 476,07 KE
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22 476,08 K&
at
24 179,22 K&

24 179 23 K&
ai
25 882 35 K&

od 19 069,77 K&/m? do 20 772,92 K&/m?

* 87 m?

od 1 659 070,00 K¢ do 1 807 244,00 K¢

od 1659 000 K¢ do 1 807 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Rodinny dim LanZov, Lhotka 2, LanZov, okres Trutnov s pozemky st. 94 a p.p.¢. 485/1

Vysledek dle cenového predpisu

1 800 900 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexii

1935 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

1921 000 K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 1 659 000 K¢ do 1 807 000 K¢&

Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti

Kladné vlivy Zaporné vlivy
- rozsahlé vedlejsi stavby, velky pozemek a - Spatny stav staveb bez fadné udrzby, vysoké
zemédeElské pozemky naklady na rekonstrukci

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o ptfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Cena zjiSténa podle ocenovaciho pfedpisu neodpovida trzni realité a uvazuje se bez vlivu na
vysledné uréeni obvyklé ceny.

Obvykla cena se urcuje na zaklad¢ vysledki dle porovnavaci metody, kdy vétsi vaha je pfisuzovéana

metodice dle ptimého porovndni. Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢.
503/2020 Sb. v platném znéni.
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Pozemek parec. ¢. 1079, 1235, 1236, 1237, 1268, 1270 v katastralnim uzemi LanZov

Lanzov, Lanzov, okres Trutnov

okres Jicin

K2 - ploch: K5 - avah
& K1 - lokalita PIOCHE 1 3 _ucel uziti | Ké - inzenyrské sitd avaha
pozemku odhadce
. Lanzov, Lanz ¢delska puda,
Ocetiovany objekt anzov, Lanzov, 54429 m? zemedels @ puca nehodnotime
okres Trutnov pastviny
Bilé Poli¢ kr
1 e %ﬁffgv OISl 44872 m2 | zeméddlskapida | nehodnotime
Dub k
2 e e 74998 m® | zemédélska pida |  nehodnotime
Doubravi k
3 ol ;?E;Z’VO res 5662 m? zemé&d&lska pida nehodnotime
Nova Ves, Kocber
4 O:)/iresefl:rut(r)lcovere’ 1534 m? zeméedéelska ptida nehodnotime
Luk Hofi
5 ukaveeu HOHe, 1831 m? zemé&délska pida nehodnotime
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C. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 |K4 K5 K1 x Cena oceniovaného
pozadovana [redukce [redukci |[lokalita [plocha ucel [inzenyrské [avaha . X objektu odvozena ze|
resp. na na pozemku [uziti [sité odhadce [K5 srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 45,00 Ké 0.9 140,50 K¢ 1 1 1 1 1 1 40,50 K¢

2 49,99 K¢ 1 49,99 K¢ 1 1 1 1 1 1 49,99 K¢

3 150,34 Ké 1 50,34 K¢ 1 1 1 1 1 1 50,34 K¢

4 145,63 K¢ 1 45,63 K¢ 1 1 1 1 1 1 45,63 K¢

5 31,68 Ké 1 31,68 K¢ 1 1 1 1 1 1 31,68 K¢

Celkem pramér 43,63 K¢

Minimum 31,68 K¢

Maximum 50,34 K¢

Smérodatna odchylka - s 7,78 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 35,85 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 51,41 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Porovnéavané vzorky se drobné odlisuji v lokalité ( zohlednéno koef. K1), ve velikosti plochy (

zohlednéno koef. K2), skute¢ného zptisobu vyuziti ( zohlednéno koef. K3), moznost ptipojeni
inZenyrskych siti u zemédélskych pozemkl zpravidla nezohlediiujeme, (zohlednéno koef. K4),
koeficient K5 umoziiuje zohlednit ivahu odhadce.

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

43,63 K&/m?
* 54429 m?

=2374 628 K&
Celkova cena po zaokrouhleni:

2375000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Lanzov, Lanzov, okres Trutnov

okres Jic¢in

. K2 - ploch . . K5 - tivah
¢. K1 - lokalita blocha K3 -uceluziti [ K4 - inzenyrské sité uvaha
pozemku odhadce
. LanZov, Lanzov, &délska pida, ]
Ocenovany objekt anzov, Lanzov 54429 m? Zemedes 'a puca nehodnotime
okres Trutnov pastviny
Bilé Poli¢ kr
1 e ?;L(:z?g’ ores 44872 m? zemé&délska pida nehodnotime
\%
Dub kr
2 " ;netc, OKIes 74998 m? zemeédelska pida nehodnotime
rutnov
Doubravi k
3 ol ;avice, oKTes 5662 m? zeméd&lska pida nehodnotime
rutnov
Nova Ves, Kocbet
4 OZIire:?[:rut(I)lcovere, 1534m? | zemédelsképida |  nehodnotime
Luk Hoftic,
5 viavee Horle 1831 m? zemédélska pida | nehodnotime

Vypocet relace ¢.1

AW N = O

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimdlni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota
Median
Rozdil max-min

Zakladni cena: 43,63 K&/m?
Uprava ceny: 43,63 K& * 1,0000 = 43,63 K&/m?
Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku statu* je vzhledem

k vyse uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

45,00 K¢
49,99 K¢
50,34 K¢
45,63 K¢
31,68 K&

32

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m>Objektivizace nabidkové ceny

0.9

— — =

(ptipad ¢.5)
(ptipad ¢.3)

OK

Cena po objektivizaci
40,50 K¢
49,99 K¢
50,34 K¢
45,63 K¢
31,68 K¢

31,68 K&
50,34 K&

1.59
43,63 K&

49,99 K&
18,66 K&

43,63 K&/m?
* 54429 m?

=2374737 K&

2375000 K¢



Vypoéet dle metodiky MECR

Lanzov, Lanzov, okres Trutnov

okres Jic¢in

. K2 - ploch . . K5 - avah
¢. K1 - lokalita blocha K3 -uceluziti [ K4 - inzenyrské sité uvaha
pozemku odhadce
. LanZov, Lanzov, &délska pada, ]
Ocenovany objekt anzov, Lanzov 54429 m? Zemedes 'a puca nehodnotime
okres Trutnov pastviny
Bilé Poli¢ kr
1 e ?;L(:z?g’ ores 44872 m? zemé&délska pida nehodnotime
\%
2 Dub;:netc, okres 74998 m? zemeédelska pida nehodnotime
rutnov
Doubravi k
3 ol ;?ZEZ’ oKTes 5662 m? zeméd&lska pida nehodnotime
\4
Nova Ves, Kocbet
4 O:)/ire:izrut(rjl(;vere’ 1534m? | zemédelsképida |  nehodnotime
Luk Hoftic,
5 viavee Horle 1831 m? zemédélska pida | nehodnotime

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 45,00 K¢ 0.9 40,50 K¢
2 49,99 K¢ 1 49,99 K¢
3 50,34 K¢ 1 50,34 K¢
4 45,63 K¢ 1 45,63 K¢
5 31,68 K& 1 31,68 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.5) 31,68 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.3) 50,34 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.59
Aritmeticky primér 43,63 K¢
Rozdéleni ¢etnosti
Tiidy Cetnost Pravdépodobnost

31,68 K¢ az 36,35 K¢ 1 0.2

36,36 K¢ az 41,02 K¢ 1 0.2

41,03 K¢ az 45,69 K¢ 1 0.2

45,70 K¢ az 50,34 K¢ 2 0.4
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Graf rozdéleni ¢etnosti
0.40

0.35

o o
i T o
m

Pravdépodobnost
=
]
=]

31,68 K&
af
36,35 KE

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

36,36 K&
ai
41,02 K&

34

015
010
0.05

0

41,03 K& 45,70 K&
ai az
45 59 K& 50,34 K&

od 45,70 K&/m? do 50,34 K&/m?
* 54429 m?

od 2 487 405,00 K¢ do 2 739 956,00 K¢

od 2 487 000 K¢ do 2 740 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Pozemky parc. ¢. 1079, 1235, 1236, 1237. 1268. 1270 v katastralnim uzemi LanZov

Vysledek dle cenového piredpisu
342 249 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

2375 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

2375000 K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 2 487 000 K¢ do 2 740 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlaSky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mlize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Cena zji$téna podle ocenovaciho ptedpisu neodpovida trzni realité a uvazuje se bez vlivu na
vysledné urceni obvyklé ceny.

Obvykla cena se urcuje na zéklad¢ vysledkt dle porovnavaci metody, kdy vétsi vaha je pfisuzovana
metodice dle pfimého porovnani. Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢.
503/2020 Sb. v platném znéni.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny podilu 1/2 rodinného domu €.p.2 s pozemky st. 94 a p.p.¢. 485/1 a podilu 1/2
nap.p.¢. 1079, 1235, 1236, 1237, 1268, 1270 v obci Lanzov, okres Trutnov, katastralni izemi Lanzov
na listu vlastnictvi €. 441.

Pii pripadném zpenéZovani spoluvlastnického podilu, nedochazi-li ke scelovani vlastnictvi
majetku, je tifeba zohlednit nizsi trzni atraktivitu v pripadé takového prodeje, a proto vyse
tvrzenou cenu redukujeme o 20 %. Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 k
predmétné nemovitosti stanovujeme po zaokrouhleni na ¢astku ve vysi

1724 000,- K&

Slovy: jedenmilionsedmsetdvacetctytitisic korun ¢eskych

Pii pripadném zpenéZovani spoluvlastnického podilu, dochazi-li ke scelovani vlastnictvi
majetku, se srazka za niZsi trZni atraktivitu nepouzije. Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu
o velikosti 1/2 k predmétné nemovitosti pii scelovani vlastnictvi majetku stanovujeme po
zaokrouhleni na ¢astku ve vySi

2 155 000,- K¢

Slovy: dvamilionystopadesatpéttisic korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Zden¢k Mazacek, Martin Malek

Ménesova 1374/53, 12000 Praha XP invest, Digitalné podepsal
1CO: 28462572 S.1.0. - XP invest, s.r.o. -
Tel.: +420737858334 lecks znalecka kancelaf
Email: info@xpinvest.cz Znalecka Datum: 2025.09.22
kancelar 11:55:54 +02'00'

V Praze, dne 22.09.2025

. Dig(;té'"él Digitalné
odepsal Martin
Martingzs Ing. | eodpatns
e Datum: Zdenék mazacek
Malek 2025002 Datum:
11:55:39 +02'00' Mazacek 20250922
e e 12:25:39.402'001
Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednédna smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpisii,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdé&jsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potfadovym Cislem 064163/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Ortofoto mapa,

Vyiez z tzemniho planu,

Situa¢ni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Trotina ¢.p. 34, okres Trutnov ~ Cena dle KS 1 790 000 K¢
Pravni G¢inky ke dni ~ 22.10.2024 Cislo Fizeni V-7460/2024-610
Poznamka k cené vcetné poplatkt, véetné provize, Voda Pfipojeni ke studni
bez pravniho servisu véetné
provize RK
Kanalizace Septik, Jimka Vybaveno Césteénd
Poclet nadzemnich 1 ElektFina 230V, 230V
podlaZi domu
Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Plyn Ano
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 598 m?
Uzitna plocha 82 m? Podlahova plocha 82 m?
Plocha zahrady 390 m? Vytapéni Plynovy kotel, Kotel na tuha
paliva
Poloha nemovitosti Centrum obce Piijezdova cesta Asfaltova
Dostupnost dopravy Silnice, Autobus Typ objektu Pfizemni

Objekt vyuzitelny jak pro rodinné bydleni tak rodinnou rekreaci s mensi stodolou a zahradou v obci Trotina. Rodinny
dim realizovany v 80. letech 19. stoleti, s obytnym prostorem a technickym zazemim v pfizemi a ptidnim prostorem v
podkrovi, ktery prosel ¢astecnou rekonstrukci obytné ¢asti cca v 70. letech 20. stoleti. Soucasti piizemi domu je byt 2+1
a mistnost slouzici jako domaci dilna, o podlahové plose 87,6 m?. Moznost vestavby obytnych prostor do podkrovi.
Objekt je napojen na el. energii 230/400V, kopanou studnu, plyn a zumpu. Vytapéni lokalni - plynova kamna a kamna
na TP. Objekt je v ptivodnim, dobrém stavebné technickém stavu. Souéasti pidorysu je byvald hospodarska ¢ast s
dfevénym pfistieskem pied vjezdem, slouzici jako dilna a sklad. Mensi zatravnény pozemek s nékolika ovocnymi
stromy je oplocen. Celkova vymeéra pozemkt ¢ini 598 m?. Pro vice informaci ¢i prohlidku kontaktujte makléte. S
financovanim radi pomiiZeme.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Dubenec ¢.p. 11, okres Trutnov Cena dle KS 2300 000 K¢
Pravni Géinky ke dni ~ 05.11.2024 Cislo Fizeni V-7853/2024-610
Voda Vodovod Kanalizace Vlastni ¢ov
Garaz Ano Parkovaci misto Ano

Poclet nadzemnich 2 ElektFina 230V, 230V a 400V
podlaZi domu

Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Plyn Plynovod
(PENB)

Stav Pted rekonstrukei Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 1175 m? UZitna plocha 112 m?

Vytapéni Kotel na tuha paliva Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Dostupnost dopravy Autobus, Silnice Typ objektu Patrovy

Nabizime Vam ke koupi star$i zdény rodinny domek, na velmi pékném a klidném misté, v obei Dubenec. Dim, ke
kterému je pfistavéna garaz a kolna, je ur¢eny ke kompletni rekonstrukci. Celkova vyméra pozemku vcetn€ zastavéné
plochy, ¢ini 1 175 m2. Disp.: chodba se vstupem do sklepa a vychodem na dvorek, hlavni obytna mistnost, kuchyn,
prostor na koupelnu, kde se nyni nachazi WC a bojler. Do podkrovi s moznosti vybudovani az tfi pokojt, vede dfevéné
schodiste, kde se nachazi ptida a jedna mistnost. Je zde pfipojka plynu a vefejného vodovodu, dim je nyni napojen na
vlastni studnu a odpady jsou svedeny do septiku s trativodem s piipravou na ziizeni COV. Vytapéni lokélni na TP,
stfe$ni krytina tvofena z poloviny vlnitym eternitem a z poloviny plechovymi Sablonami. Na pozemku za domem je
dvorek se zahonky, star§i kamenna dlazba a ptedzahradka. Pozemek vedle domu je zanedbany, nachazi se na ném starsi
ofech, tfeSeft a mnoho naletovych dfevin. Jedna se o velice zajimavé misto ve stfedu obce, nedaleko Dvora Kralové nad
Labem a Jaroméie. Po celkové rekonstrukcei je domek vhodny k trvalému bydleni i k rekreaci. Nevahejte a sjednejte si
prohlidku v nasi kralovédvorské kancelafi. Zak. ¢.: TU22442SS, PENB: G vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Nové Lesy ¢.p. 64, Bila Cena dle KS 4100 000 K¢
Tfemes$na, okres Trutnov

Pravni ucinky ke dni ~ 29.11.2024 Cislo Fizeni V-8659/2024-610

Kanalizace Jimka, Septik Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 1 ElektFina 230V a 400V, 230V

podlaZzi domu

Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna  Stav Velmi dobry

(PENB)

Stav objektu Dobry Konstrukce Smisena

Plocha pozemku 2319 m? Uzitna plocha 215 m?

Vytapéni Elektrokotel Typ objektu Prizemni

Nabizime k prodeji rodinny dam (statek) v obci Nové Lesy (Bila Tfemesnd) s bohatou historii a kouzelnou atmosférou.
Statek se nachazi na jedine¢ném strategickém misté na kfizovatce cyklotrasy Labskéa smér piehrada Les Kralovstvi a
Z0O Dvur Kralové nad Labem. Cyklotrasa Labska vede z Hfenska (Ceské Svycarsko) az k pramenu Labe v Krkonogich
a patii k jedné z nejvyhledavangjsich cyklotras v CR.Kofeny tohoto statku sahaji az do 16. stoleti. Jedna se o piizemni
objekt se 4 pokoji o zastavéné plose 215m? na rozlehlé parcele o velikosti 2319 m2. K nemovitosti nalezi také pozemek
trojuhelnikového tvaru €. 562, ktery je za mistni komunikaci. Stavebni material je smiSen¢ho charakteru (kdmen, cihla).
Majestatni stodola jen dokresluje krasnou atmosféru celého objektu. V pidnim prostoru lze vzhledem k vyvysené
pozednici vybudovat podkrovni pokoje.Odpad je feSen pomoci septiku a jimky, elektfina je zajisténa 230 V a topeni je
realizovano pomoci lokalniho elektrického zdroje (akumulovaci kamna).Tento statek nabizi jedine¢nou pfilezitost pro ty,
kteti hledaji klidny venkovsky Zivotni styl.Nebo to miize byt jedine¢na investi¢ni piilezitost pro vybudovani penzionu,
restaurace nebo jen rychlého obéerstveni na Labské cyklotrase. Vynikajici dostupnost na nejnavstévovanéjsi turistické
atrakce regionu k tomu piimo vybizi (Krkonose, ZOO Dvir Kralové nad Labem, ptehrada Les Kralovstvi atd.).V
ptipad¢€ zajmu o prohlidku nas nevahejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Slotov ¢.p. 13, Hefmanice, okres Cena 3590 000 K¢
Néchod

Poznamka k cené vcetné provize RK Voda Pripojeni ke studni

Kanalizace Jimka Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Sklep Ano Plocha sklepa 12 m?

Pocet nadzemnich 1 Elekti'ina 230V

podlazi domu

Energeticky stitek G - Mimotadné nehospodarnd  Stav Pred rekonstrukci

(PENB)

Stav objektu Pred rekonstrukci Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 3700 m? UZitna plocha 140 m?

Plocha zahrady 2 700 m? Poloha nemovitosti Polosamota

Piijezdova cesta Nezpevnéna Typ objektu Prizemni

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji venkovské staveni s uzavienym dvorem jehoz soucasti jsou
technické stavby, chlévy a stodola s celkovou plochou 1023m2, ptilehlou zahradou o vyméie 2356m?2 a vlastni
pfijezdovou cestou.Jedinecna prilezitost pro ty, ktefi maji radi prostor a dokazi vyuzit potencial této nemovitosti. Tento
rodinny dim se nachazi v okrajové ¢asti obce Slotov, souéasti obce Hefmanice v okrese Nachod jen 2km od dalnice D11
a nabizi $iroké moznosti pro ty, ktefi sni o rekonstrukei dle vlastnich pfedstav.Dim ma smiSenou konstrukci a dispozici
4+1, coz je idedlni pro rodinu ¢i jako vikendovy uté€k od ruchu mésta. S pfizemni stavbou, ktera se rozprostira na
zastavéné plose 414 m? a obytné plose 140 m?, se vam naskyta prostor pro vytvofeni utulného domova. Pozemek o
velikosti 3700 m? jist¢ potesi vsechny milovniky zahradnic¢eni, chovu domacich i hospodatskych zvirat ¢i koni.Stav
objektu je pied rekonstrukci, coz umoznuje novym majitelim dat volny pruchod jejich fantazii. K dispozici je rovnéz
sklep o plose 12 m? Objekt je napojen na odpadni jimku a piivod vody z vlastni studny. Elektfina je zajiSténa 230 V,
takze vSechna potfebna zafizeni jsou plné funkéni.Soucasti nemovitosti je také stodola, ktera poskytuje dalsi skladovaci
prostory nebo moznost vyuziti k vasim zalibam. Umisténi v polosamot¢ zarucuje dostatek soukromi a klidu.Pfistup k
nemovitosti je po neupravené cesté jez je soucasti prodeje a dodava na neotielém venkovském charakteru.Tato
nemovitost je skvélou volbou pro vSechny, ktefi hledaji misto se spoustou potencidlu a moznostmi pro rekonstrukci a

~r

rozvoj.V ptipad€ zajmu o blizsi informace mé nevahejte kontaktovat.Viele doporucuji prohlidku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Bilé Poli¢any €.p. 53, okres Cena dle KS 4 400 000 K¢
Trutnov

Pravni u¢inky ke dni ~ 27.06.2025 Cislo Fizeni V-4705/2025-610

Vlastnictvi Osobni Voda Ptipojeni ke studni, Vodovod

Kanalizace Septik Vybaveno Ano

Garaz Ano Parkovaci misto Ano

Sklep Ano Plocha sklepa 15 m?

Pocet nadzemnich 1 Piipojky Ano

podlaZzi domu

Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna  Stav Pted rekonstrukci

(PENB)

Stav objektu Pred rekonstrukci Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 4067 m? UZitna plocha 170 m?

Podlahova plocha 170 m? Plocha zahrady 3 003 m?

Vytapéni Kotel na tuha paliva, Prijezdova cesta Asfaltova
Elektrokotel

Dostupnost dopravy Autobus, Silnice Typ objektu Prizemni

V exkluzivnim zastoupeni klienta Vam nabizime rodinny diim v obci Bilé PoliCany vcetné rozlehlé zahrady o celkové
plosSe pies 4tis. m. V soucasné dob¢ je na domé provedena Castecna rekonstrukce a je plné obyvatelna dokoncena jeho
¢ast o dispozici 1+kk. V celém domé jsou osazena nova plastova okna a provedena piiprava na dalsi stavebni kroky.
Potencial domu, vzhledem k jeho velikosti a dal§im stavbam ve dvornim traktu (2x garaz, technické mistnosti, chlévy),
je velky. Vyuziti se nabizi v jeho stavajici podob¢ se zaméfenim na chov zvifat a péstovani zeleniny na zahrad¢ o
rozloze pfes 3 tis. m nebo pozemek rozdélit a vyuzit jeho stavebni moznosti k vystavbé dalsiho RD se samostatnym
vjezdem. Dim je napojen na vefejny vodovod, elektfinu, plyn je na hranici pozemku a kanalizace je svedena do jimky.
Na pozemku je pak vlastni studna. Bilé Poli¢any jsou situovany uprostfed krasné ptirody s vybornou dostupnosti autem
do Dvora Kralové (15 min), Lazn¢ Bélohrad (10 min), Hradce Kralové (30 min) anebo do hodiny do Krkonos
(Spindleriiv Mlyn, Pec pod Snézkou, Vrchlabi) nebo do 40min do Prachovskych skal. At uz se chcete vénovat chovu
zvitat a péstovani zeleniny nebo si pozemek rozdélit a vybudovat nové bydleni dle vasich predstav, je to rozhodné velmi
zajimava a neobvykla nabidka se zajimavym potencialem ¢i pfilezitosti k investici. Nevahejte mé kontaktovat pro blizsi
informace a prohlidku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti — zemédélské pozemKky

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Bil¢é Policany, okres Trutnov Cena 2019 236 K¢
Druh pozemku Zemédélsky pozemek Plocha pozemku 44 872 m?
Vyuziti pozemku Orn4 pada

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizim k prodeji vlastnictvi na pozemcich v katastralnich uzemich Bilé Policany a
Sedlec u Lanzova v okrese Trutnov. Predmétem prodeje je: - vyhradni vlastnictvi na pozemcich zapsanych na listu
vlastnictvi 279 pod parcelnimi ¢isly 308, 309, 310, 370/1, 370/17, 370/49, 370/53, 370/57, 1010/23, 1010/24 a 1010/25 v
KU Bilé Poli¢any, - vyhradni vlastnictvi na pozemcich zapsanych na listu vlastnictvi 452 pod parcelnimi &isly 370, 371,
382, 383 a 384 v KU Sedlec u Lanzova, - vlastnictvi 2/42 na pozemcich zapsanych na listu vlastnictvi 116 pod
parcelnimi &isly 370/14, 370/54, 370/65, 885 a 1010/22 v KU Bilé Poli¢any, - vlastnictvi 2/14 na pozemku zapsaném na
listu vlastnictvi 472 pod parcelnim ¢islem 387 v KU Sedlec u LanZova. Celkem maji parcely a podily vyméru 44 872 m>.
Pfevazné je na pozemcich orna pida s vymeérou 36 669 m? a trvaly travni porost o vyméfe 5 970 m2. V uvedené cené je
Jjiz zahrnuta provize. Soucasti prodeje je také zpracovani administrativy a souvisejici pravni sluzby. V piipadé zajmu
nebo dotazi mé nevahejte kontaktovat na nize uvedeném c¢isle nebo e-mailu. Piidejte se k MojePole Plus a ziskejte
vyhodné nabidky ptimo do své schranky. Nezavaznou poptavku muzete vyplnit prostiednictvim nasich stranek.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Dubenec, okres Trutnov Cena dle KS 3749 000 K¢

Pravni Géinky ke dni ~ 23.06.2025 Cislo Fizeni V-4557/2025-610
Plyn Ne Druh pozemku Zemédélsky pozemek
Plocha pozemku 74 998 m? Poloha nemovitosti Polosamota

VyuZiti pozemku Orna puda

Jiz 10 let jsme vaSe prava ruka pies investice do pozemku. Ptipojte se i vy k celé fadé€ investori, ktefi v pozemcich nasli
stabilni a vynosnou investici. Nabizime Vam ke koupi pole v katastralnim tizemi Dubenec. Jedna se o parcely na LV ¢.
546 o celkové vymeére 74998 m?. Parcela €. 3262 - o vyméie 50554m? (Orna ptida) Parcela ¢. 3158 - o vymeéte 24444m?
(Orna puda) Zajistujeme rychly prodej - pfipravime kupni smlouvy a v ptipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni
sluzby. Zaruéime Vam jednoduchy a transparentni prodej. Na pozemek p. ¢. 3262 je pfistup zajistén pies pozemky obce.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Doubravice, okres Trutnov Cena dle KS 285 000 K¢
Pravni a¢inky ke dni ~ 25.04.2025 Cislo Fizeni V-2991/2025-610
Druh pozemku Zemé&délsky pozemek Plocha pozemku 5 662 m?

VyuZiti pozemku Orn4 pida

Nabizime k prodeji krasny pozemek ve 100% vlastnictvi o velikosti 5662m v katastralnim tizemi Doubravice u Dvora
Kralové. Pozemek se nachazi v odlehlé ¢asti a je v soucasné dobé obhospodarovan na zakladé platné najemni smlouvy
mistnim zem&d&lskym podnikem.Velice zajimavou piileZitosti je pouziti ke sméné s SPU, protoze pozemek splituje
veskeré parametry dané tfadem.V dnesni dobé klesajicich Grokti na spoficich uctech i terminovanych vkladech a
nestabilnich cen je koupé pozemku vybornou variantou k uchovani a postupnému zhodnoceni uspor. Orné ptida neustale
ubyva z diivodu zastavby a diky tomu postupné stoupa hodnota.Pokud hledate jiné varianty, tak jsem schopen nabidnout
pozemky v dal$ich lokalitach a fesit dle Vasich potieb. Nevahejte mé kontaktovat na nize uvedeném telefonu nebo
emailu.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

320 000 KE

300 000 KE

L
280 000 K&
260 000 K&

240000 KE

in 3 '3 e in
r A fr O o
y & 0§ 0§ ¥
= = oy v &
& $ & Ao

&
10
al
&
v

‘_.-:\' T,

L i)

B vivojceny [ Vioieniinzeratu [ Inzerdt odstrangn Kupni smiouva

59



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Nova Ves, Kocbefe, okres Cena dle KS 70 000 K¢

Trutnov
Pravni u€inky ke dni ~ 26.11.2024 Cislo ¥izeni V-8506/2024-610
Poznamka k cené za nemovitost Druh pozemku Zemédelsky pozemek
Plocha pozemku 1 534 m?

Exkluzivné Vam nabizime pozemek v katastralnim uzemi Kocbefe v okrese Trutnov vhodné pro piimé hospodareni
nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemki ve vylu¢ném vlastnictvi. Tento
pozemek je zapsan na LV 17 pod parcelnim ¢islem 1045/1 o celkové vyméie 1534 m? GPS : 50°26'41.09"N,
15°50'35.28"E Investice do piidy je zejména nyni, v dob¢ nejistoty, vyhledavanou cestou, jak ochranit penize pied
inflaci. Kazda zeméd€lska plda je unikatni a jeji cena dlouhodobé roste. Stabilni rist ceny umoziuje zhodnotit vlozené
finan¢ni prostfedky a zaroven zabranit jejich znehodnoceni. Zastupujeme majitele pozemku. Neplatite nam zadnou
provizi. Zajistujeme rychly a transparentni prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipadé z4jmu Vam zajistime ostatni
pravni sluzby. V ptipad¢ z4jmu nebo dotazi mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-
mailu. Pfipravte si prosim ¢islo ID inzeratu.

2. Fotodokumentace

Rtk
1534 m2

www.viagem.cz

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Lukavec u Hofic, okres Ji¢in Cena dle KS 58 000 K¢

Pravni G¢inky ke dni 10.02.2025 Cislo Fizeni V-714/2025-604
Plyn Ne Druh pozemku Zemédélsky pozemek
Plocha pozemku 1831 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
VyuZiti pozemku Louka

Jiz 10 let jsme vaSe prava ruka pies investice do pozemku. Ptipojte se i vy k celé fadé€ investori, ktefi v pozemcich nasli
stabilni a vynosnou investici.Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim tizemi Lukavec u Hofic, LV 236 o vyméie
1831 m2.Parcela €. 710/56 - o vyméte 1675m? (Trvaly travni porost)Parcela ¢. 617/30 - o vyméie 156m? (Trvaly travni
porost)Jsme pfimi majitelé pozemku, neplatite tedy Zadnou provizi. Pfipravime kupni smlouvy a v ptipad¢ zajmu Vam
zajistime ostatni pravni sluzby. Zajistime Vam jednoduchy a transparentni nakupni proces.Nepropasnéte unikatni
prilezitost, zavolejte a dozvite se o tomto pozemku vice informaci.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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