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ZNALECKÝ POSUDEK 

 

064411/2026 

  

Zadavatel znaleckého posudku:  
 

 

Smidarská Lhota 20, Vinary  
  

 KSHK 35 INS 1344 / 2026 
  

 
 

  

 Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti 
  

 Náchod, okres Náchod 
  

 
 

31.07.2026 

  

Zpracováno ke dni: 03.08.2026 
  

Zhotovitel: XP invest, s. r. o.-
Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti  
Mánesova 1374/53, 12000 Praha 

 
Tel.: +420737858334 
Email: info@xpinvest.cz 

  

Znalecký posudek obsahuje 12 23 
 

  

Místo a datum vyhotovení: V Praze, dne 10.08.2026 
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A. ZADÁNÍ 

1. Znalecký úkol - odborná otázka 
Náchod 

 

  

 

 

  

 

 

  

 

 

 

  

 

výpis z katastru nemovitostí, snímek katastrální mapy, informace z katastru nemovitostí o 
- 
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C. NÁLEZ 

1. Základní informace 
  279 
 Náchod, okres Náchod 

Kraj: Královéhradecký kraj 
Okres: Náchod 
Obec: Náchod 
Katastrální území: Náchod 

 19 827 

 

Základní cena stavebního pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 

  

 
 

-
odhady-nemovitosti, Veronika Chroustová  

  

 
Vlastnické právo: 

 

Nemovitosti: 

Náchod na listu vlastnictví  
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5. Celkový popis nemovitosti 
Popis pozemku a lokality 

2. 

 
 Jedná se o ou komunikaci 

 

Pozemek je podlouhlého tvaru a bez 

pozemky obdobného charakteru   

 

 Druh pozemku  
280/2 ostatní plocha  

 
 

. 

 

záplav. 

 

Vlastník má bezproblémové vztahy se sousedy  
 

 

Tabulkový popis 

 
 
 
 
 
 
 

  

 405 m2 

Druh pozemku ostatní plocha 

Územní plán n  

Trvalé porosty  

Sklon pozemku  
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Popis 
pozemku 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Oplocení neoploceno 

  

Stavby na pozemku nejsou 

 

 

Popis okolí zástavba bytovými domy 

Poloha v obci  

Vybavenost 
 

 
 

okolí;   

 

 
 lokalita se zanedbatelným 

  

 

zastávka MHD v docházkové vzdálenosti a zastávky dálkových 
 

u objektu  

Sousedé a kriminalita 
vztahy bezproblémové - 

 

jiné
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Vymezení pojmu obvyklá cena: 

majetku) 

 

 

 

Volba metody: 

-  

- 
nakladatelství CERM. 

- 
 

- 
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D. POSUDEK 
-  

 

 
 

1. Pozemek 

 

 

 

 
Zákl. cena 

2]   
Koeficienty Index P Index T Úprava 

Upr. cena 
2]  

§ 9 odst. 6  jiné pozemky    
§ 9 odst. 6  2 081,- 0,04       83,24 

 

Typ Název 
Parcelní 

 
 

[m2] 
Jedn. cena 

2] 
 

 
Cena 

 
§ 9 odst. 6 ostatní plocha - 

 
279 405  83,24   33 712,20 

Jiný pozemek - celkem 405   33 712,20 

Pozemek -  =  
 

4.2. Výsledky analýzy dat 

1. Pozemek  33 712,-  

- celkem: 33 712,-  

 33 710,-  
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Náchod 

Náchod, okres Náchod 
  

 K1 - lokalita K2 - plocha 
pozemku 

K3 -  K4 - jiné K5 - úvaha 
odhadce 

  

 
Náchod, okres 

Náchod 405 m2 ostatní plocha 
komunikaci 

 

  

1 
Náchod 2550 m2 

trvalý travní 
porost 

komunikaci 
 

2 
Horní Lánov, 
Lánov, okres 

Trutnov 
1080 m2 ostatní plocha v soukromém 

osob 

 

3 horách, okres 
Rychnov nad 

 

1426 m2 trvalý travní 
porost 

komunikaci 
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 Cena 

resp. 
zaplacená za 
1 m2 plochy 

Koef. 
redukce 
na 
pramen 

Cena po 
redukci 
na 
pramen 

K1 
lokalita 

K2 
plocha 
pozemku 

K3 

 

K4 
jiné 

K5 
úvaha 
odhadce 

K1 x ... x 
K5 objektu odvozená ze 

srovnání 

1  1  1 0.97 1.05 0.99 1 1.008315  
2  1  1 0.98 1 0.92 1 0.9016  
3  1  1 0.98 1.05 1 1 1.029  
  

  
Minimum  
Maximum  

- s  
- - s  

-   
Koeficient redukce na pramen ceny -  

 

 

 

 

 

 

 

2 

                                        * 405 m2 

 

Celková cena po zaokrouhlení: 
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POSUDKU, KONTROLA 

  

 

33 710   

 

 

 

 

 

 

 

Kladné a záporné vlivy na cenu nemovitosti 
Kladné vlivy Záporné vlivy 
 - klidná lokalita  

 

cenami.  
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Znalecký úkol - odborná otázka: 

Náchod 
 

zaokrouhlení na 

15 000,-  

Slovy: patnácttisíc  
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Vypracoval: 

XP invest, s. r. o.- -nemovitosti 
Ing. Natálie Horáková  
Mánesova 1374/53, 12000 Praha 

 
Tel.: +420737858334 
Email: info@xpinvest.cz 

V Praze, dne 10.08.2026 

  

 

 

 

 

Ing. Natálie Horáková                              Martin M lek                          Franti ek Ko nek 

 

 

  

 

 

55/2012-OSD-
 

064411/2026. 
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Výpis z katastru nemovitostí, 
Katastrální mapa, 

 
 

 
 

Srovnávané nemovitosti 
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Katastrální mapa 
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23 
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Srovnávané nemovitosti 

 

 

Lokalita  Cena dle KS  
 22.08.2025  V-4871/2025-605 

Druh pozemku Zahrada Plocha pozemku 2 550 m2 

- - - 
- 

do budoucna.Máte-

 

2. Fotodokumentace 
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4. Mapové zobrazení 
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Lokalita Horní Lánov, Lánov, okres 
Trutnov 

Cena dle KS  

 12.11.2025  V-8280/2025-610 
 

 
Druh pozemku Ostatní 

Plocha pozemku 1 080 m2   

Prodej pozemku vedeného jako ostatní plocha v katastrálním území Horní Lánov, obec Lánov, okr. Trutnov. Jedná se o 

Informace na tel. nebo e-mailu.poloha pozemku: 50.6374733N, 15.6357422E 

2. Fotodokumentace 
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4. Mapové zobrazení 
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Lokalita 
 

Cena dle KS  

 17.02.2026  V-831/2026-607 
 Uvedená cena je cena 

vyvolávací. 
Druh pozemku Ostatní 

Plocha pozemku 1 426 m2   

 

2. Fotodokumentace 
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4. Mapové zobrazení 

 


