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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych v souladu s §336, 0.s.f., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV €. 3637, 3956 pro k.U. Rokytnice u Vsetina ze dne 9.7.2026 a to
k datu mistniho Setfeni, tj. k 5.8.2026.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych v souladu s §336, o.s.F., pro potfebu exekuéniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci Zzadnou skute¢nost, kterd miZze mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 5.8.2026 za pfitomnosti znalce. Nemovité véci nebyly znalci
zpfistupnény.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pro vytvoreni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databéaze spolupracujicich znalcu, ze serverud https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenéach ze shirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouZzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

-Vypisy z Katastru nemovitosti, LV &. 3637, 3956, k.U. Rokytnice u Vsetina vyhotoveno dne 9.7.2026 dalkovym
pfistupem.

-Kopie z katastralni mapy pro k.4. Rokytnice u Vsetina vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalcu.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. TomaSem Chalupou dne 5.8.2026, nemovité véci nebyly
znalci zpfistupnény.

-Fotodokumentace pofizend pfi mistnim Setfeni dne 5.8.2026.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sh. o ocenovani majetku, v platném a t¢inném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, v platném a G¢inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sh. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a G¢inném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sh. ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v plathném a ucinném znéni.

-Z&kon €. 89/2012 Sh. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnuté objednatelem posudku.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancel&fi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni o jmenovani znalce 137EX1053/25 ze dne 9.7.2026.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich verejnych zdroja.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedn& se o kopie kupnich smluv ulozenych ve vefejném seznamu.

Obecné predpoklady a omezuijici podminky provedeného ocenéni
Zpracovatel prohlaSuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV ¢&. 3637, 3956 ze dne 9.7.2026 pro
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k.4. Rokytnice u Vsetina vSe se vSemi sou¢astmi a prisluSenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi

predpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohledriuje vSechny jemu znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky nepravych
dokladud a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem predlozenych podkladd pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby zdkona exekuéniho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zdkoné €. 151/1997 Sbh., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto z&kona definovano, Ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

§2
Zpusoby oce novani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zékon nestanovi jiny zpdsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena p#i prodejich
stejného, poprfipadé obdobného majetku nebo p/i poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PAitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, ddsledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Ddvody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana c¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda
ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro Ucely tohoto zakona
rozumi, Ze Uc¢astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup p/i tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych udaju, musi byt oddvodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, Ucelu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena uréena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimorfadna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkd ¢innosti.

(9) Jinym zpdsobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpdsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Grokové
miry),

) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym prfedmétem
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a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo které je
jinak zrejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zpusobd oceriovani stanovenych na zékladé predpisd o
Ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

Nize jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou prabézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Déle jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymér, identifikacniho ¢isla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté

KM - katastralni mapa

k.0. — katastralni tzemi

¢.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni ¢islo

UP — Gzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy ob&ansky zakonik, zédkon €. 89/2012 Sb.

MC — méstska ¢ast

NS — najemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji spolupracujicich znalcd, z informaci o prodejich ze serveru https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze shirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouzité pro urceni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouZzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZena na porovnani predmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity daje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalc(, informace
o prodejich ze server( https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
shirky listin. Ziskana data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Zlinsky, okres Vsetin, obec Vsetin, k.0. Rokytnice u Vsetina
Adresa nemovité véci: Pod Becevnou 94, 755 01 Vsetin

Dokumentace a skutecnost
Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni pfedlozena Zzadna dokumentace, znalec pofidil nakresy a fotodokumentaci.
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Mistopis

Pfedmétem ocenéni je rodinny diim ¢&.p. 94 a pozemky (rozdéleno samostatné, vzhledem k rozdilnému
spoluvlastnictvi) situovany ve mésté Vsetin, v ¢asti Rokytnice, jiznim smérem od centralni ¢asti mésta, pfi
mistni zpevnéné komunikaci ul. Pod Becevnou €.p. 94. Rodinny ddm je umistén v mirné svazitém terénu s
mensSim pozemkovym zdzemim pfed domem a za domem. Dim je fadovy vnitini, podsklepeny, pravidelného
pudorysného tvaru, se tfemi nadzemnimi podlazim a plochou stfechou. V okoli ocefiovanych véci nemovitych
se nachazi pfevazné residenéni zastavba, v sousedstvi Skola, Skolka, v dochazkové vzdalenosti centralni ¢ast
mésta a nedaleko i zastavka autobusu. Véci nemovité jsou tedy tvofeny idealnim spoluvlastnickym podilem
ve vySi 1/12 na pozemcich parc.¢.st.1213, parc.C. 460/16, 460/40, na pozemku parc.¢.st. 1213 stoji stavba
rodinného domu ¢&.p. 94 (stavba rodinného domu &.p. 94 neni predmétem ocenéni) a idedlnim
spoluvlastnickym podilem ve vySi 1/12 na stavbé rodinného domu ¢&.p. 94 (bez pozemku parc.¢.st. 1213,
parc.¢. 460/16, 460/40, pozemky nejsou pfedmeétem ocenéni), vSe se vSemi sou¢astmi a pfisluSenstvim.

Situace
Typ pozemku: [l zast. plocha O ostatni plocha O orna puda
[ trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: RD O byty [ rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: X bytova zéna O primyslovéa zéna O nakupni z6na O ostatni
Pripojky: / O voda / O kanalizace / O plyn
ver. / vl. /O elektro [ telefon [0 dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésSky): O MHD Zeleznice ¥ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,lII.tF.
Poloha v obci: SirSi centrum - zastavba RD
Pristup k pozemku X zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace
PFistup pres pozemky
488 Mésto Vsetin
460/10 Mésto Vsetin

Celkovy popis nemovité véci

Popis rodinného domu &.p. 94:

Jedna se o fadovy vnitfni rodinny dam, podsklepeny, pravidelného padorysného tvaru, se tfemi nadzemnimi
podlazim a plochou stfechou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce jsou betonové s izolaci proti zemni vihkosti, svislé nosné konstrukce jsou zdéné, stropy
jsou rovné, stfecha je plochd, krytina je ve standardnim provedeni pravdépodobné lepenkova, klempifské
konstrukce jsou pozinkované, fasdda je pravdépodobné vapenocementova, sokl je oblozen kabfincem do
vysku 1.NP, vnitfni povrchy jsou vdpenné, obklady jsou pravdépodobné keramické. Okna jsou plastové, dvefe
jsou drevéné, podlahy jsou pravdépodobné dlazdéné, parketové, plovouci, koberce, vytapéni je Ustfedni,
ohfev TUV je pomoci boileru, je provedeno napojeni na elektroinstalaci (elektroinstalace je 230/400 V),
vodovod, kanalizaci, plyn (poznamka: funkénost inzenyrskych siti nebyla ovéfena), v kuchynich je
pravdépodobné plynovy sporak ¢i sklokeramicka deska, vniténi hygienické vybaveni: sprchy, vany, umyvadla
a splachovaci WC, ostatni vybaveni je pravdépodobné standardniho charakteru.

Dispozi¢ni feSeni a uZitna plocha:

Vzhledem k nepfistupnosti objektu nebylo mozno zjistit jeho dispozi¢ni usporfadani (k datu ocenéni), dle
RUIAN z Katastru nemovitosti se v domé nachéazeji dvé bytové jednotky.

Stafi a opotrebeni:

Dle ziskanych informaci je stafi rodinného domu 26 let (dle RUIAN pochazi RD z roku 2000), v prabé&hu
Zivotnosti pravdépodobné s ¢asteCnymi modernizacemi, soucasny stavebné technicky stav objektu se jevi
jako priimérny s béznou udrzbou (provedeno vizuélni prohlidkou).

PrisluSenstvi

PrisluSenstvi rodinného domu nebylo zjiSténo.

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 5



Rodinny ddm a pozemky, k.4. Rokytnice u Vsetina Znalecky posudek ¢. 057078/2026

Popis pozemki parc.€.st. 1213, parc.¢. 460/16, 460/40:

Jedna se o pozemky zapsané v Katastru nemovitosti na LV €. 3637. Pozemek parc.€.st. 1213 je zastavén
rodinnym domem &.p. 94, pozemek parc.¢. 460/40 tvofi plochu pfed domem a pozemek parc.¢. 460/16 tvori
zahradu za domem pfistupnou pres rodinny dim. Pozemek jsou mirné svazité, pfistupné po mistni zpevnéné
komunikaci ul. Pod Becevnou, s moznosti napojeni na veSkeré dostupné inZenyrské sité ve mésté. Dle
platného tzemniho planu mésta se pozemky nachazi ve stabilizované ploSe Bl - plochy bydleni individualniho.
PrisluSenstvi pozemkd

PrisluSenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Soucasti pozemki

Soucasti pozemku jsou:

Venkovni Upravy

Jedna se zejména o zpevnéné plochy, oploceni a prfipojky inzenyrskych siti véetné vSech soucasti a
prislusenstvi.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité v éci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapséna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zéastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentéf: Jina dalSi prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjiSténa.

Rizika spojena s umist énim nemovité v éci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém Gzemi
NE Povodnova z6na 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna b femena a obdobna zatiZen:

ANO Zéastavni pravo
ANO Exekuce
ANO Ostatni finanéni a pravni omezeni

Komentéf: V souasné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV ¢&. 3637 ze dne 9.7.2026 pro k.U.
Rokytnice u Vsetina v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C -
vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich Gdaji a v oddile D — poznamky a dalsi
obdobné Udaje jsou zapsana: zastavni prava, nafizeni exekuci, zahajeni exekuci, vydani rozhodnuti o
zfizeni zastavniho prava zdravotni pojistovnou, zména vymeér obnovou operatu (viz. LV &. 3637, pfiloha
znaleckého posudku).

Na omezeni uvedené na LV ¢&. 3637, tj. na zastavni prava, nafizeni exekuci, zahajeni exekuci, vydani
rozhodnuti o zfizeni zastavniho prava zdravotni pojiStovnou, zména vymér obnovou operatu neni pfi
tomto ocenéni bran zfetel.

V souCasné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV ¢. 3956 ze dne 9.7.2026 pro k.U. Rokytnice u
Vsetina v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava
zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaja a v oddile D — poznamky a dalSi obdobné udaje
jsou zapséana: zastavni prava, nafizeni exekuci, zahajeni exekuci, vydani rozhodnuti o zfizeni zastavniho
prava zdravotni pojistovnou (viz. LV €. 3956, pfiloha znaleckého posudku).

Na omezeni uvedené na LV &. 3956, tj. na zastavni prava, nafizeni exekuci, zahajeni exekuci, vydani
rozhodnuti o zfizeni zastavniho prava zdravotni pojiStovnou neni pfi tomto ocenéni bran zfetel.

Ostatni rizika:

NE Najemni smlouva neni uzaviena

Komentéf: Na zakladé dostupnych informaci neni na ocenovanych vécech nemovitych uzaviena zadna
najemni smlouva.
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3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Rodinny d am €.p. 94
1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Rodinny dim ¢&.p. 94

2. Pozemky parc. €.st. 1213, parc. €. 460/16, 460/40
2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Pozemky parc.¢.st. 1213, parc.€. 460/16, 460/40

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Uréeni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vySe
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladl pak nasleduje zdivodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena meéla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitfnich
charakteristickych znak(, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuZziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, uréi znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny véetné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s prfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuziti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnéani jako celku.

Mezi zakladni vlivy pusobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést ¢i obci

vzdalenost od hlavnich komunikacnich taht

pristup k silniénim ¢&i Zelezniénim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak pfedimenzovanost

Ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZenyrskych siti a moznost jejich Gpravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova biemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restituéni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a ¢ase,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni

Ocenéni na trznich principech

1. Rodinny d tam €.p. 94
1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Rodinny d am ¢€.p. 94
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Ocenovana nemovita v éc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny rodinnych domu s porovnanim jako celku (vzhledem k nepfistupnosti rodinného domu).

| Vyméra pozemku: 242,00 m2 |

Zdavodn éni a popis pouzitych koeficient @ pro porovnani:
Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se

v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mensi neZ 1. Za vychozi cenu pro vypoé&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficient 0Gm

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantd mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skute¢né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dllezitym faktorem velikost a i dispozi€ni uspofadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpokladad se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym &i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocenovanym hodnoti vybavenost, tj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materidlové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi predméty pro
dany typ prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho hors§iho nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorkd provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znadmo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocenovanym hodnoti pfistup, tj. u byt patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho horSiho nez ocenovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoZznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, horSi nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorkd zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zafazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivd, jeZ nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
pfedkupni pravo, vécna bfemena, zajiSténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochrann&a
pasma apod..

Srovnatelné nemovité v éci:

1. Rodinny d am

Lokalita: JaniSov 73, Rokytnice, Vsetin
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha odhadu.
Podlazi: 1.PP/1.NP/Podkrovi

Dispozice: 5+1
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Typ stavby: cihla
Pozemek: 1 084,00 m?
Uzitna plocha: 280,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (08/2025)
K2 Velikosti objektu - obdobné velikost

K3 Poloha - o néco horsi poloha

K4 Provedeni a vybaveni - uvazuiji obdobné vybaveni
K5 Celkovy stav - uvazuji obdobny celkovy stav

K6 Vliv pozemku - vétSi pozemek

1,05
1,00
1,02
1,00
1,00
0,95

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - vétsi vzdalenost od centra mésta

Zdroj: valuo.cz, KN, V-
3174/2025-810

1,01
Cena k 08/2025 Celkovy koeficient K ¢ Upravena cena
7 500 000 K¢& 1,03 7725000 Ké&
2. Rodinny d am
Lokalita: Na Rybnikach 1312, Vsetin
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha odhadu.
Podlazi: 1.PP/1.NP/Podkrovi
Dispozice: 5+1
Typ stavby: cihla
Pozemek: 608,00 m?
Uzitna plocha: 120,00 m2
Pouzité koeficienty: SN
=
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (01/2025) 1,05
K2 Velikosti objektu - mensi velikost 0,99
K3 Poloha - lepSi poloha 0,99
K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji lepsi obdobné vybaveni 0,99
K5 Celkovy stav - uvazuji lepsi celkovy stav 0,99
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,98 T
. . . Zdroj: valuo.cz, KN, V-
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - blize centra mésta 0,98 138/2025-810
Cena k 01/2025 Celkovy koeficient K ¢ Upravena cena
7 930 000 K¢ 0,97 7 692 100 K¢
3. Rodinny d am
Lokalita: JaniSov 357, Rokytnice, Vsetin
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha odhadu.
Podlazi: 1.PP/1.NP/Podkrovi
Dispozice: 4+1
Typ stavby: cihla
Pozemek: 407,00 m?
Uzitna plocha: 201,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (09/2025) 1,05
K2 Velikosti objektu - o néco mensi velikost 0,99
K3 Poloha - 0 néco horsi poloha 1,02
K4 Provedeni a vybaveni - uvaZzuji o néco horsi vybaveni 1,02
K5 Celkovy stav - uvazuji o néco horsi celkovy stav 1,02
K6 Vliv pozemku - vétsSi pozemek 0,99
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - vétsi vzdalenost od centra mésta Zdroj: valuo.cz, KN, V-
1,01 3477/2025-810
Cena k 09/2025 Celkovy koeficient K ¢ Upravena cena
5100 000 K¢& 1,10 5610 000 Ké

Zdivodn éni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 5 610 000,- az 7 725 000,- K&, prdmérnou hodnotou je 7 009 033,- K&. Obvykla cena stanovena
porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skute¢nosti ovliviiujici prodej, zejména polohu,
velikost a poptavku realitniho trhu, pro zadané nemovité véci navrzena jako pramérna na 7 009 033,- K¢&.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 5610 000 Ké/ks
Primérné jednotkova porovnavaci cena 7 009 033 Ké/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 7 725 000 Ké/ks
Vypo €et porovnavaci hodnoty na zaklad & pfimého porovnani
Primérné jednotkova cena 7 009 033 Ké/ks
Porovnavaci hodnota p fed korekci ceny 7 009 033,00
hodnota pozemku (vypocet nize) - 600 000,00
= 6 409 033,00
idealni podil *1,00/12,00
= 534 086,08
prodej podilu (srazka 20 %) * 0,80
= 427 268,86
Vysledna porovnavaci hodnota 427 269 K¢

2. Pozemky parc. €.st. 1213, parc. €. 460/16, 460/40

2.1. Porovnavaci hodnota

2.1.1. Pozemky parc. €.st. 1213, parc. €. 460/16, 460/40

Ocenovana nemovita v éc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, prevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny u pozemku prepoctené na 1 m2 plochy pozemku a nasledné porovnani jako celku.

| Vyméra pozemku: 242,00 m?2 |

Zduvodn éni a popis pouzitych koeficient @ pro porovnani:
Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se

v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je men&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficient &m

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantd mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skute¢né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dilezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.
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Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zésadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym &i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivd, jeZ nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
pfedkupni pravo, vécna bfemena, zajiSténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochrann&a
pasma apod..

Srovnatelné nemovité v éci:

1. Pozemek
Lokalita: Janova, okres Vsetin
Popis: Jedna se o pozemek parc.€. 1154/1 (orna puda) nachazejici se ve vzdalengjsi lokalit od

Vsetina, se stejnym vyuzitim, dle tzemniho planu obce se pozemek nachazi v navrhové
ploSe SO.3 - plochy smiSené obytné vesnické, prodej 6.5.2025.
Pozemek: 1 605,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (realizace 5/2025)

1,10
K2 Velikost - vétSi vyméra 1,25
K3 Poloha - horsi poloha 1,15
K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - existence stavby na pozemku 0,85 ﬁ
Zdroj: ikarus21.cz, Katastr
nemovitosti, V-1641/2025-810
Cena [K{] Vymeéra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 5/2025 [K&/im?2] Kc [K&/m2]
2850 000 1605 1776 1,34 2380
2. Pozemek
Lokalita: Vsetin, okres Blansko
Popis: Jedna se o pozemek parc.¢. 11480/2 (ornéd puda) nachazejici se v obdobné lokalité, se

stejnym vyuzitim, dle dzemniho planu mésta se pozemek nachazi v navrhové ploSe Bl -
plochy individualniho bydleni, prodej 9.3.2026.
Pozemek: 167,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (realizace 03/2026

1,00
K2 Velikost - o0 néco mensi vyméra 1,00
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00

K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - existence stavby na pozemku 0,85

Zdroj: ikarus21.cz, Katastr
nemovitosti, V-735/2026-810

Cena [K¢] Vyméra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 03/2026 [K&/m?] Kc [K&/m?]
434 200 167 2 600 0,85 2210
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3. Pozemky
Lokalita: Vsetin, okres Vsetin
Popis: Jedna se o pozemek parc.€. 4781/1, 4785/2 (trvaly travni porost, ostatni plocha) nachazejicil

se v obdobné lokalité, se stejnym vyuzitim, dle Gzemniho planu obce se pozemek parc.c.
4781/1 nachéazi v ploSe BI - plochy individualniho bydleni, pozemek parc.¢. 4785/2 se
nachazi v ploSe P - plochy vefejnych prostranstvi (16 m? z celé plochy), prodej 1.6.2026.

Pozemek: 1 125,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (realizace 06/2026)

1,00
K2 Velikost - vétSi vyméra 1,25
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00

K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - existence stavby na pozemku 0,85

Zdroj: ikarus21.cz, Katastr
nemovitosti, V-1371/2026-810

Cena [K{] Vymeéra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 06/2026 [K&/im?2] Kc [K&/m2]
3 000 000 1125 2 667 1,06 2827

Zdivodn éni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, Ze pozemky v dané lokalité a ¢ase jsou obchodovatelné v rozmezi
2210,- K&/m? az 2827,- K&/m2, primérnou hodnotou je 2472,- K&/m?2. Vzhledem k poloze, umisténi, vyuziti a
uvedenym skute¢nostem navrhuji obvyklou cenu jako pramérnou, tj. na 2472,- K&/m?, celkem porovnavaci
hodnota €ini 598 224 K&, po zaokrouhleni 600 000,- K&.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 210 Ké/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 2 472 Ké/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 827 Ké&/m?
Stanovena porovnavaci hodnota 600 000 K¢
Jednotkova cena 2 479 K&/m?
Porovnavaci hodnota p Fed korekci ceny 600 000,00
idealni podil *1,00/12,00
= 50 000,00
prodej podilu (srazka 20%) *0,80
= 40 000,00
Vysledna porovnavaci hodnota 40 000 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Rodinny d am €.p. 94
1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Rodinny dim ¢&.p. 94 427 268,90 K&

Rodinny d am €.p. 94

Obvykla cena po zaokrouhleni 430 000K ¢
slovy: Ctyfi sta tficet tisic K&
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2. Pozemky parc. €.st. 1213, parc. €. 460/16, 460/40
2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Pozemky parc.&.st. 1213, parc.¢. 460/16, 460/40 40 000,- K&

Pozemky parc. €.st. 1213, parc. €. 460/16, 460/40

Obvykla cena po zaokrouhleni 40000K €
slovy: Ctyficet tisic K&

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni celkem 470 000 Ké

Silné stranky

Rodinny ddm:

- lokalita vhodna k bydleni

- dobra dostupnost centra mésta

Pozemky:

- umisténi pozemkd v Gzemnim planu pro vystavbu
- moznost napojeni na veSkeré IS

Slabé stranky

Rodinny ddm:

- menSi pozemkové zazemi
- podilové spoluvlastnictvi
Pozemek:

- mensi velikost

- podilové spoluvlastnictvi

Obvykla cena 470 000K €

slovy: Ctyfi sta sedmdesat tisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani na m? plochy pozemku a nasledné porovnani
jako celku a jako celku u rodinného domu. Pfi posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané
lokalité nebo v blizkém okoli. Jedn& se o rodinny dim vhodny k bydleni, v dostupné vzdalenosti do centra
mésta, u pozemku je vyhodou umisténi pozemkud v tzemnim planu mésta pro bydleni a moznost napojeni na
veskeré inzenyrské sité, nevyhodou je podilové spoluvlastnictvi a mensi vymeéra pozemk(. Obdobné rodinné
domy se v soucasné dobé v této ¢i obdobnych lokalithch obchoduji primérné (tedy véetné pozemkd pod a v
okoli domu), u zastavénych pozemku se jedna spiSe o vyporadani vlastnickych vztahd.

Koment&F k cené podilu na nemovité véci:

Nemovité véci v podilovém vlastnictvi se dle mych odbornych zkuSenosti, informaci ziskanych z realitnich
kancelaFi a podle standardu Asociace znalct a odhadct Ceské republiky obchoduji 0 15 — 25 % méné ne? je
prosty matematicky podil z obvyklé ceny zjiSténé zlomkem z ceny celku - navrhuji hodnotu ve stfednim pasmu
daného intervalu, tj. ve vysi 20 %.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkii analyzy

Pro navrZeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v 8 2, odst. 1 zdkona €.151/1997 Sh., o ocefilovani majetku a o zméné nékterych zdkonl (zakon o
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ocenovani majetku v platném znéni &. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocefiovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim Gdajim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vyslednd obvykla cena stanovena srovnanim minimalné tfi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefnovanymi nemovitymi vécmi, zjiSténa cena nebyla na vyslovnou
Zzadost zadavatele pouzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svuj postup podle pismen a) az e), provedeno,

g) zformuluje zavér, provedeno

a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalc(.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené v&ci nemovitych v souladu s §336, 0.s.F., pro
potfebu exekuéniho fizeni zapsanych na LV &. 3637, 3956 pro k.U. Rokytnice u Vsetina ze dne 9.7.2026 a to
k datu mistniho Setfeni, tj. k 5.8.2026.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti objektu a pozemkd, investiénim moznostem
v daném regionu, potencialnim konkurenénim objektim a pozemkdm, pravnim vztah(im, zohlednénim vySe
zminovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit uréuiji:

Al

obvyklou cenu v éci nemovitych - idealniho spoluvlastnického podilu ve vySi 1/12 na pozemcich
parc. €.st.1213, parc. €. 460/16, 460/40, na pozemku parc. €.st. 1213 stoji stavba rodinného domu  &.p. 94
(stavba rodinného domu  €.p. 94 neni p fedmétem ocen éni), vSe se vSemi sou €astmi a p FisluSenstvim v
k.G. Rokytnice u Vsetina, obci Rokytnice u Vsetina, okrese Vsetin, zapsano na listu vlastnictvi €. 3637,
vedenych u Katastralniho 0 Fadu pro Zlinsky kraj, KP Vsetin podle tohoto znalec  kého posudku
zpracovaného za G €elem stanoveni obvyklé ceny v éci nemovitych v souladu s §336, 0.s. ., pro pot Febu
exeku éniho Fizeni k datu ocen éni 5.8.2026 po zaokrouhleni na 40.000,- K ¢& (slovy: €tyficet tisic korun
ceskych).

B/.:

obvyklou cenu v éci nemovitych - idealniho spoluvlastnického podilu ve vySi 1/12 na stavb & rodinného
domu €.p. 94 (bez pozemku parc. &€.st. 1213, parc. €. 460/16, 460/40, pozemky nejsou p Fedmétem
ocenéni), vSe se vSemi sou €astmi a p FisluSenstvim v k.(0. Rokytnice u Vsetina, obci Rokyt  nice u
Vsetina, okrese Vsetin, zapsano na listu vlastnictv i €. 3956, vedeném u Katastralniho 0 Fadu pro Zlinsky
kraj, KP Vsetin podle tohoto znaleckého posudku zpr  acovaného za U €elem stanoveni obvyklé ceny
véci nemovitych v souladu s 8336, o.s. F., pro pot febu exeku éniho Fizeni k datu ocen éni 5.8.2026 po
zaokrouhleni na 430.000,- K ¢€ (slovy: é&tyfi sta t Ficet tisic korun €eskych).

Al.+B./

obvyklou cenu v éci nemovitych - ideélniho spoluvlastnického podilu ve vySi 1/12 na pozemcich
parc. €.st.1213, parc. €. 460/16, 460/40, na pozemku parc. €.st. 1213 stoji stavba rodinného domu  €.p. 94
(stavba rodinného domu  €.p. 94 neni p fedm étem ocen éni) a ideélniho spoluvlastnického podilu ve vysi
1/12 na stavb é rodinného domu €.p. 94 (bez pozemku parc. €.st. 1213, parc. €. 460/16, 460/40, pozemky
nejsou p redmétem ocen éni), vSe se vSemi sou €astmi a p FisluSenstvim v k.0. Rokytnice u Vsetina, obci
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Rokytnice u Vsetina, okrese Vsetin, zapsano na list ech vlastnictvi €. 3637, 3956, vedenych u
Katastralniho U fadu pro Zlinsky kraj, KP Vsetin podle tohoto znalec  kého posudku zpracovaného za
U€elem stanoveni obvyklé ceny v éci nemovitych v souladu s 8336, 0.s.  F., pro pot febu exeku €niho Fizeni
k datu ocen éni 5.8.2026 po zaokrouhleni na 470.000,- K € (slovy: ¢&tyfi sta sedmdesét tisic korun
ceskych).

Obvykla cena 470 000K ¢

slovy: Ctyfi sta sedmdesat tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
veSkeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metoddm mohou sniZzovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjisténé podklady jsou dostatecné pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocenovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vySe, vychazim z realizovanych cen
a z Udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadée, Ze mé nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak muj zavér maze, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skutecnosti jsou zavislé od
subjektivnino vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocerfiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych. 1
Letecky snimek. 1
Fotodokumentace. 1
Vypisy z katastru nemovitosti. 12
Kopie katastralni mapy. 2
Dodejka. 1
Srovnatelné objekty. 8
Vyfez z tzemniho planu mésta. 1
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Letecky snimek

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 17



Rodinny ddm a pozemky, k.4. Rokytnice u Vsetina Znalecky posudek ¢. 057078/2026

Fotodokumentace

Zadni pohled na RD Zahrada za domem
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LV €. 3637

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.07.2026 13:15:02
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro udel: Provedeni exekuce, &0 1053/25 pro JUDr. Petr Kocién
Okres: C20723 Vsetin Obec: 541630 Vsetin
Kat.dzemi: 786951 Rokytnice u Vsetina List wlastnictvi: 3637
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnické pravo

Pisklak Daniel, Pod Bedewvnou 94, Rokytnice, 75501 Vsetin 1/12
Pisklak Jakub, Pod Bedevnou 94, Rokytnice, 75501 Vsetin 1/12
Pisklakova Miroslava, Pod Becewvnou 94, Rokytnice, 75501 4/12
Vsetin
Unzeitig Zdenék, Pod Bedewnou 94, Rekytnice, 75501 1/2
Vsetin

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vomsra tmdl  Dr ’ - L e 5 h 3
Vymera[mZ] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpusob ochrany
St. 1213 115 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: Rokytnice, &.p. 94, rod.dim, LV 3956
460/16 64 ostatni plocha jina plecha
460/40 63 ostatni plocha jina plecha
Bl Vécna prava slouZici wve prospéch nemovitosti v £asti B - Bez zapisun

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v fasti B vietné souvisejicich udaji

o Eastavni pravo smluvni
ze dne 23.3.1992, ve wvysi 100.000,-K&, reg.dne 27.2.1992

Opravnéni pro
Ceaska spof%te%na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k
Pisklakova Miroslava, Pod Becevnou 94, Rokytnice, 75501
Vsetin, RC/ICO:
Parcela: St. 1213, Parcela: 460/16, Parcela: 460/40

Listina Dohoda o omezeni pfevodu nemovitosti RIII 229/1992.
POLVZ:74/1992 Z-6T700074/1992-810
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni prave z rozhednuti spravnihe organu
na spoluvlastnicky podil 4/12
k zajisténi pohledavky ve wvysi 40.873,- Ké
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RG/ICO: 00000001-001, vykonava: Uzemni
sprava socialniho zabezpeceni pro Kraj Vysocina,
Jihomoravsky kraj a Zlinsky kraj, Veveri 454/7, Veveri,
60200 Brno
Povinnost k
Pisklékové Miroslava,  Pod Becevnou 94, Rokytnice, 75501
Vsetin, RC/ICO:
Parcela: 5t. 1213, Parcela: 460/16, Parcela: 460/40

podle zakona &. 5B82/1991 Sb. é.j.4?012-210!3070/03.06.2026-00353!27/MIH—
Ozem.prac.Vsetin ze dne 03.06.2026. Pravni tidinky zapisu k ckamfiku 04.06.2026

Nemovitostl jsou v 0z tosti CR

Katastralni 0
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 09.07.2026 13:15:02
Okres: CRE0723 Vsetin Obec: 541630 Vsetin
Kat.dzemi: 786951 Rokytnice u Vsetina List wlastnictvi: 3637
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

06:59:45. Zapis proveden dne 26.06.2026.

Vv-2044/2026-810
Pofadi k 04.06.2026 06:59

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Nafizeni exekuce
zapsal Katastralni afad pro Zlinsky kraj , KP Vsetin,Smetanova 810,755 01 Vsetin,
povéfeny soudni exekutor Mgr. Jaroslav Homola (Exekutorsky tufad Brno-mésto, Husova 8a,
602 00 Brno)
Povinnost

Pisklak Daniel, Pod Bedewvnou 94, Rokytnice, 75501

vsetin, RC/ICO: |
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okr. soud ve Vsetiné 37 EXE-576/2010 -12 ze

dne 29.01.2010; uleZenc na prac. Vsetin

£-1025/2010-810

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Pisklak Deniel, Pod Bedevnou 94, Rokytnice, 75501
Vsetin, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 13TEX-1053/2025 -10 ze dne 17.02.2025. Pravni nacinky zapisu k ckamziku
17.02.2025 16:31:48. Zapis proveden dne 19.02.2025; uloZenc na prac. Brno-
venkov

£-1950/2025-703
Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/12
Povinnost k

Pisklak Daniel, Pod Becevnou 94, Rokytnice, 75501

Vsetin, RC/ICO:

Parcela: St. 1213, Parcela: 460/16, Parcela: 460/40

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemowvitych wéei 137Ex-1053/2025 -31 scudni exekutor
JUDr. Petr Koecian (Exekutorsky nurad Brno-venkov) ze dne 05.05.2025. Prawvni
ucinky zapisu k ckamZiku 05.05.2025 16:32:20. Zapis proveden dne 09.05.2025;
uleZeno na prac. Vsetin

2-2285/2025-810

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kociin, Vewvefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Pisklak Daniel, Pod Becevnou 94, Rokytniece, 75501
Vsetin, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského udfadu Brno-
venkov 137TEX-6763/2025 -8 ze dne 02.05.2025. Pravni déinky zapisu k ckamziku
02.05.2025 16:35:20. Zapis proveden dne 06.05.2025; ulcZeno na prac. Brno-
venkov

itogtl jeou v 0

Katastralni af
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 09.07.2026 13:15:02
Okres: CRE0723 Vsetin Obec: 541630 Vsetin
Kat.dzemi: 786951 Rokytnice u Vsetina List wlastnictvi: 3637
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

£-4B895/2025-703

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/12
Povinnost k
Pisklak Daniel, Pod Bedéevnou 94, Rokytnice, 75501

Vsetin, RC/ICO: H
Parcela: St. 1213, Parcela: 460/16, Parcela: 460/40

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitjch wéci 137 Ex-6763/2025 -16 ze dne
13.05.2025. Prawvni adéinky zapisu k okamZiku 13.05.2025 16:44:08B. Zapis
proveden dne 16.05.2025; uloZeno na prac. Vsetin

£-2405/2025-810

o Zahajeni exekuce
soudni exekutor JUDr. Petr Koecian (Exekutorsky urad Brno-venkov)
Povinnost k
Pisklak Daniel, Pod Bedéevnou 94, Rokytnice, 75501
Vsetin, RG/ICO:

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce 137 EX-13176/2025 -10 ze dne
02.07.2025. Pravni néinky zapisu k okamziku 04.07.2025 16:36:54. Zapis proveden
dne 07.07.2025; uloZenc na prac. Vsetin

2-3321/2025-810

Souvisejici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/12
Povinnost k

Pisklak Daniel, Pod Bedevnou 94, Rokytnice, 75501

Vsetin, RG/IE0: m
Parcela: St. 1213 : 460/16, Parcela: 460/40

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéeci 137Ex-13176/2025 -17 soudni
exekutor JUDr. Petr Kocian (Exekutorsky nufad Brno-venkov) ze dne 04.07.2025.
Pravni uéinky zapisu k okamZiku 04.07.2025 16:36:52. Zapis proveden dne
07.07.2025; uloZeno na prac. Vsetin

£-3322/2025-810

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekuter: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Pisklak Daniel, Pod Becevnou 94, Rokytnice, 75501
Veetin, nc/rco; N
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 137 EX-14887/2025 -10 ze dne 28.07.2025. Pravni nucéinky zapisu k ockamziku
28.07.2025 16:42:25. Zapis proveden dne 31.07.2025; ulecZeno na prac. Brno-
venkow

Z-B900/2025-703
Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/12

Povinnost k

itogtl jeou v 0

Katastralni af
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 09.07.2026 13:15:02
Okres: CRE0723 Vsetin Obec: 541630 Vsetin
Kat.dzemi: 786951 Rokytnice u Vsetina List wlastnictvi: 3637
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Pisklak Daniel, Pod Beéevnou 94, Rokytnice, 75501

Vsetin, RE/IEO: F
Parcela: St. 1213, Parcela: 460/16, Parcela: 460/40

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéei 137Ex-14887/2025 -15 soudni
exekutor JUDr. Petr Kocian (Exekutorsky urad Brno-venkov) ze dne 0B.08.2025.
Pravni uéinky =zapisu k ckamziku 08.08.2025 16:40:23. Zapis proveden dne
12.08.2025; uloZeno na prac. Vsetin

2-3634/2025-810

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocién, Vevefi 2216/125, 616 45 Brno
Povinnost k
Pisklak Daniel, Pod Bedevnou 94, Rokytniece, 75501
Vsetin, RC/ICO:

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského afadu Brno-
venkov 13TEX-26674/2025 -10 ze dne 25.11.2025. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku
25.11.2025 22:31:28. Zapis proveden dne 27.11.2025; uleZeno na prac. Brno-
venkov

=]

£-15324/2025-703

Souviseji zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/12
Povinnost k
Pisklak Deniel, Pod Bedevnou 94, Rokytnice, 75501
Vsetin, RC/ICO:
Parcela: St. 1213, Parcela: 460/16, Parcela: 460/40

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci 137 Ex-26674/2025 -17 soudni
exekutor JUDr. Petr Kocian (Exekutorsky nUfad Brno-venkov) ze dne 01.12.2025.
Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 01.12.2025 16:49:52. Zapis proveden dne
03.12.2025; uloZeno na prac. Vsetin
Z-4641/2025-810

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vewefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Pisklak Deniel, Pod Bedevnou 94, Rokytnice, 75501
Vsetin, RC/ICO:

istina Vyrozuméni scudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorskéhe uradu Brno-
venkov 13TEX-1752/2026 -13 ze dne 11.03.2026. Pravni nucinky zapisu k ckamziku
11.03.2026 16:41:26. Zapis proveden dne 13.03.2026; uloZeno na prac. Brno-
venkow

=

2-3708/2026-703

Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/12
Povinnost k
Pisklak Denigl, Pod Becevnou 94, Rokytnice, 75501
Vsetin, RC/ICO:
Parcela: St. 1213, Parcela: 460/16, Parcela: 460/40

itogtl jeou v 0
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 09.07.2026 13:15:02
Okres: CRE0723 Vsetin Obec: 541630 Vsetin
Kat.dzemi: 786951 Rokytnice u Vsetina List wlastnictvi: 3637
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéeci 137 Ex-1752/2026 -18 povéreny
soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vewveri 125, 616 45 Brno ze dne
21.03.2026. Pravni nucinky zapisu k okamziku 21.03.2026 16:43:13. Zapis
proveden dne 23.03.2026; uloZeno na prac. Vsetin

Z-1066/2026-810

o Vydani rozhednuti o zfizeni zast. prava zdravot. pojistovnou
na spoluvlastnicky podil 1/12
dne 9.6.2026
Cprdavnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVMA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RG/IC0: 41197518
Povinnost k
Pisklak Jakub, Pod Bedevnou 94, Rokytnice, 75501
Vsetin, RC/ICO:
Parcela: St. 1213, Parcela: 460/16, Parcela: 460/40
Listina Oznameni zdrav. pojistovny o vydani rozhodnuti o zfizeni zast. prava Cj.: VZP-
26-04622220-2762 ze dne 17.06.2026. Pravni uéinky zépisu k ckamZiku 17.06.2026
12:27:30. Zapis proveden dne 22.06.2026.
£-2332/2026-810

o EZahajeni exekuce
Povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Peroutka, Reveoluéni 48, 430 01 Chomutow
Povinnost k
Pisklak Daniel, Pod Becéevnou 94, Rokytnice, 75501
Vsetin, RE/ICO:
Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Chomutowv,
&.j. 135 EX-2062/2026 -21 ze dne 20.06.2026. Pravni ddéinky zapisu k okamZiku
24.06.2026 08:29:42. Zapis proveden dne 26.06.2026; uloZeno na prac. Chomutov
2-2832/2026-503

Souvisejici zapisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/12
Povinnost k
Pisklak Daniel, Pod Beéevnou 94, Rokytnice, 75501

Vsetin, RC/ICO: H
Parcela: St. 1213, Parcela: 460/16, Parcela: 460/40

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéeci 135 EX-2062/2026 -91 soudni
exekutor Mgr. Jan Peroutka (Exekutorsky ufad Chomutov) ze dne 24.06.2026.
Pravni déinky zapisu k okamZziku 24.06.2026 08:35:33. Zapis proveden dne
26.06.2026; uloZeno na prac. Vsetin

2-2406/2026-810

o Zména vymér cbnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 460/40

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 1213

itogtl jeou v 0
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Rodinny ddm a pozemky, k.4. Rokytnice u Vsetina Znalecky posudek ¢. 057078/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.07.2026 13:15:02
Okres: CRE0723 Vsetin Obec: 541630 Vsetin
Kat.dzemi: 786951 Rokytnice u Vsetina List wlastnictvi: 3637

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Dchoda o zfizeni prava osobniho uZivani RII 570/1989 ze dne 4.9.1989,reg.dne 28.9.1989.

POLVEZ:229/1989 2-6700229/1989-810
Fro: Unzeitig Zdenék, Pod Bedewnou 94, Rokytnice, 75501 Vsetin RE/ICO: _
o Dochoda o zfizeni prava osobniho uZivani RIT 219/1990 ze dne 26.2.1990,reg.dne 1.3.1990.
POLVEZ:38/1990 £-6700038/1990-810
FPro: Pisklakova Miroslava, Pod Befevnou 94, Rokytnice, 75501 Vsetin RC';'_TCO:_

o Usneseni soudu o potvrzeni nabyti dédietvi Okr. soud ve Vsetiné 1D-811/2001 -41 ze dne
30.05.2002. Pravni moc ke dni 25.06.2002.

Z-4076/2002-810
Pro: Pisklakova Miroslava, Pod Bedewnou 94, Rokytnice, 75501 Vsetin _feé,’_?éo:_

o Usneseni soudu o potvrzeni nabyti dédictvi Okr. scud ve Vsetiné 1D-811/2001 -46 ze dne
04.09.2002. Pravni moc ke dni 28.09.2002.

Z-5754/2002-810

Pro: Pisklakova Miroslava, Pod Bedevnou 94, Rokytnice, 75501 Vsetin RC/ICO:
Pisklak Jakub, Pod Becevnou 94, Rokytnice, 75501 Vsetin

Pisklak Daniel, Pod Becewvnou 94, Reokytnice, 75501 Vsetin

E Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrialni dfad pro Zlinsky kraj, Katastrilni pracovisté Vsetin, kéd: B10.

o

hotovil
sky

y vi Vyhotovenao: 08.07.20726 13:4d6:18
esky tfa

Cn
B, #s

zeméméricky a katastrdaini - SCD
ouceni: OUdaje katastru lze uZit pouze k u€elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona
sobni tdaje ziskane z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnénl podminek cobecnéhe narizenil

5
0
o ochrané oscbnich tdaji. Podrecbnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

i jsou v O
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Rodinny ddm a pozemky, k.4. Rokytnice u Vsetina Znalecky posudek ¢. 057078/2026

LV €. 3956

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.07.2026 13:15:02
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro udel: Provedeni exekuce, &0 1053/25 pro JUDr. Petr Kocian
Okres: C20723 Vsetin Obec: 541630 Vsetin
Kat.dzemi: 786951 Rokytnice u Vsetina List wlastnictvi: 3956
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnické pravo

Pisklak Daniel, Pod Bedewvnou 94, Rokytnice, 75501 Vsetin 1/12
Pisklak Jakub, Pod Bedevnou 94, Rokytnice, 75501 Vsetin 1/12
Pisklakova Miroslava, Pod Becewvnou 94, Rokytnice, 75501 4/12
Vsetin

SJ Unzeitig Zdenék a Unzeitigewva Ludmila, Pod Befevnou 94, 1/2

Rokytniece, 75501 Vsetin
r
5J = spolecné jméni manZeld nebo partnert

B Nemoviteosti
Stavby

Typ stavby

Cdst obce, ¢&. budovy Zpisob vyufiti Na parcele Zpiisob ochrany
Rokytnice, €.p. 94 rod. dim St. 1213, LV 3637
Bl Vécna prava slouZici we prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B vietné souvisejicich ddaji

o Zastavni pravo smluvni
za dne 23.3.19%2, wve v?ii 100.000,-Ké&, reg.dne 27.2.1992
Oprdvnéni pro
Caska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RG/ICO: 45244782
Povinnost k
Pisklakova Miroslava, Pod Becevnou 94, Rokytnice, 75501

vsetin, ré/z¢o: [EGNGN

Stavba: Rokytnice, &.p. 94

Listina Dohoda o omezeni pfevodu nemovitosti RIII 229/1992.
POLVEZ:T74/1992 Z-6700074/1992-810

PoFadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé@ wvzniku prava

o Eastavni prave z rozhodnuti spravniho organu
na spoluvlastnicky podil 4/12
k zajisténi pohledavky ve wvysi 40.873,- Ké
Cpravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: Uzemni
sprava socialniheo zabezpeceni pro Kraj Vysocina,
Jihomoravsky kraj a Zlinsky kraj, Veveri 454/7, Veveri,
60200 Brno
Povinnost k
Pisklakova Miroslava, Pod Becevnou 94, Rokytnice, 75501
Vsetin, RC/ICO:
Stavba: Rokytnice, c.p. 94

Listina Rozhodnuti Gzemni spravy socialniho zabezpeceni o zPizeni zastavniho prava
podle zakona &. 582/1991 sb. &.j.47012“210!30?0!03.DG.ZD2G~DOBSB;27/M:H‘
Uzem.prac.Vsetin ze dne 03.06.2026. Prawvni uéinky zapisu k ckamziku 04.06.2026
06:59:45. Zapis proveden dne 26.06.2026.

Vv-2044/2026-810

Nemovitostl jsou v dz
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Rodinny ddm a pozemky, k.4. Rokytnice u Vsetina Znalecky posudek ¢. 057078/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.07.2026 13:15:02
Okrez: CEZ0723 Vsetin

Obec: 541630 Vsetin
Kat.dzemi: 786951 Rokytnice u Vsetina List wlastnictvi: 3956

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Pofadi k 04.06.2026 06:59

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o NHafizeni exekuce

zapsal Katastralni urad pre Zlinsky kraj KP Vsetin,Smetanova 810,755 01 Vsetin,

povéreny soudni exekutor Mgr. Jarcslav Homola (Exekutorsky urad Brno-mésto, Husova 8a,
602 00 Brno)

Povinnost k
Pisklak Daniel, Pod Becevnou 94, Rokytnice, 75501
Vsetin, RC/ICO:

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okr.

soud ve Vsetiné 37 EXE-576/2010 -12 ze
dne 29.01.2010; uloZenc na prac. Vsetin

£-1025/2010-810
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kociin, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Pisklak Daniel, Pod Bedevnou 94, Rokytnice, 75501
Vsetin, RC/ICO:

=

stina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 137TEX-1053/2025 -10 ze dne 17.02.2025. Pravni Géinky zapisu k okamZiku

17.02.2025 16:31:48. Zapis proveden dne 19.02.2025; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-1950/2025-703
Souviseji

zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/12
Povinnost k
Pisklak Daniel,
Vsetin, RC/ICO:
Stavba: Rokytnice, c.p. 94

Pod Bedevnou 94, Rokytnice, 75501

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéei 137Ex-1053/2025 -31 soudni exekutor
JUDr. Petr Kocian (Exekutorsky nufad Brno-venkov) ze dne 05.05.2025. Pravni

aéinky zapisu k okamZiku 05.05.2025 16:32:20. Zapis proveden dne 09.05.2025;
uloZeno na prac. Vsetin

2-2285/2025-810
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr.
Povinnost k

Petr Kocian, Vewveri 125, 616 45 Brno

Pisklak Daniel, Pod Bedevnou 94, Rokytnice, 75501
Vsetin, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni scudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 13TEX-6763/2025 -8 ze dne 02.05.2025. Pravni nc¢inky zapisu k ckamZziku

02.05.2025 16:35:20. Zapis proveden dne 06.05.2025; uloZeno na prac. Brno-
venkow

£-4B95/2025-703
Souviseji zdpisy

tostli jsou v
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Rodinny ddm a pozemky, k.4. Rokytnice u Vsetina Znalecky posudek ¢. 057078/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 09.07.2026 13:15:02
Okres: CRE0723 Vsetin Obec: 541630 Vsetin
Kat.dzemi: 786951 Rokytnice u Vsetina List wlastnictvi: 3956
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/12
Povinnost k

Pisklak Daniel, Pod Beéevnou 94, Rokytnice, 75501
Vsetin, RE/ICO:
Stavba: Rokytnim

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéei 137 Ex-6763/2025 -16 ze dne
13.05.2025. Pravni nuéinky zapisu k okam#iku 13.05.2025 16:44:08. Eapis

proveden dne 16.05.2025; uloZeno na prac. Vsetin
£-2405/2025-810

o Zahajeni exekuce
soudni exekutor JUDr. Petr Kocian (Exekutorsky ufad Brno-venkov)
Povinnost k
Pisklak Daniel, Pod Bedewvnou 94, Rokytniece, 75501
Vsetin, RG/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 137 EX-13176/2025 -10 ze dne
02.07.2025. Pravni ucinky =zapisu k okamziku 04.07.2025 16:36:54. Zapis proveden
dne 07.07.2025; uloZenc na prac. Vsetin

E-3321/2025-8B10

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/12
Povinnost k
Pisklak Deniel, Pod Bedevnou 94, Rokytnice, 75501
Vsetin, RC/ICO:
Stavba: Rokytnice, c.p.

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci 137Ex-13176/2025 -17 soudni
exekutor JUDr. Petr Kocian (Exekutorsky nufad Brno-venkov) ze dne 04.07.2025.
Pravni Géinky zapisu k okamziku 04.07.2025 16:36:52. Zapis proveden dne
07.07.2025; ulofeno na prac. Vsetin
Z-3322/2025-810

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vewveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Pisklak Daniel, Pod Beéevnou 94, Rokytnice, 75501
Vsetin, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni scudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 137 EX-14887/2025 -10 ze dne 28.07.2025. Pravni uéinky zapisu k ockamziku
28.07.2025 16:42:25. Zapis proveden dne 31.07.2025; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-B900/2025-703

Souvisejici zapisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/12
Povinnost k
Pisklak Denigl, Pod Beéevnou 94, Rokytnice, 75501
Vsetin, RC/ICO:
Stavba: Rokytnice, c.p. 94

1 j8ou v
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Rodinny ddm a pozemky, k.4. Rokytnice u Vsetina Znalecky posudek ¢. 057078/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 09.07.2026 13:15:02

Okres: CRE0723 Vsetin Obec: 541630 Vsetin
Kat.dzemi: 786951 Rokytnice u Vsetina List wlastnictvi: 3956
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci 137Ex-14887/2025 -15 soudni
exekutor JUDr. Petr Kocian (Exekutorsky urad Brno-venkov) ze dne 0B.08.2025.
Pravni uéinky =zapisu k ckamziku 08.08.2025 16:40:23. Zapis proveden dne
12.08.2025; uloZeno na prac. Vsetin

2-3634/2025-810

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 2216/125, 616 45 Brno
Povinnost k
Pisklak Daniel, Pod Bacevnou 94, Rokytnice, 75501
Vsetin, RC/ICO:

=]

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 13TEX-26674/2025 -10 ze dne 25.11.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
25.11.2025 22:31:28. Zapis proveden dne 27.11.2025; uloZeno na prac. Brno-
venkov

£-15324/2025-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/12
Povinnost k

Pisklak Daniel, Pod Becevnou 94, Rokytnice, 75501

Vsetin, RE/ICO:

Stavba: Rokytnice, &.p. 94

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci 137 Ex-26674/2025 -17 soudni
exekutor JUDr. Petr Kocian (Exekutorsky urad Brno-venkowv) ze dne 01.12.2025.
Pravni ucinky zapisu k okamziku 01.12.2025 16:49:52. Zapis proveden dne
03.12.2025; uloZeno na prac. Vsetin

2-4641/2025-810

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno

Povinnost k
Pisklak Daniel, Pod Becevnou 94, Rokytnice, 75501
Vsetin, RC/ICO:

=

istina Vyrozuméni scudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorskéhe uradu Brno-
venkov 13TEX-1752/2026 -13 ze dne 11.03.2026. Pravni ucinky zapisu k ckamziku
11.03.2026 16:41:26. Zapis proveden dne 13.03.2026; uloZeno na prac. Brno-
venkov

2-3708/2026-703
Souvisejici zapisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/12
Povinnost k

Pisklak Benigl, Pod Becevnou 94, Rokytnice, 75501

Vsetin, RC/ICO:

Stavba: Rokytnice, &.p. 94

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéeci 137 Ex-1752/2026 -18 povéreny
soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vewveri 125, 616 45 Brno ze dne
21.03.2026. Pravni nucéinky zapisu k okamfiku 21.03.2026 16:43:13. Eapis
proveden dne 23.03.2026; uloZeno na prac. Vsetin

i jsou v O
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Rodinny ddm a pozemky, k.4. Rokytnice u Vsetina

Znalecky posudek ¢. 057078/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 09.07.2026 13:15:02

Okrez: CEZ0723 Vsetin Obec: 541630 Vsetin

Kat.dzemi: 786951 Rokytnice u Vsetina List wlastnictvi: 3956
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z2-1066/2026-810

o Vydani rozhodnuti o zfizeni zast. prava zdravot. pojistovnou
na spoluvlastnicky podil 1/12
dne 9.6.2026
Oprdvnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: 41197518
Povinnost k
Pisklak Jakub, Pod Becevnou 94, Rokytnice, 75501
Vsetin, RC/ICO:
Stavba: Rokytnice, &.p. 94
Listina Oznameni zdrav. pojistovny o vydani rozhodnuti o zfizeni zast. prava Cj.: VIP-
26-04622220-2762 =ze dne 17.06.2026. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 17.06.2026

12:27:30. Zapis proveden dne 22.06.2026.
£2-2332/2026-810

o Zahajeni exekuce
FPovéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Peroutka, Revoluéni 48, 430 01 Chomutow

Povinnost k
Pisklak Daniel, Pod Bedevnou 94, Rokytnice, 75501
Vsetin, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Chomutowv,
&.j. 135 EX-2062/2026 -21 ze dne 20.06.2026. Pravni ucinky zapisu k okamziku
24.06.2026 08:29:42. Zapis proveden dne 26.06.2026; uloZenoc na prac. Chomutov

2-2832/2026-503

zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/12
Povinnost k
Pisklak Denigl, Pod Becevnou 94, Rokytnice, 75501
Vsetin, RC/ICO: q
Stavba: Rokytnice, c.p.
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéei 135 EX-2062/2026 -91 soudni
exekutor Mgr. Jan Percutka (Exekutorsky urad Chomutov) ze dne 24.06.2026.

Pravni uéinky zapisu k ckamziku 24.06.2026 0B:35:33. Zapis proveden dne
26.06.2026; uloZeno na prac. Vsetin

2-2406/2026-810

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

[ea]

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Kolaudaéni rozhodnuti 1747/2000 ze dne 13.3.2000.
POLVEZ:127/2000 Z-6700127/2000-810

Pro: Pisklakova Miroslava, Pod Bedewnou 94, Rokytnice, 75501 Vsetin RC/ICO: _

o Kolaudaéni rozhodnuti 1747/2000 ze dne 13.3.2000 a cestné prohlasSeni ze dne 20.3.2000.

i jsou v O
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Rodinny ddm a pozemky, k.4. Rokytnice u Vsetina Znalecky posudek ¢. 057078/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 09.07.2026 13:15:02

Okrez: CEZ0723 Vsetin Obec: 541630 Vsetin

Kat.dzemi: 786951 Rokytnice u Vsetina List wlastnictvi: 3956
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
POLVEZ:127/2000 2-6700127/2000-810
FPro: Unzeitig Zdenék a Unzeitigova Ludmila, Pod Bedevnou 94, RC/ICO:
Rokytnice, 75501 Vsetin; spolecné jméni
o Usneseni soudu o potvrzeni nabyti dédiectvi Okr. scud ve Vsetiné 1D-811/2001 -41 ze dne
30.05.2002. Pravni moc ke dni 25.06.2002.

Z-4076/2002-810

Pro: Pisklakova Miroslava, Pod Bedevnou 94, Rokytnice, 75501 Vsetin EC/ICO: _

o Usneseni soudu o potvrzeni nabyti dédictvi Okr. soud ve Vsetiné 1D-811/2001 -46 ze dne
04.09.2002. Pravni moc ke dni 28.09.2002.
Z-5754/2002-810

Fro: Pisklakova Miroslava, Pod Bedevnou 94, Rokytnice, 75501 Vsetin RC/ICO:
Pisklak Jakub, Pod Becevnou 94, Rokytnice, 75501 Vsetin
Pisklak Daniel, Pod Bedevnou 94, Rokytnice, 75501 Vsetin

F Veztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam — Bez zapisun

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Vsetin, kéd: 810.
Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.07.2026 13:47:53

Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Pouteni: Udaje katastru lze uZit pouze k ufelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zikona
Ozobni Odaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich ddajfd. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

itogtl jeou v 0
Katastralni af

strana 6
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Kopie katastralni mapy
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Dodejka
Ing. Tomas Chalupa
R ceny a odhady nemovitosti
Nebovidy 191, 664 48 D
sesota, m ‘ l Adresét: IC: 44806935, DIC; P=nnesanmmnn
0 RR 29713073 5 CZ

Camach pebta.

-, 1, PORE—L T
fasilu ve stanovend Ih(té,
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SESAREPUBUKA CZECH REPUBLIC SESKA REPUBLINA €2
Ing. Tomas Chalupa
ceny a odhady nemovitost
Nehovidy 191 , 664 48
IC: 44908935, DIC: CZ8911225552
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Srovnatelné objekty

Detail nabidky
#1T14545

Prodej domu At

Janisov 73, Rokytnice, 75501 Vsetin
280 m?

Fdrol: vefeina nabidka na internatu

Typ nemovitosti: dim Plocha s3I m’
zahrady:
Podlahova plocha: 280 m?
Plocha sklepa: Bam?
Dispozice:

Stav: pramérny
Plocha pozembku: 1084 m?

GPS: 49 328414029421,
Celkem podlaii: 17.965551423632
PrisluSenstvi: zahrada, sklep Zadano v 26082025

Cislo vkladu: V-3174/2025-810

Popis nemovitosti

Dovaluf & Viéam nabidnout samostatneg stojici rodinny dum po kompletnl rekonstruke, kteny sa nachdsi v mestske castiJa A U

Prizemi domu tvofi obywaci pokaj = kuchyni a jidelnim koutern, pokoj pro hosty se ssmostatnou Roupelnou a WC Z obyvaciho

pokoje je velup Na tErEsu, ke e umisténs nad garall 3 odi phirazeny vstup na mhrado WV druhieém nadzemnim patie jsou 17 laknics,

koupelna s W 5 tarasa. S prostoru chodby pak i pfistup po skiddacim yysunovacim febriku do podkrovi. V sutsrenu pak prostorna spii,

trv: cerna kuchyné katelna s elektrickyrm kotlerm a kotlem na pevna paliva a plistup do garate Plynova phipojka s2 nachari ns hramic

pozemki = moknost phipoeni. Udriovans zshrada je oplocens a kolem oploceni jsou weazeny dieving, ktess viytuafi potfebng soukrom|

Stiedem paremku protéks vodoted na obecnim pozembiu, Klera |e &astefne ratrubnéna s

i3 &8st ma rpavriéns bfehy balvary, sby

k tvoil pakny designovy dopinek zahady. Rodinny dim pro
stalovany nove plastowe okna s trojekly, fasada byla zatepiena a2 20em poly:

kioryta a celkove =l pied ez 10 ety kompletni

anem a byly vwmenén,

viechny instalace. V soufasnast probina roracovani energetickeho Stitku budenvy. Dam je napojen na mastsky vodoved 2 kanalizacia je

K dizspazici | Mastni zdroj vody. Dom je umistan na oslunanam mistE kdy si mifete ulivat slunicks od wychodu af po rapad shunce.

Zastavka MHD pfimo u domu poskytuje dobrou doprayvni obsiuinost: Provice informaci 2 pfipadne prohlidly volsjte maklérz

Zprscovano na Valuoce dne 04.09.2026 Vol.u O
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i —n i f
Prodej domu i . =7 Detail nabidky
JaniSov 73, Rokytnice, 75501 Vsetin — & #1T14545
280 m?

Fdrof: vefeina ne

nabidika na Internetu

ERRTTRT valuo
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Prodej dOlTILI Adresa @ Detail nabidky

JaniSov 73, Rokytnice, 75501 Vsetin #1T14545
280 m?

Fdrof: vefeina nabidks na internetu

Cenova historie 12.03.2025 - 19.06.2025 294

Zaznamenano Cena Zmeéna

Prode| nemowilosti (2drof katasis) 25 DR 075 od 72 do 76 mil, e

7500 D00 K
Prode| nemovitosti (2o katasiy) 2508075 ([paETd) = -220 000 K& &
L ¢ i V-ETT4/ 2005810

+ Stakenl inzerdtu 19062025 |po 43 d) T T30 000 KE

7730 000 KL
Flevnano OB.OS2025 (po 2 d] -500 000 K (&

28 NEMOMLDST

.. 2 8290 D00 KE e
Tleynéno 1604 2025 fpoisd 7 -700 D00 KE (-a%
I3 Frotnst

BO90 000 KL

28 M TRONALEST

+Wyitvofeni inm=Sstu 2032025

o
o

Zpracovano na Valuoc: dne 04.092026 Vol.u o
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Detail nabidky
#158628%

Prodej domu Ao

MNa Rybnikach 1312, 75501 Vsetin
120 m2

Fdrof: vefeina nabidks na internetu

Typ nemovitosti: dim Plocha £01m’

zahrady:
Podlahova plocha: 120m*

Stawv: velmi dobry
Dispozice:

cps: 40 336664770374,
Plocha pozemku: 808 m” 17.984499%04155
Celkem podlazi: Zadano v: 15.01.2025
Pfislusenstvi: zahrada Cislo vkladu: V-138/2025-810

Popis nemovitosti

Realitka Creen @ vam z2pros
Iokalité, v blizkost centra m

edkuje prodej polofadow
13 je 608 mZ, 2 toho

wr rodinngho domu ve Veeting, ul. Na Rybnilach. Nachsazi se v klidne a
wrads &07 L je v wybion stavil, rdé z

Celkova plog

podsk

sprohovym koutem spol ! . b novou kychyriskou linkow, vCet
wm schod|stém do patra

koie, lo2n

df

podlazi pak 2 po CE&, pracovna

sutn, rahrsdni domek. Vytap: T, Ustfedni plynaee + krbowmil kam wwménikem. Energeticka tiidas G je uveds

vrhledem k novele rakona & (2000 Shb. o hospodaren| s energii. Po dodanl energetickeho stitku bude uvedena shutedna enargeticks

tiids teto nemovitostl. K dispozicl po dohodé. V pfipsdeé @&jmu &m)istime vwhodng finanoo

Zpracovano na Valuocs dne 04.082026 volu o
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Adresa

3 =0  Detail nabidky
prOdej domu MNa Rybnikach 1312, 75501 Vsetin —_g #158628%

120 m?

Fdrof: vefeina nabidks na internetu

Cenova historie 16.08.2024 - 22.08.2024 (54

Zaznamenano
12012025

Prode| nemowilosti (2drof katasis)
+ Staden| inesrstul 22 0R 024 ipatd

Zdrateno

+Wytworeni inzeratu

Cena Zména
od 7.6 do 8 mil. K
7530 00D KE

+30 000 K joe

Zpracovano na Valuocs dne 04.082026

valuo
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Detail nabidky
#1769187

Prodej domu e

JaniSov 357, Rokytnice, 75501 Vsatin
201 m2

Fdrof: vefeina nabidks na internetu

Typ nemovitosti: dum Plocha zahrady: 407 m°

Podlahova plocha: 200 m? Plocha sklepa: 57 m?

Dispozice: Stav: primérmy

Plocha pozemiu: 407 m® GPS: 49 3IIETETE6]4, 17.97485040921
Celkem podlaii: Zadano v: 16092025

Pfislusenstvi: zahrada, sklep Cislo vikladu: W-3477/2025-810

Popis nemovitosti

Nabirime ke koup udriovany a E5stecné rrekonstruovany rodinny ddm. situovany v ablibere a klidne dasti Veetina, v Iokalte Janisov.
Tato poloha nablz dasini kombinac kiidngho bydlenl v pfirods a

aroven vyborne dostupnosti do mésta, ktere je vedalens jen par

milrut jizcty. Dim fe disporicns velmi prakticky feden a diky svamu w

fadani mile byt 2alimavou valbeu | pro dvols

Jedns

o dvoupodlaini stavibu, kters je
propojena s abyvacim pokajem, samos

poleving podskiepens. V prynim nadzemnim pod|=3 s=
na laZnice, Koupsing se sprehovyim koutem s podiahawym

1321 prostorna

ISpénim a sarmostatné WOV

ary dals dva pokaje,

r chodby v hornim patf
i Dk této disporici lze podlal vyulivat od

tup na balkon 2 do pic

jsou urmist i
end, napiiklad pra dvé genersce jedng rodiny. Dam proSel ddleZitymi

resonstrukoermi, kters ywrainé nasily jeho komifort | technichy stav Vo

ch dledrych prostor, Ktere nabizaji dals

sio pro skladow

2022 byly kompletng zhotoverny nove slektricks ramvody ve
viach gastech domu véetne sklepa.a pudy. Viytapeni rapstuje novy plynovy kotel 2 tehol roku. Nova plastova okna, stejn jako kuchyrfisks
linka, ktera je moderni a prakticka Soudasti nemovitost] je | samostatna garaZ se zahradnim sk

lem o ploge 45 m?, ktara nabizi

dostatek prostory pro parkavani, dilnu nebo skladovani. Na oplocenam pozembu o rozioze 407 r
pemoiou, Id=alni pro odpodinek nebo letni poseren s rodinou £i pratell. Okrasna | u

1 =2 nachazi take piilemny dvarsk s
okalni

j =]

kiova East 2shrady harmonicky navazuje m
zemi, Memovitost je napojena na obecni vodovod | kanalizac

piirodu a vwivafi plijermn

navic disponuje viastni studnou, ©

prakticks napfikiad pfi midvEni zahrady. Celkovd se jednid o velmil dobfe udriovany dim = kvalitnim technickym stavem, vhodny jak pro

valuo

Zpracovano na Valuoc: dne 04.09.2
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Rodinny ddm a pozemky, k.4. Rokytnice u Vsetina

Adresa :_51 Detail nabidky
— . #1769187

prOde" domu JaniSov 357, Rokytnice, 75501 Vsetin
201 m2

Zdrof: vefeina nabidiks

na internetu
> domov v klidne lokaiite s pfirodou 25 humny, 3 nechcets se vedat

valuo

Zpracovano na Valuoce dne 04.09. 2026
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Prodej domu e

JaniSov 357, Rokytnice, 75501 Vsatin

201 m?

Fdrof: vefeina nabidks na internetu

Cenova historie 09.05.2025 - 19.06.2025 (<14

Zaznamendano
Prode| nemowilosti (2drof katasis) 160920325
+ Staker| inderatu 190062005 |po s d

Zdrateno

+Vytwofeni inzerstu 09052025

Cena

od5do 52 mil ke

5100 000 K

5700 000 K

23 nEm oy boat cenE U

OKZ

Detail nabidky
#1769187

+5100 000D KE oo

Zpracovano na Valuocs dne 04.082026

valuo
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Vyfez z Uzemniho planu m ésta
- >~ -Q_ ‘ 5%

_PLOCHY
STAVAJICI PLOCHY UZEMNICH
PLOCHY ZMEN REZERV

10 10 Cislo plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti

fesené uzemi

zastavéné uzemi k 1.12.2021

zastavitelné plochy

biocentra USES

biokoridory USES

I fi
BH : BH !
L

plochy bydleni hromadného

Bl plochy bydleni individualniho

RI plochy rodinné rekreace
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znaleéné Gétuji dokladem €. faktura 91/2026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalc vedeném Ministerstvem spravedInosti
pro obor Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym &islem 057078/2026.

V Brné 5.9.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovéano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.15.1.
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