C.SPISU: 007EX 795/23-35

ZINALECKY POSUDEK

Cislo: 4058-19/2025

OCENENI NEMOVITOSTI V EXEKUCNIM RIZENi pro EXEKUTORSKY URAD V HODONINE
ve smyslu §2, odst. 1 zakona €. 151/1997 Sh. o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjSich pfedpisti a §1, 1c. vyhladky €. 488/2020 Sb.

OBOR: ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani nemovitosti.

PREDMET OCENENI:

Pozemek, parc.¢. st.207, na kterém stoji stavba - rodinny dim ¢&.p.237 a navazuijici parc.¢. 103/1 ve funkénim celku.

k.0. Kelé-Nové Mésto obec: Kel¢ okr. Vsetin LV é. 1328

UCEL OCENENI:

Exekuéni fizeni Exekutorského Uradu v Hodoniné, ve véci opravnéného:
Vseobecna zdravotni pojistovna CR, se sidlem Orlicka 4/2020, 130 00 Praha 3 1C:41197518

proti povinnému: Libor Novak, bytem Kel¢ ¢.p.237, 756 43 Kel¢
na zakladé usneseni ze dne 19.06.2025.

OBJEDNATEL: ZHOTOVITEL:
Exekutorsky Ufad v Hodoniné Mgr. Kamil Bran¢ik Ing. FrantiSek Dobias tel: 518120115
Sadova 15, 695 01 Hodonin Perunské 46, 695 04 Hodonin
Datum mistniho Setfeni: 14.08.2025 Datum zpracovani: 16.10.2025 |
Podet stran celkem: 24 Pocet vyhotoveni: 2 Poget pfiloh: 11 |
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OBSAH ZNALECKEHO POSUDKU:

ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU
VYCET PODKLADU

NALEZ

CELKOVY POPIS NEMOVITE VECI
ZAKLADNI POJMY A METODY OCENENI
POSUDEK

PREHLED VYMER STAVEB A POZEMKU
VYPOCET CENY POROVNAVACIM ZPUSOBEM
URCENI OBVYKLE CENY

ZAVER - REKAPITULACE

PREHLED OCENENI NEMOVITOSTI:
ZNALECKA DOLOZKA

ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

Predmét ocenéni

Predmétem ocenéni je nemovitost:

Pozemek, parc.¢. st.207, na kterém stoji stavba - rodinny diim €.p.237, navazuijici parc.¢. 103/1 ve funkénim celku, LV ¢. 1328 v
k.u. Kelé, obec: Kelé-Nové Mésto, okr. Vsetin.

Zakladni informace o nemovitosti:

Nazev predmetu ocenéni Rodinny dum, vé. Prislusenstvi, na LV nespravné ozn. jako zemédglska stavba, ktera jiz zanikla
(byla zbourana nebo zasadné pfestavéna)
Adresa pfedmétu ocenéni: ¢.p.237, Kel&
Prehled pozemk: parc.¢. st.207 zastavéna plocha a nadvofi
parc.¢. 103/1 zahrada
Uréi se:

a) Obvykla cena 1/2 podilu na nemovitosti - zastavéném pozemku (funkénim celku).
b) Obvykla cena nemovitosti - stavby rodinného domu ¢&.p. 207
podle stavu ke dni 19.06.2025.

Prohlidka a zaméreni
Prohlidka byla provedena dne 14.08.2025, které se zucastnil povinny, p. Libora Novaka.

VYCET PODKLADU

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku:

- vypis z katastru nemovitosti Katastralniho Gfadu pro Zlinsky kraj, Cesky ufad zeméméficky a katastraini - SCD pro LV &. 1328 k.U. Kel¢
ze dne 03.07.2025.

- vykresova nebo jina dokumentace, tykajici se ocefiované nemovitosti neni k dispozici
- stavebni povoleni neni k dispozici
- kolaudaéni rozhodnuti nebo jiny doklad o stafi stavby neni k dispozici
- kopie katastralni mapy a jiné mapové podklady vefejny zdroj

- ZjiSténi na misté samém pii prohlidce nemovitosti a okoli.
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Vlastnické a evidenéni udaje

1. Doklad: LV ¢. 1328 v k.u. Kel¢, obec: Kelc-Nové Mésto, okr. Vsetin.

Druh vlastnictvi Podilové

Vlastnik: Novak Libor Podil: 1/2
Tvrdon Ervin Podil: 1/2

Vécna prava, véetné souvisejicich udaju:

1) slouzici ve prospéch nemovitosti: Nezjisténo

2) zatéZujici nemovitost:

a) ovlivilujici obvyklou cenu: Nezjisténo

b) bez vlivu na obvyklou cenu: Zastavni pravo exekutorske.

Nabyvaci tituly a jiné podklady: Smlouva darovaci €.NZ 47/2007, N 50/2007 ze dne 29.03.2007. Pravni U&inky vkladu prava

ke dni 30.03.2007. Pro: Novak Libor
NALEZ:

CELKOVY POPIS NEMOVITE VECI
Pozemek, parc.¢. st.207, na kterém stoji stavba - rodinny dim ¢€.p.237, a navazuijici parc.¢. 103/1 ve funkénim
celku.

Poloha nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 237, na parc.¢. st.207 je umistén do obytné zastavby v okrajové ¢asti zastavéného Uzemi obce Kelg, jako volné
stojici. Dim je propojeny stavebné i komunikacné se sousednim domem ¢&.p.88, parc.&.st. 208, jiného vlastnika, prostfednictvim
stavebniho objektu ,kotelna®, stojicim na sousedni parc.¢. st. 208, a vestavénym mezi oba domy. Tento objekt je vyuZivan jako technické
zézemi k ocefiovanému domu &.p. 237. Je zde umistén kotel UT a pfimy vstup do objektu je z obou sousednich dom.

Ddm €.p. 237 je v KN registrovan jako zemédélska stavba s datem dokonceni 2015. Dle vyjadreni stavebniho dfadu ve Valasském
Mezifi¢i nebyla provedena legalizace stavby, tj. ohlaSeni stavby nebo stavebni povoleni a nelze dohledat ani projektovou dokumentaci ke
stavbé rodinného domu. Je tedy evidentni, Ze ocefiovana stavba RD nebyla v souasné podobé dosud zaevidovana v KN ani zakreslena v
KM.

Situovani domu je do bézné uli€ni zastavby, podél zpevnéné, komunikace mistniho charakteru, navazujici bezprostfedné na prijezdni
komunikaci. V misté a bezprostfednim okoli je zastavba rodinnych dom pfipadné malych Zivnostenskych provozoven. Vzdalenost
nemovitosti od spravniho centra obce je asi 450m.

Vstup na pozemek je ze severovychodni strany, z vefejné komunikace a pfes viastni pozemek k hlavnimu domovnimu vstupu v priceli
domu. Dim je napojen na vzdusné NN elektro rozvody, vefejnou a kanalizaci, pfipojka vody neni samostatna z vefejného vodovodu, ale
ze sousedniho domu ¢,p 88. Napojeni na plynovod neni. InZenyrské sité probihaji soubézné se zastavbou. K domu naleZi stavebni
pozemek, zastavény rodinnym domem a vedlejSi stavbou. Plochu mimo zastavbu tvofi dvur.

Pozemek je pfistupny pfimo z vefejného prostranstvi pfed domem, kde je zpevnéna komunikace s asfaltovym povrchem s pfistupem a
pfijezdem k domu. Na v3echny zbyvajici hranice navazuji soukromé pozemky.

Snimek z KM:

2023/1
211

o 10872 ]
G 2673 Tt xel 17
268
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Zakladni popis stavby:

Zakladni popis

Rodinny dim €.p. 237 je pddorysného tvaru L, Obé ¢asti domu jsou konstrukéné i dispoziéné propojené. Dim je pfizemni,
nepodsklepeny, Obé kFidla jsou se sklonitou, sedlovou stfechou, s vestavénym obytnym podkrovim.

Ddm byl postaven, dokonéen do sou¢asného stavu a uzpUsoben k trvalému uzivani v roce 2003 jako novostavba. V soucasnosti dim je
pribézné obydlen a v nezbytném rozsahu udrzovan.

Svislé konstrukce jsou pfevazné z tvarnic, s vnitfni vapennou Stukovou omitkou. Fasada je v uli¢nim i dvornim priiceli je pfevazné
vapennd, pfevazné se zateplenim, misty bez finélni Gpravy. Stropy nad pfizemim jsou keramické (MIAKO), v podkrovi s vodorovnym nebo
seSikmenym podhledem ze SK desek se zateplenim.

Stfecha je sedlova, s difevénym krovem a krytinou z palenych taSek. Klempii'ské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. V technické
mistnosti je umistén kotel UT na tuha paliva, v koupelné v pfizemi je el. zasobnikovy ohfivaé vody.

Ddm je vytapén centralnim teplovodnim vytapénim, s deskovymi otopnymi télesy v jednotlivych mistnostech. Dvefe obytnych pokojl
jsou diievéné, hladké nebo prosklené do kovovych zarubni. Okna v pfizemi i podkrovi jsou plastové s izolaénim dvojsklem.

Druh stavby, G&el vyuZiti
VSechny prostory v domé jsou stavebné uzpusobeny k vyuZivani k bytovym Géeliim jako jedna bytova jednotka. Z uvedeného popisu
vyplyva, ze diim je, proti oznaceni v KN, charakterizovan jako rodinny. Jako takovy je taky v sou¢asnosti uzivan.

Dispozini feSeni

Dispozi¢ni uspofadani a vybaveni je na Urovni, ktera odpovida standardu v dané lokalité. Hlavni vstup do obytné &asti domu je z
vlastniho dvora k domovnimu vstupu do pfedsiné. odtud je pfistup do obytnych prostor v pfizemi a do technické mistnosti (kotelny). Do
podkrovi je pfistup po interiérovém schodisti z chodby. V pfizemi je, kromé komunikaénich a technickych prostor, obyvaci pokoj a kuchyné
s jidelnou a déle koupelna a samostatny WC.

V podkrovi se nachazeji celkem dva obytné pokoje, samostatné pfistupné z chodby, a pfisluSenstvi, kterym je koupelna, WC a spole¢na
chodba. Koupelna i WC jsou bez zafizovacich pfedmétd, tedy bez moZnosti icelného vyuZiti.

Kuchyriska linka v 1NP obsahuije el. sporak, diez s pfipojem TUV a spotfebie. Celkova dispozice domu je 3+1 a pfisluSenstvi.
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Popis technického stavu stavby

Ddm je stavebné dokoncen a uzplsoben pro trvalé bydleni, pouze v koupelné a WC v podkrovi chybi zafizovaci pfedméty. Konstrukce
stén, stropd i stfechy jsou zjevné bez viditelnych poruch statického charakteru. Stfesni krytina je taSkova, palena, vlastni krov je klasicky,
dfevény, v dobrém stavu (zateplené jsou podhledy nad podkrovim). Celkoveé je technicky stav domu mozné, charakterizovat jako dobry,
Udrzba je mirné zanedbana. Dim je mozné trvale a pinohodnotné uzivat po zprovoznéni hygienickych mistnosti v podkrovi.

PrisluSenstvi stavby

Prislusenstvim k domu je vedlejSi stavba — pfistfeSek podél boéniho priceli domu ve dvofe o zastavéné plose 19,37m2 < 40m2. Dal$im
pfisluSenstvim jsou venkovni Upravy jako zpevnéné plochy, oploceni a pfipojky IS. Pozemek, nélezejici k domu je pfed domem z ulice po
obvodu ohrani¢eny plotem.

Zakladni popis zastavéného pozemku:

Pozemek tvofi stavebni parc.¢. st. 207 - zastavéna plocha a nadvofi, zastavéna rodinnym domem €.p. 237, na kterou navazuje parc.¢.
103/1 - zahrada ve funkénim celku. Zbyvaijici, nezastavéna plocha je vyuzivana jako dvir, s moznosti parkovani. Pozemek je jako celek
prevazné svazity.

Pristup na pozemek je pfimo z vefejného prostranstvi pfed domem, kde probiha vefejna, zpevnéna komunikace. V misté je moznost
napojeni na inz. sité-elektro, vodovod, kanalizaci a plynovod. Lokalita je v zoné 1 se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav.

Umisténi nemovitosti v zastavbé obce.

4.4

™,
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ZAKLADNi POJMY A METODY OCENENI

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena):

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocenéni. Pitom se zvazuiji vechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji viivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfiklddand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Uréeni obvyklé ceny:

Cenovy predpis: Vyhlaska ¢&. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky &. 370/2024
Sb.:

CAST DRUHA -obvykla cena a trzni hodnota

§1a

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych pfedmétd ocenéni v obvyklém obchodnim styku v

tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho
a kupuijiciho ani vlivu zvIastni obliby.

§1c

(1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se ur€i i cena zjisténa. Pfipadné rozdily v ocenéni je tfeba nélezité

odlvodnit.

Zjisténa cena:
je cena ur¢ena podle ocenovacich predpist (zakon €. 151/1997 Sb., a jeho provadéci vyhlaska); viz ustanoveni § 2 odst. 3 zakona o
ocerovani majetku.

Sjednané cena:

PenéZni ¢astka sjednana pfi ndkupu a prodeji zboZi podle zakona o cenach. Sjednava se pro zbozi vymezené nazvem, jednotkou
mnozstvi a kvalitativnimi a dodacimi nebo jinymi podminkami sjednanymi dohodou stran, popfipadé &iselnym kddem pfisludné jednotné
klasifikace, pokud tak stanovi zvI&3tni pfedpis (dale jen "uréené podminky"). Podle uréenych podminek mohou byt soucasti ceny zcela
nebo z&asti naklady pofizeni, zpracovani a obéhu zbozi, zisk, pfislusna dari a clo.

Metoda porovnavaci:
Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedévné minulosti na trhu realizovany, jsou
zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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POSUDEK

PREHLED VYMER STAVEB A POZEMKU

|) STAVBY
Zastavéna Obestavény
Hlavni stavby: plocha: prostor:
Rodinny dim &.p.237 99 m’ 629 m’
Vedlej$i stavba:  Ppristiesek 19 m? 56 m
Venkovni tpravy : nezahrnuji se 0 m’ 0m’
Zastavéna plocha staveb celkem: 118 m?
) VYMERY:
Diam ¢.p. 237
Zastavéna plocha: -
1NP 6,75*11,63+3,45*5,80 98,51 m*
Zastavéna plocha domu: 98,51 m’
Obestavény prostor:
VRCHNI STAVBA 6,75*11,63*(4,55+5,15)*0,5+3,45*5,80*4,55 471,78 m°
ZASTRESENI 6,75*11,63*3,25*0,5+3,45*5,80*2,95*0,5 157,08 m’
Obestavény prostor domu: 628,86 m’
Vedlejsi stavba:
Pristresek
Zastavéna plocha: _
1NP 2,40%8,07 19,37 m*
Zastavéna plocha domu: 19,37 m’
Obestavény prostor:
VRCHNI STAVBA A ZASTRESENI 2,40*8,07*2,9 56,17 m’
[II) POZEMKY A POROSTY:
zastavéna plocha a nadvofi  parc.¢. st.207 ovyméfe 113 m?
zahrada  parc.¢. 103/1 ovyméfe 81 m?
Vyméra pozemku celkem: 194 m*
IV) PODLAHOVE PLOCHY PODLE UCELU VYUZITI: pro udely vipoctu porovnavaci ceny.
Zkoseni Plocha
Podlahova plocha stropl zapocitateln
Mistnost (m?) (m?) Koef: a(m?)
Prizemi:
Predsin 3,38*2,46 = 8,31 0,00 1,00 8,31
Obyvaci hala 3,91*3,89 = 15,21 0,00 1,00 15,21
Kuchyn s jidelnou 3,13*5,69+2,08*1,99 = 21,76 0,00 1,00 21,76
Koupelna 1,70%2,48+0,98*0,91 = 5,11 0,00 1,00 511
Chodba se schodistém 3,91*1,08 = 4,22 0,00 1,00 4,22
Kotelna 3,56*2,84+1,36*2,06 = 12,91 0,00 0,00 0,00
WC 1,09%0,81 = 0,88 0,00 1,00 0,88
Podkrovi:
Pokoj 3,86%4,71 = 18,18 5,00 1,00 13,18
Chodba 6,19*1,84+1,08*2,30+1,15*2,14 = 16,33 1,00 1,00 15,33
Pokoj 3,78*5,19 = 19,62 2,00 1,00 17,62
Koupelna 2,18%4,02 = 8,76 2,00 1,00 6,76
WC 0,91*1,0 = 0,91 0,00 1,00 0,91
Podlahové plocha celkem: 132,22 ZapoCitatelna plocha celkem: 109,31
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VYPOCET CENY POROVNAVACIM ZPUSOBEM

PRAMEN ZJISTENI POROVNATELNYCH NEMOVITOSTI:

Zdroj: Udaje o prodejich nemovitosti z KN, realitni portaly: SREALITY.CZ, REALITY.CZ, CESKEREALITY.CZ, REALITYMORAVA.CZ, POZEMKY.CZ,
nastroj vybéru nemovitosti VALUO a viastni databaze realizovanych prodeji. Vybrané nemovitosti k porovnavani, u nichz iz byl realizovan jejich prodej,
pak datum uskutecnéni prodeje neni od jejich vybéru starsi nez jeden rok. Nemovitosti k porovnani jsou v dobé vybéru lokalizovany v obci ocefiované
nemovitosti, pfipadné v nejblizsim moZném okoli.

Aktualizace: fijen 25

CHARAKTERISTIKA OBCE:

Mésto Kel€ lezi 14 km zapadné od Vala$ského Mezifici a jihovychodné od mésta Hranice. Slavny rodak - filmovy rezisér Vojtéch Jasny (*1925). V
soucasnosti se ve mésté nachazi vefejny vodovod i plynovod, kanalizace s napojenim na €isticku odpadnich vod, posta, banky, policie, matefska Skola, 2
zakladni Skoly, specialni Skola, 5 verejnych knihoven, 4 kulturni zafizeni, kino, muzeum, zdravotnické zafizeni, lékamna, 2 télocviény, 5 viceléelovych hiist a
cela fada prodejen, sluzeb a pohostinstvi.Mésto Kel€ se muze pochlubit dlouholetou a bohatou kulturni i sportovni tradici. Organizovana sportovni ¢innost v
KelCi se datuje od r. 1899, kdy byla zaloZena Télocvicna jednota Sokol a v r. 1912 télocviéna jednota Orel. V Kel€i ptsobi Sbor dobrovolnych hasicu,
Myslivecké sdruzeni, Katolicka beseda, Cesky junak a mistni organizace Ceského rybaFského svazu v Keléi. Historické jadro mésta prohlageno méstskou
pamatkovou zénou. Katastrem prochazi cyklostezky. Nadmorska vyska: 307 m n. m., Katastralni vyméra:2 782 ha, Pocet obyvatel:2 651,

POROVNAVANE NEMOVITOSTI - PREHLED:

i ;

v
Rodinny diim je umistény v SirSim centru mésta, pfizemni, nepodsklepeny, s ¢ast. obytnym podkrovim. K
domu nélezZi zastavény pozemek a navazujici zahrada ve funkénim celku. Pfistup k domu je zabezpecen z
vefejné komunikace mistniho vyznamu V domé neni vestavéna garaz, moznosti parkovani ve dvorfe.Dim je
napojen na vefejny rozvod elektfiny, vodovodu a plynovodu, odkanalizovani je do vefejné kanalizacni sité.

&p. 191 parc.g. st.48/2| zast.pl: 229 m? prevod podilu: 1/ 1
RD Kelg-Staré Mésto transakce:  prodej;  VI-25 KS: | zapot.pl: 160 m? pl.poz.. 928 m?
Zdavodnéni pouziti redukénich koeficientd:
Ki - viiv velikosti:  vétsi, prostorové predimenzovany | 1,30 | K4 - vliv pozemku: vetsi vyméra 0,95
K, - vliv polohy: Ks - vliv vybaveni: horgi 1,20
Ks - vliv pfisluenstvi: 1,05 | Kg - stav. tech. stav: objekt po rek. piv. prestarly, kam. Zdivo 1,25

Rodinny diim je umistény v SirSim centru mésta, pfizemni, nepodsklepeny, bez obytného podkrovi
(bungalov). K domu nalezi zastavény pozemek (dvir a okr. zahrada). Pfistup k domu je zabezpecen z
vefejné komunikace mistniho vyznamu V domé je vestavéna dvoj garaz, moznosti parkovani ve dvofe.Dim
je napojen na vefejny rozvod elektfiny a vodovodu, odkanalizovani je do vefejné kanalizacni sité.

> ¢.p.: 615 parc.g. st.446| zast.pl: 143 m? | prevod podilu: 1] 1
RD Kel¢-Staré Mésto |transakce: prodej:  VI-25 KS: | zapotpl: 92 m? pl.poz.. 970 m?
Zdlvodnéni pouziti redukénich koeficientd:
K; - vliv velikosti: K, - vliv pozemku: Vetsi vyméra 0,95
K, - vliv polohy: lepsi 0,95 | Ks- vliv vybaveni: 1,00
Ks - vliv pfisluSenstvi: Ks - stav. tech. stav: drevostavba 1,05
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Rodinny diim je v SirSim centru mésta, pfizemni, nepodsklepeny, s ¢ast. obytnym podkrovim. K domu nalezi
zastavény pozemek (dvir a okr. zahrada). Pfistup k domu je zabezpecen z vefejné komunikace mistniho
vyznamu V domé je vestavéna dvoj garaz, moznosti parkovani ve dvofe.Dim je napojen na vefejny rozvod
elektfiny, plynovodu a vodovodu, odkanalizovani je do vefejné kanalizaéni sité.

= ; ¢p.: 111 parcé. st134| zastpl. 73 m’ pievod podilu: 1/ 1
RD Kel¢-Staré Mésto transakce:  prodej:  X-24 KS: zapodpl. 76 m? pl.poz.. 430 m?
Zdlvodnéni pouziti redukénich koeficientd:

K; - vliv velikosti: K, - vliv pozemku:
K, - vliv polohy: lepsi 0,95 | Ks- vliv vybaveni:
Ks - vliv pfisluSenstvi: carport 0,90 | K- stav. tech. stav: po &ast. rek. 0,95

Zdlvodnéni pouZiti porovnavanych nemovitosti:

Vybér porovnavanych nemovitosti, jiz zobchodovanych nebo nabizenych je podminén predevsim:

a) podobnym vzhledem, konstrukénim a dispoziénim uspofadanim

b) lokalizaci ve srovnatelném prostfedi co do kvality a atraktivity (pfednost ma nemovitost v misté nebo v nejbliz§im okoli),
c) dostate&nym souborem relevantnich dat o nemovitosti (zast. a uzitna plocha, dispozice, vyméry pozemku apod),

d) obchodovatelnosti (kupni cena, nebo cena nabizena s korekci na pfedpokladanou vysi budouci kupni ceny).

Poznamka: Zédna nemovitost z vybéru se od oceriované nemovitosti zasadné neodlisuje. Pokladam vsechny vybrané nemovitosti za pouZitelné

ZJISTENI CENY NEMOVITOSTI POROVNANIM:

Koef. red.| Zapot. Porovnani k ocefiované nemovitosti: Porovnavaci jednotkova
Porovnavané nemovitosti: Cenasjednand | na zdroj | pl. (m)| K K, Ki Ki Ks Kg hodnota
1.|RD Kel¢-Staré Mésto 2800 000 K& 1,00 160 | 1,30 1,00 1,05 095 1,20 125 33976 K¢ /m’
2.|RD Kel¢-Staré Mésto 4800000k | 100 | 92 | 100 095 100 095 100 105 49227 K& Im” |
3.|RD Kel¢-Staré Mésto 3850000KE | 100 | 76 | 100 095 090 100 1,00 095 41190 K Im’ |
Viyhodnoceni:  Hodnota max.: 49 227 K& Im’ Hodnota min.: 33976 K¢ /m’ Odchylka od priméru: 0,15
Porovnavaci jedn. hodnota zakladni: 39 177 K¢ /m?
K, Uprava dle nazoru znalce: 1,00

Porovnavaci jedn. hodnota: 39 177 K¢ /m?

ZapoCitatelna plocha ocefiované nemovitosti: 109 m’
Cena nemovitosti, zji§téna porovnavacim zpusobem ¢ini: 4282 000 K¢

Struéné charakteristika ocefiované nemovitosti (podle redukénich koeficientd):

Ki - vliv velikosti: Dle vymér. Promitaiji se vlivy rozdilti velikosti nemovitosti.

Kz - viiv polohy: Rodinny diim je situovan na okraj obce pobliz mélo frekventované, mistni komunikace. Okolni zastavba bez negativnich
ucinku.

Ks - vliv pfislusenstvi: Vedlejsi stavbou je pfistfesek, navazujici stavebné na diim. Venkovni (ipravy: oploceni, véetné viezdové brany s
brankou, zpevnéné pfijezdni plochy, pfipojky IS.

K, - vliv pozemku: Pozemek z¢asti rovinny, zbytek svaZity snadno pfistupny od vefejné komunikace.

Ks - vliv vybaveni: Vybaveni v rozsahu b&zného standardu, ¢ast chybi. Centralni vytapéni s kotlem na tuha paliva, pfivod vody i el.

energie, kuch. linka a hygienicka zafizeni standardni. Boiler v koupelné.

Ks - stavebné technicky stav:
078 ys D0m je tradiéni, zdénou stavbou. Konstrukce stén, stropli i povrchovych Uprav jsou bez naznakl poruch statického

charakteru. Stfedni krytina i vlastni konstrukce stfechy je v dobrém stavu. Objekt je zateplen (PENB neni k dispozici).
Udrzba je priib&zna, (¢inna. Svislé konstrukce a stropy nespalné cihly, tvarnice, keramické stropnice). Stfecha sedlova
s délenou krytinou. Architektura domu pfedstavuje standard vici obvyklé zastavbé v lokalité.

K7 Uprava dle nazoru znalce: Odborny nazor, vychazejici ze znalosti aktualniho stavu na trhu nemovitosti v dané lokalité nebo v nejbliz&im okoli a v
ramci regionu.
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POROVNAVANE NEMOVITOSTI - PREHLED:

1. Lokalita: Kel¢-Staré Mésto, okr. Vsetin Prodej: I-25| KS: V-5114/2024-836  Vyméra: 1080 m’
Druh-orna plda, nevyuzivany. Bez trvalych porost(i. Nezasitovany. Pfistup ze silnice pfes pozemek jiného parc.C. 298/8
majitele. Okraj obce.

Zduvodnéni pouZiti redukénich koeficientl

K, - poloha pozemku: K4 - vybaveni, dostupnost IS:  piistup pes jiny pozemek 1,15
K, - dopravni. dostupnost: lepsi 0,95 Ks- moznost zast. die UP:
K; - velikost, tvar, sklon a orientace: Ks -pfekazky, ochr. pasma:

2, Lokalita: Kel¢-Staré Mésto, okr. Vsetin Prodej: [1-25] KS: V-720/2025-836 Vyméra: 1683 m’
Druh-zahrada. Uli¢ni zastavba, Pfijezd od prijezdni silnice. Centrum obce. Nezasitovany, IS v mistg. parc.C. 3/2
Zdavodnéni pouziti redukénich koeficientl
K; - poloha pozemku: centrum 0,90 K, - vybaveni, dostupnost IS:

K, - dopravni. dostupnost: lepsi 0,95 Ks- moznost zast. die UP: mirné zhoréena 1,05
K; - velikost, tvar, sklon a orient.: Ks -pfekazky, ochr. pasma:

3. Lokalita: Kelc-Staré Mésto, okr. Vsetin Prodej: VII-25| KS: V-2834/2025-836  Vyméra: 845 m’
Druh-orna plda, Lokalita budouci zastavby RD, IS a pfijezd zajistuje obec. Okraj obce. parc.C. 298/11
Zdlvodnéni pouziti redukénich koeficientu
K, - poloha pozemku: K, - vybaveni, dostupnost IS: vV rezii obce 1,10
K, - dopravni. dostupnost: Ks - moznost zast. dle UP:

K; - velikost, tvar, sklon a orientace: Ks -prekazky, ochr. pasma:
ZJISTENI CENY NEMOVITOSTI POROVNANIM:
Koef. Porovnani k ocefiované nemovitosti: Porovnavaci
Porovnavané nemovitosti: Cena sjednana | red. K, K, K; K;| Ks Ks |jednotkova hodnota
1.|Kelé-Staré Mésto, okr. Vsetin 1045000Ks | 100 | 100 [o095[1.00]115]100[ 100] 1057ksm’
2.|Kelg-Staré Mésto, okr. Vsetin | 2000000k [ 1,00 o090 [o95]100]100[105]100] 1115k M’
3.|Kel-Staré Mésto, okr. Vsetin | 818000k [ 100 100 [100]100]110]1.00]100] 1065Ks/Mm’
Hodnota max.: 1115 K¢ /m’ Hodnota min.: 1057 K& /m’ ddchylka od priméru: 0,15
Porovnavaci jedn. hodnota zékladni:l 1070 K& /m” |
K - Uprava dle nazoru znalce: 1,00
Vyméra ocefiovaného pozemku: 194 m? Porovnavaci jedn. hodnota po upravé:| 1070 K¢ /m? |

Obvykla cena pozemku, zjisténa porovnavacim zpisobem &ini:| 207 600 K¢

Poznamka:

Z4dné nemovitost z vybéru se od uvedenych podminek zasadné neodliuje. Vybrané nemovitosti pokladam za pouzitelné pro tcely porovnani.
Stru¢na charakteristika ocefiované nemovitosti (podle redukénich koeficientd):

Ky - poloha pozemku: Intravilan obce, umisténi v okrajové asti, v sousedstvi b&7na zastavba.
K, - dopravni. dostupnost: Zpevnéna vefejna komunikace,

Ks - velikost, tvar, skion a orientace: Rovinny dvir, prechazi ve sklonity terén.

K4 - vybaveni, dostupnost IS: IS na pozemku.

Ks - moZnost zast. die UP: Vefejna komunikace mistniho charakteru

Kg -pfekazky, ochr. pasma: Bez trvalych porostl.

Ky -uprava dle nazoru znalce: Dle aktualniho stavu na trhu nemovitosti v dané lokalité a regionu.
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URCENIi OBVYKLE CENY

i) Pozemek, parc.¢. st.207, jehoz soucasti je stavba - rodinny dim ¢€.p.237 a navazuijici parc.¢. 103/1 ve
funkénim celku.

PREHLED ZJISTENYCH HODNOT NEMOVITOST

Vynosova hodnota: neni zjiStovana
Zjisténa cena (podle cenového predpisu): 4 287 704 K¢
Porovnavaci cena: 4282 000 K¢

Zdavodnéni rozdilu ceny porovnavaci a zjiSténé ceny podle cenového predpisu: nemovitosti:

Ceny se od sebe lisi cca 0 0,13%. Rozdil zjisténé (vyhlaskové) ceny proti obvyklé cené je zanedbatelny
(do 5%). Pouzije se cena porovnavaci.

POROVNAVACI CENA NEMOVITOSTI OPTIMALNI:
Copt = 4 282 000 K&
li) Pozemek, parc.¢. st.207 a navazuijici parc.€. 103/1 ve funkénim celku.

PREHLED ZJISTENYCH HODNOT NEMOVITOST

Vynosova hodnota: neni zjiStovana
Zjisténa cena (podle cenového predpisu): 205120 K¢
Porovnavaci cena: 207 600 K¢

Zdavodnéni rozdilu ceny porovnavaci a zjisténé ceny podle cenového piedpisu: nemovitosti:

Ceny se od sebe li8i cca 0 1,19%. Rozdil zjisténé (vyhlaskové) ceny proti obvyklé cené je zanedbatelny
(do 5%). Pouzije se cena porovnavaci.

POROVNAVACI CENA POZEMKU OPTIMALNI:
Copt, = 207 600 K¢

REDUKCE CENY, VZHLEDEM K MIMORADNYM MOZNYM VLIVUM NA USKUTECNENiI PRODEJE:

1) Vlivy uzivani nemovitosti | bez viivu | hodnoceni:]| 1,00

2) Vlivy vlastnickych a sousedskych vztaht

Nedobrovolny prodej v podilu: Znalecky standard schvaleny: 11/2013 - rovny
podil - snizeni aritmetického podilu 0 20 % negativni | hodnoceni: 0,80
3) Jiné vlivy bez vlivu | hodnoceni: 1,00
Index vyjadfujici mozné vlivy na uskuteénéni prodeje nemovitosti v misté a Case: s = 0,80
Vysledna cena (Cqp. X i) : 166 080 K¢
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lll) Rodinny dum s pfisl. €.p.237 , stojici na pozemku, parc.¢. st. 207 a navazujici parc.¢. 103/1.

PREHLED ZJISTENYCH HODNOT NEMOVITOST

Vynosova hodnota: neni zjiStovana
Zjisténa cena (podle cenového predpisu): 3 947 028,- K&+135 560,- Ké= 4 082 588 K¢
Porovnavaci cena: 3729 000,- K& - 207 600,- K&= 4 074 400 K¢

Zdavodnéni rozdilu ceny porovnavaci a zjiSténé ceny podle cenového predpisu: nemovitosti:

Ceny se od sebe liSi cca 0 0,2%. Rozdil zjiSténé (vyhlaSkové) ceny proti obvyklé cené je zanedbatelny (do
5%). Pouzije se cena porovnavaci.

POROVNAVACI CENA RODINNEHO DOMU OPTIMALNI:
Copt. = 4 074 400 K&

REDUKCE CENY STAVBY, VZHLEDEM K MIMORADNYM MOZNYM VLIVUM NA USKUTECNEN| PRODEJE:

1) Vlivy uzivani nemovitosts Zavada stavby: Stavba neni dokoncena, chybi zaf. pfedméty v

koupelné a WC v podkrovi. Omezeni uZivani. negativni | hodnoceni: 0,95

2) Vlivy vlastnickych vztahl a

SR a) Objekt s kotlem UT stoji na pozemku souseda. Bude nutné zfidit
technickych zavad:

jiny prostor pro kotel UT. b)

Zavada stavby: Vodovodni pfipojka je vedena ze sousedniho domu.

Nutnost vybudovat vlastni pfipojku vody. negativni [ hodnoceni: 0,90

3) Jiné viivy Nutnost legalizace stavby, (zména uZivani, zména zastavéné plochy,

pasportizace a zakres do KM, atd), v&etné rizik a sankci s tim

spojenych. Snizeni 0 20%. negativni | hodnoceni: 0,80
Index vyjadfujici moZné vlivy na uskuteénéni prodeje nemovitosti v misté a Case: s = 0,68

Vysledna cena (Cyp. X i) : 2786 900 K¢

IIl) KOMENTAR KE STANOVENI OBVYKLE CENY OCENOVANE NEMOVITOSTI:

Ddm byl postaven do soucasné podoby pfiblizné v roce 2003. Pribézné je obydlen a v nezbytném rozsahu udrzovan, takze ke dni
prohlidky se nachazi v dobrém technickém stavu. Je pfizemni, nepodsklepeny, s vestavénym obytnym podkrovim. Konstrukéné se jedné o
zdé&nou, tradicni stavbu. Dispozice a architektonické feSeni je, vzhledem k obdobné zastavbé v okoli, na standardni drovni. Pokoje v domé
jsou vesmés pfistupné ze spole¢né chodby, podkrovi neni dokongené a nelze je pinohodnotné vyuZivat. Vstup na pozemek je z ulice z
vefejného pozemku — komunikace vefejného vyznamu a je zEasti zpevnény. Pozemek, nalezejici k domu je vyuzitelny jako dvar. Moznost
dal$iho rozsifeni domu nebo vystavby venkovnich staveb nebo dprav je mozna jen v omezené mife. DOm ma zastavénou plochu vétsi, nez je
zakres v KM 0 29m2, a neni v souc¢asné podobé evidovan v KN, jako rodinny diim, ale jako zemédélska stavba. Rovnéz neni v sou¢asném
pldorysném tvaru zakreslen v KM.

Zjisténa hladina cen srovnatelnych nemovitosti v misté a okoli se ke dni ocenéni pohybuje v intervalu od 2,80 do 4,8mil. K&. Pokladam za
odlvodnéné, zvazovat obvyklou cenu nemovitosti vzhledem k popsanému technickému stavu a lokalizaci, blize horni hranice tohoto
cenového rozpéti. Celkovy vzhled, architektonické feSeni a dispoziéni uspofadani interiéru domu hodnotim celkové standardni, polohu
nemovitosti u malo frekventované, vefejné komunikace charakterizuiji, z hlediska pohody bydleni spi$e kladné. Dim vykazuje specifikované
zavady a bez jejich odstranéni jej neni mozné ucelné a plnohodnotné vyuzivat.
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ZAVER - REKAPITULACE
PREHLED OCENENi NEMOVITOSTI:

A) Pozemek, parc.¢. st.207 a navazujici parc.¢. 103/1 ve funkcnim celku.

k.u. Kelé-Nové Mésto obec: Kelt okr. Vsetin LV ¢. 1328
parc.¢. st.207 zastavéna plocha a nadvofi  (bez stavby RD)
parc.¢. 103/1 zahrada

Spoluvlastnicky podil 1/2

Obvykla cena spoluviastnického podilu zastavéného pozemku celkem: 83 1 00 KC

Slovy: Osmdesét tfi tisice jedno sto K&.

B) Rodinny dim s prisl. €.p.237 , stojici na pozemku, parc.¢. st. 207 a navazujici parc.¢. 103/1.
k.u. Kelé-Nové Mésto obec: Kelé okr. Vsetin LV ¢. 1328

Obvykla cena stavby RD (bez zastavéného pozemku) celkem: 2 787 000 Ké

Slovy: Dva miliony sedmset osmdeséat sedm tisic K¢.

Obvykla cena prav, spojenych s nemovitosti nebo zavad, vaznoucich na nemovitosti:

Zéavady vaznouci na nemovitosti (sluzebnosti a realna vécna bfemena), které by uroval zviastni pedpis, a které by pro sviij charakter z hlediska
celospoletenskych zajmd mély byt nadéle zajistény, nebyly zjistény.

Nebylo zjiSténo zadné dalsi pravo, odpovidajici sluzebnosti nebo reélnému vécnému bfemeni, ani jiné pravo, napr. najemni, které by se vztahovalo na
ocefiovanou nemovitost, evidované v Katastru nemovitosti piisl. Katastrainiho Gradu. Jiné zavazky a prace, vaznouci na nemovitosti nebyly zjistény.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ministra spravedinosti CR ze dne 4. 10. 1983, &. ZT 1340/83 pro zakladni
obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pol. ¢. 066826/2025  znaleckého deniku.
Znale€né a nahradu nakladl Gctuji dokladem &. FA230925

ing. FrantiSek Dobias
Perunska 46
695 04 Hodonin

V Hodoniné: 16.10.2025

PRILOHY:

Priloha €. 1 - Cena zjisténa (podle platného cenového predpisu) 7 stran
Priloha €. 2 - Fotodokumentace A 2 strany
Priloha &. 3 - Vypis KN 1 strana
Pfiloha ¢. 4 - Sdéleni SU ve Valadském Mexzifici ze dne 8.9.2025. 1 strana
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Pfiloha ¢. 1
ke znaleckému posudku ¢. 4058-19/2025

Ocenéni cenou zjisténou

Predmét ocenéni: Pozemek, parc.¢. st.207, na kterém stoji stavba - rodinny dim ¢&.p.237, navazujici
parc.¢. 103/1 ve funkénim celku, LV €. 1328 v k.u. Kel¢, obec: Kelé-Nové Mésto, okr. Vsetin.
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Vyéet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim

Adresa prfedmétu ocenéni: KelC 237, 756 43 Kel¢

LV: 1328

Kraj: Zlinsky

Okres: Vsetin

Obec: Kel€

Katastralni uzemi: Kel¢-Nové Mésto

Pocet obyvatel: 2 686

Koeficienty obce

Nazev koeficientu C. Pi
01. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel Il 0,80
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tizemi sousedi s Prahou nebo Brnem 1,05
04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekifina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava 1,00
06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, 1,00

posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Z&kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv* O1* 02* O3 * O4 * O5 * Og = 1 090,00 K&/m?
-1 -



Obsah

1. Pozemek, vCetné pfislusenstvi
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Rodinny dim €.p.237
1.3. PfistfeSek

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich predpisti a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky €. 370/2024 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Il 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo Vv 0,00

stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s viivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich viivi Il 0,00
6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpe€im vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech Vil 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské I 1,05

zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €. 3 ocenovaci
vyhlasky:

5
Index trhu lr=Ps*P7*Ps*Po*(1+ 3 Pi)=0,756
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lr=Ps*P7*Ps*Po*(1+ Y Pi)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000 obyvatel
Nézev znaku C. Pi
1. Druh a Gcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidencni z&stavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce 1l -0,05
4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrské sité, které mé obec: Pozemek Ize napojit na v3echny sité v obci I 0,00
nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Castecné dostupna obCanska vybavenost Il -0,01
obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré parkovaci moznosti Vi 0,00
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD - $patna dostupnost centra obce Il -0,01
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti komercniho vyuZiti I 0,00
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vivi - K I 0,00
11
Index polohy lP=P1*(1+> P)=0,970
i=2



V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €. 3 ocenovaci
vyhlasky:

Koeficient pp = Ir * Ip = 0,733
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = Ir * Ip = 0,970

1. Pozemek, véetné prislusenstvi

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi Ir = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,970

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetné - ostatni orientace v 0,00
3. Ztizené z&kladové podminky: Neztizené zakladové podminky M 0,00
4. Chranéna Uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich viivi I 0,00
6
Index omezujicich vlivl lo=1+3 Pi=1,000

i=1
Celkovy index 1= 1Ir*lo * Io=1,000 * 1,000 * 0,970 = 0,970
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

N Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni IKEm?] Index  Koef. IKEm?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1090,- 0,970 1 057,30
T Nazev Parcelni Viyméra Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [Ke/m?] (K]
§4odst. 1  zastavéna plocha a nadvofi st. 207 113 1 057,30 11947490
§4odst. 1  zahrada 103/1 81 1057,30 85 641,30
Stavebni pozemky - celkem 194 205 116,20
1.2. Rodinny dim ¢€.p.237
Zatridéni pro potfeby ocenéni
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek: §13,typ A
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi

_3-



Podkrovi:

Stfecha:

Pocet nadzemnich podlazi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

mé podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz. podlazi
se Sikmou nebo strmou stfechou

s jednim nadzemnim podlazim

111

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 6,75*11,63+3,45*5,80 = 98,51 3,00 m
98,51 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]

NP VRCHNI STAVBA 6,75*11,63*(4,55+5,15)*0,5+3,45*5,80*4,55 = 471,78
Z ZASTRESENI 6,75"11,63*3,25*0,5+3,45%5,80*2,95*0,5 = 157,08
Obestaveény prostor - celkem: 628,86 m?
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) )
Konstrukce Provedeni Hodnoceni Cast
standardu [%]

1. Zaklady betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Zdivo zdéné z cihel z tvarnic nebo ker, bloku N 100
3. Stropy keramické MIAKO s betonovou mazaninou S 100
4. Stfecha dfevény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Vnitfni omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky vapenné dvouvrstvé omitky se zateplenim S 100
9. VngjSi obklady chybi C 100
10. Vnitfni obklady b&zné obklady S 100
11. Schody Zelezobetonové, koberec S 100
12. Dvefe plné &i prosklené s ocelovymi zarubnémi S 100
13. Okna plastova, izol. dvojsklo S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti keramicka dlazba, PVC S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni etazové, teplovodni,kotel na tuha paliva P 100
17. Elekiroinstalace svételna a tfifazova S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody plastové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné elektricky sporék, dfez TUV, spotfebice S 100
24. /nitfni vybaveni WC, umyvadla, vana S 60
24. \/nitfni vybaveni chybi C 40
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu Ks
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] %}jt Koef. l;&r.ar\)/ggi)l/
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo N 21,20 100 1,54 32,65
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

-4 -



4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempifské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitfni omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vnéjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitfni obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00

12. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00

16. Vytapéni P 5,20 100 0,46 2,39

17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20

20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90

21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00

22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitfni vybaveni S 410 60 1,00 2,46

24. \/nitfni vybaveni C 4,10 40 0,00 0,00

25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30

26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podill 102,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0200
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 11) [KE/m3]: = 2290,
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): ¥ 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypocCtu): ¥ 1,0200
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): ¥ 3,1710
Zakladni cena upravena [K&/m?3] = 8 295,64
PIna cena: 628,86 m3 * 8 295,64 K&/m3 = 5216 796,17 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 22 rok .

Predpokladana dalSi Zivotnost (PDZ): 78 roku

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roku

Opotrebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 22 /100 = 22,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 22,0 % / 100) ¥ 0,780
Nékladova cena stavby CSy = 4069 101,01 Ké
Koeficient pp ¥ 0,970
Cena stavby CS = 3947 027,98 K¢
Rodinny diim €.p.237 - cena zjisténa = 3947 027,98 K¢
1.3. PristreSek

Zatridéni pro potfeby ocenéni

VedlejSi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pfistfesky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku



Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1NP 2,40%8,07 = 19,37 290m
19,37 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [md]
NP 1NP (2,40%8,07)*(2,90) = 56,17
Obestavény prostor - celkem: 56,17 m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni ngnr:jﬁzzl ([I%?t
1. Zaklady zakladové pasy N 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30 cm N 100
3. Stropy X 100
4. Krov dfevény neumoZriujici podkrovi S 100
5. Krytina asfaltové svarované pasy S 100
6. Klempifské prace Zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchi omitka N 100
8. Schodisté X 100
9. Dvefe X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu Ks

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] c[:%‘?‘t Koef. létp:jr.ar\)/ggi)l/

1. Zaklady N 12,20 100 1,54 18,79

2. Obvodové stény N 31,00 100 1,54 47,74

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempifské prace S 4,20 100 1,00 4,20

7. Uprava povrchi N 6,30 100 1,54 9,70

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefe X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podill 126,73
Koeficient vybaveni Ka: 1,2673
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. . 14); [K&/m3] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoCtu): * 1,2673
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zakladni cena upravena [Ké/m?] = 2923,66

Plna cena: 56,17 m3* 2 923,66 K&/m3

164 221,98 K¢



Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 7 roku

Predpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 40 rok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 47 rok
Opotiebeni: 100 % *S/PCZ=100%*7 /47 =149 %
Koeficient opotrebeni: (1- 14,9 % / 100)

Nékladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pristresek - cena zjisténa

Pozemek, véetné prislusSenstvi - rekapitulace
1.1. Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny dim ¢&.p.237
1.3. PristfeSek
Stavby na pozemku - celkem

Pozemek, véetné prislusSenstvi - cena zjisténa celkem

Vysledky analyzy dat
1. Pozemek, v€etné pfislusenstvi
1.1. Ocefované pozemky
1.2. Rodinny dim ¢&.p.237
1.3. PristfeSek

Cena zjisténa - celkem:

* 0,851
= 139 752,90 K¢
* 0,970

= 135 560,31 K¢
= 135 560,31 K¢

205 116,20 K¢

3947 027,98 KE
135 560,31 K¢

+ 4 082 588,29 K¢

= 4 287 704,49 K¢

4287 704,- KC
205 116,20 KE
3947 028,- KE
135 560,- K¢

=4 287 704,- KC

4 287 704,- K¢



PRILOHA C. 2
ke znaleckému posudku ¢. 4058-19/2025
FOTODOKUMENTACE:

1NP Kotelna

[Podkrovi - chodba Podkrovi - Pokoj
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Podkrovi - WC |

Podkrovi - chodba Podkrovi - koupelna |

PristfeSek - interiér Ddm €.p. 237 uI|cn| pruceI| |

Ddm €.p. 237 uliéni priceli severni Objekt kotelna (na pozemku souseda) |
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.07.2025 21:20:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 007EX 795/23 pro Soudni exekutor Brancik

Kamil, Mgr.
Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 542989 Kelé
Kat.lUzemi: 664758 Kelc-Nové Mésto List vlastnictvi: 1328
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Novak Libor, ¢.p. 237, 75643 Kelc 740613/4428 1/2
Tvrdon Ervin, ¢.p. 88, 75643 Kelcd 770406/5842 1/2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zpisob ochrany
Sst. 207 113 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvori uzemi

Soucdsti je stavba: Kelé&, é.p. 237, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 207

103/1 81 zahrada pamatkové chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond

Bl V&cna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
ve vySi 1.000,- K& s pfisluSenstvim, JUDr. Tomd$§ Vrana, soudni exekutor, k id. 1/2 nem.

Oprdavnéni pro
Mésto Valasské Mezi¥id&i, Namésti 7/5, 75701 Valadské
Mezi¥iéi, RC/ICO: 00304387

Povinnost k
Novak Libor, &.p. 237, 75643 Kel&, RC/ICO: 740613/4428
Parcela: St. 207, Parcela: 103/1

Listina Exekuéni prikaz o zrfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 103 Ex
42618/12-10 (44 EXE 1159/2012-8) =ze dne 12.09.2012. Pravni moc ke dni
24.09.2012.

Z-7433/2012-836

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
ve vySi 1.000,- K& s pfisluSenstvim, JUDr. Tomd$§ Vrana, soudni exekutor, k id. 1/2 nem.

Oprdavnéni pro
Mésto Valasské Mezi¥id&i, Namésti 7/5, 75701 Valasské
Mezi¥iéi, RE/ICO: 00304387

Povinnost k
Novak Libor, &.p. 237, 75643 Kel&, RC/ICO: 740613/4428
Parcela: St. 207, Parcela: 103/1

Listina Exekuéni pfikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 103 EX
56927/12-10 (47 EXE 1292/2012-7) ze dne 07.01.2013.
Z-129/2013-836
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 103 Ex 56927/12-10
ze dne 28.1.2013. Ex. pfikaz 103 Ex 56927/12-10 nabyl pravni moci dne 9.1.2013.
Z-504/2013-836

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté ValasSské Mezitici, kdéd: 836.
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MES.,TSKY URAP v Mgr. Kamil Brancik
VALASSKE MEZIRICI Sadova ¢.p. 3887/15

Soudni 1221 » 757 01 Valagské Mezifici 69501 Hodonin 1
Tel.: +420 571 674 111
www.valasskemezirici.cz

ODBOR UZEMNiHO PLANOVANI

A STAVEBNIHO RADU
Va3 dopis znacky / ze dne nase znacka vyfizuje / linka ve ValaSském Mezifici
29.8.2025 sp. zn.: SR/090193/2025/C opravnéna Ufedni osoba 8.9.2025
€.j. MeUVM093746/2025  Ing. Ceganova/ 571 674 266
zamer:
SDELENI

Méstsky Ufad Valasské Mezifi¢i, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu (dale jen ,stavebni urad®),
jako stavebni Ufad pfislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon“), obdrzel dne 29.8.2025 Vasi
Z&dost o soucinnost

ve véci exekuce vedené u Vas pod sp.zn. 007 EX 795/23, Novak Libor, Kel¢ €.p.237,
na pozemku st. p. 207 v katastralnim uzemi Kel&-Nové Mésto.

Stavebni Ufad Vam sdéluje, Ze v archivu stavebniho Ufadu se nenachazi zadna rozhodnuti ani projektova
dokumentace k zemédélské stavbé &.p. 237, KelC.

V souc€asné dobé neni vedeno u stavebniho uUfad u Zadné spravni fizeni.

Vasi zadost povazujeme jako podnét k zahajeni fizeni dle stavebniho zakona.

Ing. Simona Ceganova, v. r.

referentka odboru Uzemniho planovani a stavebniho rfadu

,otisk Uredniho razitka“

Obdrzi:

Ugastnici fizeni (do vlastnich rukou):
Mgr. Kamil Brancik, IDDS: 945gpfq

IDDS: 9c4bard Bankovni spojeni: KB Vala$ské Mezifici

e-mail: epodatelna@muvalmez.cz €. Uctu: 19-1229851/0100



