ZNALECKY POSUDEK

CISLO POLOZKY: 002155/2026

ZNALEC: Ing. et Ing. Martin Némec
Nové sady 139, 753 56 Opatovice
IC: 01416626
Tel: 737 629 547, e-mail: info@mnvaluation.cz
Datova schranka: tquskama
www.mnvaluation.cz

OBOR/ODVETVI/SPECIALIZACE: Ekonomika / Ocefiovani nemovitych véci

ZADAVATEL.: JUDr. Katefina Svr¢inova Daniclova
Samostatny insolvenéni spravce
IC: 71447857
Na Hradbach 1440/16, 702 00 Ostrava

CISLO JEDNACI: Nebylo uvedeno
POPIS PREDMETU POSUDKU:
Ptedmétem posudku je urceni obvyklé ceny bytu, bytové jednotky ¢. 1438/1 v NP bytového domu,

postaveného na pozemku p.¢. 1574 - zastavéna plocha a nadvofi, v k.4. AS, Taborska 1438/16, AS
35201.

POCET VYHOTOVENT: 2

CISLO VYHOTOVENT: 12

POCET STRAN: 21 a9 piiloh
PODLE STAVU KE DNI: 10.1.2026

VYHOTOVENO: V Opatovicich 14.1.2026


mailto:info@mnvaluation.cz
http://www.mnvaluation.cz/

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Jaka je obvykla cena bytu, bytové jednotky ¢. 1438/1 v LLNP bytového domu, postaveného na
pozemku p.C. 1574 - zastavéna plocha a nadvofti, v k.u. AS, Taborska 1438/16, As 35201. Zapsano
naLV 3214, k.. AS.

Znaleckym tkolem je tedy urceni obvyklé ceny vySe uvedené nemovité véci.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Posudek pro ucely insolvenéniho fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesdé@lil znalci zadné skutecnosti, majici vliv na presnost zavéra,
kromé skutecnosti zfejmych z zadavatelem ptredloZenych podkladovych materiala.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 10.01.2026 za ptitomnosti vlastnika bytu pana Pavla
Zubace.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat

Pro stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky - bytu, byly pouzity veiejné zdroje z dostupnych
informacnich databazi, zadavatelem predlozené ovétené listiny, relevantni zdroje dat, které
reflektuji trzni prostiedi v dané lokalité. Zdroje dat byly posuzovany s ohledem na potieby splnéni
zadani znaleckého posudku, ptfedlozeni odpoveédi na znaleckou otdzku a splnéni daného ucelu
znaleckého posudku.

Pro vybér konkrétnich zdroju dat byly vyuzity napf.:

Cesky tfad zeméméiicsky a katastralni,

Lexikon mést a obci CR

RIS - regionalni informacni servis

ePusa - elektronicky portal izemnich samosprav

Cesky statisticky ufad

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

® Vypis z Katastru nemovitostni ze dne 5.1.2026, LV ¢islo 3214, k.. AS, obec AS

® Nahlizeni do Katastru nemovitosti - kopie katastralni mapy.

® Zadavatel posudku a jim pfedlozené zdroje.

® Prohlaseni o vymezeni jednotek, ovétend kopie listin - Z-202864/1996-402, byt 1438/1

Vlastnik ocenované nemovité véci a jim uvedené informace k oceiované nemovité véci.

Mistni Setfeni - ohledani se zaméfenim a fotodokumentaci 10.1.2026, 9:00 - 10:00.

Cenova mapa - s-reality a informace o realitnim trhu.

Odborn4 literatura, napf-.:

® BRADAC, Albert. Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci. II. doplnéné vydani. Brno:
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno, 2021. ISBN 978-80-7623-066-8.

® BRADAC, Albert a POLAK, Petr. Ufedni ocetiovani majetku 2022: zédkon €.151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku, v aktualnim znéni: vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zédkona o
ocetlovani majetku (oceniovaci vyhlaska) v aktudlnim znéni véetné€ novely €. 424/2021 Sb.:
vybrané piedpisy souvisejici : tabelarni piehled postupli ocenéni véci nemovitych: G¢innost
od 1. ledna 2022,. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, 2022. ISBN
978-80-7623-077-4.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data o oceflované nemovité véci jsem jako znalec sbiral a tvofil pfi mistnim Setfeni - ohledani na
misté 10.1.2026, 9:00 - 10:00. Takto sebrana a vytvofena data mohu oznacit za pln¢ v€rohodna a
uvadim, Ze nejsou v rozporu s daty o ocenovanych vécech zjist€nych z Katastru nemovitosti,
pfipadné jinych zdrojl, u kterych jsem se na tvorbé dat nepodilel, data jsem z té€chto uvedenych
zdrojii pouze sesbiral. Pfedpokladam, ze vSechny podkladové materialy, informace a dokumenty,
pouzité pro zpracovani znaleckého posudku jsou pravdivé, vérohodné a spravné. Jako znalec déle
prohlasuji, Ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychézi predev§im z dokumentd, které mi byly
poskytnuty zadavatelem. V ptipad¢, ze zadavatel neptedlozil znalci dokumenty, které by mohly mit
vliv na zavéry tohoto posudku (napf. smlouvy upravujici spoluvlastnictvi, pfipadné dalsi), neptijima
znalec jakoukoli odpovédnost souvisejici s touto skutecnosti. Informace z vefejnych zdroji, které
byly v tomto posudku pouzity jsou povazovany za vérohodné a pravdivé.



2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu:

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového ptredpisu, vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k
provedeni zédkona o ocenovani majetku (ocetiovaci vyhlaska) ve znéni pozdé&jsich predpist, kterou
se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., Zakon o ocenovani majetku a o zméné
n¢kterych zakonl (zdkon o oceflovani majetku) ve znéni predpisti pozdéjsich.

Obvykla cena:

§ 2, odst. 2 zdkona €. 151/1997 Sb., Zakon o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkonl
(zé&kon o ocenovani majetku) ve znéni predpist pozdéjsich:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotddnymi okolnostmi se
rozum¢ji naptiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

§ 2, odst. 3 zdkona €. 151/1997 Sb., Zakon o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkonl
(zakon o ocenovani majetku) ve znéni predpisi pozd¢€jSich:

V odavodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceituje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnota:

§ 2, odst. 4 zdkona ¢. 151/1997 Sb., Zakon o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont
(zékon o ocenovani majetku) ve znéni predpisti pozdéjsich:

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana Castka, za kterou by meély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvéazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze Gcastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty:

§ 2, odst. 5 zdkona €. 151/1997 Sb., Zakon o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkonl
(zakon o ocenovani majetku) ve znéni predpisi pozdejsich:

Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich
pouziti, v€etné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu
ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé
ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.



§ la, odst. 1 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zédkona o ocefiovani majetku (ocenovaci
vyhléaska) ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predmétii
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho a kupujiciho ani
vlivy zvlastni obliby.

§ 1b, odst. 1 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhlaska) ve znéni pozdéjsich predpist.

Trzni_hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana Castka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé
vybéru z vice zplsobli ocenovani, a to zejména zpusobli porovnadvaciho, vynosového nebo
nakladového. Pii uréeni trzni hodnoty predmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a pfedpokladany
vyvoj na diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.




3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Postup pii sbéru a tvorbé dat, tedy jak byla odpovidajici data ziskana, byl zvolen s ohledem na
zadani, tedy znalecky kol a ucel znaleckého posudku. Byl tedy zvolen takovy postup, aby byla
ziskéna a vytvorena data potiebna pro ocenéni nemovitych véci metodami, které v plném rozsahu
splni zadani pro vypracovani znaleckého posudku. Pfi tvorbé dat o oceflovanych nemovitych
vécech jsem jako znalec pii ohledani na misté postupoval standardnim zptisobem. Vyhodnotil jsem
pfistup k nemovitym vécem, posoudil lokalitu a blizké okoli, provedl celkové ohledani
oceniovanych nemovitych véci a ovéril ucel, ktery nemovité véci plni. Bylo provedeno zaméieni za
pomoci béznych méfidel (laserové métidlo, svinovaci metr), byl zaznamenan typ konstrukci a
pouzitych materidlll, pfiCemz byl také kontrolovan jejich technicky stav, opotiebeni a vybaveni.
Mgfteni bylo provedeno v souladu s ptilohou €. 1 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zédkona o
oceniovani majetku (oceniovaci vyhldska) ve znéni pozdé¢jSich predpisit (aktudlni znéni). Byly
méteny vzdalenosti protéjSich vnitfnich lict svislych konstrukei stén véetn€ jejich povrchovych
uprav (napf. omitky, obklady) jednotlivych mistnosti. Dalsi data byla sbirdna z dostupnych zdroja,
jako je Katastr nemovitosti, informace a listiny ptedlozené zadavatelem a vlastniky nemovitych
véci. Byla provedena dikladna analyza trhu, konkrétné analyza prodejii porovnatelnych nemovitych
véci. Nasledné po zpracovani veskerych dat byly provedeny vypocty dle zvolenych ocenovacich
metod.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Sebrana a vytvofend data jsou zasadni pro fadné vyhotoveni znaleckého posudku. Data jsou
zpracovana zpusobem, ktery umozni jejich naslednou fadnou analyzu, zajiSt'ujici dosazeni vysledkl
a formulovani zdvérli se splnénim znaleckého Ukolu. Je vytvofen souhrn veSkerych dat, jsou
uvedena veSkera zjiSténi z vytvofenych a sebranych dat a z proveden¢ho ohledani pfi mistnim
Setfent.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Karlovarsky, okres Cheb, obec AS, k.i. AS
Adresa nemovité véci: Taborska 1438/16, 352 01 AS

Vlastnické a evidencni udaje
Pavel Zubacg, Taborska 1438/16, 352 01 AS, podil 1/ 1

Dokumentace a skute¢nost

Znalec obdrzel od zadavatele dokumentaci v podobé: LV ¢islo 3214, k.. AS, obec AS, dale
prohlaseni o vymezeni jednotek, ovéfena kopie listin - Z-202864/1996-402, byt 1438/1, u kterych je
uvedeno ¢lenéni jednotek na pokoje, u nichz je uvedena podlahova plocha. Dale je uvedeno
vybaveni ndlezejici k jednotce jako naptf. kamna uhelna, plynovy spordk. Znalec tedy pro
vypracovani posudku pouzil tuto dokumentaci, pficemz veérohodnost v ni obsazenych dat ovéfil
konfrontaci s daty, kterd ziskal pfi ohledani v rdmci mistniho Setfeni 10.1.2026. Znalec konstatuje,
data jsou vérohodna.

Mistopis
Bytovy diim na adrese Taborska 1438/16 se nachazi na rozhrani Sir§iho centra a okrajové, prevazné
rezidenni Casti mésta AS. Lokalita je tvofena zejména bytovou zastavbou panelového a zdéného
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typu, doplnénou zékladni ob¢anskou vybavenosti. V dochazkové vzdalenosti se nachazi zastavky
méstské hromadné dopravy, zakladni Skoly, matetské skoly, obchody denni potieby a dalsi sluzby.
Okoli domu nabizi dostatek zelenych ploch a vefejnych prostranstvi vhodnych pro rekreaci a
volnocasové aktivity. Dopravni dostupnost centra meésta je dobrd, lokalita je napojena na mistni
komunikace s moznosti parkovani v okoli objektu. Z hlediska hlukové zatéze a emisi se jedna o
standardni obytnou zo6nu bez vyraznych negativnich vliva.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty [J zahrada O jiny

Vyuziti pozemkt: O RD byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: bytova zéna O primyslova zona L] nédkupni zona

O ostatni
Pripojky: / U voda / [ kanalizace / O plyn
vef. / vl. xl / O elektro [ telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD L] Zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice I. tf. O silnice II.,ITL.tF.

Poloha v obci: Sir8i centrum - smiSend zéstavba

Ptistup k pozemku [l zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Ptedmétem ocenéni je byt, jednotka ¢. 1438/1 v NP bytového domu, postaveného na pozemku p.¢.
1574 - zastavéna plocha a nadvorti, v k.u. AS, Taborska 1438/16, AS 35201. Zapsano na LV 3214,
k.u. AS.

Popis budovy:

Jedn4 se o historicky bytovy dim, zdéné konstrukce, situovany v zastavéném uzemi meésta s
pievazujici obytnou funkci. Objekt je ptistupny z vefejné pristupnych komunikaci a je napojen na
zakladni inZenyrské sité (elektro, vodovod, kanalizace, plyn). Na §tit€ nad vstupem do domu je ve
fasad¢ uveden letopocet 1908, coz je pravdépodobné rok dostavby domu. Technicky stav budovy
tomuto stafi odpovidd. Na dom¢ byla provadéna pravdépodobné pouze bézna tdrzba. Dim je v
plvodnim stavu bez zatepleni. Objevuji se problémy se zemni vlhkosti, zejména ve sklepnich
prostorach. Toto je patrné také na pomistné opadavajici fasadé v oblasti soklu a nad soklem domu.
Na domé byla vyménéna okna, v celém domé jsou nyni plastovd okna s izolaénim dvojsklem.
Stiecha je sklonitd se sklddanou krytinou z vlaknocementovych Sablon. Okapy a svody jsou z
lakovaného plechu.

Technicky stav objektu je hodnocen jako, odpovidajici jeho stafi, konstrukénimu systému a absenci
rozsadhlejSich oprava a stavebnich uprav. Stavba je dlouhodob¢ uzivana k bydleni. Okolni zastavbu
tvoii obdobné domy s navazujici vefejnou infrastrukturou a obanskou vybavenosti.

Popis jednotky - bytu.

Oceilovana jednotka je umisténa v NP napravo od hlavniho vstupu do budovy. Byt je koncipovan
jako 2+1. Pfi ohledani v rdmci mistniho Setfeni bylo zjiSténo, Ze byt je v plvodnim stavu bez
jakychkoli stavebnich tiprav a udrzby. Ze spoleéné chodby v domé se vstupuje pfimo do prostor
kuchyné bytu. V kuchyni je umistén spordk na tuhd paliva napojen na komin v rohu mistnosti.
Klasicka kuchynska linka chybi, je zde pouze umyvadlo s ptivodem studené vody a pouze starsi
kusovy nabytek, skiin a sttil. V kuchyni je také ptivod plynu pro lokdlni topidlo umisténé pod
oknem do ulice a elektro. Podlahova krytina v kuchyni je linoleum, znaéné opotiebené na konci
zivotnosti. Soucasti kuchyné je ,.koupelnovy kout”, kdy cast kuchyné je v rohu vlevo od vstupu
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odd¢lena dievotiiskovou cca 2 m vysokou zasténou a tento ohrazeny prostor slouzi jako koupelna,
kde je umisténa vana a elektricky ohtiva¢ vody. Podlaha v tomto koupelnovém kouté je keramicka
dlazba. Kuchyn navazuje na loznici, kterda ma okno do ulice Téborska. Pod oknem je lokalni
plynové topidlo. Podlahu tvofi hruby prkenny zéklop. Loznice je prichozi do obyvaciho pokoje,
ktery ma dvé okna situovana do zahrady. V tomto pokoji, ktery majitel bytu aktivné nevyuziva,
slouzi jako ,sklad”, je podlaha obdobn¢ jako v loznici tvofena hrubym prkennym zaklopem.
Vytépéni tohoto pokoje je zajisténo kamny na tuhd paliva napojenymi do komina vlevo od dvefi.
Soucasti bytu neni WC. WC je umisténo ptes spole¢nou vstupni chodbu pti vstupu do sklepnich
prostor a podle sdéleni vlastnika bytu je spolecné se sousednim bytem. Znalec nemohl ovéfit, zda se
jedna o spoluvlastnictvi, vécné bfemeno ¢i néjakou formu dohody o spoluuzivéni. Vlastnik jen
sd¢lil, ze v onom sousednim byte je WC soucasti.

Byt je celkové v zanedbaném stavu, ktery neodpovida standardiim dne$niho bydleni a vyzaduje
rozséahlejsi rekonstrukci.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Komentaft: Znalci nejsou zndma rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi
Komentaf: Znalci nejsou zndma rizika spojend s umisténim nemovité véci.




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat
Data byla v jednotlivych ¢astech posudku postupné analyzovana a vysledky analyz byly uvedeny

v odpovidajicich ¢astech posudku. Vyhodnocenim vysledkl jednotlivych ¢asti znalec dospél k
celkovému zavéru posudku.

4.2. Ocenéni

4.2.1. Ocenéni provadéné podle cenového piredpisu

Nazev predmétu ocenéni: Jednotka ¢. 1438/1

Adresa predmétu ocenéni: Téaborska 1438/16
35201 As

LV: 3214

Kraj: Karlovarsky

Okres: Cheb

Obec: AS

Katastralni tzemi: AS

Pocet obyvatel: 12 684

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 124,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a I 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni zemi
lazeniskych mist typu D

O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - Zatazeno do kvalitativniho pasma VI 0,80
znaku dle skute¢ného stavu

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

OS5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadnéa doprava I 1,00

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnickd zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 1 228,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadé;ji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.



4.2.1.1. Byt, jednotka ¢. 1438/1

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Karlovarsky kraj, obec 10 001 — 50 000 obyvatel
Stari stavby: 118 let

Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 27): 35 825,- K¢/m?

Podlahové plochy bytu ';‘:)‘ﬁ;ﬁ’:iéd;elgzlll’;

Kuchyn: 16,0* 1,00 = 16,00 m?
Pokoj: 19,1 * 1,00= 19,10 m?
pokoj: 20,40 * 1,00 = 20,40 m?
WC: 1,6 * 1,00= 1,60 m?
Sklep: 32,3* 0,80= 25,84 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 82,94 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spole¢né casti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, II 0,00
sklad

3. PtisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé II 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zékladni ptislusenstvi bytu: Bez vlastniho pfisluSenstvi - Byt bez I -0,15
standartniho pfislusenstvi,

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni 1 0,00
vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni kéje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn II -0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Vyznamné sniZujici cenu - Byt je v I -0,10
nevyhovujicim stavu pro dne$ni standardy bydleni. "Koupelnovy
kout" v kuchyni, WC mimo byt ptes chodbu.

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — nutna A% 0,40

rekonstrukce
Koeficient pro staii 118 let:
s=1-0,005*118=0,410
Koeficient stafi s nemtze byt nizsi nez 0,6.
9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vi *0,600=0,199
i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi
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Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \" 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla 11 0,00

6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + >, Pi)=1,020
i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiredi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodnd pro 1 -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Znalci nejsou zndmy 11 0,00

z&dné ostatni vlivy snizujici ¢i zvySujici index polohy.
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Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=1,050
i=2

Ocenéni

Zé&kladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 35 825,- K&m? * 0,199 = 7 129,18 K¢&/m?
CBp=PP * ZCU * I * Ip = 82,94 m* * 7 129,18 K&/m?* * 1,020 * 1,050= 633 276,08 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 633 276,08 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

4.2.1.2. Pozemek p.¢. 1574

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,020

Index polohy pozemku Ir = 1,050

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici I -0,01
jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - ostatni II -0,01
orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo v 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinnd oblast v 1. a 2. zon¢, III -0,01
nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla I 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+>P;=0,970

i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,020 * 0,970 * 1,050 = 1,039

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiideni Z[*‘Kklé'/r‘;ezr]’a Index  Koef. %p(ré /‘I’E?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 228.- 1,039 1 275,89
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 1574 300 1275,89 382 767,-

nadvori
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Stavebni pozemek - celkem 300

382 767,-

Pozemek p.¢. 1574 - vychozi cena pro vypodet vlastnického podilu =
Uprava ceny vlastnickym podilem

382 767,- K¢
1 530/10 000

Pozemek p.¢. 1574 - cena zjiSténa celkem =

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek p.c. 1574 -

58 563,35 K¢

58 563,35 K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: =
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu =

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku
Cena zjisténa pozemku: 58 563,35 K¢

Spoluvlastnicky podil: 1 530/ 10 000

Hodnota spoluvlastnického podilu:

58 563,35 K¢ *1530/10000 =8960,19 K&

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku +

58 563,35 K¢

633 276,08 K¢

8 960,19 K¢

Byt, jednotka €. 1438/1 - cena zjiSténa =

4.2.2. Trzni ocenéni majetku

642 236,27 K¢

4.2.2.1. Byt, jednotka 1438/1

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 82,94 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt ¢. 1, 2424/2

Lokalita: Palackého 2424/2

Popis: Nemovitosti na listiné
podani: 5.9.2025
cena: 1210 000 K¢

Kupni sml.: V-5316/2025-402 ( LISTINY )
Listina ID: 92878472010
LV:3804 k.a.: 600521

BYT: ¢. 1 v budové: Palackého 2424/2, AS
Plocha Cena/m2 Cena
60 m2 20 200 K¢ 1210000 K¢

Vytépéni centralni v budovée, vytah neni, stafi stavby 1970
Dispozice:  3+kk
Typ stavby: Bytovy dim, cihla smiSené
UZitna plocha: 60,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

- 13 -
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K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - Ocenovana starsi, horsi stav 0,50
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 10.01.2026 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1210 000 60,00 20 167 0,50 10 084
Nazev: Byt ¢. 3, 2425/4
Lokalita: Palackého 2425/4, AS
Popis: Nemovitosti na listin¢
podani: 23.6.2025
cena: 1 350 000 K¢

Kupni sml.: V-3634/2025-402 ( LISTINY )
Listina ID: 91612897010
LV:3729 k.a.: 600521

BYT: ¢. 3 v budové: Palackého 2425/4, AS
Plocha Cena/m2 Cena
80 m2 16 862 K¢ 1 350 000 K¢

Vytapéni centralni v budové, vytah neni, stafi stavby 1970
Dispozice:  3+1
Typ stavby: Bytovy dim, cihla smiSené
Uzitna plocha: 80,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: Ikarus 21
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - Ocenovana starsi, horsi stav 0,50
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Ocefiovana lepsi, mensi plocha
atraktivnéjsi 1,10
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 10.01.2026 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 350 000 80,00 16 875 0,55 9281
Nazev: Byt ¢. 16, 1294/18a
Lokalita: U Nadrazi 1294/18a, AS
Popis: Nemovitosti na listing
podani: 7.10.2025
cena: 1 500 000 K¢

Kupni sml.: V-6013/2025-402 ( LISTINY )

Listina ID: 93558123010

LV:5391  k..: 600521

BYT: ¢. 16 v budové: U Nadrazi 1294/18a, AS
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Plocha Cena/m2 Cena

64 m2 23 383 K¢ 1 500 000 K¢&
Vytéapéni centralni v budové, vytah neni, stafi stavby 1960

Dispozice:  3+kk

Typ stavby: Bytovy dim, cihla smiSené,
Uzitna plocha: 64,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: Ikarus 21
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - Ocenovana starsi, horsi stav 0,50
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 10.01.2026 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 500 000 64,00 23 438 0,50 11719
Nazev: Byt ¢. 13, 1294/18a
Lokalita: U Nadrazi 1294/18a, AS
Popis: Nemovitosti na listiné
podani: 8.9.2025
cena: 1 350 000 K¢
Kupni sml.: V-5376/2025-402 ( LISTINY )
Listina ID: 92924568010
LV:5210 k..: 600521
BYT: ¢. 13 v budové: U Nadrazi 1294/18a, AS
Plocha Cena/m2 Cena
69 m2 19 636 K¢ 1 350 000 K¢

Vytépéni centralni v budové, vytah neni, stafi stavby 1960

Dispozice:  3+kk

Typ stavby: Bytovy dim, cihla smiSené
Uzitna plocha: 69,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu

K3 Poloha

K4 Provedeni a vybaveni

K5 Celkovy stav - Ocenovana starsi, horsi stav

K6 Vliv pozemku

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena
k 10.01.2026 [m?] K¢&/m?
1 350 000 69,00 19 565

1,00
1,00
1,00
1,00
0,50
1,00
1,00

Celkovy koef.

Kc
0,50

Zdroj: Ikarus 21

Upravena j. cena
[K&/m?]
9783
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Nazev: Byt ¢. 7, 1294/18a
Lokalita: U nadrazi 1294/18a, AS

Popis: Nemovitosti na listin¢
podani: 29.9.2025
cena: 1 250 000 K¢

Kupni sml.: V-5802/2025-402 ( LISTINY )
Listina ID: 93359523010
LV:5226 k.u.: 600521

BYT: ¢. 7 v budové: U Nadrazi 1294/18a, AS
Plocha Cena/m2 Cena
68 m2 18 328 K¢ 1250 000 K¢

Vytapéni centralni v budové, vytah neni, stafi stavby 1960
Dispozice:  3+kk
Typ stavby: Bytovy dim, cihla smiSené
UZitna plocha: 68,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: Ikarus 21
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - Ocenovana starsi, horsi stav 0,50
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 10.01.2026 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 250 000 68,00 18 382 0,50 9191

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Byl nalezen dostatecny pocet srovnatelnych nemovitych véci pro stanoveni porovnavaci hodnoty.
Variabilita porovndvacich nemovitych véci je nizka, srovnatelnost s ocefiovanou je v mnohych
parametrech vysoka bez nutnosti uplatnéni srovnavacich koeficientii. Byl uplatnén koeficient K5 -
celkovy stav, ktery zohlediluje, Ze ocenilovana nemovitad véc je vyrazné star$i neZ srovnatelné, je v
puvodnim dosti zanedbaném stavu bez nutnych oprava a udrzby, dneSnim standardiim bydleni zcela
nevyhovujici, vyZadujici rozsédhlou rekonstrukei.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 9 191 K&/m?
Primérna jednotkova porovnévaci cena 10 012 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 11 719 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 10 012 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité veci 82,94 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 830 395 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

4.3.1. Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Byt, jednotka ¢. 1438/1 642 236,- K¢
1.1. Ocenovany byt 633 276,08 K¢
1.2. Pozemek p.¢. 1574 8 960,14 K&
=642 236,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 642 236,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 642 240,- K¢

slovy: Sest set Gtyficet dva tisic dvé sté StyFicet K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 642 240 K¢

slovy: Sest set Gtyficet dva tisic dvé sté &tyFicet K&

4.3.2. Rekapitulace ocenéni na trZnich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Byt, jednotka 1438/1 830 395,- K¢
Porovnavaci hodnota 830 395 K¢
Obvykla cena 830 400 K¢
slovy: Osm set tficet tisic Ctyfi sta K¢

Silné stranky

lokalita vhodna k bydleni

dobra dopravni dostupnost

strategicka poloha blizko hranice s Némeckem
cihlova vystavba - moZnost dispozi¢nich uprav
kompletni obéanské vybavenost mésta

Slabé stranky
® byt je situovan v 1.NP, zpravidla nizsi obliba
® pro kvalitni bydleni nutné rozsahlé upravy, neni ihned ke kvalitnimu bydleni

cvwr

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro zjiSténi ceny obvyklé byla pouzita metoda porovnavaci, ktera vychazi z porovnani predmétu
ocenéni s obdobnymi pifedméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji. Byl nalezen dostatecny
pocet srovnatelnych nemovitych véci, jejichz podobnost s ocenovanou je tak vysoka, ze byla
minimalni potfeba vyuziti srovnavacich koeficientti. Byl vSak uplatnén koeficient K5 - celkovy
stav, ktery zohlediuje, Ze ocefiovana nemovita véc je vyrazné starSi nez srovnatelné, je v pivodnim
dosti zanedbaném stavu bez nutnych oprava a udrzby, dne$nim standardim bydleni zcela
nevyhovujici, vyzadujici rozsahlou rekonstrukei.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy

Vybér dat a postupli analyz byl proveden na zdkladé¢ parametrii ocefiované nemovité véci a
pozadavka zadani. Pfi urCeni obvyklé ceny byl pouzit porovnavaci zpusob, kdy se vychazelo z
porovnani srovnatelnych objektl, které byly nejvice podobné parametrim oceniované nemovité
veci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientii vCetné
jejich zdvodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjisténim pfi mistnim Setfeni a byly
zohlednény v analyze. Obvykld cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych
sjednanych cen a nasledn¢ bylo provedeno zaokrouhleni. Byly uvedeny zjisténé slabé a silné
stranky ocefiované nemovité véci.

5.2. Kontrola postupu

Zdrojem dat bylo mistni Setfeni - ohledani na misté, vetfejné pristupné databaze, data z cenové mapy
a sdéleni zadavatele.

- Sebrana a vytvofena data o nemovitostech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze.

- Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy.

- Postup, analyza a vysledky odpovidaji zadani, znaleckému tikolu a ¢elu posudku.

- Na zaklad¢ interpretace vysledkil analyzy byla stanovena obvykla cena.

Postup byl opakované kontrolovan. Vysledky jsou dostate¢né pro zodpovézeni otazky v zadani
znaleckého posudku.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky ukol:
Vypracovat znalecky posudek o uréeni obvyklé ceny nemovité véci.

Znalecka otazka:

Jaké je obvykla cena bytu, bytové jednotky ¢. 1438/1 v LLNP bytového domu, postaveného na
pozemku p.¢. 1574 - zastavéna plocha a nadvofi, v k.a. AS, Taborskd 1438/16, As§ 35201. Zapsano
na LV 3214, k.. AS.

Odpovéd’ na znaleckou otazku:

Obvykla cena bytu, bytové jednotky ¢. 1438/1 v NP bytového domu, postaveného na pozemku
p.C. 1574 - zastavéna plocha a nadvoii, v k.u. AS, Taborska 1438/16, AsS 35201. Zapsano na LV
3214, k.u. As, je 830 400 K¢.

Obvykla cena 830 400 K¢

slovy: Osm set tficet tisic ¢tyfi sta K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost

Nebyly stanoveny Zadné podminky spravnosti zavéru.

Zaver vsak vychazi z vysledki analyz, které jsou do jisté miry zalozeny na usudku znalce.

Znalec zohlednil veskeré jemu znamé skutecnosti, které mohou mit na uréeni obvyklé ceny
oceflované nemovité veci vliv.

Znalec si vyhrazuje pravo na Upravu nebo zménu odborného stanoviska, pokud vyjdou najevo nové
skutecnosti, které nebyly nebo nemohly byt znalci zndmy v dobé& zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

Vzhledem ke zndmym faktlim a pouzité metodice je vSak zaver vysoce pravdépodobny.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Ptiloha ¢. 1, LV 3214, k.4, AS

Ptiloha €. 2, ProhlaSeni vlastnika - odpovéd’ Katastralniho uradu
Ptiloha ¢. 3, Prohlaseni o vymezeni jednotek

Ptiloha ¢. 4, Snimek katastralni mapy p.¢. 1574

Ptiloha ¢, 5, Fotodokumentace
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Konzultant a diivod jeho pribrani
Konzultant nebyl pfibran.

Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 20262.

ProhlasSeni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely piedvidané v ustanoveni § 127a zakona

€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho tadu, ve znéni pozdé&jSich pravnich piedpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nésledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcli vedeném Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky pro obor EKONOMIKA, odvétvi Ocefiovani nemovitych véci,
odvétvi Ocenovani lesa rostlinstva a nerostli, specializaci Ur¢ovani hodnoty lesnich pozemkil a
specializaci Uréovani hodnoty rostlin a dale pro obor LESNI HOSPODARSTVI, odvétvi Dfivi —
Tézba, Myslivost.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 002155/2026.

V Opatovicich 14.01.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. et Ing. Martin Némec
Nové sady 139
753 56 Opatovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.8.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
&: 002155/2026

pocet stran A4 v piiloze:

Priloha ¢. 1, LV 3214, k.u, AS

Ptiloha €. 2, Prohlaseni vlastnika - odpovéd’ Katastralniho Gfadu
Ptiloha €. 3, ProhlaSeni o vymezeni jednotek

Ptiloha ¢. 4, Snimek katastralni mapy p.¢. 1574

Priloha ¢, 5, Fotodokumentace
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.01.2026 10:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.J.: KSPL 56 INS 17115/2025 pro Katerina
Danielova, JUDr.

Okres: C20411 Cheb Obec: 554499 As

Kat.izemi: 600521 As List vlastnictvi: 3214
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravneny Identifikator Podil
Vliastnické pravo
Zubaé Pavel, Taborska 1438/16, 35201 As 540918/1228
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
c.p./ Typ spoleénych &astech
C.jednotky Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany jednotky domu a pozemku
1438/1 byt byt.z. 1530/10000
Vymezeno v:
Budova As, ¢&.p. 1438, byt.dum, LV 2716
na parcele St. 1574, LV 2716
300m2

Parcela St. 1574 zastavéna plocha a nadvori

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
a) dluhy na splaceni jistiny uvéru ve vysi 546 000,- K¢ s prisluSenstvim
vzniklé do 15.10.2072
b) budouci dluhy do vyse 655 200,- K& s prislusSenstvim
vzniklé do 15.10.2072
Opravnéni pro
CSOB Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k
Jednotka: 1438/1
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé&.z. 5500/766155-01/21/01-002/00/R
ze dne 29.09.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 12.10.2021 10:23:39. 2Zapis
proveden dne 23.11.2021; ulozZeno na prac. Cheb
V-6659/2021-402

Poradi k 12.10.2021 10:23

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsSim poradi novy dluh
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. 5500/766155-01/21/01-002/00/R
ze dne 29.09.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 12.10.2021 10:23:39.

Zapis proveden dne 23.11.2021; ulozeno na prac. Cheb
V-6659/2021-402

Souvisejici zapisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. 5500/766155-01/21/01-002/00/R
ze dne 29.09.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 12.10.2021 10:23:39.

Zapis proveden dne 23.11.2021; ulozeno na prac. Cheb
V-6659/2021-402

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ofad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovidté Cheb, koéd: 402.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.01.2026 10:35:02
Okres: C2z0411 Cheb Obec: 554499 AS
Kat.dzemi: 600521 AS List vlastnictvi: 3214
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
a) dluh na splaceni jistiny uvéru ve vysi 370 000,- K& s prislusSenstvim
b) budouci dluhy do vysSe 1 500 000,- K& s prislusSenstvim
vzniklé do 31.12.2040
c) budouci dluhy do vyse 370 000,- K& s prislusSenstvim
vzniklé do 31.12.2040
Opravnéni pro
KAPE Invest s.r.o., Nerudova 209/10, Mala Strana, 11800
Praha 1, RC/ICO: 05561604
Povinnost k
Jednotka: 1438/1

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizeni
ze dne 03.12.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 04.12.2024 10:12:07. Zapis
proveden dne 30.12.2024; ulozeno na prac. Cheb

V-6932/2024-402

Poradi k 04.12.2024 10:12

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsSim poradi novy dluh
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizeni
ze dne 03.12.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 04.12.2024 10:12:07. Z2apis
proveden dne 30.12.2024; ulozeno na prac. Cheb
V-6932/2024-402

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizeni
ze dne 03.12.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 04.12.2024 10:12:07. 2zapis

proveden dne 30.12.2024; ulozeno na prac. Cheb
V-6932/2024-402

o Zakaz zcizeni a zatizZeni
nemovitosti bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véritele
po dobu trvani zastavniho prava
Opravnéni pro
KAPE Invest s.r.o., Nerudova 209/10, Mala Strana, 11800
Praha 1, RC/ICO: 05561604
Povinnost k
Jednotka: 1438/1
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizeni
ze dne 03.12.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 04.12.2024 10:12:07. 2Zapis
proveden dne 30.12.2024; ulozeno na prac. Cheb
V-6932/2024-402

Poradi k 04.12.2024 10:12

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Dusan Snaider, Evropska 663/132,

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ofad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovidté Cheb, koéd: 402.
strana 2

- 24 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.01.2026 10:35:02
Okres: C2Z0411 Cheb Obec: 554499 As

Kat.dzemi: 600521 AsS List vlastnictvi: 3214

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

160 00 Praha 6

Povinnost k
Zubaé Pavel, Taborska 1438/16, 35201 As, RC/1CO:
540918/1228
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 174 EX 244/25-9 ze dne
14.06.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 15.06.2025 18:40:04. Zapis proveden
dne 17.06.2025; ulozeno na prac. Praha
2-30695/2025-101
Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 1438/1
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Soudni exekutor Mgr. DusSan Snaider
174 EX-244/2025 -22 ze dne 17.06.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku
19.06.2025 18:30:58. Zapis proveden dne 23.06.2025; ulozeno na prac. Cheb
2-2541/2025-402
o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)
Povinnost k

Zubaé Pavel, Taborska 1438/16, 35201 As, RC/1co:
540918/1228

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresni soud v Chebu 17 D-65/2006 ze dne
04.07.2006. Pravni moc ke dni 24.07.2006.

2-8961/2006-402
Pro: Zubaé Pavel, Taborska 1438/16, 35201 As RC/ICO: 540918/1228

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceliam - Bez zapisu

zornéni: Dalsi udaje o budové a zemcich uvedenych v ¢asti B jsou vzdy na prislusném
po Y P
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb, koéd: 402.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 05.01.2026 10:55:30
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti wviz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ofad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovidté Cheb, koéd: 402.
strana 3
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Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb
Nova 1452/2, 35002 Cheb

JUDr. Katefina Danielova
Na Hradbach 1440/16

70200 Ostrava
Cislo Jednaci: Vade & |./ze dne: Vyfizuje / linka: Dne:
PU-12/2026-402 KSPL 56 INS 17115/2025/ Kavkova Viasta /313 9.1.2026

Zaslani pozadovanych adaju z katastru nemovitosti

Katastralni Grad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb obdrzel dne 05.01.2026 Vasi zadost
€. j. KSPL 56 INS 17115/2025 o poskytnuti (daju z katastru nemovitosti evidovanou pod Cislem
jednacim PU-12/2026-402.

Pozadované udaje z katastru nemovitosti Vam zasilame v pfiloze tohoto dopisu.

Vlasta Kavkova, v. r.
oddéleni dokumentace

Priloha:
Oveér. kopie listin- Z-202864/1996-402, byt 1438/1

Rozdélovnik:

1 x JUDr. Katefina Danielova, Na Hradbach 1440/16, 70200 Ostrava
1 x Katastralni Gfad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb, Nova 1452/2, 35002 Cheb

tel.: 354 548 311 - e-mail: kp.cheb@cuzk.gov.cz
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&qq @/{ Kat. nnml‘ﬂs

Sius. 2untka Pol VZ

Vq- 3350/:/5 3354;/%

P roh 1L a s en i

o vymezeni jednotek dle § 5 zakona ¢. 72/1994 Sb.

Katastrdlni tdzemi : AS
Cisio popisné : 1438
Cislo stavebni parcely 1574 o vymére 295 m2 - zastavéni plocha

Eisla bytﬁ 1,2,3;4
Nebytovy: prostor - provozovna

Popis by'iﬁ': ' Za spravnost vyhotoveni: Matgjickova Petra.
BYL B liyssyi IV kate. v 241 Lol kuchyfi ......... 16,00 m2
CR-ah i poko]j iivnesii 19,10
poko] siiirenaea 20,40
............. 1,60
celkem: vy 57,10 m2
vybaveni: Kamna ubelné, plynovy sporék
BYEi8C8 s FLOKBE: wowve BBLL s kuchyfi ...... 17,40 m2
: POKOY: usivaceons 14,00
POkod e 20,60
POKOT onipsciws 18,70
koupelna 10,40
celkem ...... 81,10 m2

s5adecs vybaveni. plynovy sporédk, plyn.ohifivaé P 035,
s kamna, lazenska kamna

byt &.3 ....IV;kat. piicns BFE Cosim.s kuchyfl ......000 18,20 m2
. PokBI: Siianie 20,10
pokad il 15,50
WE i mraninsisinss 1,70
celkem i.uczaivas 55,50 m2
vybaveni: plynovy spordk, kamna
byt &4 ..oV kat. oo B3l saes obyt.hala s jidelnou
: : : a kuch.koutem... 56,30 m2
POkOT’ wrvenaessi 16,80
pOkOj- ....... e 14.94
predsifi ... ..... - 7,26

koupelna+¥WC .... 10,75

vybaveni: -~
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uchyn, kamna na tuha paliva

i 1

Kuchyii, pohled na koupelnovy kout Koupelna
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LozZnice pohled z pokoje

S8 T -

Pokoj, pohled od okna k loznici

WC na chodbé u vstupu do sklepa Sklepni mistonst
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