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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/10 rodinného domu ¢.p. 14 a pozemku
parc. €. st. 8/1 v obci Horni Mésto, okres Bruntal, katastralni uzemi Stiibrné Hory na listu vlastnictvi
¢. 113.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucnihodizeni.

3. SkuteCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro'splnéni zadanéhowznaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny v¥pocet a uréeni 6bvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje
byly ureny na zakladé¢ pozadavki vyplyvajicich, z plataych ocenovacich ptedpisti, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele'se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis .z ‘katastru nemovitosti, ssnimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanychuptrodejich, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, informace zji§téné pii mistnim Setéeni, vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky &.
523/2025°Sb. kterou seyprovadé)i néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku,
informace realitnich kancelaii

3. Vérohodnost zdroju

Wveden¢ zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 14

Adresa pfedmétu ocenéni: Stiibrné Hory €.p. 14, Horni Mésto, okres Bruntal
Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Bruntal

Obec: Horni Mésto

Ulice:

Katastralni uzemi: Stiibrné Hory

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Seteni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladéiypro ‘ocenéni, bylosprovedeno dne
11.03.2026. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. o.-znaleckdkaneelai v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jana Fichnova. Objekt nebylsviden™prohlidky zpfistupnén, zpracovatel
nebyl do objektu vpustén.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

Sigka Vlastimil, Sté{brné Hory 14,.79344Horni M¢ésto 1/10
Nemovitosti:

Rodinny diim ¢.p.44wa pozemek parc. €. st."8/1 v obci Horni M¢sto, okres Bruntal, katastralni uzemi
Stiibrné Hory na listu vlastnictvi ¢. 113.

4. Dokumentace a skutec¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenlovany rodinny diim je samostatny objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Diim je podsklepeny.
V objektu se pravdépodobné v Casti nachazi ptida a mé v ¢asti vybudované podkrovi.

Objekt ma smiSené zaklady a je cihlové konstrukce. Stfecha je sedlova a ¢aste¢né pultova, krytinu
tvofi eternitové Sablony a na pultové stieSe zivicna lepenka. Klempiiské prvky jsou pozinkované.
Vnéjsi omitky jsou biizolitové a zatepleni plasté neni provedeno. Okna jsou Spaletova. Ptislusenstvi
oken chybi. Vchodové dvefe jsou dievéné. Podlahova plocha je odhadnuta na 140 m?,

Objekt byl postaven dle informaci v katastru nemovitosti v roce (1945, Stav objektu «lze
charakterizovat jako pted rekonstrukei.

Do domu je zavedena elektiina z rozvodné sité. Na zéklad¢ informaciv katastru nemovitosti jesvoda
piivedena z obecniho vodovodu a svod splaskt je fesen individualné:*Zemni plyn neni zaveden.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢&ini 688 m?. Sklon pozemku je mirné svazity. Oploceni pozemku -
oceniovanad nemovitost je soucasti vétsiho oploceného eelku. Trvalé porosty - bez porostii. Na
pozemku se dale nachazeji vedlejSi stavby -4na obytnou Ccast domu navazuje s nejveétsi
pravdépodobnosti hospodaiska cast, dalege, naypozemku vedlej§i budova a dale zahradni domek,
ktery ale neni pevné spojeny se zemi'a neénigprote soucasti ocenéni.

Piistup je mozny pies pozemekwwye vlastnictvi statu. Kiobjektu neni vybudovana piijezdova
komunikace.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

13/1 trvaly travai porost Ceské republika, Statni pozemkovy tfad, Husinecka
1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

Rodinny dim je postaven v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce a charakter okoli
odpovidarezidenéni zastavbé rodimnymi domy se zahradami.

V obci jendostupnost pouze mensich obchodi s omezenou oteviraci dobou. V obci je dostupna
zakladni,Skola, pro vyssi vzdélamnt a specializované sluzby je nutné dojizdét. Je zde pouze Castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni a sportovniho vyziti. V obci se nenachazi ufady - musi se
dojizdét kvili ufednim.zaleZitostem. V obci se nachazi pobocka Ceské posty. Ob&anska vybavenost
obce se nachaziVijeji sidelni ¢asti.

Z hlediska Zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelenn v
podobé¢ luk je v"bezprosttedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je'zde pouze zastavka autobusovych spoju a parkovaci moznosti jsou v Sir§im okoli objektu.
Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



Tabulkovy popis

Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ano
Dum byl postaven v roce 1945
Popis Zaklady smiSené
rodinného
domu Konstrukce cihlova
Strecha sedlova, Caste¢né pultova
Krytina stfechy eternitové Sablony, na pultové stiese ziviéna lepenka
Klempifské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky btizolitové
Typ oken Spalefova
PtisluSenstvi oken chybi
Vstupni dvete dievené
. Rozméry v m? Podlahova plocha (odhadfiuté), - 140 m?
Popis
vnitinich Elekttina ano
rostor o
prosto Vodovod vodovod (dle katastru nemovitosti)
Svod splaskt individualni feseni (dle katastru nemovitosti)
Plynovod fe
Popis stavu pred rekonstrukci
Velikost pozemku 688 m?
Trvalé porosty bez porostl
. na obytnou ¢ast domu navazuje s nejveétsi pravdépodobnosti
Popis 4. hospodarska cast, dale je na pozemku vedlejsi budova a dale
ozemku Vedlejsi stavby ) ) ) y o ’ ’
p zahradni domek, ktery ale neni pevné spojeny se zemi a neni
rodinného proto soucéasti ocenéni
domu .
Sklon pozemku mirné svazity
Oploceni ocenlovana nemovitost je soucasti vétsiho oplocené¢ho celku
Pfistupova cesta k objektu pristup po nezpevnéné obecni ceste
Sirsi vztahy Popis okoli zéstavba rodinnymi domy se zahradami




Poloha v obci

v ¢asti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci dobou;
v misté¢ je dostupna zékladni Skola, pro vyssi vzdé€lani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté je pouze ¢astecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je pouze
CasteCna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti; nutnost
dojezdu kvili ufednim zileZitostem; v obci je pobocka Ceské
posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v podob¢ lesty
a luk v bezprostiedni blizkosti; lokKalita” se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoju; parkovaci moznosti v SirSim
okoli objektu

Kriminalita

dle znalosti zpracovatele \v mist€¢ neni zvySena kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

oceflované nemovitostinejsou zatizeny,veécnymi bfemeny

Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urcCeni obvyklé ceny k datutocenéni 11.03.2026(jsod pouzity vSeobecné uzndvané a
vyZzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku,a o\zméné nékterych zakonid (zdkon o ocefiovani

majetku)

CAST PRVNI, Hlava pryni, § 2, Zptisoby ocenoyani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba sefocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvykloueenou/se pro ucely gohoto zadkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, ypoptipadé obdobné€hoy majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku, v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které

maji na cenu vliv, aySak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho_nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji naptiklad stay tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméfy Se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a Kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo

sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a

uréise ze sjednanych cen porovnanim.*




Volba metody:

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvofend Utadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentai k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",

ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouiita‘
&ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorend Uradem pro ovani statu ve \

vécech majetkovych (UZSVM).
*
Zpracovatel znaleckého posudku nemé¢l moznost prohlidky a zameéie @tosti, proto

vypoctena zjiSténa cena. "\:



D. POSUDEK

Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexli je zalozena na porovndni nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje

relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢nimi koeficienty. Na zéklad€é porownanigtéchto parametril a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefiované nemovitostis

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Rodinny diim Stiibrné Hory ¢.p. 14, Horni Mésto, okres Bruntal

Stiibrné Hory ¢.p. 14, Horni M&sto, okres Bruntal

& K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - sy K4 - plocha K5 - jiné K6 - tivaha
plocha pozemku odhadce
St¥ibrné H
Ocenovany ¢ § lrérlleHo(;Z hospodifska Cast
ovany pv ’ 140.m? pted rekonstrukei 688 m? domu, vedlejsi
objekt Me¢sto, okres
Bruntal stavba
Horni Mésto
hradni domek,
1 &p. 184 okres)| 105 m? dobry 1024 m2 | ZTAGH fome
Bruntal garaz s uhelnou
- ¥ gardz s
Lib .p. 198
2 OLILH:; Ir’n | 2e0m dobry 1423 m*  |hospodaiskou &ast,
Hop stodola
Tvrdkov €.p. 97, ) i , |gardz, zdéna kiilna,
3 okres Bruntal el dobry 1018 m dvé dievéné kilny
TyrSova€.p. hospodarska
4 302, Ryzoviste; 151 m? velmi dobry 942 m? budova, dfevéné
okres Bruntél kilny
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1 1400000Kgq 1 1400000 Kgq 1 086 | 1.1 1.1 1 1 1.0406 1345377,67 K¢
2 2400000Kgq 1 2400000Kgq 1 130 1.1 | 1.212] 1 1 1.7303 1387 042,71 K¢
3 1600000Kg 1 1600000Kg 1 [0.73%| 1.15| 1.1 | 1.02 1 0.94192 | 1698 659,86 K¢
4 2150000Kgq 1 2150000Kgq 1 1.04 | 1.1 | 1.07 1 1 1.22408, [ 1756 421,15 K¢
Celkem prameér 1 546 875,00/ K¢
Minimum 1 345 377567 K&
Maximum 1756 421415K¢
Smeérodatné odchylka - s 210 630561 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 17336 244,39 K¢
Pravdépodobna horni hranice - prameér + s 1 757°505,61 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi

P11 koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentare:

1[K2; ¢.2] srovndvana nemovitost je mfiohem vétsi

’[K4; ¢.2] pozemek srovnidvané nemovitostije virazné vetsi

3[K2; €.3] srovnavana nemovitost je vyrazné mensi

Komentéi k nemovitosti ¢. 1:,Srovndvand nemovitest je mensi, ale je v lepSim stavu a ma vétsi
pozemek. Ostatni'vlastnostijsou podobné. Ztechtordiivodi je celkovy koeficient upravy vyssi nez 1.

Komentéi k nemowitosti ¢. 2: Srovnavand némovitost je mnohem vétsi, v lepSim stavu a ma vetsi
pozemeks, Ostatniwvlastnosti jsou podobné. Z téchto divodi je celkovy koeficient upravy vyssi nez 1.

Komentdi k nemovitosti ¢.3:sSrovnavana nemovitost ma vetsi pozemek a prislusenstvi a je v lepSim
stavu, ale j@ mnohem vétsi. Lokality jsou podobné. Z téchto divodu je celkovy koeficient upravy
nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti,C. 4: Srovndvand nemovitost je vetsi, v lepsim stavu a ma vétsi pozemek.
Ostatni vlastngsti jsouipodobné, proto je celkovy koeficient upravy vyssi nez 1.



Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

11 049,11 K&/m?

* 140 m?

=1 546 875 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
@ 1547 000 Ké‘\

10



Vvypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Stiibrné Hory ¢.p. 14, Horni Mésto, okres Bruntal

. K2 - podlahova K4 - plocha . K6 - tvaha
C. K1 - lokalit: K3 - sta K5 - jiné
¢ okt plocha 3 - stav pozemku 5 - Jing odhadce
St¥ibrné H
Ocenovany ¢ iy ITCHO(I*;}; hospodaiskd cast
ovany | ©p- 1%, 140m®> | pred rekonstrukci| 688 m? domu,fedi®
objekt Mésto, okres
Brantal stavba
Horni Mésto ,
1 &.p. 184, okres 105 m? dobry 1024 m2) |\gahradni domek,
Bruntal garaz s uhelnou
e gardz s
Lib .p. 198
2 oLrg‘Saguil | 260m? dobry 1423m*  |hospoddskoueisti,
P stodola
Tvrdkov ¢.p. 97 garaz, zdéna/kilna
] 2 2 ’ 101 2 > gl
3 okres Bruntal 72m dobry 018 m dvé drevéné ktlny
TyrSova ¢.p. hospodaiska
4 302, Ryzovistg, 151 m? velmi dobry 942 4m> budova, dievéné
okres Bruntal kilny

Vypocet relace ¢.1

B WD = O

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

13 333,33 K¢

9 230,77 K¢
2222222 K&
14 23841 K¢

Minimalnfhodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty;
Sttedni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty odpruméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazena maximalni hodnota (pfipad ¢.3)

11

—_— =

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.3)
(relace nesmi byt vEétsi nez 2)

Cena po objektivizaci

13 333,33 K¢

9 230,77 K¢
2222222 K&
14 238,41 K¢

9 230,77 K&
2222222 K&

241
14 756,18 K&

7 466,04 K¢
5525,41 K¢




Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 13 333,33 K¢ 1 13 333,33 K¢
2 9 230,77 K¢ 1 9 230,77 K¢
4 14 238,41 K¢ 1 14 238,41 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.2) 9230,77 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.4) 14 238,41 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.54
Stiedni hodnota 12 267,50
14 238,

Median .
Rozdil max-min \\ 50
Zakladni cena: 12 267,50 K&/m? A 6

pfi ocenovani majetku statu“ je

6 12 267,50 K&/m>

I'Jprava ceny: 12 267,50 K¢ * 1,0000 = 12 267,50 K¢&¢/m

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumen
vzhledem k vysSe uvedenému urcena nasledovné

* 140 m?

\ ! K = 1717 450 K&
Celkova cena po zaokrouhleni: Q §

1717 000 K¢

12



Vypoéet dle metodiky MFCR

Stiibrné Hory ¢.p. 14, Horni Mésto, okres Bruntal

. K2 - podlahova K4 - plocha . K6 - tvaha
C. K1 - lokalit: K3 - sta K5 - jiné
¢ okt plocha 3 - stav pozemku 5 - Jing odhadce
St¥ibrné H
Ocenovany ¢ iy ITCHO(I*;}; hospodaiskd cast
ovany | ©p- 1%, 140m®> | pred rekonstrukci| 688 m? domu,fedi®
objekt Mésto, okres
Brantal stavba
Horni Mésto ,
1 &.p. 184, okres 105 m? dobry 1024 m2) |\gahradni domek,
Bruntal garaz s uhelnou
e gardz s
Lib .p. 198
2 oLrg‘Saguil | 260m? dobry 1423m*  |hospoddskoueisti,
P stodola
Tvrdkov ¢.p. 97 garaz, zdéna/kilna
] 2 2 ’ 101 2 > gl
3 okres Bruntal 72m dobry 018 m dvé drevéné ktlny
TyrSova ¢.p. hospodaiska
4 302, Ryzovistg, 151 m? velmi dobry 942 4m> budova, dievéné
okres Bruntal kilny

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

B WD = O

Cena pozadovanatesp. zaplacefia za |1 m?>Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni‘hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky prameér.

Odchylka maximélni hodnoty od praméru

Odchylka minimalatf hodnoty od praméru
Bude vytazena maximalni hodnota (ptipad ¢.3)

Vypocetrelace ¢.2

[\)»—A'(‘x

13 333,33 K¢

9230,77K¢
2222222 K&
14 238,41 K&

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.3)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

13 333,33 K¢
9 230,77 K¢

13

1
1

Cena po objektivizaci
13 333,33 K&
9230,77 K&
2222222 K¢

14 238,41 K¢

9 230,77 K¢
2222222 K&
241

14 756,18 K¢

7 466,04 K&
552541 K¢

Cena po objektivizaci
13 333,33 K¢
9230,77 K¢



4 14 238,41 K¢ 1 14 238,41 K¢

Minimalni hodnota (ptipad ¢.2) 9 230,77 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.4) 14 238,41 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.54
Aritmeticky primér 12 267,50 K¢
Rozdéleni Cetnosti
Tridy
9 230,77 K¢ az 10 899,98 Kd
10 899,99 K¢ az 12 569,19 Kd
12 569,20 Kd az 14 238,41 K¢

Graf rozdéleni Cetnosti @
07
0.6
0.5

0.4

0.3

Pravdépodobnost

0.2

0.1

089999 K& 12 569,20 K&

6 ar aF
12 569,19 K& 14 238 41 K&

Vysledna cena dle metodi je urena v rozsahu:
od 12 569,20 K&/m? do 14 238,41 K&/m®

@& * 140 m?

od 1759 688,00 K¢ do 1 993 377,00 K¢&
ova cena po zaokrouhleni:

od 1760 000 K¢ do 1993 000 K¢

14



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexii

1 547 000 K¢
Cena podilu id. 1/10
155000K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
1 717 000 K¢
Cena podilu id. 1/10
172 000 K¢

Vysledek dle metodiky MECR
od 1 760 000 K¢ do 1 993 000 K¢

Cena podilu id. 1/10
od 176 000 K¢ do 199 000 K¢

Dale je u ceny podiluaplikovana srdzka 30:%. Odtivodnéni: minoritni podil je htite obchodovatelny
na realitnim, trhu.

Vysledna cena podilu dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

108 000 K¢

Vysledna céna podilu dle metodiky UZSVM

120 000 K¢

Vysledn4 cena podilu dle metodiky MFCR
od 123 000 K¢ do 140 000 K¢

15



Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti

Kladné vlivy Zaporné vlivy

- bez moznosti piijezdu vozidlem
- podilové vlastnictvi

- stav nemovitosti pted rekonstrukci

Cena zjisténad nemohla byt vypoctena, z toho divodu je bezpiedmétné zdivodiiovat potencidlni ‘%
rozdily ve vypoctenych cenach. \
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/10 rodinného domu €.p. 14 a pozemku
parc. €. st. 8/1 v obci Horni Mésto, okres Bruntal, katastralni izemi Stiibrné Hory na listu vlastnictvi
¢. 113.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/10 predmétné nemovitosti v
daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

110 000,- K¢

Slovy: jednestodesettisic korun'€eskyech
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Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0.-znalecka kanceléi v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti

Ing. Jana Fichnova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Miénesova 1374/53, 12000 Praha XP invest, Digitaln& podepsal
ICO: 28462572 S.r.o. - XP invest, s.r.o. -
Tel.: +420737858334 . znaleckd kancelar

L . znalecka  Dpatum:2026.03.27
Email: info@xpinvest.cz o 10:48:3] +01'00"

kancelar o
V Praze, dne 26.03.2026
o -4 Digitalné
o . Digitalné
In Jana Elg;ta”jl signed Marti n podepsal Martin Frantlse podepsal
. y Ing. Jana . 2ok KoFinek
Fichnova Date: 2026.03.30 ) 2026.03.27 44
00:07:21 +02'00' M al € k 10:48:20%01'00' KO rine k %?:7360: 32+70 1'00'

Ing. Jana Fichnova Martin Malek Frantisek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovéna financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanovenig§921 zékona ¢. 36/1967, Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé¢jSich
predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
tlumoénicich, e znéni pozd&jich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j.
55/201240SD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavli kvalifikovanych pro
znaleckou €¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti. Znalecky posudek jezapsan pod poradovym c¢islem 014218/2026.

H. SEZNAMPRILOH

Vypis z katastrt nemovitosti,
Katastralniapa,

Situacni‘mapa;

Vytezz povodiové mapy,
Fotodokumentace ptedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY
Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicijstav evidovany k datu /5. 712. 2 25 O :1€:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro tcel: Provedeni exekuce, é.j.: 197EX 216&'14 pro Soudni exekut« Havh'ce

Alan,Mgr.
k=es: Cz0801 Bruntéal bec: 597368 Horni Mésto
Kat.luzemi: 643556 St¥ibrné Hory Lis:.-lastnict -i: 113
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ciselnych raddch (St. = stavebni pagcela)
A_?'Lascnlk, Jiny opravneny

las:;:ii k4 pra ,o

Konval.inkova Zdenka, St¥ibrné Hory 9, 79344 Hor-ni Mésto 1/1.0
Petfik Jan, Vitézslava Nezvala 2597/45, 43401 Most 6/1.0
Siska 0ld¥ich, Dlouh& 338/85, 79501 Stard Ves 1/1.0
Siska Vlastimil, St¥ibrné Hor<J 14, 79344 Horni Mé&sto 1410
vasiCka Petr, &.p. 239, 79344 Horni M&sto 1/20
VasiCka Vlastislav, Skaly 51, 79344 Horni Mé&sto /20

B i.;:novi tosti

i’ zem.\i'
Parc ¢la Veéra'm2 Dru.€ p z.,mku Zplisob vyuziti ,.,pusob  hran
St. 8/1 688 zastavénd plocha a
nadvori
Souca @i e -ta-ba: St¥.i.brné Hory, ¢.p. 144%@d.dum
tavb” st @ lla p,oz?m.c11p.l;.: St. 8/1
Bl Vé&cné préava sloi.:.::ici.ve prospéch nemovdtostl v@asti B — Bez Zapdsu
Vécna priva zatéZuiici nemovig S:.i WE2.SBidY Ce:.né s fl ise;, (Wic.h T a@..:i
Typ -ztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle(§£69a exelcucn.iho radu
k zajisténi pohledavky ve vys$it, 32 536, - K& s\pifslusenstvidD
- id.podil 1/10 -
Opr.ivni!li P-
VSEOBECNA ZDRAVOTNI @OJISTOVNA GESKH RBPUBLTIKY, Orlické
2020 /4" Vihiehrady, 13000 Praha 37QRCAECC: 41197518
20 il oSt It
%!ék@ N ——F vibrné Hofy lémg79944 Horni Mésto,
C/ICQk

Parciela:

ListingpExekudni pfikaz o ziizehd eXekutorského zastavniho prava na nemovitosti RU
Jesenik, Dohnal Antonin, WUDr. - soudni exekutor 014 BX-2165/2014 -16 ze dne
20003.2014. Pravni Gcinky|zdpisu k okamziku 24.03.2014 17:07:07. Zapis proveden
dne 17.04.2014:

V-958/2014-801

i' fadi“k 24.03.2014 17 :0%

o Zastavni pravg, exekutomské podle§ 69a exekuéniho radu
k zajisténi pohledavky ve vysi: 12 176,- K& s prisluSenstvidD
- id.podil 1/10%
OpreviS'T Jpro
CRZ Prodej, a.s., Duhova 425/1, Michle, 14000 Praha 4,

©/TCC 27232433
=in.nose J./

éivék@ V=" vibrné Hory 14, 79344 Ho.r-ni Mésto,
RC/ICO:
Parc:ela:

Lisfin.;Exekucni prikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti BU

o.c; ...rasti jQo:0 7 ilL@rmiil cl>7"Gdt:, 1" .tc@:-@ Y.tion_. ire,s,rd QP.@e..:kere@tirit.i nemovic-cici CR
c@-@tr-ilnd lit,d:pr 1.i.r-@.l:oslecsky kr-j, K.ita..s@rilni pracov-ilt¢ Oru::til, :to.ci: 8 L
>@r-.r..- -
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
p-i:okazujici stav evidov€ k datu !.@. .1.07@1 S IHl:7eril1-0

Okres: CZJ:1801 i:!Irt11FJ.tal O'.bec: 59'7368 Biorni Mésto
l:at . Uzeiird: 643556- Stiib:Imé Hory L.is€ vlastnictvii.: !1.13
V kat. izemi js-0l-1 pazemky vedeny ... dvou ¢&:ise-Inych fadia.ch  (St. stavebni parcela)
Typ vetaho
Prost&jov, cernosltova Lenka., Mqgr .. - aoudai e.x:ekutor!ka 01.8 &X-01704/2015 -015 ze
dne- 111. 05 2015  Pra=i Ulinky zap.iau k ok,aJnZiku 11!..05.2015 18:08:48  &adpia
p-i:oveden dne 0'2 06 .20:1.i.
V-1850/ -801 ‘

P rFadi k- 11 _05 _2015 18: 08

<> Z.da:tavni p:cavo z roz'hoomlti zdra.votni pojistovny
k zajlidt&ni po:hledla.vky a pendle ve vy§L 216 239 K& L 2
- id. pod:il. 1/10 - \

7,

Opr-& ‘n.fo-i pro
VSEOBECNA YillIRAVOTNI POHSTOVRA CE€  R@POBLIKY, OzHcka
2020/4, Vinohrady€ 1:3:0'00 Praha. 3, RC/ICO: 41191751

Ptr,;,0ir.n .Sf;. \:

Si @3k~ —— - :'ibrné Hory 14, '79344 Horni Mé
RC/ICO:
P.a:coel.a:

Listina Rozhodnuti zdravot.n:i pojistovny o zfi
48/199'7 Sb.) C..j. VZP-23-042110702--:Z.883
21.0B..2023 .. i?'ravni 0 rucy zapisn k. ok=z
dne 1'9.09 ..2023; uloze.no na prac..

iho ‘p:cava (§ 53d
7.07.20 i

P 7adi k- 2'8.08.202:3 12:39

Som-i.seji.ci zapisy

Zavazek nezajiatit z-as t _ dir

iho prava (8§ 53d zak. ¢.
'ii'. 07 .2023  Pravni moc ke- dni.
D8 2023 12 :3S1:36. Zapis

Li .stin,;;; Rozhodnuti zdr;
4,El/IS97 Sb.) ¢&.4
21..08 _2-023 _ Pra:
p,roveden dne-. 19 _
V-2'442/2023-801

Souvise -Lci  z.apisy

&avazek neumoz,n zép—is‘lOl;'A”éiho Z to st.aréh-0-

i zasta.vniho prava 1§ .§.3d zak. C.

! ze dne 2'1'.07 20123  P.:cavni moc Icoe dni
k olk.amz.ik.u 2:S: 108 2 023 12 :39: 36 _ Zap.is

eno na prac  Bruntal

V-2'4142/2 023-80-1

. Ol,galllu
emovitydt véci ve ,..-ySi: 1 2:IL7 K¢ voetné piisluaenst,ri

/ICo-: 00000-001--0111!., vyk.Qnava:
oravsko.slezs!k:.y kll:'ajl, Na Ji2da:cné
Ostrava, 70200 Osb:-ava

~ibrné Hmy 14, 7:9!1344 Homi Meésto,

L i, hodnuti apravoe dané& o zri'Zieni zasta.m.iho p.rava Finanéni ufad pro

or.avskosJezsky 'k:.ra:;j.,, O-21' Oskava 11, t'Lji. 24'475'.1.7/24/3202- 80544 -800459 ze dn,e

L10-8't:i rsaZJv. uwrirgr2viz eb..-adid:;, ve Al't-e@@@ ryk.eri- ;i ogcrawu2. !Spr.acu iitilte @tri-i ZJO"!:zivic-iisc-d. (_@
K-.t-@trilEtl (::=~Ciplro J:L.or.:'i" @1: @.51€.:55k @ L raj-r It;."t...1@Liziln: i p:t:icDV.Ti @ t& B:cUJ"@t-js,"r.. Jiz:O.ciz: 8 -
ot Tiiii 2
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VYPIS Z. KA.TAASTRU" NEMOVITOSTI
prokazujki stav evidovany k da.tu | €. 7- 225 0Q:18:00

Okres: CZ!11801 Bruntal Obec: 5973.6B Borni Mésto
:-rat . Gzemi: 6-43556 Stfili:mé Hocy l.is;; vlas.tnic,tvi: 11.3

V kat. "iUl;emi jsou po:zem'ky vedeny ve cro-ou &iaielnych Fadach tst. stavebni parcela)
Ty,:: v.z!u:hl!

10.06.2024. Pravni iii.¢rnky -zapisia.k okam:i.iku H. 06 .2024 10:10:53. Zia pr-o,;ed'=!n
dno= 1.0.07 .2024; uloZeno n.aprac€ Bruntal

V-1754/2024-:801.

P fadi k 11..06.2024 10:10'

:Souv-isizi { i .z-2pisy
ZavazeJc. neza.jiatit za.st. pr,.ve wyhodné&jSi:m pofadi. novy d!luh
Listin.a Rozl::iodnuti spravce dané o .zii:zeni zastavniho pxava Fi
Mor av skoalezsky kraj, OzP Ostrava II, &.;j . 2447517 3

dne 70 OE>.2024!. P'ravni iiiciniky zapisu k. oka.miiku 'L 06 O:1UI),: 53  Zapis.
p!llOVeden dne 10.01.202 4; ul.oiiieno na p.1:ac _ Brw:rtaJl

-1754'2024-8

Sem. i.seji i zapisy
:Zavazelt llel.ImQZmt zap-is nového zast.prava. nami

Li,,;;tin.a Roz!hodrrn.ti sprav-ce dané o ziizeni
Mo:cavskoalezaky kraj, UzP Ostrava I
dn-e 70_06 2024!. P-ravni Ucinky zapis.u

pro,;,-eden dne- 10.07 ..2024; ul.oZieno na c. BrnntadJl

1754/2024-80:1.

Posna.mky a dal$i obdobné udaje

Tvp vetahn

o Z.anajeni exeilruce

Otaka:c-a 790 Ol Jesenik

povéreny sondni ex:ekutox:
Eovinno.st  _\
Si.gka. V. h ¢ Hory 14, 7‘344
RC/ICO:--
uis tin.a V@-ro zuménl _a-oudniho ‘exekutora o :

014 -EX 2 2014 -11 :ze dne 20.0a.2’
01 706%"1 @ s eden dne

T~

prodej:i nemm:ritycit @ca 1110 .Jeaenik., Dohnal. Antonin, Jmir.. -
014!E:X:-2165/2014 -1.:5 ze dne: 20 _03,201-4. Pravni ucinky zapis.u lk.
.2014! 17:01:.06 .. Zapis. pi:oved-en dn.e 02.104.2014; UloZeno- na pra.c.

Dobnal,

e xeltuce Exekuto:c-a:@ho ufadu .Jeaenik
ravni iii.¢inik.y zapisu k okamziku
.03 2014; 1!'l11oZeno na pra.c_.Jesenik
Z-1625/2014-:Bl1!.1

1 -4, "19344 Ho.i:ni

:Z-1023/2014-801
sominil:lo exekutora o nabyti pravni.moci ,;i;aneseni 014! EX-21ii¢/2014
I'ravni moc ke dni OEL'[15. 2014  Pravni ucinky zip-i.su k ,okamzftll 23,0:8 2019
4:26. &apisproveden dne. 26. 08..20191; ulozeno na. prac. Bruntal
Z-1-:536/2019-801
-a.neseni soudniho exeltitlt.ora ospojeni exeik.1!1.C:fike spo.le¢ nE!lo!!liiz-eni {§37 odst.

Listin.

SCTet"LLL 1=pé#-l i s r#-nzzivit"os 9.1 CR
p:ciicoi;,d#té Bir:L!"®ci-r li:.Cld: 8 1.

L 2
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VYPIS Z KA'TASTRIl NEMdVTTOSTI
p:cok.azuj ici stav evidovany k datu 1:5./2 _ 025 OV:18: OV

Okres: CZ0801 Bzunta.l Ob=T . 59736.S iBorni Mé&sto
Kat .. uz.emi: 643556 .Sti-.ih=.¢ Hory List. 1,-12.stJli-ctvi: 113

V kat. Uzemti jsoupozemky vedleny ve cfuou é&i,se- Inych fadlach {St. ata.vebni pa:i:ce-la)
Typ vztahno

5 ex.i:.) EU Jese.n.ik, H:a:vl.ioe- Man, .roDz:. - soudni e-x.eJmtor 197 EX-2165/201!.4 -
208 wus.7 EX 1407/2021 spoje.no do 197 EX 2165/2.014) ze dne JI.5. 03. 2022. Pra:r.rai
uc.iruc.y zap<isu k -okam.zi.ku /i.'1"_03 .202.2 O 7: 08 : 37 _ Zapisp.:coved’sen dne 21. 03 :2 022,
1111.0zeno na_pl:ac _ Bruntal

Z-576/

o Zahéajeni exelruoe
{018 !'EX 01704/2015-00:8}

pové:&eny sOl!l.dni ex:ekutc.:c-: Mg-z:.!enka Dernoskori, Dolni 7JI, 796 Q
Po ci.n.rn.st; I

SI5¢ V=---_. ~mrné& HoriJ 1i.4, 79344 HoHJJi Mésto,
RC/T!:O:

1704/2:015 -01

Li..stina \'yr-ozum.&ni a.oilldniho e.xekubora o z.aibajeru exe'k.uo
k oka.mziku 11 ., 5

297/2:0t5-:U) ze dne 1.6.04 .2015 Pra,:mi uc'nky
18:01 :10. Zap,is. p:coveden dn.e 1.3.u5S. 20115;

Sauvis @1Q1  @api y
Exelmén.i pi.i.Tta.z kprode]:i nemovitosti
id. podil !'1/10 -
Povi .nnost k
S.y:.8ka Vlast.imi.--
Mi,ato, RC/ICO:
12;arce-la:  St.. !l

=s , Ce xnosiloova Lenka,
e dne11. 05.201.5. ETavini
is p:coveden dne 14. 0°5 :20:115;

i.sijina E:z:ekué¢ni p;fikaz k p
Kgir. - sou.dni e;
uciruc.y za.p.isu k
tll.oz.eno na prac _

Z-1324/2015--801

o Za.iba:jeni exelruoe
Itor: €  Man  Havliee, ra Bfe'Ziny 229/5, 790 01 Jeaenil

rm & El:COry 4 HoHJJI Mésto,

po....,-.:éen-y amtdni ex:
Eovimrns t __i.:

oudniho ex:el; hajJe-n.i ex:e.lrn.cie K:z:eia:lto.:c-.s'kého iiifadu J<=.se-nik
dn .10.2018 .. Pxavni G¢:iniky zapisu k okamziku
apisp.:r:oveden dne 30 .10 2 018; Illloieno na.p,rac _ Je.se-nik
Z-2539/2018:-BH

1.0 2018 12:02 : 46

i. rzelpisy Q
Exe'klll.¢n.i piika.z k ovitosti

..podil 1/:1i.0 -
Pov-"i,rmos t

imi-ga! Il = S g 14 73 Bio.mi

i pfikaz k prodej.i nemovity ch veci EfO. J'ese-nil , Mqr.. Alan Havlice 197
39:2/2018 -19 2e-dne 28 _1 0.20'18 _ Pxavni UCink:e.r zapisu k oka.mz.iku

1.0 _20.18 11:59:32  Zap-is p.:.covede.n dne .01.H..2018;. ulozen-o na prarc. Bruntal
Z-2'6'8'5/2 01.8-8 01

istin

ov.ito-st'i jis=0z1 v rotueais @b7ucl-c,. ve “hiez@ . e Jfwinivies-cot" L) spD-9 u 1t t:iec.l R
Fiiit,.;.:triln.f U:C.d pro Y.orif. @".:l:i:=-@leiS:ikf kry.j r R.:t-@tcilri p.ic.t.c@di ivi; 5icul Odi
ste@ut @
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VYPIS Z KA'TASTRIl NEMdVTTOSTI
p:i:ok.azuj ici atav evidovany k datu 1:5.7/2 _ 025 OV:18: OV

Okres: CZO0801 Bzunta.l Obe=: 5'3-736.S iBorni Ké&ato
Kat.. iz.emi: 643556 .Sti-.ih=.¢ Hory List. 1,-12.stJli-ctvi: 113
V kat. Uzemti jsoupozemky ‘vedleny ve cfuou &i,se- Inych fadlach {St. atavebni pa:i:ce-la)

Iyp- v-.ztchLl

o Z-alldje-ni ex.elciuoe
povéfeny aoudn.i exekutox: JUDr.. Alan Havlice-, ota.k.axa B:ezi.ny 229/5, 790 01 Jesenik
Povinn .st .S
S-95¢ N @ihar1a<& HOry 14, 19,344 Honi,i Mést.o,
RC/ICIJ-: --
l..i.stina Vyz--ozumé&-ni soudniho ex:elc.uto:ra o @ba:je-n.i exehtoe hekutor.ské

1197-EX 1407/2021 -'7 ze dne 24.05.2021. Pra'<I'l uc¢inky zapisu
26.0!L20211 12:16::50. Zapis. proveden dne 27.015 2 021

;. ulJl.oZ.en
K 021-g!l
Souv-i.s':ijir-i  2;api y
Exelc.u.¢nipiika.z k prodeji nemovitosti

id ..podil 1/110 -

P vinno.st k
S¢itka Viastimi. . . o 7934l
- Mé.sto, RC/ICO:
Pearce la: St.. 8

Li.s cina Elz:ekuéni pfikaz k p:rodej.i ne-movitych
acmdni exekutor 197 Bx:-1407/ 2021 -13 z e 25.05.20
k okamz.iku. 26.05.2021 1.2:115:4.
prac . Brun.tal.

Bav-lioe n, JUDr. -
Pravni inky zapdtsu
2021; wuloieno na

83/2021-801
istin.;;. Usneseni aoudn:'i.ll,o -exekuto

5 eiz: .+) EUJesen.il
208 (197 E!X 1401/20
ucinky zap-iau k
tlloz.e-no na pra

jre-ni exeilrn.ciy ke
, Jmlr. Jo

tor 197 EX-2165/2014
dne 15. 0:1.20 22. Pravni
ci:ovedl:!In dne 21. 03 .2022;

Z-5"76/2022-801
o0 Vydani r-o<zhodnuti o zfi:zeni
- id. podil 1/10 -
Opravnsni. pr

? vydan.i rozhodnuti o ZFize-n.i :zast pJravia V:Seobe-cné
é republiky C.j. VZP-23-043191€5/2883 ze dne

..08.202"3 zapisu k. okamiilru. 03 .08. 2023 15:02: H Z@is proveden

dn.e- 09-.08 .20
z€1504/2023-Bol

- 1d.podil
P-iJ.v.iiys5ouilOS ...l

o «o . @ilimn¢ Hory 14, 7934-4 Elo.:cni Kés to,

P

kra€, UzP Brwitd.il. ¢ . 29'9.3532/24/320 0-80544-809'859. ze dne- 10.09. 2024 . Pravni

irn i-.izeni (§.31 odst.

e 0LV Ll zhVud--:,. _ . .rl
Eet,.;.:triln.i (:¢.d pro Y.orif.¢".:l:i:=-lei5;:;;kf" k
stocgi
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VYPIS Z KA'T'ASTR'1l NEMO\71't0OSTI{
p:cokazuj:icistav  evi.dovaj k dabu 15./2_ 025 O(f:18: on
Oki:es : CZ.,0801. Bnintal

Kat ..0:z.emi:

643556 Sti-.imm¢é¢ Hory

Cbe @: 59-736.S iElorni Mésto
'Li.s® 9lastniétvi: 113
V kat. Uzem!i js-Ou pozemky 11Tedieny ve dv-Ou &i,selnych fadach (St. stavebni paz:cela)
Typ Yz fiell:ill

ucinlgr zapisu k okamziku 10 ..09- 2024 09: 49 :§3

Zapis p.:c-oveden dne 13 .0S 202 4 _

Z-2960/20.24-801

L,istina Vy.:cozuméni spra:v.ce dané& o nabyt.i pravni m.oc:i =zhodm.Jti F.im.an¢n:i iiad pr.o
Mo.rava:koalezak.y kraj , N:zp v fu:,Imtale ¢j. 2993532/24/3200-8:D'544 -809.8

moc ike dl:ii 13.09 2024 I>ravni néink.y zap-isl!llk okamziku 25.09 _2'024

Zapis pxoveden dne 30.09.2024.

o Z-abaj-eni e.xellruoe

Pra,;rni

i 30

2. -801
*
povéfeny sondni exekutor: Mgl:.. Pavel Preus, Kodanska H 41/46 \
101 00 Praha 10
P-ovi.nnost k
P-etii k. -G~ == Ne zvala 25!17/45, 43401.
RC/ICO:--

Li.scin.a Vyz,o:lilml.éni ?Ql.1!dDi.ho exekutora o zad:lia.j eni e 4 EX 16318/2 jéeno do
Fizenisp. zn. 204EX 2'50/25 ze dne ra@i uciruc.y za
oltami:itku O8 _04 ..2025 11:18:23 _ Zapia pr
Prah.a

ot.ivi..seji.ci .zdpisy

-17333/2025-10-1
Exeik.u¢::n.i pi:ikal:z k p.rode]:i nemovi:tosti

- id.. poctil 6/10 - ’ %
.2 Q 259-1145 ,‘434"0&“

Pov.innost k
nemovigjch vec.:

. 01! 00 Wil
14
EX-16318/2025, -

Parcela:
ra:vn.i Gcinky za
ne 09 09 .2025; ul.oZ-

List.inci Elz:eku¢ni Fiikaz k

dejli
soudni ez:ekutox 2,

ze dne 30.07 2025
prov:eden

D rah.a. 8, Preus Plavell,, Magr.
;8-J)0jeno do fFize.ni sp.. zn . 204

"EX 250/25-
u k okamz.i:iku 3i0, (1;7 2025 14:59:04 Zapis
a.c_ Brl!Intal

o Zahajeni e:

Z-3159/2 025-8 01
povéfer.,.y

Sova, 17 Jiatopa.du 299-5/la., 690 )12 B.ie-c.J.av
zv 597/45, 43401 Kost,

ubora o z:abajeni exek.111.Ce 160 EX-34.20/20.25 -12 ze dne
.05.202!5. P e zap.allil k okamziku 27.05.2025 13: 00:27 Z.apia proveden
dne 29-_0§.20! ulozeno napra.c. Bfeclav-

Z--2394/ 2025-704
fiii nemovi:tosti

Mez.val.a. 259'7/45, 43401 Most,
ecla.:

1z:ekuéni piikaz k prodeji. ne mo,;.sit:ych véci 15[1 Biec.lav, Pe!trooovd Marcela, Mgr.
s oti Voinle e a-b-7itidl:_. ve ktererr. ™ - Ln€at2)d
E:it;,.;,5t:

AP ET-e
suittsticeLil 2" p:c:;i.co"&r.]

I:iii-s:tic-a: niea"O:ivi l'aiici CR

3tUrdg=-Ir 1 Qa: s 1.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
p.i:okazujici stav evidov@y k datu !.@..L 07@1 S Hl: e’ il-0

Okres: CZJ:1801 8rtl1FJ.tal O'.bec: 59'7368 Biorni Mésto
:at.. Uzeiird: 643556~ Stfib:lmé Hory L.i.s@ vlastnictv:i...: !1.13

V kat. izemi js-Ol-lpazemky vedeny ..e dvou ciise-lnych fadia.ch (St. stavebni parcela)
Typ vetaho

- .soudni exeku@ka 16-UEX.-3420/202!5 -19 ze dne 2'.05 _2025_ Pravni u¢..i.oky
zap,Ispk okamziku 27.05.2025 13: 03:18. Zapis proveden dne 02:.1r06._ 2 025 ; ulozeno

na pra.c_ Brun-ta..l.
Z-13 65/ -8 01

o Zaha:j,eni exelm=

povéfeny soudni e xekuto.r: Mgr. Ja=.slava Sc;:haf:fe:cova, K:Cenova 131/35 2 .rno
E'ovirm st; Ir. <

‘p.etiik -S>~~~ =2 Nezva..la 259'7/45<, 43401 Most,
RC/ICO:--
Li.stin.a Vyr,ozmn.¢ni .s-Oudn.iho exelc.utora o =hajeni exek.uoe E:lcekt
venkov 1:98 'EX-17:91'7/2025 -14 ze dne 11 ..06,.2025.. P i
1L 06.2025 20: 00:54. Zapis proveden dne 1.E1.06.2 H
venkov

¢cho iiadu B.rn
zapisuk okamz i
!,no na. prac.. B,

Z-6,05;/20 3

Sollvi.seji,i zapi y
Nix:eklil€llipFika.z k prode:ii nemori tosti

- id.pod:il 6/11.0 - .
Povi.rmos :!;  k
Pet:¢ik— - @ va Nezvala '/45 ,. 434 Olt Mo.st,
0oc/1C0:
P-arcela: LN

Li.st.in.a E!xekuéni piikaz; );. pr,eoej.i -itj-oh véci | !Brno-venkov  1:98
E!X-1'7:97/2025 -1{ ze ~ Pravni - 111k isu k okal!liiJ'm
1L 06 2025 2:00:0L: . i oveden. dniZ O 2 5 - ulo Zeno na prac.. Bruntal

:Z.-149'8/2025-80:1.

o Zahajeni ex.e!lmoe

povéfeny a0l!l.dni exekuto.r: Mp:
;1.01. 00 Praiba 1j}

an.ska 1441}46r

E'ovir.:i o;:; t

<oc 401 My

‘za.'hajen.i exekw:je 2:ic:itd EX 41721/2:5--15 spojeno do

dne 25 .-01.2:0:25. Pravni uc.iink.y zapisu k olc.amzili;.1.1
rm.seden. dne 31.07.202'.5; ulozeno na prac.. Praha
Z-39'006/2025-101

vitosti

.. podi.l 6/10 -
Pov:innos;!;

— val!Nezvala 259'7'/45, 434101 Moat,

i p.-ikaz k prooejli nem.ov.it.ycli. vem. E!U Praha 8, Pre'ua P-avel, Mgr. -

ni exekutm: 204 BX-41721/2025- -29 a.pojeno do fizen.i sp. zmn. 204 EX 250/2:5
e 3(1_0'7_2 025 _ Pravni U&iruty zapiau k okamz.ilm 30.0'7 2 02:5 14 :58; 1:9 _ Zapis
pr.oveden dne 04 OH 2025; u.loZzeno n:a prac  Bnmt.al

Z-1.9'84/2025.-8 01

sise-J. (L@
i 8 .

t.:&-.5't"i Sem i uin@rt'li& ebvadiJ:_.. ve -@t-e@@QF- ryk:-ri- st . 1$pr.a-@ iiiiitt-1-@:trz,i - z:0"
K-t.—@rilEtl (::=.~.Ciplro JiLoE;'axr@leD.sl@:s5k@ Liors.j.,. 10"t il @Lizilni pricovTipté B:cUJ" @t-3,"r.. Jis:
QtIi-rl1
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VYPIS Z. KA.T.ASTru::J NEMOVITOSTI

prokazuj ici stav evidovany k datu 1€.72 _22 5 00 :1e:00

Okre5: CZil801 Brantal Obe~: 5S73.6B Horni Mé&sto
lis,; vlas.tni=,tvi: 11.3
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve d,,ou &iselnych fad’ach

i{at.Uzem.:.: 6-43556 St.f:ihrné Hoey

{St. stavebni parcela)

Typ v.zt;.:l:tn

o Zahaje ni e:z:ekuce

po.;réfe:ny soudni exelkutior: KQ . P-ravel Preu.s, Kodanska 1.4-41/46 ,
101 OIO Praha 10

Pc:vinno.s.... k.

Peti.i.k <@~ = == _ Nce'z.vala 2591')/45, 43401 Moalt,
RC/ICO: --

Li stin.:! Vyrozuméni soudnilw- exekutora -o zahajeni exekuce IEU © Praha 8, Preus | Pavel., Mgr. -
soudni execkutor 204 EX-4172:1/202!5 -15 ze dne: 2!L.01'1 .2U25,. Pravnipdi€inky zapisu K
okamziku 30.07 "202:5 14:58::1:9-.. Zapis p,:c-ovedien dne 1141 0,8 32025y uloZzen-o na prac.
Bllint.a.11

Z-1"977 /202.15!1-801
o Rozboon)ll:ti o upadku (§ 136 oda.t.

JI. insolL,;,encn.iho zakona)
P-ov.irmcst: k

Pe ti.ik g —u Nezvala 25917/45, 43401 Most,
RC/1CO: --

P"=b a Lp 2 rneni -
y ]

Bez zapisu

E

N:..byva.ci Ut1J.ly -= jinép.xiUady Upisu

Ligkina
o Usneseni :soudu ve vé&ciprojednani “dédi.chi D 1716/1998 Okz-€,;snihosoudu v B.:c,untale z;e dne
-4.12.98 a 20..1..99

pravni mocdne 5.11.99 a 17. 2199

POLWZ. ::12/1999
I'm: Siska Oldfich, .moub.a 338/8 5, 19501 Stara Ves

Siska VLmtimi.ll, St¥-ilrrné Hory 14, 79344 Horni Mésto
Konva.ll.i.nk.ova Z.denka, Stiihic,n,é Hory S, 79.3-44 Horn.i Mé&sto

co Osnesen.i soudu od\éd.ietvi Okre.ani soud. . Brllint.ale®22, D-102 6/20!1.8 -105- ze dne 25 _09 .20il51.
Pravni moc l:ie dni

136.10,2:019" Pra..m.i ucinky zapisu k jolkamziku JI7.1.0_2i()ill9 O8: 30 .05 _ :z'apis
proveden dn.<: 23.10.2019.

2.-153-00012 /199 9-801
RC/LCO:

V-327%/2019-801
.. £/Ico:

: Petiik, Jan) Vit€zsiava Nezvala 2597/ 45, 4340'1 Moa,t

o Usneseni .soudw, o vyporadani SJ a ohdécli.ctvi Ok:re.sni soud v B.runta.le 22 D-232/2020 -'74 z<-
@ 185206 202)0  Pravni :moc 1€ dnip, .06 2 020_ Pra:vni ucinky zapiau k okamzilGu 19 06 _2 020
1))8%37: 37y, Zapis prove.den dne 1,0 .07.2020.

V-1159:11/2:020-801

P@o. Vasicka Vlastislavi)Slralhy,.51, 79344 !Elo:c,ni M,&;s to RC/IC -

Vasicka Petr,, &p.. ..“239, 79344 Horni Mést.o

Vztah BonitovwanPeheniidns skologickysh jednotek (BPEJ) k par= arn - Bez zapisu

L =WIItOSt-1 S, MV ., yey,.,.1

peeessesye sy € .hO€.esm vy.i:<>@.. aS5;at-i.1 Spll...s kat.tr,..""""""vit-ose,i CR
Eot.;.c:tr.iloi- 1f® pro }.f..or.:-;réko.:1lez.:ik®.. kée:i.r Iiiiltr.1.::;t.:c.;,Ini p.icocois.riltd 6:rii."l-t-i-r J:Cld: 8 1.
ety A
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VYPIS Z KA':1i'ASTRU NEMOVITOS':1i'f
p:cokazujici stav evitd.ovany k datu 1:".!/ _ 2025 00:18:00

Okres : CZill.801 Brwltal Obec-: 59'7'3.6B Horni. Mésto

'L:is- ¢ vlas.t.nic-t:vi H.3
V kat. iu:;;emi jjs-ou pozemky vedieny ve dvou ¢iae-lnych fadach [st_ st.avebni

&1.t .UzeJll.i: 643556 St.H.h:cné Hozy

parcela)

@lellovito +-i jsou v tize=im obvodt1, € kterém. vyka.<Lava .stitnisp-rav.i katastru n= vito.sti CR:
Ka tastra.lni Gfadpro Moravskos.lezsky haj, Katastx.alnipracoviiité Rr:itmizdal, kéd: 801

V:r-hotc>vil :-

Vyhotc> en-o: 15_ 2.2025 OO: é/:47
é'=.sky Wfad v:mérn@fick;j -= iat-astralni - Se-

PDuc:el'l.i: Ud,.=. ije kata.s-:;::u 12:e uZit p uze i uéelC!C":"ut.1.-¢'4en.ym v fii | cost _ 2 fl:atas
Osobn.:. Gdas e 2:.:.skane z ka-astni. 1.ze z rac -aaja-; ,jiouzE p-fi splr,én.i podmin

o ch:iizan] osoon.ich u.daj,1. P .drobnosti viz https:// uzk _gov.cz/_

*..hp 8-é.l-i:ona ..
na:i:izeni

Lit()sti  js#,t 7 a-0¢¢'LILLE. OO-Vudi¢.. e .l
E..it.L5t.ril:1?L GF..la! pro  Ho.r:-.I'l:c-lile.zllkf ki lofr J'.it-
¢:tl'1&0"Lt,;

2 5C'5;10J:Ll spD.;:ind Jicgii-t,;;,strei: Nenzivit-0:s-r.1 CR
Ot.ln:d pleico 'I'J..0te Br:u-[t.,i;. tb:ld: 8 --
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Katastralni mapa
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Situa¢ni mapa

696
Stiibmeé Hory 14 \
\ \ b
A
|

/ . \ |
0 100 20.0 / 2 o ; ‘ X Nastroe
© Semnamcz a5, 2026 a gaisi : S _ N

Nejnovéjsi v
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Vyftez z povodiiové mapy

m Povodnovy informacni systém

0 - EREE D EE CY G O ] -
= z r (pojmenované

toky)

(] Rieni sit
(bezejmenné toky)

w [ Aktivni zény o0
Q100

b |_i Zaplavova (72X :
duzemi Q5

¥ || Zaplavova (2] : ]
uzeml Q20

* |¢# Zaplavova o0
uzemi Q100 |

—(— 0%
O

* (] Zaplavova
uzemi Q500

» [_] Historicke

| Parcely |

Nazev katastru: Stiibrné Hory Druh &islovani: Stavebni Vefejny dalkovy pFistup -
Parcelni &islo: 8/1 Vyméra parcely: 688 m? Vefejny dalkovy pFistup,
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Horni Mésto ¢.p. 184, okres Cena 1 400 000 K¢

Bruntal
Voda Vodovod Kanalizace Septik, Jimka
Pocet nadzemnich 2 LodZie Ano
podlazi domu ‘
Elektfina 230V, 230V a 400V Energeticky Stitek G- '@nehospodémé \

(PENB) .

Stav Dobry Stav objektu y
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku & m? @
UZitna plocha 200 m? Podlahov4 ploc m?
Vytapéni Kotel na tuha paliva
Nabizime na prodej zdény, samostatné stojici rodinny dim o vnitini di 3+1 v obci ¢koli je dim
postaveny u cesty nejedna se o ru$nou lokalitu, jedna se totiz Spi$ j$1 silniéni spoj, te%wtost je vhodna jak
k rekreaci tak k trvalému bydleni. K obytné ¢asti 3+1 patii velka garaz pni chodba e nachazi v pfizemi
domu + velka puda, na pidé je moznost vybudovani minimalné da ju. Dum ma vlastni pozemek o rozloze

1024m? ptimo u domu. Dim je v pivodnim udrzova al§i stavba, které mize slouzit
jako zahradni domek, ptipadné jakékoli zazemi, kde odovod, elektiinu 230/400V.
Topeni zajistuje kotel na tuha paliva s Ustiednimi rozv tni jimky. Do konce kvétna 2025

prohlidce.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 700 000 K&

1 GO0 000 KE

151}[}001}1‘(5. o & - Py

1400 000 K& i i

L 4

1 300 000 K&

o o o

3 0y v

¥ ¥ ¥
S N g . :
2 i = &
B vivojceny [ Viozeniinzera zerat odstr @
4. Mapové zobrazeni
z : 3 . £ r

)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Libina ¢.p. 198, okres Sumperk Cena dle KS 2 400 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni 19.08.2025 Cislo Fizeni V-6047/2025-809
Poznamka k cené véetné poplatkll, véetné provize, Voda Vodovod
véetné pravniho servisu véetné
provize RK
Kanalizace Jimka, Septik Vybaveno Ano
Pocet nadzemnich 2 Elektfina 230V
podlaZi domu
Energeticky Stitek G - Mimofadn€ nehospodarna ~ Plyn Ano
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce SmiSend Rok vystavby 1940
Plocha pozemku 1423 m? UZitna plocha 260 m?
Plocha zahrady 1126 m? Polohanemovitosti Centrum obgce

Nabizime Vam k bydleni ¢i podnikani prostorny dim v obciLibina. Jedna se o dvoupodlazni diim v centru obce, kde
mohou byt umistény dvé samostatné bytové jednotky. V pfizemi se,nachazi byt 2+1svelka garaz, dilna, sklep a sklad. V
1. patfe je umistén byt 3+1. Na dim navazuje velka stodola, kterd se da vyuzivat jake'sklad ¢i dilna. Jisté zde ocenite
dostatek uloznych prostor. K domu nalezi velka zahrada o rozloze 1.126 m? s mnoha vzrostlymi ovocnymi stromy. Stafi
domu je 85 let, dim byl pribézné rekonstruovan. Zastavéna plocha nemovitesti ¢ini 297 m?. Dim je napojen na zdroj
elektrické energie, plyn, vodovod. Ma vlastai velkougimku, kanalizacege pied’domem: Vytapéni i ohiev vody plynovym
kotlem. Diim je mozZno rekonstruovat s vyuzitim statniho dota¢nihg programu "Oprav dim po babicce" s piispévkem az
1 mil K¢&. Nabizime dale moznost vyuZitithypotecniho uvéru pres nase hypoteéni centrum.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 700 000 Ke
2 600 000 Ke
2 500 000 K¢
2400 000 KC @ ® ®
2 300 000 K& i |
2 200 000 Ke : @ \
L 2
2100 000 K¢
¢ &
c-':} 2
2

S &

&
N o) ceny [N Viozeni nzeratu NN "3bia ofsighen —@

4. Mapové zobrazeni

. “‘d’ ’ Ocefovana nemovitost
‘# r“" . Srovnavana nemovitost
2 —— S

e

. 'l'. .'.l'
Leafiet | @ OpenStreetMap confributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Tvrdkov €.p. 97, okres Bruntadl ~ Cena dle KS 1 600 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni 21.05.2025 Cislo Fizeni V-1580/2025-801
Vybaveno Ano Garaz Ano

Parkovaci misto Ano Sklep Ano

Plocha sklepa 15 m? Stay Dobry
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 1018 m?

Uzitna plocha 87 m? Podlahova plocha 72 m?

Typ objektu Piizemni

Nabizime k prodeji rodinny dim v malebné obci Tvrdkov. Dim je dispozi¢né feSen jako 3+l.a je vybornou velbowpro
ty, ktefi hledaji pohodIné bydleni ve vlastnim domé nebo pro rekreaci. Dim ge nachazi na prostorném pozemku o
rozloze 924 m?, coz poskytuje dostatek prostoru pro zahradniceni, volnocasevé aktivity nebo jen pfijemné posezeni v
soukromi. Diim je pfipraven k okamzitému bydleni s moZnosti postupnych uprav dle vlastnich pfedstav. Ma nova
plastova okna s trojskly, zateplenou fasddu a 5 let stary kotel na pevna paliva s'amukula¢ni nadrzi/Je napejen na obecni
vodovod a elektiinu. Odpad je sveden do septiku. Uzitna plocha domu ¢ini 87,39 m? (véetne 15,68m?2 sklepa) a nabizi
pohodIné uspotadani se tfemi pokoji. Pro milovniky kutilstvi‘a,uskladnéni véci je k dispozici takésklep, zdéna kilna a
dvé dieveéné kiilny. K domu nalezi garaz a dvé parkovaci mista, coz je velkou vyhodeu zejména pro rodiny s vice auty.
Celkova cena této nemovitosti ¢ini 1 650 000 K¢&, coz predstavuje atraktivni nabidkusv tomto klidném regionu. Pfimo za
zahradou byla vybudovana asfaltova pfijezdova cesta, hcoz piinasi lepsi obsluznost zahrady nebo mozZnost
vystavby.Pokud Vas dim zaujal, nevahejte ndm napsat nebo zavolat a radi Vamivsetukazeme osobné. Prohlidky jsou
mozné po piedchozi domluvé. Pro vice informaci o této nemovitostienebo sjednani»prohlidky nas prosim kontaktujte
nebo vyplite nize uvedeny formulat.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 900 000 K&
1 800 000 K&
1 700 000 K&

L ]
1 GO0 000 KE

1 500 000 KE

1400 000 KE

&

&

&
I vivoj ceny [ Vioieni inzeratu

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita TyrSova ¢.p. 302, Ryzoviste, Cena dle KS 2 150 000 K¢
okres Bruntal
Datum podpisu KS 15.01.2026 Cislo Fizeni V-308/2026-801
Poznamka k cené cena véetné provize RK. V Vlastnictvi Osobni
pfipad¢ vice zdjemci miize RK
vyuzit pro vybér kupujiciho
formu aukce. 900 K¢ véetné ‘
provize RK \
Voda Vodovod Kanalizace * Jimka, S
Vybaveno Castecné Garaz e
Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich \x @
podlazi domu
Vytah Ne Elektfina k 230V 6
Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna Ano
(PENB) @
Stav Velmi dobry Velmi dob
Konstrukce SmiSena ozemKku 42 m?
Uzitna plocha 151 m? odlahova plocha 2
Vytapéni Plynovy kotel ha nemovitosti na ¢ast obce
Dostupnost dopravy Silnice, Autobus Typ objew Patrovy
Nabizime prodej rodinného domu o dispozici 5+1 ci Ryiovi‘é Bruntal. Dim je v pivodnim udrzovaném
stavu. V pfizemi domu je vstupni ch ou, kuchyné, obyvaei pokoj, loznice, toaleta s koupelnou, kotelna,
$pajz, vstup do sklepa a zadni vychod ady se zasklenou verandou. /V patie potom dva dalsi pokoje a uzitna puda.

dispozici jsou i skladovaci prostory v suterénu domu. V

Puvodni kotel na tuha paliva byl vyménén,za plynovy kotel.

zahrad¢ stoji zdéna hospodaiska budova a dalsi dievéné Z vrchni zahrady mozny vyjezd dfevénou branou na

polni cestu a louky. Jedna séio velmitklidnou lokali vyhledy na okoli a s veskerou ob¢anskou vybavenosti
pfimo v obci. Pro vi ebo prohlidku kon aklére nabidky. Bezplatna pomoc s vyfizenim financovani
nemovitosti je u nds)sa ejmosti. ZAJISTET JDRIVE TERMIN SVOJi PROHLIDKY.
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 500 000 K&

4 000 000 K& |
*
3 500 000 KE |

2 000 000 K& |
2 500 000 K& |
2000 000 KE |

1 500 000 K&

nén N Kupni smiouva

- ¥ W

N T
";.-; '1 %’ ¢ ‘_;/‘ . Ocenovana nemovitost
o L -
_jamand L F . Srovnavana nemovitost
=y - . * f

= - - - ‘.:_ wwing Sttt ..E- "-. J
o ] of | l“ :
#a I-i" 370 g =

]
Lo WY B

Leafiet | @ OpenStreethap contributors
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