Znalecky posudek - Ocenéni nemovitosti €. 3819/65/2026

O obvyklé cené nemovitosti - bytové jednotky ¢. 1128/44 v bytovém domé &.p. 1128 na
pozemku parc.€. 743, v¢. podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemku, vSe se vSemi soucastmi a
ptisluSenstvim, vSe v katastralnim uzemi HoleSovice, obec Praha, zapsdno na LV ¢. 2033.

Objednatel posudku: Salutem Realitni IV, s.r.o.
Bélehradska 858/23
120 00 Praha 2 - Vinohrady
ICO: 116 68 661

Uéel posudku: Obvykla cena nemovitosti.
C.j.: 3819/56/2026.

Znalecky posudek podle stavu ke dni 20.7.2026 vypracoval:
Ing. Petr Kreuzer
Jandova 150/4
748 01 Hlucin - Darkovicky
tel.: 731 645 931

Posudek obsahuje véetné titulniho listu 12 stran textu a 10 stran ptiloh. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich.

V Hlu¢in¢ 28.8.2026



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky ukol o obvyklé cen¢ nemovitosti - bytové jednotky ¢. 1128/44 v bytovém domé &.p.
1128 na pozemku parc.¢. 743, v¢. podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku, vSe se vSemi
soucastmi a prislusenstvim, vse v katastralnim tizemi HoleSovice, obec Praha, zapsdnona LV ¢. 2033.

Obvyklou cenou se pro ucely zdkona 151/1997 Sb. (v platném znéni) rozumi cena, kterd byla
dosazena pti prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomért proddvajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupni disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Trzni hodnotou se pro ucely zdkona 151/1997 Sb. (v platném znéni) rozumi odhadovana ¢astka, ze
kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovan¢, uvazlivé a nikoliv v tisni.

Metodika ocenéni:

Pro zjisténi Administrativni ceny je pouzita vyhlaSka Ministerstva financi ¢. 523/2025 Sb.,

kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. (v platném znéni), o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakont.

Pro stanoveni obvyklé ceny v soucasném stavu budou pouzity metody: porovnavaci.

1.2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 20.07.2026 za ptitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 29.6.2026 vyhotoveny dalkovym piistupem, LV €. 2033;
- kopie katastralni mapy;

- informace a udaje ziskané z predané fotodokumentace interiéri oceiiované bytové jednotky;
- informace a idaje z prohlaSeni vlastnika bytového domu;

- skute€nosti zjisténé na miste.

3. NALEZ
3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka
Adresa predmétu ocenéni: Komunarda 1128/53
170 00 Praha
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LV: 2033

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni tizemi: Holesovice

Pocet obyvatel: 1397 880

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je nemovitost - bytova jednotka ¢. 1128/44 v bytovém domé ¢.p. 1128 na
pozemku parc.¢. 743, v€. podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemku, vSe se vSemi soucastmi a
ptisluSenstvim, vSe v katastralnim uzemi HoleSovice, obec Praha, zapsdno na LV ¢. 2033.

Objekt bytového domu s ocefiovanou bytovou jednotkou se nachazi v méstské Césti
Holesovice, na rohu ulic Komunardli a Poupétova. V okoli pfevazuje zastavba zdénych bytovych
domt. Lokalita je klidnd, vhodné k bydleni. Nejblizsi zastdvka MHD je ve vzdalenosti cca 200m,
centrum mesta je cca vzdaleno cca 4,0km. Pristup a piijezd k bytovému domu je z pfimo vefejné
asfaltové komunikace ul. Komunardi - pozemku parc.¢. 2306 (ostatni plocha-ostatni komunikace, ve
vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy).

Bytova jednotka €. 1128/44 - jedna se o byt o velikosti 2+kk nachazejici se ve zdéném
bytovém domé v 5.NP. Byt ma celkovou podlahovou plochu 48,10m2 + sklep 4,40m2 + balkén
0,90m2. Bytovéa jednotka prosla v roce 2015 ¢aste¢nou rekonstrukci - nova elektroinstalace, vyména
podlahovych krytin, oprava koupelny a WC (obklady, dlazby, sanita), vyména kuch. linky, plastova
okna. Celkové je bytova jednotka v dobrém-primérném technickém stavu.

Omitky jsou hladké, podlahy plovouci nebo ker. dlazby, okna plastova s izol. dvojsklem, dvete
dievéné v kovovych zarubnich, vytapéni je etdzové s vlastnim plynovy kotlem, soc. zafizeni je bézné
vybaveno (obklady, dlaZby, sanita), v kuchyni je kuch. linka se zabudovanymi spotiebici.

K bytové jednotce se vaze podil o velikosti 525/33230 na spolecnych ¢astech domu a pozemku
parc.¢. 743 pod stavbou bytového domu.

Bytovy diim je zdény, v fadové uli¢ni zastavbé jako objekt rohovy, ma jedno podzemni a 6.NP
s Sikmou sedlovou stfechou s pidnim prostorem. Bytovy dim je v dobrém technickém stavu s
¢asteCnymi Upravami - plastova okna, Upravy spole¢nych prostor, stupacky, stfecha. V domé¢ je vytah.
Dim m4é dva samostatné vchody. Ocenovana bytova jednotka je ptistupna z vchodu z ul. Komunardi.

3.2. Obsah

1. Bytova jednotka ¢. 1128/44
1.1. Oceiiovany byt
1.2. Pozemek parc.¢. 743



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadeji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka I 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Vyrazné vyssi skutecné realizované 111 0,30
ceny srovnatelnych nemovitosti.

6. Povodiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni tizemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 1I 1,00
a zakladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps *P7*Pg *Po * (1 + z Pi) =1,360

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps *P7 *Pg *Po * (1 + Y. Pj)=1,360

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nézev znaku C. P;

1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které méa obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00

obcanska vybavenost obce
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6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné A% 0,00
parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — dobra 111 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — moZznost I 0,04
komer¢éniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz§i nez je prumér v kraji I 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

11
Index polohy Ip=Pi *(1+3 P)=1,130

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Iy = 1,537

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Iy = 1,537

1. Bytova jednotka ¢. 1128/44

1.1. byt
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 3
Stari stavby: 95 let
Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 27): 133 514,- K&/m?

, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
kuchyné: 16,20 * 1,00 = 16,20 m?
pokoj: 21,30 * 1,00 = 21,30 m?
predsin: 560% 1,00= 5,60 m?
koupelna: 2,50* 1,00 = 2,50 m?
WC: 1,00 * 1,00 = 1,00 m?
spiz: 1,50* 1,00 = 1,50 m?
sklep: 4,40* 0,10 = 0,44 m?
balkon: 0,90* 0,17 = 0,15 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 48,69 m?
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 1V 0,10
2. Spolecné casti domu: Kolarna, koc¢arkarna, dilna, pradelna, suSarna, 11 0,00
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sklad

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢asteény vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PtisluSenstvi Gplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni kdje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Déalkové, tstfedni, etazové I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stafi 95 let:

s=1-0,005* 95 = 0,525

Koeficient staii s nemtize byt nizsi nez 0,6.

9
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) * Vi * 0,600 = 0,660
i=1

Nemovita véc neni soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,360
Index polohy pozemku Ip = 1,130

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 133 514,- K&/m? * 0,660 = 88 119,24 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 48,69 m* * 88 119,24 K&/m?* 1,360 * 1,130=6 593 680,04 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 6 593 680,04 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parc.¢. 743

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki dle § 2

N4 Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
azev &islo [m?] [K&/m?] [K&]
zastaveénd plocha a nadvori 743 850 21 780,00 18513 000,-
Cenova mapa - celkem 850 18 513 000,-
Pozemek parc.€. 743 - cena zjiSténa celkem = 18 513 000,- K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek parc.¢. 743

18 513 000,- K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: 18 513 000,- K¢

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu 6 593 680,04 K¢
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku
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Cena zjisténa pozemku: 18 513 000,- K¢
Spoluvlastnicky podil: 525/ 33 230

Hodnota spoluvlastnického podilu:

18 513 000,- K& * 525 /33 230 =292 486,46 K¢
Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku

Bytova jednotka €. 1128/44 - cena zjiSténa

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Bytova jednotka ¢. 1128/44
1.1. Oceilovany byt
1.2. Pozemek parc.¢. 743

Cena zjiSténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

+ 292 486,46 K&

6 886 166,50 K¢

6 886 167,- K¢
6 593 680,04 K¢
292 486,46 K¢

=6 886 167,- K¢

6 886 167,- K¢

6 886 170,- K¢

slovy: Sest milionti osm set osmdesat 3est tisic jedno sto sedmdesat K¢&



4.3. Porovnavaci hodnota nemovitosti
1. srovnatelna nemovitost

Realizovany prodej 02/2025 (V-7853/2025-101) - byt 2+kk, ve 2. nadzemnim podlazi udrzovaného ¢inzovniho domu s
vytahem. Plocha bytu je velkorysych 49,81 m2. K bytu je navic k dispozici sklepni kéje o vymérfe 3,25 m2. Byt je v
dobrém-prdmérném technickém stavu s ¢asteCnymi stavebnimi Upravami.

Zapocitatelna uzitna plocha: 51,44m2

Realizovany prodej 05/2022: 8.310.000,- K¢& ( = cca 161.547,- K&/m2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; uvedeny byt je ve srovnatelném technickém stavu,
srovnatelného vybaveni a provedeni, srovnatelna velikost, srovnatelny technicky stav bytového domu, starsi
doba prodeje — Uprava jednotkové ceny koeficientem 1,10.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 177.702,- K& /m2 uzitné plochy.



2. srovnatelna nemovitost

Realizovany prodej 05/2025 (V-31062/2025-101) — Strossmayerovo nameésti 1385/5, Praha-HoleSovice - byt 2+kk s
celkovou plochou 52 m? + zasklena lodzie 2,11m2, situovany ve 3. patfe ¢inZovniho domu z roku 1945 s novym vytahem.
Byt se sklada z prostorného obyvaciho pokoje s kuchyriskym koutem, ktery nabizi dostatecny prostor pro vareni a
spolecné stolovani. Dale byt disponuje loznici s vyhledem do klidného vnitrobloku a koupelnou se sprchovym koutem,
ve které najdete i kombinovany plynovy kotel, ktery zajiStuje ohfev vody i vytapéni. Byt je v osobnim vlastnictvi.

Zapocitatelna uzitna plocha: 55,06m2

Realizovany prodej 05/2025: 8.990.000,- K¢ ( = cca 163.276,- KE/m2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; uvedeny byt je ve srovnatelném technickém stavu,
srovnatelného vybaveni a provedeni, srovnatelna velikost; srovnatelny technicky stav bytového domu; starsi
doba prodeje — Uprava jednotkové ceny koeficientem 1,10.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 179.604,- KE/m2 uzitné plochy.



3. srovnatelna nemovitost

Realizovany prodej 03/2025 (V-13373/2025-101) — ul. Narodni Obrany 574/38, Praha-Dejvice — byt v osobnim vlastnictvi
o velikosti 51 m2 v Prazskych Dejvicich Byt je feSen jako 1+1 ,ale dispozi¢né se nabizi ho prestavét na 2+kk . Byt je ve
tfetim patfe cihlového domu vzdaleného 3 minuty pé&sky o metra Dejvické v ulici Narodni obrany. K bytu patfi sklep 11,7
m2. Byt je v plvodnim technickém stavu.

Zapocitatelna uzitna plocha: 56,85m2

Realizovany prodej 03/2025: 7.800.000,- K¢& ( = cca 137.203,- K&/m2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; uvedeny byt je v horSim (kompletné plvodnim)
technickém stavu — Uprava jednotkové ceny koeficientem 1,15; srovnatelna velikost; srovnatelny technicky
stav bytového domu; starsi doba prodeje — Uprava jednotkové ceny koeficientem 1,10.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 173.562,- KE/m2 uzitné plochy.
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Vvhodnoceni porovnavaci metody:

Porovnévaci hodnota se pohybuje v rozmezi 173.562,- az 179.604,- K¢/m2 uzitné plochy
Vyslednou jednotkovou cenu oceniované nemovitosti stanovuji vazenym priimérem z vyse uvedené¢ho
intervalu rozpéti jednotkovych cen srovnatelnych nemovitosti na: 176.956,- K&/m?2 uzitné plochy
50,75m2 (zapocitatelné uzitné plochy oceiované byt. jednotky) x 176.956,- K¢/m2 = 8.980.517,-
K¢
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5. ODUVODNENI

Rekapitulace
ZjiSténa cena nemovitosti (cena podle cen. predpisu) 6.886.170,- K¢
Porovnavaci hodnota nemovitosti 8.980.517,- KE

Stanoveni obvyklé ceny je proveden na zékladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pti tomto
posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které
mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diiraz je pfitom kladen na soucasny
stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky s predpokladanym vyhledem, déle na vné&;jsi
1 vnitini vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické opotiebeni, moralni opotfebeni, umisténi lokality,
obcanska vybavenost, demografické podminky, stabilita uzemi ve vztahu k i1zemnimu planu, zivotni
prostiedi, atd.

6. ZAVER

Stanoveni obvyklé ceny

vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti nemovitosti, investicnim moznostem v
daném regionu, potencidlnim konkuren¢nim nemovitostem, pravnim vztahlim, situaci na trhu v
oblasti obdobnych realit stanovuji

soucasnou obvyklou cenu nemovitosti

bytové jednotky €. 1128/44 v bytovém domé ¢.p. 1128 na pozemku parc.c. 743, v€. podilu na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku, vSe se vSemi soucdstmi a prisluSenstvim, vSe v katastralnim
uzemi HoleSovice, obec Praha, zapsano na LV ¢. 2033, po zaokrouhleni na:

Obvykla cena nemovitosti
8.981.000,-K¢

slovy: osmmiliontidevétsetosmdesatjednatisic K¢

V Hluéin€ dne 26.8.2026 Ing. Petr Kreuzer

Jandova 150/4
748 01 Hlu¢in — Darkovicky

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcii vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky ukon je zapsan
v evidenci posudktli pod poradovym ¢islem 3819/65/2026.
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu Z6.08.2026 08:3535:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 sb.
Okres: Obec: 554782 Praha
Fat.uzemi: 730122 Holesovice List wlastnictvi: 2033
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rade
A Vliastnik, jiny oprdvneny Identifikator Podil
Vlastnické prave

Salutem - Realitni IV, s.r.o., Bélehradska 858/23, 11668661
Vinohrady, 12000 Praha 2

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
q.p./ Tvp spoleénych &dstech
C.jednotky Zplisob vyuZiti Zpfscb ochrany jednotky domu a pozemku

P 1128/44 byt pamatkové chranéné uzemi byt. z. 525/33230

Vymezene v:
Budova Holegovice, &.p. 1128, byt.ddim, LV 1061
na parcele 743, LV 1061
Parcela 743 zastavéna plocha a nadvori 850m2

P = prdvni vztahy jsou dotceny zménou
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitostl v ¢asti B - Bez zapisu

C VécnA prava zatézujici nemovitosti v &Asti B v&etné souvisejicich uddajt
Typ vz tahu

o Zastavni prave smluvni
pohledavky do vyse 30 000 000 K& s prislusenstvim
veskeré budouci pohledavky do vyse 60 000 000 K&, které vzniknou do 20 let po dni
uzavieni smlouvy
k podilu 1/2
Oprdvnéni pro
Artesa, sporitelni druZstvo, Skrétova 490/12,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/ICO: 25778722
Povinnost k
Salutem - Realitni IV, s.r.o., Beélehradska B858/23,
Vinochrady, 12000 Praha 2, RC/I1IC0O: 11668661
Jednotka: 1128/44

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &.sml. 2021-0092/1 =ze dne
14.02.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 15.02.2022 09:25:46. Zapis proveden
dne 11.03.2022; uloZzeno na prac. Praha

Vv-10260/2022-101

Pofadi k 15.02.2022 09:25
Souvisejici zdpisy
zZavazek nezajistit zast. pr. ve vvhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &é.sml. 2021-0092/1 ze dne
14.02.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku 15.02.2022 09:25:46. Zapis

proveden dne 11.03.2022; uloZzeno na prac. Praha
V-10260/2022-101

Souvisejici zapisy
Zavazek neumocznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zAstawvniho prava podle ob&.z. &.sml. 2021-0092/1 =ze dne
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro hlavni méste Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.
strana 1
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu Z6.08.2026 08:3535:02

Obec: 554782 Praha

Ckres:
Kat.luzemi: 730122 HolesSovice List vlastnictvi: 2033
V kat. GUzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢&iselné rade
Typ vztahu

14.02.2022. Pravni Uéinky zapisu k ockamziku 15.02.2022 09:25:46. Zapis

proveden dne 11.03.2022; uloZeno na prac. Praha
V-10260/2022-101

o Zakaz zecizeni a zatizZeni
pe dobu trvani zastavniho prava V-10260/2022-101
k podilu 1/2
Oprdvnéni pro
Artesa, spofitelni druZstvo, Skrétova 490/12,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/IC0: 25778722
Povinnost k
Salutem - Realitni IV, s.r.o., Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RCG/ICO: 11668661
Jednotka: 1128/44
Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle obé&.z. &.sml. 2021-0092/1
14.02.2022. Pravni uéinky zapisu k ockamziku 15.02.2022 09:25:46. Zapis proveden
dne 11.03.2022; ulozeno na prac. Praha

ze dne

V-10260/2022-101
Poradi k 15.02.2022 09:25

o Zastavni prave smluvni
veskeré pohledavky do vyse 60 000 000 K& s p¥islusSenstvim ze smlouvy o Uvéru &. 2021-
0092 vzniklé do dne, ktery nastane za 20 let po dni uzav#eni zastavni smlouvy
k podilu 1/2
Oprdvnéni pro
Artesa, sporitelni druZstvo, Skrétova 490/12,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/IC0: 25778722
Povinnost k
Salutem - Realitni IV, s.r.o., Bélehradska B58/23,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/ICO: 11668661
Jednotka: 1128/44

Listina Smlouva o z¥izeni zAstavniho prava podle ob&.z. &. sml. 2021-0092/1B =ze dne
18.06.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 19.06.2024 09:06:32. Zapis proveden

dne 22.08.2024; uloZeno na prac. Praha
V-35638/2024-101

Poradi k¥ 19.06.2024 09:06

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Opravnéni pro
Artesa, spotritelni druZstvo, Skrétova 490/12,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/IC0O: 25778722

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &. sml. 2021-0092/1B ze dne
18.06.2024. Pravni Gé¢inky zapisu k ockamziku 19.06.2024 09:06:32. Zapis

proveden dne 22.08.2024; uloZeno na prac. Praha
V-35638/2024-101

Souvisejici zd4pisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Opravnéni pro
Artesa, spofitelni druZstvo, Skrétova 490/12,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/IC0O: 25778722

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni méste Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

gtrana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu Z6.08.2026 08:3535:02
Obec: 554782 Praha

QOkres:
730122 Holesovice List vlastnictvi: 2033

Kat.luzemi:
V kat. GUzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢&iselné rade

Typ vztahu
tina Smlouva o z¥izeni zAstavniho préva podle ob&.z. &. sml. 2021-0092/1B ze dne
18.06.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 19.06.2024 09:06:32. Zapis

proveden dne 22.08.2024; uloZeno na prac. Praha
V-35638/2024-101

o Zakaz zcizeni a zatizeni
pe dobu trvani zastavniho prava V-35638/2024-101
k podilu 1/2

Cprdvneni pro
Artesa, spofitelni druzstvo, Skrétova 490/12,

Vinohrady, 12000 Praha 2, RE/IC0: 25778722
Povinnost k

Salutem - Realitni IV, s.r.o., Bélehradska 858/23,

Vinchrady, 12000 Praha 2, RC/ICO: 11668661

Jednotka: 1128/44
&. sml. 2021-0092/1B =ze dne

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &.
Zapis proveden

18.06.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 19.06.2024 09:06:32.
dne 22.08B.2024; ulozZeno na prac. Praha
V-35638/2024-101

Pofadi k 19.06.2024 09:06

o EZastavni praveo smluvni
zastavni smlouvy

pechledavky specifikované v €l. I. odst. 1 pism. a) az d)
&. 202600060/ZSN/01 az do vyse 12 060 000 K&, které mochou vznikat nejpozdéji do

c.
01.09.2037

Oprdvnéni pro
CREDIX a.s., Pob¥ezni 297/14, Karlin, 18600 Praha B,

RC/ICO: 21246807
Povinnost k

Jednotka: 1128/44
&, sml. 202600060/ZSN/01 =ze

Listina Smlouva o zfrizeni zastavniho prava podle obé.z. &.
dne 29.07.2026. Pravni uc¢inky zapisu k ockamziku 29.07.2026 18:17:27. EZapis

proveden dne 25.08.2026; uloZzeno na prac. Praha
V-51691/2026-101

Pofadi k 29.07.2026 18:17
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Oprdvnéni pro
CREDIX a.s., Pobfezni 297/14, Karlin, 18600 Praha B,

RC/ICO: 21246807

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&. z.
dne 29.07.2026. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 29.07.2026 18:17:27.

proveden dne 25.08.2026; uloZzeno na prac. Praha
V-51691/2026-101

sml. 202600060/ZSN/01 ze

&
Zapis

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Oprdavnéni pro
CREDIX a.s., Pob¥ezni 297/14, Karlin, 18600 Praha B,

RC/ICO: 21246807
&. sml. 202600060/ZSN/01 ze

Listina Smlouva o z¥rizeni zastavniho prava podle obé&.z. &.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro hlavni méste Prahu, ked: 101.
strana 3
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu Z6.08.2026 08:3535:02

QOkres: Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 730122 Holesovice List vlastnictvi: 2033

V kat. GUzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢&iselné rade
Typ vztahu

dne 29.07.2026. Pravni ué¢inky zapisu k okamZziku 29.07.2026 18:17:27. Zapis
proveden dne 25.08.2026; uloZeno na prac. Praha
V-51691/2026-101

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
pe dobu trvani zastavniho prava V-51691/2026-101
Oprdvnéni pro
CREDIX a.s., Pobitezni 297/14, Karlin, 18600 Praha 8,
RE/ICO: 21246807
Povinnost k
Jednotka: 1128/44

Listina Smlouva o zFizeni zAstavniho prava podle ob&.=z. &. sml. 202600060/ZSN/01 =ze
dne 29.07.2026. Pravni ucinky zapisu k okamziku 29.07.2026 18:17:27. Zapis
proveden dne 25.08.2026; uloZzeno na prac. Praha

v-51691/2026-101

Pofadi k 29.07.2026 18:17

D Poznamky a dalsi cbdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozorneéni
Cislo Ffizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotcéena zménou

v-55159/2026-101

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 29.07.2026. Pravni ucd¢inky zapisu k okamZziku 30.07.2026 12:41:52.
Zapis proveden dne 25.08.2026.
v-51838/2026-101

Pro: Salutem - Realitni IV, s.r.o., Bélehradska 858/23, Vinohrady, RC/TCO: 11668661
12000 Praha 2

F Vztah bonitovanyvch pldné ekologickych jednotek (BFEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou vizdy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni méste Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéed: 101.
strana 4
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu Z6.08.2026 08:3535:02

QOkres: Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 730122 Holesovice List vlastnictvi: 2033

V kat. GUzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢&iselné rade

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.

Vwhotovil:
Cesky tFrad zemém&ficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vvhotoveno: 26.08.2026 08:50:27

Podpis, razitko: =3

Pouseni: Udaje katastru lze uZif pouze k uéellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho z
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného na

akona.
I
o ochrané osobnich udajd. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

izeni

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha, koéd: 101.

strana 5
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Komunardu 1128/53
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fachiz! se ve ftvrtam nadzemnim podlaZi
#Asti budovy s vchodem z Poupé&tovy ulice vchod do ni je napravo
od sestupnych schod@ (byt oczn.&. XLI.)
Bytova jednotka se sklada z kuchyn®, 1 pokoie a pfislufenstvi
o nasledujici plose :

kuchy 21, 00m* koupelna 3,30m" sklep 3, 40m*
pokoi 17, 80m” WC 1, 00m™ balkon 0, %0m”
predsih 7, BOm" spid 1,00m"

celkem 55,30m? (plocha balkonu se nepaditd do souhroul

J=dnotka je wvybavena plynovym sporabem. Z plynovymi kamny,
vanou s michaci baterii, plyn.karmou, listovni schrinkow, umyvadlem,
WG misou s nadr®f a zvonkem od vchodu do domu.

F viastnictvi j@ﬁnﬂfky—zarnvEﬁ—watff—spﬂ+nv+astniek#—PadiL————————
o velikosti 553/33230 na spoleénych tdstech budovy a pozemku.

nachazi se ve Cftvritém nadzemnim podlaZf
#asti budovy s vchodem z Poupgtovy ulice vochod do ni je nalevo

od setupnych schodf (byt ozn.é. XLII.}
Eytova jednotka se sklada z kuchyn®, 1 pokoje a prisluBenstvi

o nasledujici plosSe |

kuchy 17, 70m* koupelna Z,30m= sklep 5, 70m*
pokoi 20, 70m”? WC 1,00m* balkon 0,50m™
predsif 7, S0m* spil2 1., 00m*

celkem 54,%0m* (plocha balkonu se nepofita do souhrnu?

Jednotka je vybavena plynovym spordkem, 2 plynovd kamna WAK,
vanou s michaci baterii, plynovym ohtivafem vady, listovni schrankou,
umyvadlem, WC mizou s nadrii a zvankem od vchodu do domu.

K wvlastnictvi jednotky zdrove# patil spoluvlastnicky podil
o velikosti 549/33230 na spolefnych £istech budovy a pozemku.

Byiova isdnotka #.11268/43 nachazi se v patém nadzemnim podla®i,

v fasti budovy s vchodem = ulice Fomunardd vehod do ni ie nalevo

od vzestupnych schodd (byt ozn.d. XLIII.)
By tova& jednotka se sklada z kuchyn®, 1 pokoje a prislufen-
stvi o nasledujici plofe 3

kuchyii 16, 20m= koupelna Z,50m"  sklep 4, 50m"
pokoi 22,90m* WC 1,00m” balkon 0, 70m*
predsif &, BOm= spi? 1, &0m°

celkem 55,10m" {(plocha balkonu se nepotifitd do souhrnu)
Jednotka je vybavena plynovym spordkem, elektr. boilerem,
2 plynova kamna Wabl, vanou s mfchacti baterii,listovni schran—
kauw, umyvadlem, WC misou s nAdr¥®{ a zvonkem pd vchodu do domu.
K vlastnictvi jednotky zarovefl patdi spoluviastnicky podil
g velikosti 551/33230 na spolegnych gastech budovy a pozemku.

BytovA iednotka #,1128/44 nachazi se v pidtém nadzemnim podladt

tAsti budovy = vchodem z ulice Epmunardd vchod do ni je napravo

od vzestupnych schodf@ (byt ozn.&. XLIV.?
Bytova jednotka se sklada z kuchyn®, 1 pokojes a prislufen—

stvi o nasledujici plose :

kuchy i 1 &, 20m° koupelna 2, 50m* sklep &, 40m?
roko] 21, 30m? e 1, 00m" balkon 0, 90m=
ptedsif S, &0m? sp1 1, 50m”?

celkem 52.50m" (plocha balkonu se nepofita do souhrnw?
Jednotka je vybavena elektrickym sporakem, =l. boilerem,

i plynova kamna Wal, wvanou s michaci haterii,listovni schréan-

kou, umyvadlem, WC misou s nadrZi a zvonkem od vehaodu do domu.
K vlastnictvi jednotky zaroved patrf spoluvlastnicky podfl

o velikosti 525/33230 na spolefnych tidstech budovy a pozemku.

14

-02-



