OCENENI OBVYKLE (TRZNI) CENY

NEMOVITA VEC:

Soubor nemovitosti byvalého rekreaéniho aredlu sklddajici se z:

to vie vobci Doubravice, katastralni Gzemi Doubravice u Dvora
Krélové,

to vie v obci Bilé Poli¢any, katastrélni Gzemi Bilé Poli¢any

pozemek p. €. 406/2 — o velikosti 5512 m?,

pozemek st.p.€. 214 jehoi soucasti je stavba,

pozemek st.p.€. 215/1 jehoi soucasti je stavba, kterd ¢dstecné
stoji na pozemku jiného vlastnika (st.p.€. 215/2 a st.p.¢. 215/3),
pozemek st.p.¢. 216 jehoZ souéasti je stavba, pozemek st.p.¢. 217
jehoz soucasti je stavba,

pozemek st.p.¢.218 jehoz soucasti je stavba,

pozemek st.p.C. 219 jehoZ souéasti je stavba,

pozemek st.p.¢. 254 jehoZ soudasti je stavba,

pozemek st.p.€. 255 jeho? soudasti je stavba, kterd éastecné stoji
na pozemku jiného vlastnika (st.p.¢. 256 a st.p.€. 257),

pozemek p.£. 247 o velikosti 1764m?,

pozemek st.p.¢. 149 jehoZ soucasti je stavba,
pozemek st.p.€. 150 jehoZ souéasti je stavba,
pozemek st.p.€. 151 jeho? souédsti je stavba,
pozemek st.p.¢. 152 jehoZ soucasti je stavba,

Katastralni udaje:

Obec Doubravice, katastralni tizemi Doubravice u Dvora Kralové a
obec Bilé Poli¢any, katastralni tizemi Bilé Poli¢any

VLASTNICI dle
LVé. 93aLVeé.
45 ze dne
19.11.2025
(priloha)

Praha-luxury s.r.o., Opletalova 930/28, Nové
Mésto, 11000 Praha 1, IC 22273662

OBJEDNAVATEL:

KONTAKT:

| UCEL OCENENI: | Stanoveni ceny v case a misté obvyklé B

| Poéet vyhotoveni:

2 B
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| Podet stran 23

| Datum mistniho Setfeni:  8.11.2025 |

| Vyhotovitel: | RK Heppy, s.r.o. Priihonice, Ri¢anska 197, PSC 252 43 |
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NALEZ

Pozemek p.c.406/2 o celkové vymére 5.512m? (ostatni plocha) mirné svazity
pozemek, ktery je z prevazné casti zatravnén. Na tomto pozemku se nachazi ¢ast
pristupové zpevnéné komunikace, kterd pokrauje skrze pozemky jiného
soukromého vlastnika.

Soucasti pozemku p.¢. 406/2 je:

e Pozemek st.p.c. 214 0 vymére 36m? na kterém se nachazi jina stavba bez ¢isla
popisného, bez ¢isla evidencniho, ktera slozila jako skladovaci prostor.

e Pozemek st.p.c. 215/1 0 vymére 791m? (zastavéna plocha a nadvori) na kterém
se naléza budova bez ¢isla popisného, bez ¢isla evidenéniho. Budova ma
plochu strechou a sklada se z technického prizemi a prvniho patra. V tomto
objektu se nachazi v prizemi skladové prostory, kotelna se zasobnikem na
LTO, garaze. V prvnim patre je dominantnim prostorem jidelna/spolecenska
mistnost, dale kuchyné, pFiruéni sklad na potraviny, klubovna, bar, mistnost
oSetrovny a pokoj pro nemocné, kancelare, odpoéinkova mistnost, Satna pro
personal, toalety a umyvarny.

Tato budova je dominantou celého souboru nemovitosti. Jsou zde provedeny
rozvody vody, odpadu, elektfiny 230V a 380V v pFizemi. Technicky stav téchto
rozvodu je nevyhovujici. Konstrukce budovy je zdéna z ¢asti zelezobetonovy skelet
a z casti dfevénd konstrukce. Zdivo tvarnice, dfevéné obklady, omitky vapenné
anebo vapenocementové. Konstrukce stropu pfizemi a podlah prvého patra tvori
zelezobetonové preklady ,Miako*, kde pochozi éasti je z éasti dlazba, PVC krytina a
betonovy potér. Stfesni krytina je z azbestocementovych vlnitych desek. Budova je
napojena na ing. sité-elektfina 230/380V, obecni vodovod, kanalizace vlastni.
Celkovy stav objektu je zchatraly a k celkové rekonstrukci.

Zhora popisovani budova z ¢asti leZi na pozemku st.p.c. 215/1, ktery je ve vlastnictvi
objednatele a z ¢asti na pozemcich st.p.c. 215/2 (LV ¢. 255) a st.p.c. 215/3 (LV &. 449)
coz jsou pozemky jiného vlastnika.

e Pozemek st.p.C. 216 o vyméfe 58m? na kterém se nachdazi chata bez ¢isla
popisného, bez &isla evidenéniho.

e Pozemek st p.c. 217 o vymére 58m? na kterém se nachazi chata bez ¢isla
popisného, bez ¢isla evidencniho.
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e Pozemek st p.€. 218 o vymére 58m? na kterém se nachazi chata bez éisla
popisného, bez ¢isla evidenéniho.

e Pozemek st. p.C. 219 o vymére 69m? na kterém se nachazi chata bez ¢isla
popisného, bez Cisla evidenéniho.

e Pozemek st. p.¢. 254 o vymeére 62m? na kterém se nachazi jina stavba bez
cisla popisného, bez cisla evidenéniho, ktera slouzila pro technologii
precerpavani odpadnich vod z arealu, kde funkcnost nebyla ovérena.

e Pozemek st. p.c. 255 0 vymére 52m? na kterém se nachazi ostatni stavba bez
¢isla popisného, bez ¢isla evidenéniho, které slozila jako skladovaci prostor.

Souéasti pozemku st.p.¢. 216, st.p.€. 217, st.p.¢. 218 a st.p.¢. 219 jsou chaty, ¢astecné
podsklepené, ¢Easteéné zdéné konstrukce, prevainé drevéné konstrukce
s obloZenim a izolaci. Okna jsou jednoducha v dfevénych ramech. Stresni krtiny
tvori azbestobetonové vlnité desky. Do chatek je zavedena elektfina 230V bez
samostatného i podruzného méfeni. Po stavebni a technické strance je stav chatek
neuspokojivy, misty v havarijnim stavu, vhodné k celkové rekonstrukci.

e Pozemek p.&. 247 o vymére 1.764m? - (ornd plda) mirné svaZity terén,
zatravnény, volné navazujici na pozemek p.c. 406/2.

Soucasti tohoto pozemku je:

e Pozemek st. p.C. 149 o vymére 58 m?na kterém se nachazi chata bez ¢isla
popisného, bez ¢isla evidenéniho.

e Pozemek st. p.c. 150 o vymére 58 m? na kterém se nachazi chata bez éisla
popisného, bez &isla evidenéniho.

e Pozemek st. p.c. 151 o vymére 58 m?na kterém se nachazi chata bez cisla
popisného, bez cisla evidenéniho.

e Pozemek st. p.c. 152 o vymére 58 m? na kterém se nachazi chata bez éisla
popisného, bez cisla evidenéniho.

Soucasti pozemk st.p.€. 149, st.p.€. 150, st.p.€. 151 a st.p.€. 152 jsou chaty bez &isla
popisného a bez Ccisla evidenéniho, ¢astecné podsklepené, castecné zdéné
konstrukce, prevazné drevéné konstrukce s obloZenim a izolaci. Okna jsou
jednoducha v dfevénych ramech. Stiesni krtiny tvori azbestobetonové vinité desky.
Do chatek je zavedena elektrina 230V bez samostatného ¢i podruzného méreni. Po
stavebni a technické strance je stav chatek neuspokojivy, misty v havarijnim stavu,
vhodné k celkové rekonstrukci.

e Napozemku p.c. 1764 a p.c. 406/2 se nachazi celkem deset dFevénych chatek
o jedné mistnosti jako doc¢asné stavby stojici na zakladovych patkach. Do
chatek je zavedena elektrina 230V bez samostatného nebo podruzného
meéreni, kde elektroinstalace neodpovida prislusnym normam. Urceni poctu
kolik chatek na kazdém pozemku nebylo mozné protoze na misté nebyla
zFejma hranice mezi uvedenymi pozemky.
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Cely popisovany soubor nemovitosti tvofi jeden celek, kde jednotlivé diléi
nemovitosti na sebe navazuji jak pristupem, tak i svou funkci a tento areal slouzil
jako rekreacni. Naléza se v klidné éasti mezi obcemi Bilé Poli¢any a Doubravice
v blizkosti osady Velehradek (okr. Trutnov), kde se nachazi obchod s potravinami.
Ostatni obcanska vybavenost je v obci Bilé Policany a nebo v obci Doubravice.
Autobusové spojeni do Doubravic, Bilych Poli¢an, Dvlr Kralové nad Labem coZ je
obec s rozsifenou pusobnosti, kde se nachdzi skola i Skolka, prakticky lékar a
ostatni infrastruktura obcanskeé vybavenosti..

a p.¢.187/4 (zahrada) tvori celek a nachazi se v obci Klenovice, katastralni uzemi
Klenovice u Sobéslavi, GPS: 49°16'38.08"N, 14°42'51.26"E. Z obcanské vybavenosti se
v obci Klenovice nachazi obchod. Obec Klenovice ma mistni samospravu a v obci
zZije 674 obyvatel. Obec Klenovice patfi do spravniho obvodu obce Sobéslav
s rozSifenou pusobnosti.

Zadani
Stanoveni ceny v ¢ase a misté obvyklé

Prehled podkladu
Provedena fotodokumentace pFi osobni prohlidce, list vlastnictvi ¢. 45 a ¢. 93
katastralni mapa (priloha), porovnani s jinymi proddvanymi nemovitostmi.

Mistopis

Soubor nemovitosti se nachazi u osady Velehradek svou jednou ¢&asti lezi
v katastralnim Gzemi Bilé Poli¢any a druhou svou ¢&asti v katasralnim Gzemi
Doubravice u Dvora Kralové, okres Tachov.

Typ pozemku: X zast. plocha X ostatni plocha X orna puda

VyuZiti pozemk: x rekr.objekt X jiné

Okoli: - bytovd zéna * primyslova zéna - ndkupni zéna X ostatni
Pfipojky: / X voda / ' kanalizace -/ - plynvef./vl. * /X elektro - telefon
Dopravni dostupnost: (do 10 minut pésky): * MHD - Zeleznice X autobus

Dopravni dostupnost: (do 10 minut autem): - délnice/silnice I. t¥. X silnice 11, lIL.t¥.
Poloha v obci: irSi centrum - bytové domy rodinné

Pristup k pozemku: X zpevnénd komunikace X nezpevnéna komunikace
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19,11,2025 11:35:02

Okres: €20525 Trutnov Obec: 579076 Bilé Poli&any
Kat.Gzemi: 604135 Bilé Policany List vlastnictvi: 4§
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény
Vlastnické prdvo

Praha-luxury s.r.o., Opletalova 930/28, Nové Mésto, 22273662
11000 Praha 1

Tdentifikdtor Podil

B Nemovitosti

Pozemky
Farcela vyméra[m2] Druh pozemku gpisob vyuiiti 2Zplisob ochrany
st. 149 58 zastavéna plocha a
nadvori

Souédsti je stavba: bez &p/€e, jina st.
Stavbe stoji na pozemku p.&.: st. 149
st. 150 58 zastavéna plocha a
nadvori
Souédsti je stavba: bez &p/ce, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: sSt. 150

st. 151 58 zastavéna plocha a
nadveEi
Souldsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 151
st. 152 58 zastavéna plocha a
nadvoEi

Souédsti je stavba: bez &ép/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 152

247 1764 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl V&cni prava sloufici ve prospich nemovitosti v &4sti B - Bez zdpisu
C VE&cna prava zat&Zujici nemovitosti v &isti B vZetnd souvisejicich udajlt - Bez zapisu
O Poznamky a dal3i obdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 10.06.2025. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 13.06.2025 10:11:31.
Zapis proveden dne 04.07.2025,

V-4329/2025-610

Pro: Praha-luxury s.r.o., Opletalova 930/28, Nové Mésto, 11000 RE/ICO: 22273662
Praha 1

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela EFEJ Vyméra(m2]
247 51410 1764

Namovitos

Te ktarém vykondvd
radecky kraj, Fatastralni pracow
ana 1

Fatastrélni Giad pro Rrélos
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.11.2025 11:35:02

Okres: C20525 Trutnov Obec: 579181 Doubravice
Kat.uzemi: 631272 Doubravice u Dvora L astnictvi: 93
Kralove
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prévo
Praha-luxury s.r.o., Opletalova 930/28, Nové Mésto, 22273662 =
11000 Praha 1
B Nemovitosti
ky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku zZplsob vyuZiti Zpidsob_ochrany
st. 214 36 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 214
st. 215/1 791 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, jina st.
s8t. 216 58 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/ce, jina st.
Stavba stoji na pozemku p. st. 216
st. 217 58 zastaveéna plocha a
nadvori
Soufdsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 8t. 217
st. 218 58 zastavéna plocha a
nadvoii
Soufdsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: S8t. 218
8t. 219 69 zastavéna plocha a
nadvoii
Souddsti je stavba: bez é&p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 219
st. 254 62 zastavéna plocha a
nadvori
Soulfdsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: Bt. 254
st. 255 52 zastavéna plocha a
nadvori
Nz pozemku stoji stavba: bez &p/ée, jina st.
406/2 5512 ostatni plocha ostatni
komunikace
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, £. budovy Zplsob vyuZiti Na parcele Epltsob ochrany
bez ¢p/ce jina st. st. 215/1

st. 215/2, Lv 255

St. 215/3, LV 449
bez cp/ce jina st. 8t. 255

St. 256, LV 255

St. 257, LV 449

Bl V&cna prava slouzici

alni Gfad
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1911251203 0 pozemku |

i do katastru

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 51,2153

Obec: Joubrayice [579181]c

Katastralni uzemi: Doubravice u Dvora Kraloveé [631272]
Cislo LV: 449

Vymera [m?]: 6

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: KMD

Uréent vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Stavba na pozemku: bezip /< ev. jind stavba

Vlastnici, jini opravnéni

Derda Pavel, Velehradek 6, 54401 Doubravice

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 2adné zpiisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana 2adna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovdny zadné jiné zapisy.

»

« Rize ramc kterych byl k nemovitosti zapsan ceno

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastrélni ufad pro Kralovéhradecky

Kraj. Katastraini pracovidté Trutnov®

Zobrazené ( udaje n;:jﬁn.f_o_r-;nali;h—i;:‘h.;n;ﬂt'er. Platnost dat k 19.11.2025 10:00.
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19.11.25 1206 o pozemku |

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: st.2seor

Obec: Joubravice (579181}

Katastralni uzem:: Doubravice u Dvora Kralové [631272]
Cislo Lv: 255

Vyméra [m?) 13

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: M

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Stavba na pozemku bez ép /& ey, jina stavba

Vlastnici, jini opravnéni
Derda Pavel, Velehradek 6, 54401 Doubravice

Vale$ Vaclav, Slunedna 2406, 54401 Dvir Kralové nad Labem

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpasoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnickeho prava
Nejsou evidovana 2adna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany 2adné jiné zapisy.

- i te = tost
" Rizen a ery a

Nemovitost je v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralnl ufad pro Kralovet

kraj._Katastralni pracovidté TrutnovC®

Zobrazené daujé maj

1/2

1/2

ormativni charakter. Platnost dat k 19.11.2025 10:00.
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1911251206 Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemowitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 5709

Obec: Doubravice [579181]¢F

Katastralni uzemi: Joubravice u Dvora Kralove [631272]
Cislo LV- 449

Vyméra [mz]: 8

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapavy list: KMD

Urdeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Stavba na pozemku: bezip/d jina stavba

Vlastnici, jini opravnéni

Derda Pavel, Velehradek 6, 54401 Doubravice

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 2adné zpisoby ochrany

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana tadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany 2adné jiné zapisy.

 Rize

Nemovitost je v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastréln ufad pro Krdlovehradecky
Ktaj Katastralni pracoviste Trutnov®

Zobrazené idaje maji informativni charakter. Platnost dat k 19.11.2025 10:00.
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19.11.2512.05 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni éislo:
Obec

Katastralni uzemi:

Cislo LV: 255

Vyméra [m?] 10

Typ parcely Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Stavba na pozemku

Vlastnici, jini opravnéni

Derda Pavel, Velehradek 6, 54401 Doubravice 172

Valed Vaclav, Sluneéna 2406, 54401 Dvir Kralové nad Labem 1/2

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany tédné zpisoby ochrany

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana 2adna omezeni

Jiné zapisy

Nejsou evidovany 2adné jiné zapisy.

Nemovitost je v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni uiad pro Krilovehradecky,

Kat. 7
Ka

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 19.11.2025 10:00.

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

Stav stavby umoziuje podpis zdastavni smlouvy (vznikla véc)

Skutecné uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

Poloha nemovité véci v chranéném tdzemi

Poloha nemovitosti je umisténa v ochranném pasmu vodniho toku
Povodiiova zéna 1 - VYSOKE nebezpeéi vyskytu povodné / zaplavy
Nemovitd véc pronajimana

Ostatni rizika: Posuzovany soubor nemovitossti je v zchatralém stavu,
pfistupova cesta je pfez pozemek jiného vlastnika a ¢ast dvou budov lezi
na pozemku jiného vlastnika. Nad pozemkem je umisténo vzdusné vedeni
VN.

ANO
ANO
NE
NE

NE
ANO
NE
NE

| Vysledna cena | KE =8.387.000,--
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Prode| bytovan Stredocesky kra, Rakovnik y Komer Prode Ubytovan h Ky kraj Jindfichd

Prodej ubytovaciho zafizeni 550 m? Prodej ubytovaciho zafizeni 903 m?
Velka Chmelistna Volfifov - Brandlin
12 490 000 Ké (22 709 Ké&/m?) 15 450 000 K¢ (17 110 K&/m?)

£
Prodej ubytovaciho zafizeni 584 m? Prodej komeréni nemovitosti 12398 m?
MalSice - Dobrejice Kajov - Staré Dobrkovice
6 995 000 K¢ (11978 K&/m?) 15 000 000 K& (1210 K&é/m?)
Oduvodnéni:
Soubor nemovitosti neni udrzovan a nebyl delsi dobu provozovan. Nemovitost
uréend k rekreaci a je napojena na verejné sité vyjma plynu a kanalizace. Je
zapotrebni m.j. investice do technologie COV. Cena byla stanovena i s ohledem na
jiné nebo srovnatelné prodavané nemovitosti.
. V Pruhonicich Dne 19.listopadu 2025
RK Heppy, s.r.o. Ing. Josef Vlasak

RK HEPPY s.r.0.@

i Rizanska 197 7
i Prahanice, 25243 A
S (o]e 234‘46607 ;

Razitko, podpis
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