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1. ZADANI
1.1 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

Ut¢it obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ve vysi 7/24 na nemovitostech uvedenych na LV ¢. 725, k.d. Horni
Bucice, obec Vrdy, okres Kutna Hora.

1.2 UCEL POSUDKU
Exekudni fizeni.

2. VYCET PODKLADU

2.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU ZDROJU DAT
Data pro posudek byla ziskana z vefejné dostupnych informaci, pfevazné z internetovych zdrojt, udaji a informaci
sdelenych zadavatelem posudku a vlastni obhlidkou ocefiované nemovitosti.

22 VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS

Pro ziskani dat k vyhotoveni znaleckého posudku byly pouzity nasledujici zdroje:

Zikon ¢. 151/1997 Sb. Zakon o ocefiovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 523/2025 Sb. Vyhlaska, kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zikona o oceniovani
majetku (oceniovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich pfedpisa

Zikon ¢&. 254/2019 Sb. Vyhlaska o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech

Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. Vyhlagka o vykonu znalecké ¢innosti

Vyhlaska ¢. 370/2022 Sb. Vyhlaska o znale¢ném

Vyhlaska ¢. 505/2020 Sb. Vyhlaska, kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych znaleckych obott, jina
osvédceni o odborné zpusobilosti, osvédceni vydana profesnimi komorami a specializa¢ni studia pro obory a odvétvi
Vyhlaska ¢. 508/2020 Sb. Vyhliska o odméné a nahradé hotovych vydaji konzultanta piibraného pro ucely trestniho
fizeni

portal www.justice.cz

Pro ziskani dat o ocefiované nemovitosti byly pouzity nasledujici zdroje:
Informace zjisténé pfi mistnim Setfeni

portal www.cuzk.cz

portal www.obce.cz

portal www.mapy.cz

Pro ziskani dat o porovnatelnych nemovitostech byly pouzity nésledujici zdroje:

portal www.cuzk.cz
portal www.obce.cz

portal www.mapy.cz

2.3 VEROHODNOST ZDROJE DAT
Vsechny uvedené zdroje dat Ize povazovat za vérohodné



http://www.justice.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.obce.cz/
http://www.mapy.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.obce.cz/
http://www.mapy.cz/

3. NALEZ

3.1 INFORMACE O MISTNIM SETRENI{
Mistni $etfeni bylo provedeno dne 10.6.2026 za ucasti znalce Ing. Ondfeje Bouzka a povinného. Mistni probéhlo bez
komplikaci.

32 OBECNE PREDPOKLADY OCENENI
Predpoklada se, ze vlastnické pravo k majetku je spravné a tudiz je bez zavad. Zastavni prava nejsou posuzovana.
Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se plny soulad se vsemi pravnimi normami a predpisy.

3.3 POPIS OCENOVANE NEMOVITOSTI

VLASTNICKE UDAJE

Rybkova Marcela, 28. fijna 75, Dolni Budice, 28571 Vrdy 1?/24
Vitek Radek, Caslavska 53, Horni Budice, 28571 Vrdy 7[24

PREHLED POZEMKU A STAVEB

Pozemky
Parcsla Vyméra [m2] Druh pozemku Zpliseb wvyuZiti Zplisob ochrany
5t. 121 513 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Horni Budice, &.p. 53, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.d&.: St. 121
190/4 767 zahrada zemédElsky pludni
fond
MISTOPIS

Horni Bucice jsou vesnice, ¢ast obce Vrdy v okrese Kutnd Hora ve Stfedoc¢eském kraji. Nachazi se asi dva kilometry
zapadné od Vrd. Horni Bucice jsou také nazev katastralniho tzemi o rozloze 2,6 km?.

Umisténi v obci:
Ocenovana nemovitost je umisténa v centru Hornich Bucic. V okoli se nachazi prevazné rodinné domy-

Dopravni dostupnost lokality:
Pifjezd k nemovitosti je po zpevnéné komunikaci na pozemku 763/1 ve vlastnictvi kraje. Parkovani na misté je

mozné na vlastnim pozemku. V dochazkové vzdalenosti se nachazi autobusova zastavka.

Obcanska vybavenost v misté:
Obcanska vybavenost v misté je zakladni.

CELKOVY POPIS
Zakladni popis nemovitosti
Jedna se o pozemek St.p.¢. 121, jehoZ soucasti je stavba RD ¢&.p. 53 a pozemek zahrady p.¢. 190/4, vée v jednotném

funkénim celku. Soucasti je vedlejsi stavba zahradniho skladu s garazi, venkovni pravy a trvalé porosty.

Vymeéra pozemku

St.p.c. 121 zastavéna plocha a nadvori = 513 m?
p.c. 190/4 zahrada = 767 m?
Celkem = 1 280 m?

Vedlejsi stavba zahradniho skladu s garaZi neni zapsana v KN. S ohledem na jeji umisténi na hranici
pozemku v8ak zapis do KN vyZaduje. Jedna se tak o ,,éernou“ stavbu.

POPIS OBJEKTU RD

Jedna se o solitérni rodinny dam. Objekt ma dvé nadzemni podlazi, je ¢astecné podsklepeny. Stfecha je plocha a


https://cs.wikipedia.org/wiki/Vrdy
https://cs.wikipedia.org/wiki/Okres_Kutn%C3%A1_Hora
https://cs.wikipedia.org/wiki/St%C5%99edo%C4%8Desk%C3%BD_kraj

castecné sedlova.

Materialova charakteristika a vybaveni objektu

Zaklady jsou kamenné, obvodové stény jsou zdéné z plnych cihel (ptvodni ¢ast 1.NP) a pynosilikatovych tvarnic
(néstavba 2.NP), stfecha plochi/sedlovd, stropy rovné, krytina plechovd (2NP) a taskova (stfecha nad 1.NP),
klempitfské prvky jsou plechové kompletni, vnitini omitky vapenocementové, vnéjsi omitka biizolit, vnéjsi obklady
chybi, vnitfn{ obklady standardni keramické, schody betonové, vnitin{ dvefe dfevéné, okna jsou dievéna se zdvojenym
zasklenim, podlahy obytnych mistnosti vétsinou chybi nebo jsou povlakové, podlahy ostatnich mistnosti keramické,
vytapéni ustfedni plnovym kotlem (mimo provoz), elektroinstalace svételna i motorova, bleskosvod chybi, rozvod
studené a teplé vody, zdroj TUV boijler, vybaveni kuchyné chybi, koupelna se sprchovym koutem a vanou, WC
splachovaci. Napojeno na vefejnou kanalizaci. Voda z vlastni studny (potrubi ze studny ke dni mistnfho Setfeni
vykopano z divodu nutnosti vymeny), kanalizace do vefejného fadu. Plynovod je do objektu zaveden, ke dni mistntho

Setfeni demontovan plynomer).

Technicky stav
Technicky stav objektu je uchazejici. Objekt vyzaduje stavebni upravy. V piizemi ¢asti RD byla zahéjena rekonstrukce

interiéru.

Udaje z RUIAN

Datum dokondeni: 31.12.1990 Druh svislé nosné konstrukece: Kémen, cihly, tvdrnice v& kombinaci
Pocet byt(: 1 Pfipojeni na vodovod: S vodovodem

Zastavéna plocha [m?]: 128 Pripojeni na kanalizacni sit: Pfipoj na kanalizaéni sit’

Obestavény prostor [m?]: Pfipojeni na rozvod plynu: Plyn z vefejné sité

Podlahova plocha [m]: Zpusob vytapéni: Centralni dalkové (kotel mimo stavbu)
Pocet podlaii: 2 Vybaveni vytahem: Bez vytahu

Poéet vchodd: 0

SOUPIS MISTNOSTNI A PODLAHOVYCH PLOCH

NAZEV MISTNOSTI PODLAHOVA KOEFICIENT PODLAHOYA PLOCHA

PLOCHA [m?] PODLAHOVE | PO UPRAVE

PLOCHY [m? |KOEFICIENTEM [m?

1.PP
SCHODISTE 4,95 0 0,00
SKLEP 11,20 0,5 5,60
1.NP PROVOZNE ODDELENA CAST
WC 2,09 0,5 1,04
MISTNOST V REKONSTRUKCI 8,04 0,5 4,02
MISTNOST V REKONSTRUKCI 19,84 0,5 9,92
MISTNOST V REKONSTRUKCI 11,29 0,5 5,64
MISTNOST V REKONSTRUKCI 1,60 0,5 0,80
MISTNOST V REKONSTRUKCI 2,13 0,5 1,06
MISTNOST V REKONSTRUKCI 421 0,5 2,10
1.NP
ZADVERI 32,48 1 32,48
CHODBA 15,10 1 15,10
SCHODISTE 6,24 1 6,24
KUCHYNE 14,68 1 14,68
KOUPELNA 3,47 1 3,47




POKO] 24,90 1 24,90
POKO] 17,02 1 17,02
KOMORA 3,00 1 3,00
2.NP
CHODBA 7,34 1 7,34
WC 1,07 1 1,07
KOUPELNA 2,53 1 2,53
POKO] 13,50 1 13,50
POKO] 19,00 1 19,00
BALKON 5,00 0,5 2,50
KUCHYNE 12,30 1 12,30
TERASA 13,84 0,5 6,92
CELKEM 256,81 212,25

Pozn.: Koeficienty dle typu podlahové plochy jsou stanoveny dle Standardi ocefiovani nemovitych véci Ceské

bankovni asociace.

» ZASTAVENA KONSTRUKCNI OBESTAVENY

PODLAZI PLOCHA VYSKA PROSTOR

1.PP 20,00 2,40 48,00
INP PRIZEMNI CAST 97,11 2,85 276,77
INP PATROVA CAST 80,53 3,10 249,66
2NP _ ’ 84,00 2,74 230,16
STRECHA PRIZEMI

CAST 97,11 2,50 121,39
CELKEM 925,98




34 POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT

Data pro znalecky posudek byla ziskana z vefejné dostupnych informaci, pfevazné z internetovych zdroja, udaju a
informaci sdélenych zadavatelem posudku, osobami ucastnicich se mistniho Setfen{ a vlastni obhlidkou ocefiované
nemovitosti.

Objekt byl zaméfen pfi mistnim Setfen.

Pomoci dalkového piistup do KN byly zjistény vyméry ocenovanych pozemku ve. vlastnickych adaji, zastavnich prav
a vécnych bfemen.

Udaje porovnavanych nemovitosti byly ziskany pomoci dalkového piistup do KN, piipadné z realitni inzerce
Pripadné nepfesnosti pfi sbéru a tvorbé dat majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku jsou uvedeny v oddilu
6.3 PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJiCI JEHO PRESNOST

3.5 POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

Vsechna ziskana data byla peclivé prozkoumana a uloZzena do archivu znalce k pfipadnému pfezkoumani znaleckého
posudku.

Rozmeéry podlahovych ploch uvedenych v posudku vychazi z vlastnfho zaméfen{ na miste.

Vymeéry pozemku vychazi ze ziskanych dat z dalkového piistupu do KN pomoci portalu www.cuzk.cz.

Pomoci dalkového piistupu do KN a udaji v realitn{ inzerci o porovnavanych nemovitosti bylo zajisténo maximum

dostupnych pouzitelnych informaci majicich vliv na zavér znaleckého posudku.
Ptipadné nepfesnosti pfi zpracovani dat majici vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku jsou uvedeny v oddilu 6.3
PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICI JEHO PRESNOST

36  VYCET ZPRACOVANYCH DAT
Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 725 ze dne 15.4.2026 pofizeny zadavatelem posudku
Snimek kat. mapy pro k.d. Hornf Bucice ze dne 8.6.2026 pofizeny znalcem pomoci portalu www.cuzk.cz

Snimek kat. mapy ortofoto pro k.d. Horni Bucice ze dne 8.6.2026 pofizeny znalcem pomoci portalu www.cuzk.cz
Situa¢ni mapa ze dne 8.6.2026 pofizena znalcem pomoci portilu www.mapy.cz

Fotodokumentace ze dne 10.6.2026 pofizend znalcem fotoaparatem Nikon D3200

Zaméfeni nemovitosti ze dne 10.6.2026 pofizené znalcem pomoci pifstroje Toolcraft LDM 50U a svinovacim
ocelovym metrem.

Kupni smlouvy ziskané z portalu www.cuzk.cz

Portal www.mapy.cz


http://www.cuzk.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.mapy.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.mapy.cz/

4. POSUDEK

4.1 POPIS POUZITYCH METODIK

Cena zjisténa
Cena 7jisténd (administrativai cena) podle cenového pfedpisu vyhlisky MF ¢. 441/2013 Sb. v aktudlnim znéni, kterou
se provadéji nékterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku.

Cena obvykla

Obvyklou cenou se pro tcely zakona o ocenovani majetku rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodeji stejného,
popiipad¢ obdobného majetku, nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastnf oblibou se rozumi zvlastnf hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu
k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urc se ze sjednanych cen porovnanim.

Pokud pro ocenovanou nemovitost neni mozné nalézt statisticky viznamny soubor prodeji (tedy sjednanych cen)
obdobnych nemovitosti na mistnim ¢i alespon regionalnim realitnim trhu a nelze tedy sestavit mnozinu porovnatelnych
cen, neni mozné urcit obvyklou cenu postupem definovanym v §la ocenovaci vyhlasky. V takovych piipadech je
vhodné pro urcenf ceny pouzit bud’

I) metodu popsanou v §1b ocefiovaci vyhlasky, kterda diava moznost aplikovat vice zptisobt ocenéni (zejména
porovnavaci, vinosovy nebo nikladovy zptsob ocenéni) a jejimz vysledkem je urcenf ,,trznf hodnoty*

Trini hodnota

V souladu se zakonem o ocenovani majetku a s Mezinarodnimi ocenovacimi standardy (IVS) se pod pojmem trzni
hodnota rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mely byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trznfho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlive a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely zdkona o ocenovani majetku rozumi, ze Gcastnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji nezavisle.

Vlastni proces stanoven{ trznf hodnoty se v prab¢hu historického vyvoje ustalil na zakladnich tfech piistupech
ocenovani majetku, a sice:

Nakladovy zptsob

Tato metoda stanovuje reprodukéni cenu nemovitosti snizenou o opotiebeni. Reprodukéni cena odpovida
vysi naklada, které by bylo nutno v dob¢ ocenéni vynalozit na pofizeni stejné nebo srovnatelné nové nemovitosti. Pri
urcen{ nakladové hodnoty je tfeba zohlednit opotfebent, které se urcuje s ohledem na stavebnétechnicky stav a
moralni zastarani nemovitosti.

Vynosovy zptusob
Metoda stanoveni vynosové hodnoty nemovitosti vychdzi z principu ocenéni uzitku z vlastnictvi
nemovitosti plynouciho ve formé najemného inkasovaného vlastnikem (pronajimatelem)

Porovnavaci zptisob

Tato metoda je zalozena na porovnani pfedmétné nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
dobé realizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢i
souboru staveb, tak i hodnotu pozemku. Porovnavaci hodnota dava nejpiesnéjsi obraz o skute¢né realizovanych
cenach. Nevyhodou je neustalé zastaravani informaci a potfeba neustalé aktualizace porovnavaci databaze.
S mnozZstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité roste i pfesnost hodnoceni a schopnost znalce odlisit kvalitu, a
tedy i vliv jednotlivych parametri na cenu. Velky vliv na kvalitu dosazenych porovnavacich cen ma ovéfena
informace o prabchu prodeje.



4.2 STANOVEN{ CENY ZJISTENE

Znaleckym ukolem bylo zadano stanoveni Ceny obvyklé. Cena zjisténa tedy neni stanovena.

43 STANOVENI{ CENY OBVYKLE

431  POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

Postup vypoctu:

Primérna jednotkova cena je vypoctena aritmetickym pramérem z jednotlivich upravenych jednotkovych cen
srovnavacich nemovitosti (vzorkw). Jednotlivé upravené jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek koeficientd K1-
K7. Jednotkova cena srovnavaci nemovitosti (vzorki) je vypoctena jako podil ceny srovnavaci nemovitosti po Gprave
koeficienty a jeji uzitné plochy.

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi oceniovanou a srovnatelnou nemovitost. Jevi-li se ocenovana
nemovitost v daném kritériu cenove lepsi, je koeficient vétsf nez 1, jevi-li se ocenovana nemovitost v daném kritériu
cenove horsi, je koeficient mensf nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné nemovitosti. Pro
koeficient K2 platf nepfima dmeéra, tedy ¢im vétsi je oceniovana nemovitost oproti porovnavané, tim mensi je
porovnavaci koeficient.

Zduavodnéni a popis pouZitych koeficient pro porovnani:

Koeficient K1 — zohlednuje skute¢nost, zda porovnavané nemovité véci byly zobchodované,

okolnosti prodeje

Koeficient K2 — zohlednuje velikost ocennované nemovitosti vzhledem k nemovitostem srovnavacim
Koeficient K3 — zohlednuje polohu ocenované nemovitosti v ramci uzemniho celku (velikost sidla, obc¢anska
vybavenost, dopravni dostupnost) vzhledem k nemovitostem srovnavacim

Koeficient K4 — zohlednuje provedeni a vybaven{ oceniované nemovitosti vzhledem k nemovitostem srovnavacim,
Koeficient K5 — zohlednuje celkovy stav a stafi ocenované nemovitosti vzhledem k nemovitostem srovnavacim
Koeficient K6 — zohlednuje velikost pozemku néleZejictho k ocenované nemovitosti vzhledem k nemovitostem
srovndvacim

Koeficient K7 — zohlednuje okolnosti prodeje, stav na realitnim trhu a celkové vyhodnoceni znalce

Ke dni ocenéni je v okoli n¢kolik rodinnych domu, u kterych byl v nedavné dobé zrealizovan prodej. Pro porovnani
byly vybrany niZze uvedené nemovitosti (vzorky).
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Vzorek &.1

Nazev: Rodinny diim
Lokalita 5 kyemna 219, Vidy
Popis:

6454_2025-205 a z ddaji dostupnych v RUTAN.

o

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - zobchodovano
IK2 Velikosti objektu — vyrazné mensi

IK3 Poloha — obdobna

K4 Vybaveni — obdobné

IK5 Celkovy stav — pravdépodobné lepsi

IK6 Vliv pozemku — mensf pozemek

IK7 Uvaha zpracovatele ocenéni — starsi datum zrealizované transakce

Kupni cena Zastavéna plocha Jedn. cena
[K¢] vSech podlazi K¢/m?
[m?]
2500 000 85 29 411

Zrealizovany prodej nemovitosti ze dne 24.10.2025. Solitérn{ objekt, jednopodlazni. Sedlova stiecha.
Zastavena plocha 1.NP 85 m? (pfevzato z KN). Vlastni pozemek o celkové vymete 692 m?. Kompletni
inzenyrské sité¢ dle RUIAN. Nemovitost je umisténa nedaleko oceiované nemovitosti. Celkovy stav
nemovitosti se jevi obdobny jako u o ocenované nemovitosti. Informace o prodeji nemovitosti jsou prevzaté z
udaji uvedenych v kupni smlouvé ziskané pomoci dalkového piistupu do KN — vkladové fizeni V-

1,00
0,70
1,00
1,00
0,90
1,10
1,05

Celkovy koef.
Kc

Upravena j. cena [K¢/m?)

0,727 21387
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Vzorek &.2

Nazev: Rodinny déim
Lokalita  (jslavska 55, Horni Bucice
Popis: Zrealizovany prodej nemovitosti ze dne 12.7.2025. Radovy objekt, jednopodlazni s obytnjm podkrovim.

Sedlova stfecha. Zastavéna plocha 1.NP 123 m? (pfevzato z KN); podkrovi 68 m? (méfeno nastrojem méten{
v KN). Vlastni pozemek o celkové vyméte 1499 m? Nemovitost je umisténa nedaleko ocefiované

nemovitosti. Celkovy stav nemovitosti se jevi obdobny jako u o oceniované nemovitosti. Informace o prodeji
nemovitosti jsou prevzaté z idaji uvedenych v kupni smlouvé ziskané pomoci dalkového piistupu do KN —
vkladové fizenf V-4025_2025-205 a z tdajt dos

tuﬁn}’zch v RUIAN.

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - zobchodovano 1,00
K2 Velikosti objektu — mensi 0,90
IK3 Poloha — obdobna 1,00
K4 Vybaveni — obdobné 1,00
K5 Celkovy stav — pravdépodobné lepsi 0,90
K6 Vliv pozemku — obdobny pozemek 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — starsi datum zrealizované transakce 1,05

Kupni cena Zastavéna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?)

[K¢] vSech podlaZi K¢/m? Kc
[m?]
4 600 000 191 24 083 0,850 20 482
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Vzorek ¢.3

Nazev: Rodinny déiim
Lokalita  Dykelskych hrdint 299, Vrdy
Popis: Zrealizovany prodej nemovitosti ze dne 16.3.2026. Solitérni objekt, dvoupodlazni, podsklepeny. Plochd

stfecha. Zastavéna plocha 1.NP 84 m? (pfevzato z KN); 2.NP 84 m? (pievzato z KN); 1.PP 84 m? (odhad).
Vlastni pozemek o celkové vymefe 879 m? Nemovitost je umisténa nedaleko ocenované nemovitosti.
Celkovy stav nemovitosti se jevi obdobny jako u o ocenované nemovitosti. Informace o prodeji nemovitosti
jsou pfevzaté z udaju uvedenych v kupni smlouvé ziskané pomoci dalkového pfistupu do KN — vkladové
fizeni V-1572_2026-205 a z udaji dostupnych v RUTAN. Zastavéna plocha 1.PP pro vipoéet je uvazovana

pouze z 50 %.
Q.

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - zobchodovano 1,00
K2 Velikosti objektu — mens{ 0,90
IK3 Poloha — obdobna 1,00
K4 Vybaveni — obdobné 1,00
K5 Celkovy stav — pravdépodobné lepsi 0,90
K6 Vliv pozemku — mensf pozemek 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — neuvedeno 1,00

Kupni cena Zastavéna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?|

[K¢] vSech podlaZi K¢/m? Kc
[m?]
5 050 000 210 24 047 0,891 21 425

432  VYSLEDKY ANALYZY DAT
Vysledna jednotkovd cena je uréena aritmetickym prameérem jednotkovych cen vsech uvedenych porovnavanych
nemovitosti po upravach jednotkovych cen koeficienty pro srovnani.

IMinimalni jednotkova cena 20 482 K¢/m?
Pramérna jednotkova cena 21 098 K¢/m?
IMaximdlni jednotkovd cena 21 425 K¢/m?

Vypocet hodnoty na zakladé zastavéné plochy podlazi

[Pramérna jednotkova cena 21 098 K&/ m?2
Celkovd zastavénd plocha viech podlazi ocetiované nemovité véci 281,65 m?2

Vysledna cena obvykla 5942 251 K&
[Vysledna cena obvykla po zaokrouhleni 5940 000 K&
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4.4 STANOVEN{ HODNOTY PODILU

441 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

Obvykla cena nemovitosti byla stanovena porovnanim s obdobnymi nemovitostmi v okoli. V listopadu r. 2013 byl
Asociaci znalct a odhadct CR, o.s. publikovan "Znalecky standard POSN ¢&. 11", ktery mimo jiné fesf situaci pfi
ocenovani spoluvlastnickych podilt. Zde se uvadi, Ze stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu je obvykle
nutné pro soudni spory, drazby a finan¢ni vyporadani. Popis feseni: obvykla cena spoluvlastnického podilu by
nemela byt rovna aritmetickému podilu z celkové obvyklé ceny nemovité véci, protoze kupujici je omezen ve
vykonavani svych vlastnickych prav dal$imi spoluvlastniky, popf. nemize nemovitou véc vibec redlné uzivat (napf.
rodinny dim s jednim bytem, bytova jednotka). Vliv na obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ma a) typ nemovité
véci a b) vyse spoluvlastnického podilu: a) typ nemovité véci: U nemovitych veéci komercnich (pfinasejicich vinos),
napf. obytny dim, administrativni budova, provoznf areal, zemédélské pozemky, je obvykla cena spoluvlastnického
podilu pouze mirné sniZzena oproti aritmetickému podilu z celkové obvyklé ceny, nebot’ pfi zméné spoluvlastnika
nemovita véc pfinasi totozny vynos. Novy vlastnik je pouze omezen ve vykonavani vlastnickych prav velikost{ svého
spoluvlastnického podilu. U nemovitych véci nekomerénich (napf. byty, rodinné domy, stavebni pozemky, rekreacni
stavby) je omezeni vyrazné veétsi, rozbor viz niZze. b) vyse spoluvlastnického podilu: Je zfejmé, Ze vétsinovy vlastnik
muze lépe vykovavat sva vlastnicka prava nez mensinovy vlastnik. Pokud je oceniovan mensinovy spoluvlastnicky
podil, je snizeni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu vyssi nez u vétsinového podilu. Zavér: v databazi
realizovanych prodeji se vétsinou podobné prodeje, vzhledem k jejich malé frekvenci a netypicnosti, prakticky
nenachazeji. Vysi obvyklé ceny spoluvlastnického podilu navrhujeme stanovovat nasledovné: Komeréni nemovité
veci: - vétsinovy podil - sniZzeni aritmetického podilu do 5 % - mensinovy a poloviéni podil - sniZzen{ aritmetického
podilu o 5 - 10 % Nekomeréni nemovité véci: - vétsinovy podil - snizenf aritmetického podilu o 15 - 20 %. -
mensinovy a polovi¢ni podil - snizen{ aritmetického podilu o 20 - 40 %.

442  VYSLEDKY ANALYZY DAT

Cena obvykla nemovitosti: 5 940 000,- K¢
Vyse podilu na nemovitosti: 7/24
Aritmeticky stanovena hodnota podilu na nemovitosti: 1732 500,- K¢
Srazka z hodnoty podilu dle Znaleckého standardu: 30 %
Hodnota podilu na nemovitosti: 1212 750,- K¢
Hodnota podilu na nemovitosti po zaokrouhleni na desetitisice: 1210 000,- K¢
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5. ODUVODNENI
5.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Cena obvykla nemovitost{ uvedenych na LV ¢. 725, k.d. Horni Bucice, obec Vidy, okres Kutna Hora je stanovena
porovnanim se zobchodovanymi rodinnymi domy a po uprave cen korekénimi koeficienty ¢inf ke dni mistniho
Setfenf celkem:

5.940.000,- K¢
Hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi 7/24 na nemovitostech uvedenych na LV ¢. 725, k.i. Horni Buéice,
obec Vrdy, okres Kutna Hora vychazi z ceny obvyklé upravené dle konstatovani znalce v oddilu 4.4.1 tohoto

posudku a cinf ke dni mistnfho Setfeni celkem:

1.210.000,- K&

5.2 KONTROLA POSTUPU
Vyse uvedeny postup byl znalcem zkontrolovan a je v souladu s aktualné platnymi zakony a provadécimi vyhlaskami.
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6. ZAVER

6.1 CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

Ut¢it obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ve vysi 7/24 na nemovitostech uvedenych na LV ¢. 725, k.d. Horni
Bucice, obec Vrdy, okres Kutna Hora.

6.2 ODPOVED

Cena obvykla nemovitosti uvedenych na LV &. 725, k.u. Horni Bucice,
obec Vrdy, okres Kutna Hora €ini ke dni mistniho Setfeni celkem:

5.940.000,- K¢
slovy: pétmiliontadevétsetltyficettisickorunceskych
Hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi 7/24 na nemovitostech
uvedenych na LV ¢&. 725, k.a. Horni Bucdice, obec Vtdy, okres Kutna
Hora Cini ke dni mistniho Setfeni celkem:

1.210.000,- K¢

slovy: jedenmiliondvéstédesettisickorunceskych

6.3 PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICI JEHO PRESNOST

Uvedené hodnoty jsou platné ke dni mistntho Setfeni.

Dle LV ¢. 725, k.. Horni Budice je ocefiovana nemovitost v oddilu ,,C* zatizena 8x Zastavnim pravem zakonnym.
Uvedené nenf zohlednéno v ocenéni.

Dle LV ¢. 725, k.. Horni Bucice je ocefiovana nemovitost v oddilu ,,D* zatizena 3x Zahajenim exekuce. Uvedené
nenf zohlednéno v ocenéni.

Udaje o porovnavanych nemovitostech (vzorky) byly ziskany pouze z dostupnych divéryhodnych zdrojd, . z
kupnich smluv ziskanych pomoci dalkového piistupu do katastru nemovitost{ a z realitni inzerce. Znalec vychazel

provedeni, vnitini dispozici objektt a pfipadnych stavebnich a pravnich vadach vaznoucich na nemovitostech.

Vyse uvedené skute¢nosti mohou mit vliv na pfesnost zaveéru.

16



7. PRILOHY

SEZNAM PRILOH

Priloha ¢.1 - Fotodokumentace

Priloha ¢.2 - V{pis z katastru nemovitosti LV
Priloha ¢.3 - Snimek kat. mapy

Priloha ¢.4 - Situa¢ni mapa
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PRILOHA C.1- FOTODOKUMENTACE

DATUM PORIZENI: 10.6.2026
ZDROJ: MISTNI SETRENT{
C. ZNALECKEHO POSUDKU: 031450/2026
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2026 04:55:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 192EX 46/25 pro Soudni exekutor
Jakubovska Veronika, Mgr.

Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 534587 Vrdy
Kat.uzemi: 786225 Horni Bucice List vlastnictvi: 725
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Rybkova Marcela, 28. ¥ijna 75, Dolni Bucdice, 28571 Vrdy 17/24
Vitek Radek, Caslavska 53, Horni Bucdice, 28571 Vrdy 7/24

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplsob ochrany
st. 421 513 zastavéna plocha a

nadvori
Soucddsti je stavba: Horni Buéice, &.p. 53, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 121

190/4 767 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich ddajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo zakonné
ke spoluvlastnickému podilu 7/24
k zajisténi pohledavky:Existujici, Platebni vymér &.j.: 42005/130/8014/29.9.2014/795/s0
ze dne 29.9.2014, v castce 4.359,00 Ke.

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: Uzemni
sprava socialniho zabezpeceni pro hlavni mésto Prahu a
Stredocesky kraj, Sokolovska 855/225, Vysocany, 19000
Praha 9

Povinnost k
Vitek Radek, Caslavska 53, Horni Bué&ice, 28571 Vrdy,
RC/1CO0:
Parcela: St. 121, Parcela: 190/4

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpec¢eni o z¥izeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) Okresni sprava socialniho zabezpedeni Kutna Hora
42005-210-8070/2025 -02263/51/PD-1 ze dne 31.10.2025. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 03.11.2025 12:01:36. Zapis proveden dne 25.11.2025.

V-6437/2025-205

Poradi k 03.11.2025 12:01

o Zastavni pravo zakonné
ke spoluvlastnickému podilu 7/24
k zajisténi pohledavky:
Existujici, Platebni vymér &.j.: 42005/130/8014/8.7.2015/256/S0, ze dne 8.7.2015 ve
vysi 18.431,00 Keé&.
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: Uzemni
sprava socialniho zabezpeceni pro hlavni mésto Prahu a
Stredocesky kraj, Sokolovska 855/225, Vyso&any, 19000
Praha 9

Povinnost k
Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Kutna Hora, kéd: 205.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2026 04:55:00

Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 534587 Vrdy
Kat.tzemi: 786225 Horni Bucice List vlastnictvi: 725
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Vitek Radek, Caslavska 53, Horni Bucice, 28571 Vrdy,

RE/1C0:

Parcela: St. 121, Parcela: 190/4

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpec¢eni o z¥izeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 0SSZ Kutna Hora 42005-210-8070/2025 -02266/52/PD-1
ze dne 31.10.2025. Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 03.11.2025 12:01:37. Zapis
proveden dne 26.11.2025.
V-6445/2025-205

Poradi k 03.11.2025 12:01

o Zastavni pravo zakonné
ke spoluvlastnickému podilu 7/24
k zajisténi pohledavky:
Existujici, Platebni vymér &.j.: 42005/130/8014/29.9.2016/788/S0
ze dne 29.9.2016 v ¢astce 30.514,00 Ké&.

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: Uzemni
sprava socialniho zabezpeceni pro hlavni mésto Prahu a
Stredocesky kraj, Sokolovska 855/225, Vyso&any, 19000
Praha 9
Povinnost k
Vitek Radek, Caslavska 53, Horni Bué&ice, 28571 Vrdy,
RC/1C0:
Parcela: St. 121, Parcela: 190/4
Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpec¢eni o z¥izeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 0SSZ Kutna Hora 42005-210-8070/2025 -02269/53/PD-1
ze dne 31.10.2025. Pravni Gcéinky zapisu k okamziku 03.11.2025 12:01:38. Zapis
proveden dne 27.11.2025.
V-6447/2025-205

Poradi k 03.11.2025 12:01

o Zastavni pravo zakonné
ke spoluvlastnickému podilu 7/24
k zajisténi pohledavky: Existujici, Platebni vymér &.j.:
42005/130/8014/23.10.2017/789/KU, ze dne 23.10.2017 v &astce 28.639,00 K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: Uzemni
sprava socialniho zabezpec¢eni pro hlavni mésto Prahu a
Stredoc¢esky kraj, Sokolovska 855/225, Vysocany, 19000
Praha 9
Povinnost k
Vitek Radek, Caslavska 53, Horni Bucdice, 28571 Vrdy,
RC/ICO:
Parcela: St. 121, Parcela: 190/4

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o z¥izeni zastavniho prava ($§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) Okresni sprava socidlniho zabezpe&eni Kutna Hora
42005-210-8070/2025 -02271/54/PDS-1 ze dne 31.10.2025. Pravni U&inky zapisu k
okamziku 03.11.2025 12:01:39. Zapis proveden dne 03.12.2025.

V-6436/2025-205

Poradi k 03.11.2025 12:01

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Kutna Hora, kéd: 205.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2026 04:55:00

Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 534587 Vrdy
Kat.tzemi: 786225 Horni Bucice List vlastnictvi: 725
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zastavni pravo zakonné
ke spoluvlastnickému podilu 7/24
k zajisténi pohledavky: Existujici, Platebni vymér ¢&.j.:
42005/130/8014/20.6.2018/163/KU, ze dne 20.6.2018 v castce 33 893 K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: Uzemni
sprava socialniho zabezpec¢eni pro hlavni mésto Prahu a
Stredocesky kraj, Sokolovska 855/225, Vysocany, 19000
Praha 9
Povinnost k
Vitek Radek, Caslavska 53, Horni Buéice, 28571 Vrdy,
RC/1CO0:
Parcela: St. 121, Parcela: 190/4

Listina Rozhodnuti Uzemni spravy socialniho zabezpec¢eni o zfrizeni zastavniho prava
podle zakona &. 582/1991 Sb. Okresni sprava socialniho zabezpe&eni Kutna Hora
&.j. 42005-210/8070/2025 -02547/57/PD-1 42005-210/8070/25.11.2025-02547/57/PD-1
ze dne 25.11.2025. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 25.11.2025 12:59:52. Zapis
proveden dne 17.12.2025.
V-6948/2025-205
PoFadi &k 25.11.2025 12:59

o Zastavni pravo zakonné
ke spoluvlastnickému podilu 7/24, k zajisténi pohledavky:
Existujici, Platebni vymér &.j.: 42005/130/8014/12.8.2019/301/KU, ze dne 12.8.2019
v castce 48.644 Kc.
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: Uzemni
sprava socialniho zabezpec¢eni pro hlavni mésto Prahu a
Stredocesky kraj, Sokolovska 855/225, Vysoc¢any, 19000
Praha 9
Povinnost k
Vitek Radek, Caslavska 53, Horni Bucdice, 28571 Vrdy,
RC/1CO0:
Parcela: St. 121, Parcela: 190/4

Listina Rozhodnuti Gzemni spravy socialniho zabezpec¢eni o z¥izeni zastavniho prava
podle zakona &. 582/1991 Sb. Okresni sprava socialniho zabezpedeni Kutna Hora
&.j. 42005-210/8070/2025 -02549/58/PD-1 42005-210/8070/25.11.2025-02549/58/PD-1
ze dne 25.11.2025. Pravni Géinky zapisu k okamziku 25.11.2025 13:00:13. Zapis
proveden dne 22.12.2025.
V-6951/2025-205
Poradi k 25.11.2025 13:00

o Zastavni pravo zakonné
ke spoluvlastnickému podilu 7/24
k zajisténi pohledavky:Existujici, Platebni vymér &.j.: 42005/130/8014/11.10.2021/651/S
O, ze dne 11.10.2021 v &astce 104.638,00 K¢&.

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: Uzemni
sprava socialniho zabezpeceni pro hlavni mésto Prahu a
Stredocesky kraj, Sokolovska 855/225, Vysocany, 19000
Praha 9

Povinnost k

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Kutna Hora, kéd: 205.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2026 04:55:00

Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 534587 Vrdy
Kat.tzemi: 786225 Horni Bucice List vlastnictvi: 725
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Vitek Radek, Caslavska 53, Horni Bucdice, 28571 Vrdy,
e/ 3co; IR

Parcela: St. 121, Parcela: 190/4

Listina Rozhodnuti Gzemni spravy socialniho zabezpec¢eni o z¥izeni zastavniho prava
podle zakona ¢. 582/1991 Sb. Okresni sprava socialniho zabezpecdeni Kutna Hora
&.j. 42005-210/8070/2025 -02553/59/PD-1 42005-210/8070/25.11.2025-02553/59/PD-1
ze dne 25.11.2025. Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 25.11.2025 15:00:26. Zapis
proveden dne 29.12.2025.
V-6955/2025-205
Poradi k 25.11.2025 15:00

o Zastavni pravo zakonné
ke spoluvlastnickému podilu 7/24
k zajisténi pohledavky: Existujici, Vykaz nedoplatkt &. j.:
42005/130/8013/14.10.2025/1272/HJ/224, ze dne 14.10.2025, v &astce 221.826,00 K&.

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: Uzemni
sprava socialniho zabezpeceni pro hlavni mésto Prahu a
Stredoc¢esky kraj, Sokolovska 855/225, Vysocany, 19000
Praha 9

Povinnost k
Vitek Radek, Caslavska 53, Horni Bué&ice, 28571 Vrdy,
RC/1C0:
Parcela: St. 121, Parcela: 190/4

Listina Rozhodnuti Uzemni spravy socidlniho zabezpec¢eni o z¥izeni zastavniho prava
podle zakona &. 582/1991 Sb. Okresni sprava socialniho zabezped&eni Kutna Hora
&.j. 42005-210/8070/2026 -00459/3/PD-1 42005-210/8070/18.02.2026-00459/3/PD-1
ze dne 18.02.2026. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 19.02.2026 08:00:02. Zapis
proveden dne 12.03.2026.
V-967/2026-205
Poradi k 19.02.2026 08:00

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vz tahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Veronika Jakubovska, Ceska 325/41, 284 01 Kutna Hora
Povinnost k
Vitek Radek, Caslavska 53, Horni Bué&ice, 28571 Vrdy,
RC/1C0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Kutna Hora
192 EX-46/2025 -11 ze dne 03.02.2025. Pravni Gé&inky zapisu k okamziku
05.02.2025 17:00:44. Zapis proveden dne 07.02.2025; uloZeno na prac. Kutna Hora

Z-439/2025-205

Listina Oznameni exekutora o spojeni exekuci Exekutorsky urad Kutna Hora 192 EX-
248/2025 -7 S ohledem na § 37 odst. 3 ER bude nové zahajena exekuce sp. zn. 192
Ex 248/25 po uplynuti lhity pro
dobrovolné splnéni povinnosti dle § 46 odst. 6 ER ex lege spojena do d¥ive
zahajeného exekuéniho fizeni
nat¥izeného Okresnim soudem v Kutné Ho¥e pod &. j. 8 EXE 203/2025 a bude nadale

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Kutna Hora, kéd: 205.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2026 04:55:00

Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 534587 Vrdy
Kat.tzemi: 786225 Horni Bucice List vlastnictvi: 725
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

vedena pod sp. zn.

192 Ex 46/25 ze dne 25.07.2025. Pravni a&inky zapisu k okamziku 25.07.2025

17:01:14. Zapis proveden dne 28.07.2025; uloZeno na prac. Kutna Hora
Z-3638/2025-205

Souvisejici zdpisy
Exekucéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlatnického podilu 7/24
Povinnost k
Vitek Radek, Caslavska 53, Horni Buéice, 28571 Vrdy,
RC/1C0:
Parcela: St. 121, Parcela: 190/4

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky t¥ad Kutna Hora 192 EX-
46/2025 -17 ze dne 05.02.2025. Pravni moc ke dni 25.03.2025. Pravni ué&inky
zapisu k okamziku 05.02.2025 09:03:49. Zapis proveden dne 10.02.2025; ulozZeno
na prac. Kutna Hora

Z-427/2025-205

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Kutna Hora 192 EX-46/2025 -25 ze dne 26.03.2025. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 26.03.2025 17:00:39. Zapis proveden dne 28.03.2025; ulozeno na prac.
Kutna Hora

Z-1136/2025-205

o Zahajeni exekuce
- povéreny soudni exekutor JUDr. Zdenék Zitka, Palackého nam. 28, 301 00 Plzen
Povinnost k
Vitek Radek, Caslavska 53, Horni Bué&ice, 28571 Vrdy,
RC/1CO0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 108 EX-01419/2026 -015 ze dne
02.04.2026. Pravni Uc¢inky zapisu k okamziku 02.04.2026 14:15:52. Zapis proveden
dne 07.04.2026; ulozeno na prac. Plzen-mésto

Z-2580/2026-405
Souvisejici zdpisy
Exekucéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlatnického podilu 7/24

Povinnost k
Vitek Radek, Caslavska 53, Horni Bucdice, 28571 Vrdy,
RC/IC0:
Parcela: St. 121, Parcela: 190/4

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Plzen-mesto 108
EX-01419/2026 -019 ze dne 02.04.2026. Pravni U&inky zapisu k okamziku
02.04.2026 14:16:11. Zapis proveden dne 07.04.2026; ulozZeno na prac. Kutna
Hora

Z-1072/2026-205

o Zahajeni exekuce
- poveéreny soudni exekutor JUDr. Zdeneék Zitka, Palackého nam. 28, 301 00 Plzen
Povinnost k
Vitek Radek, Caslavska 53, Horni Buéice, 28571 Vrdy,
RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 108 EX-01443/2026 -015 spojeno

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Kutna Hora, kéd: 205.
strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2026 04:55:00

Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 534587 Vrdy
Kat.tzemi: 786225 Horni Bucice List vlastnictvi: 725
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

do ¥izeni 108 EX 01419/2026 ze dne 02.04.2026. Pravni Géinky zapisu k okamziku
02.04.2026 14:15:53. Zapis proveden dne 07.04.2026; uloZeno na prac. Plzen-
mésto
Z-2571/2026-405
Souvisejici zdpisy
Exekucéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlatnického podilu 7/24
Povinnost k
Vitek Radek, Caslavska 53, Horni Buéice, 28571 Vrdy,
RC/1¢0: NN
Parcela: St. 121, Parcela: 190/4

Listina Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Plzen-meésto 108
EX-01443/2026 -017 spojeno do ¥izeni 108 EX 01419/26 ze dne 02.04.2026.
Pravni Géinky zapisu k okamziku 02.04.2026 14:16:07. Zapis proveden dne
07.04.2026; ulozeno na prac. Kutna Hora

Z-1070/2026-205

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o vyporadani SJ a o dédictvi Okresni soud v Kutné Hore 7 D-333/2018 -56 ze
dne 29.06.2020. Pravni moc ke dni 29.06.2020. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 30.06.2020
13:57:11. Zapis proveden dne 22.07.2020.

V-3494/2020-205
Pro: Rybkova Marcela, 28. #ijna 75, Dolni Bu&ice, 28571 Vrdy Ré/IéO:_

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Kutné Hore 7 D-23/2021 -70 ze dne 17.05.2021.

Pravni moc ke dni 17.05.2021. Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 18.05.2021 16:38:47.

Zapis
proveden dne 01.06.2021.

V-3216/2021-205
Pro: Vitek Radek, Caslavska 53, Horni Bucice, 28571 Vrdy RE/ICO:
Rybkova Marcela, 28. ¥ijna 75, Dolni Buc¢ice, 28571 Vrdy

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]

190/4 30200 767

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Kutna Hora, koéd: 205.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.04.2026 10:46:48
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Pouc¢eni: Udaje katastru lze uZit pouze k tc¢eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pti splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.
Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Kutna Hora, kéd: 205.
strana €
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TITULNI STRANA

PRILOHA C.3 - MAPA KN

DATUM PORIZENI: 8.6.2026
ZDROJ: WWW.CUZK.CZ
C.ZNALECKEHO POSUDKU: 031450/2026
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TITULNI STRANA

PRILOHA C.4 - SITUACNI MAPA

DATUM PORIZENI: 8.6.2026
ZDROJ: WWW.MAPY.CZ
C.ZNALECKEHO POSUDKU: 031450/2026
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8. ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE
Znale¢né a vyse nahrady nékladu je uctovano v souladu s Vyhlaskou o znale¢ném ¢.370/2022 Sb. Znale¢né a nihradu

naklada Gctuji dokladem ¢. 2026165.

9. PROHLASENI{ O UVEDOMENTI SI NASLEDKU VEDOME NEPRAVDIVEHO POSUDKU
Prohlasuji, ze jsem si jako znalec védom nasledkdi podani véedome nepravdivého znaleckého posudku ve smyslu

§ 127a zakona ¢. 99/1963 Sb., obcanského soudniho fadu / § 110a zdkona ¢. 141/1961 Sb., o trestnim fizeni soudnim

(trestni fad).

10. ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v Praze ze dne 28.
Cervence 2020, ¢.j. Spr 628/2019-74, v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci nemovitosti, zapsany

v seznamu znalcd a tlumocnikd vedenym Krajskym soudem v Praze.

Znalecky ukon je zapsin v evidenci posudkt pod cislem 031450/2026.

10.1 OTISK ZNALECKE PECETI

10.2 DATUM A PODPIS
12.6.2026 Ing. Ondiej Bouzek

Elektronicky podepsano
Ing. Ondrej Bouzek
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