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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. st. 110, 32/3, 33, 5970/2 v obci Tistin, okres Prostéjov,
katastralni izemi TiStin na listu vlastnictvi ¢. 183.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
ur¢eny na zéklad€ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocefiovacich predpisti, odbornych publikaci a
zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povoditova mapa, systém
INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakei, informace zjisténé pii prohlidce, izemni plan,
realitni inzerce

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky parc. €. St. 110, 32/3, 33, 5970/2
Adresa pfedmétu ocenéni: Tistin €.p. 92, okres Prostéjov

Kraj: Olomoucky kraj

Okres: Prostéjov

Obec: Tistin

Katastralni uzemi: TiStin

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 813,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel Vv 0,50
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80
O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a I 1,00

plyn

OS5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusova I 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni 0,95
stiedisko a Skola)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O¢ = 577,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setieni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
05.06.2026. Sbér podkladt provedl XP invest, s. 1. 0.-znalecké kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Eva Hurtikova. Pozemek nebyl v den prohlidky zptistupnén, bylo provedeno
vnéjsi ohledani.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Paseciakova Daniela, Revolucni 736, 68501 Bucovice
Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. St. 110, 32/3, 33, 5970/2 v obci Tistin, okres Prostéjov, katastralni izemi TiStin na
listu vlastnictvi ¢. 183.



4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovidéd skutecnému stavu. Na pozemku parc. €. st. 110 stoji v soucasnosti pouze
torzo rodinného domu ¢. p. 92, ke kterému je (dle dostupnych informaci z realitni inzerce) vydan
demoli¢ni vymeér.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky ve funkénim celku - parc. €. st. 110, zastavéna plocha a nadvofti o
vyméfe 90 m?, parc. ¢. 32/3, zahrada o vyméfe 41 m?, parc. ¢&. 33, zahrada o vyméfe 144 m? a parc. &.
5970/2, ostatni plocha, jina plocha o vyméie 56 m?, celkova vymeéra pozemk je 331 m?.

Na pozemcich se nachazi torzo rodinného domu €. p. 92, na které je vydan demoli¢ni vymér (uvedeno
v realitni inzerci). Naklady na demolici jsou uvazovany v podobné vysi jako potencialni vynos ze
zbytkového materidlu, objekt z toho divodu neni v ramci vypoctu vyhlaSkové ceny samostatné
ocenovan. Celkové je pfitomnost stavby k odstranéni zohlednéna jako mirna zatéz pozemku.

U pozemku je dostupna elektiina, vodovod, vefejna kanalizace a plynovod (dle vykresu technické
infrastruktury a dle informaci uvedenych v realitni inzerci).

Dle Gzemniho planu je plocha pozemki regulovdna jako SV - plochy smiSené obytné vesnické —
pozemky parc. €. st. 110 a 33 a PV - plochy vetejnych prostranstvi — pozemky parc. €. 32/3 a 5970/2.

Sklon pozemkd je rovinaty. Pozemky nejsou oploceny. Na pozemcich se nachazi naletové dieviny.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

47/1 trvaly travni porost MESTYS Tistin, ¢. p. 37, 79829 Tistin

Pozemky leZi ve stfedni ¢asti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy
se zahradami.

Obec Tistin disponuje zakladni obcanskou vybavenosti odpovidajici velikosti méstyse (obecni ufad,
matefska a zakladni Skola, poSta, sportovni a spoleCenska zatizeni, zédkladni obchodni a servisni
sluzby). Kompletni ob¢anskd vybavenost je dostupna v blizkych méstech Némcice nad Hanou,
Prostéjov a Vyskov. Dopravni obsluZznost tizemi je dobra, s vyhodnou ndvaznosti na dalnici D1.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelenn v
podobé lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Parkovaci moznosti jsou dobré pifimo u objektu. Z hlediska Zivotniho prostfedi se jedna o klidnou
lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zeleii v podobé lest a luk je v dochazkové vzdalenosti.

Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



Tabulkovy popis

Popis

Parcelni ¢islo

parc. ¢. St. 110, 32/3, 33, 5970/2

Celkova vymeéra

331 m?

Druh pozemku

stavebni pozemek

Uzemni plan

SV - plochy smiSené obytné vesnické a PV - plochy vefejnych
prostranstvi

Trvalé porosty

naletové dieviny

Sklon pozemku rovinaty
pozemku
Oploceni neoploceno
Pristupova cesta k pozemku pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Stavby na pozemku rodinny diim s €. p. 92 v dezolatnim stavu (demoli¢ni vymer)
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci stfedni ¢ast obce
Obec Tistin disponuje zakladni obcanskou vybavenosti
odpovidajici velikosti méstyse (obecni ufad, matetska a zakladni
Skola, posta, sportovni a spoleenska zafizeni, zdkladni obchodni
a servisni sluzby). Kompletni obcanska vybavenost je dostupna v
Vybavenost blizkych méstech Némcice nad Hanou, Prostéjov a Vyskov.
Dopravni obsluznost izemi je dobra, s vyhodnou navaznosti na
dalnici D1.
Sirsi vztahy

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleni v podobé
lest a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji; dobré parkovaci moznosti
pfimo u objektu

Sousedé a kriminalita

bez kontaktu se sousedy; dle znalosti zpracovatele v misté neni
zvysena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny




Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 05.06.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zikontl (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofaddnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napfiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1¢ vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisti a vyhlaSky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je vV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 1I 1,00

a zakladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu ItT=Ps*P7*Ps* Py * (1+ Y Pi)=0,720
i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps* Py * (1 + >, Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Néazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01
2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti



5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 1 0,00

dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Ir 0,00
10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

1
Index polohy Ip=P1 * (1 + Pi)=1,040

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,749

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,040
1. Pozemky LV ¢. 183

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Ir 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - pozlstatky rodinného domu k I -0,05
odstranéni
6
Index omezujicich vlivl TIo=1+) Pi=0,950

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ir = 1,000 * 0,950 * 1,040 = 0,988



Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

i Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 577,- 0,988 570,08
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 110 90 570,08 51 307,20
nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 32/3 41 570,08 23 373,28
§ 4 odst. 1 zahrada 33 144 570,08 82 091,52
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 597072 56 570,08 31924,48
plocha
Stavebni pozemky - celkem 331 188 696,48
Pozemky LV ¢&. 183 - cena zjiSténa celkem = 188 696,48 K¢
2. Trvalé porosty
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
INazev ) Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ / jedn.] [K¢]
10roki 4,00 ks
Listnaté stromy | 3010,- 3010,- 12 040,-
Soucet: 12 040,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 7 224, -
Trvalé porosty = 7 224,- K¢
Vysledky analyzy dat
1. Pozemky LV ¢. 183 188 696,- K¢
2. Trvalé porosty 7 224,- K&
Cena zjisténa - celkem: 195 920,- K¢

slovy: Jedno sto devadesat pét tisic devét set dvacet K¢

10



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje

relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad€ porovnani téchto parametri a

vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemky parec. €. St. 110, 32/3, 33, 5970/2 v katastralnim uzemi TiStin

Tistin ¢.p. 92, okres Prostéjov
K2 - ploch K4 - inzenyrské K6 - tivah
& K1 - lokalita PIOCRA 13 _ el uziti MZEYISKEL K5 - jing uvana
pozemku sité odhadce
stavebni elektfina,
. k - dovod, Fist istatk
Ocetnlovany Tistin €.p. 92, ) pozve rfle vo O.VO pnf u’p PO , p.OZl,ls Yy
. .. 33l m funkéni celek kanalizace, [zpevnéné obecni [rodinného domu
objekt okres Prostéjov . <
(plochy SV 3/4] plynovod u komunikaci k odstranéni
aPV 1/4) pozemku
elektfina,
pozemek vodovod, pristup po
Dolopl kr .
1 oop az?l., Ores 423 m? urceny k kanalizace, |zpevnéné obecni /
Prosté&jov < Teacs
zastavéni plynovod u komunikaci
pozemku
Vilapark, Brodek pozemek elektfina, pfistup po
2 u Prostéjova, 284 m? uréeny k vodovod, zpevnéné obecni /
okres Prostéjov zastavéni kanalizace komunikaci
K kanalizace, st
. zem : i
Kojetin, okres ) pove 'e elektiina, p fup po ,
3 N 115m urceny k zpevnéné obecni /
Pierov L vodovod u .
zastaveéni komunikaci
pozemku
elektfina,
Kojetin, okres ) povzerr{ek VOdO.VOd’ pﬁftu’p bo ,
4 . 170 m uréeny k kanalizace, |zpevnéné obecni /
Prerov ., o
zastavéni plynovod u komunikaci
pozemku

11



C. [Cena Koef. |Cena polK1 K2 K3 |K4 KS K6 K1 x..x Cena|
[pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha  [acel [inZzenyrské [jiné uvaha [K6 ocenovaného
resp. na na pozemku [uZziti [sité odhadce objektyl
zaplacend zafpramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani

1 3191,49Ke 3 2 980,79 K¢

1 191,49 1 0.99 |[1.03 1 1 1.05 1.070685
K¢
2 |3 873,24 K¢ 3 3442,62 K¢
1 [873,24 | 1.03 1.01 [1.03 1 1 1.05 ]1.12508445
K¢
3 |4 347,83 K& 4 3 753,67 K¢
1 347,83 | 1.05 1.02 ]1.03 1 1 1.05 | 1.1582865
K¢
4 4 117,65 Ke 4 3 554,95 K¢
1 117,65 | 1.05 1.02 [1.03 1 1 1.05 | 1.1582865
K¢

Celkem prameér 3433,01 K¢

Minimum 2 980,79 K¢

Maximum 3 753,67 K¢

Smeérodatna odchylka - s 327,76 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 3 105,25 K¢

Pravdépodobna horni hranice - prameér + s 3760,77 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentaf: Jedna se o srovnatelné objekty ze srovnatelnych lokalit. Cenotvorné rozdily byly shledany
u lokality, u ucelu uZziti pozemku, u velikosti pozemku. V uvaze odhadce je zohlednéna skute¢nost, Ze
se na predmétném pozemku nachézi pozistatky rodinného domu €. p. 92, jsou zde zohlednény proto
naklady na odstranéni stavby.

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

3 433,01 K¢&/m?
* 331 m?

=1136326 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

1136 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu
195 920 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

1 136 000 K¢
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. St. 110, 32/3, 33, 5970/2 v obci Tistin, okres Prostéjov,
katastralni izemi TiStin na listu vlastnictvi ¢. 183.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

1 136 000 K¢

Slovy: jeden milion jedno sto tficet Sest tisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecké kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Eva
Hurtikova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Ménesova 1374/53, 12000 Praha XP invest,

. Digitalné podepsal
ICO: 28462572

S.I.0. - XP invest, s.r.o. -
Tel.: +420737858334 e ) znalecka kancelar
Email: info@xpinvest.cz znalecka Datum: 2026.06.19
V Praze, dne 19.06.2026 kancelar 11:07:31 +02'00
Digitally signed
I n g * Eva by Ing. Eva . Digitéln Fra ntige Di%itélnél
s Hurtikova i podepsa
Hurtiko heee  Martinggesmen Do Kinek
2(?22.06 19 Malek Dagum: o
Va 12:30:11 +02'00' ale 11:07:19 402'00" Korinek 112526 10200

Ing. Eva Hurtikova Martin Malek Frantisek Kofinek
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym cislem 038814/2026.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofotomapa,

Vytez z povodiiové mapy,

Vyiez z tizemniho planu,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti,

Zaznam z realitni inzerce
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Prévo staviy ] L Kat dzemi Miij katastr

Parcela Stavba Jednotka

Seznam nemovitosti na LV

Cislo Lv: 183

Katastralni dzemi: Tittin [767549]

Zpbrazeni v map

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Pasefiakovd Daniela, Revoludni 738, 68501 Budovice

Pozemky

Parcelni disle

st. 110; soucasti pezembu je stavba

Stavby

Ma LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

Ma LV nejsou zapsany Z3dné jednotky.

Prava stavby

Ma LV nejsou zapsana fadna prava stavby.

Memovitost je v izemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykondva Katastrilnd ifad pro Clomouck) kraj, Katastriln pracovistd Prostéjov™

Zobrazené ddsje maji informativni charakzer. Platnost dat k 18.06.2026 09:20.
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Parcela Stavba Jednotka Pravo stavby Rizeni Kat. dzemi Mlj katastr

Informace o pozemku

Parcelni disla: st 1100

Obec n [530100]=

Katastralni izemi: Tistin [767549]

Cizlo Ly: 183

Wymaéra [m3]: 90

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitosti
Tdapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemiku: zastavéna plocha a nadvofi

Soudasti je stavba

Budova s dislem popisnym: Titin [167541]5; € p. 92; redinny ddm
Stavba stoji na pozembku: p. € st 110

Stavebni objekt: L p 920

Adrezni mizta: £ p. 920

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo

Pazefiskova Daniela, Revoludni 736, 62501 Budovice

Zplsob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Z3dné zpdsoby ochrany. ‘

Seznam BPE)

Parcela nems evidované BREL ‘

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

Exekucni piikaz k prodeji nemovitost

Podan névrh na zfizeni exekutorského zistavniho priva

Zzhijeni exekuce - Pasediakova Daniela

" Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 2)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde stitni sprévu katastru nemovitosti CR vykonévd Katsstrdlni Ufad pro Olomoucky kraj, Katsstralni pracoviité Prostdiov

Fohrarend fidaje maji infrematini charakter Dlatnost dat k18 06 2026 0o4n
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whba Jednotka Prévo stavby ] L Kat. dzemi Mj katastr

Informace o pozemku

Parcelni cisla: 3273

Obec: Tigtin [590100]5

Katastralni dzemi: Tistin [767549]

Eislo Lv: 183

wWyméra [m]: 41

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost’
Mapowy list: KMD

Uréeni wyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Diruh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Pasefiakovd Daniela, Revoludni 738, 68501 Budovice

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédéElsky pddni fond

Seznam BPEJ

36100 41

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
Pedan navrh na ziizeni exekutorského rastavniho prava

Zahajeni exekuce - Pasefiakova Daniela

#" Rizeni, v ramci kterjch byl k nemaovitosti zapsan cenovy tdaj (celkemn 3)

Mermovitost je v dzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost CR vykonava Katastralni dfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prostéjov

Zobrazene udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 12.06.2026 00:40.
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Parcela Stavba Jednotka Prévo staviy ] L Kat dzemi Miij katastr

Informace o pozemku

Parcelni dislo: 330

Obec: Tigtin [590100]%

Katastralni dzemi: Tigtin [767540]

Cislo LW 183

Wyméera [m ] 144

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostl
Mapowy list: KMD

Uréeni wvymeérny: Graficky nebo v digitalizované mapé
Drrub pozembku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke prave

Pasefiakova Daniela, Revoludni 736, 68501 Budovice

Zpisob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPE)

36100 144

Omezeni vlastnického prava

Zastawni pravo smluvni

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Podan ndvrh na zfizeni exekutorského zastavnihg préva

Zahdjenl exekuce - Pasefizkova Danisla

#" Rizeni, v rdmci kterjch byl k nemovitosti zapsdn cenovy ddaj (celkem 2)

Memaovitost jie v dzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykondva Kstastrélni Ofad pro Olomoucky kraj, Kstastrilni pracoviétd Prostéjovs

Zobrazené ddsje maji informativni charakzer. Platnost dat k 18.06.2026 09:40.
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Parcela Stavba Jednotka Prévo staviy ] L Kat dzemi Miij katastr

Informace o pozemku

Parcelni dislo: 5970/

Obec: Tigtin [580100]=

Katastralni dzemi: Tigtin [767540]

Cislo LW 183

Wyméera [m ] 1,3

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostl
Mapowy list: KMD

Uréeni wvymeérny: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplisob vyuFite jinad plocha

Drruh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke prave

Pasefiakova Daniela, Revoludni 736, 68501 Budovice

Zpisob ochrany nemovitosti

Mejsou evidoviny Z3dné zplsoby ochrany. ‘

Seznam BPEJ

Parcela nema evidowang BPEL ‘

Omezeni vlastnického prava

Zastawni pravo smluvni

Jiné zapisy

Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti

Pedan navrh na ziizeni exekutorského rastavniho prava

Zahdjenl exekuce - Pasefizkova Danisla

Rizeni, v ramici kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 1)

Mermovitost je v dzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost CR vykonava Katastralni dfad pro Olomoucky kraj Katastralni pracovisté Prostéjov

Zobrazene udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 12.06.2026 00:40.
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Ortofotomapa
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Vyrez z povodiiové mapy
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Doloplazy, okres Prostéjov Cena dle KS 1350 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni ~ 27.04.2026 Cislo Fizeni V-2687/2026-709
Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 423 m?

Svazitost pozemku Rovinaty

Nabizime k prodeji stavebni pozemek v obci Doloplazy okr. Prostéjov o celkové rozloze 423 m2.Pozemek se nachazi jako
rohovy v klidné ¢asti ulice s ipravami chodniki a pfijezdové komunikace. Inzenyrské sité€ jsou za hranici pozemku a jedna
se o obecni vodu, kanalizaci,elektfinu a plyn. Pozemek je rovinaty, slunny a nic nebrani pldnovani vystavby rodinného
domu.Mapy IS v ve FOTOgalerii.Na prohlidce se dozvite vSechny podrobnosti.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 500 000 K
1 400 000 KE

1 200 000 K

1 200 000 K&

1 100 000 K

L] L
L%y Lo vy
= ' i
e K
& o

I ieoj ceny [ ozeni inzeraiu [ 'nzerat odsirangn Kupni smilouva

28



4. Mapové zobrazeni

L e '
‘ \'L -‘" > . Ocenovana nemovitost
\
N . Srovnavana nemovitost
,’/

Leafiet | @ OpenStreetMap conmbutors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vilapark, Brodek u Prostéjova, Cena dle KS 1 100 000 K¢

okres Prostéjov
Pravni u¢inky ke dni ~ 24.11.2025 Cislo Fizeni V-7793/2025-709
Voda Vodovod Kanalizace Vetejna kanalizace
Elekttina 230V a 400V Druh pozemku Stavebni pozemek
Plocha pozemku 284 m? Poloha nemovitosti Okraj obce
Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Silnice, Dalnice, Autobus

Nabizim k prodeji pozemek uréeny pro bydleni v klidné lokalité na okraji obce Brodek u Prostéjova. Tento pozemek o
vyméfe 284 m2 predstavuje idealni pfilezitost pro realizaci vaSich stavebnich plani a vytvofeni vysnéného
domova.Benefitl této lokality je mnoho, jednim z nich je vybornd dopravni dostupnost. Blizkost dalnice zajistuje
pohodiny a rychly pfistup do okolnich mést.Prohlidky jsou mozné po pfedchozi domluvé. Pro vice informaci o této
nemovitosti nebo sjednani prohlidky mé prosim kontaktujte nebo vypliite nize uvedeny formulaf.RK prosim nevolejte.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kojetin, okres Prerov Cena dle KS 500 000 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 20.10.2025 Cislo Fizeni V-6247/2025-808
Poznamka k cené veetné provize RK Kanalizace Verejna kanalizace
Elektfina 120V, 230V Druh pozemku Stavebni pozemek
Plocha pozemku 115 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Dostupnost dopravy Silnice, Autobus

Nabizime k prodeji pozemek o rozloze 115 m? urceny k bydleni, nachazejici se v klidné ¢asti obce Kojetin. Tento pozemek
je idealni pro vystavbu mensiho rodinného domu ¢i dvou byti a to diky svému umisténi, které zarucuje klid a soukromi.
Stav nemovitosti je dobry, coZ umoziuje rychly za¢atek stavebnich praci. Kojetin je malebna obec s dobrou dopravni
dostupnosti a zakladni obCanskou vybavenosti. Pokud hledate misto pro klidné bydleni s moznosti vlastniho projektu za
minimum pocate¢niho vkladu, tento pozemek je pro vas idealni volbou. Nevahejte nas kontaktovat pro vice informaci a
sjednani prohlidky. vice

2. Fotodokumentace

Ao 5 T e SR

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

AR
. Ocefiovana nemovitost
. Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kojetin, okres Pierov Cena dle KS 700 000 K¢

Pravni u¢inky ke dni  16.06.2025 Cislo Fizeni V-3737/2025-808

Poznamka k cené | v€etné pravniho servisu a Voda Vodovod, Piipojeni ke studni
provize

Piipojky Ano Druh pozemku Stavebni pozemek

Plocha pozemku 170 m? Poloha nemovitosti Centrum obce

Dostupnost dopravy Dalnice, Vlak

Prodej stavebni parcely na ulici Rizova v Kojetin€. Na hranici pozemku se nachazi plyn, kanalizace a obecni vodovod,
elektfina je pfivedena na pozemek. S ohledem na okolni zastavbu a na historii parcely (ptivodné zde stal dim), je pozemek
predurcen k vystavbé fadového rodinného domu. Bez poplatku zajistime profesionalni navrh financovani véetné jeho
expresni realizace.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 G600 000 KE
1 400 000 KE
»—pr—r—0—0—>
1 200 000 KE
1 000 000 K&
»—a—" & »—a—" & ®
800 000 K&
&
G600 000 K&
e . . R N Y B N N
i 1Y Ly an i 1Y Oy ar i 1Y Oy an o $h £y an v W
R EEFEFEEREEEERFEEE
g &F & & &F & F &Ly VS LY L IFE &E
EN S S S N S N S S S G G S
B yvojceny [ Vioieniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

34



4. Mapové zobrazeni

AR
. Ocefiovana nemovitost
. Srovnavana nemovitost
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Zaznam z realitni inzerce

Prodej, Pozemek, 331 m?, Tistin, okres Prostéjov

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Tistin, okres Prostgjov Cena 1200 000 K&
Poznamka k cené véetme provize RK Plyn Plynovod
Druh pozemku Stavebni pozemak Plocha pozemkn Blm’
Poloha nemovitosti Klidna &ast obee Prijezdova cesta Asfaltova
Dostupnost dopravy Autobus, Silnice

BO. Vam exkluzivné nabizi k prodeji stavebni pozemek v obei Tistin, okres Prostéjov. Na pozemku
o celkové plode 331 m? stoji dim, na ktery je uZ schvileny demoliéni vymér. Elektfina, voda, plyn 1
vefejna kanalizace jsou u pozemku. Maximaln{ v{$ka zdstavby je dvé nadzemni podlazi a podkrovi.
V obet je matefska 1 malotfidni zakladni Skola, pota, prakticky lékaf, sportovni areal i détskeé hristé.
Mate zajem? Zavolejte nam. Blizsi informace Vam rad sdélim na prohlidce nemovitosti.

Fotodokumentace
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Vyvoj ceny nemovitosti (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2000 000 K&

1800 000 K¢

1 600 000 K¢

1 400 000 K¢

1200 000 K¢

1000 000 K¢

R

fo Oy N o

~ o

B vyvolceny I Viozen mzeraty [N Inzecat odstranen

Mapové zobrazeni
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