Urceni obvyklé ceny
nemovitosti porovnanim

Porovnavani kupnich cen

z listin katastru nemovitosti
s aktualnimi daty v ramci
celé CR.
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o DOMY Informace o nemovitosti,

OBVYKLA CENA pro kterou je zobrazena obvykla cena
Dotazovand nemovitost: Dotazovana lokalita / adresa:
Kategorie: Rodinny dum Cp./¢o. 269
Poskytnuti: Na prodej Ulice:
Podlahova plocha: 57 m? Cast obce: Ruzd'ka
Obec: Ruzdka
Filtry vybéru:
Okres: Vsetin
Konstr. stavby: - Plocha (m?): - " .
Staff domu: 10 leta Pocet podlasi: - KU: Ruzdka (743739)
vice Stav domu: - GPS: Lat: 49.385733

Lon: 18.039391

Pocet jednotek: -

Mapa lokalizace nemovitosti:

€ Manhmx € OnenSrresthan
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OBVYKLA CENA NEMOVITOSTI

1001 376 Kc
17 568 K¢/m?

Obvykla cena domu je vypoctena pramérovanim vybranych
realnych kupnich cen (K&/m2) z listin katastru nemovitosti u
podobnych domd, z nejblizsiho okoli analyzovaného mista.
Celkova cena je vypoctena na zakladé zadani parametr(

nemovitosti:

podlahova plocha, pocet podlazi, pocet

bytovych jednotek, stav, konstrukce budovy a dalsi.

Report cenovych map

Zdroj dat:
Stéri dat:

Katastr nemovitosti

12 mésicu

Statistické parametry:

Primeér:
Median:

Konecna cena (prdmér)

Minimum;
Maximum:
Smeérodatna odchylka:
Pocet méreni:

17 568 Ké/m?
18489 Ké/m?

1001376 K¢

9165 Ké/m?
27866 Ké&/m?
7554.9 Ké/m?

7

S 95% pravdépodobnosti lezi odhadovana cena v
intervalu: 11 971 - 23 165 K¢/m?

Pocet okolnich nemovitosti pro srovnani: 7

Seznam kupnich cen staveb v poptavané lokalité (adresni misto stavby), ze kterych
je urc¢ena prumérna obvykla cena:

pricena | Lol stpar

(m?) (m?)

27 866 65-70 " 50
24 463 60-65 " R
21 807 85-90 60
18 489 140-145 " 108
11 636 90-95 128
9551 150-155 " 117

9 165 70-75 " 111

Plocha
pozemek Adresa

(m?
1282 Podlesi 29 Valasské Mezifici
2843 Horni Jasenka 128 Vsetin
723 Razdka 190
629 Horni Jasenka 210 Vsetin
769 Valasska Bystfice 466
724 Ruzdka 242

16458  Rizdka 141

Stari

stavby podlazi

1919
1919
1928
1970
1964
2000
1960

Pocet  Konstr.

= N = NN =N

stavby

Drevo
Cihla

Ostatni

Cihla
Cihla
Cihla
Cihla

Rizeni
(kup. listina)
V-160/2025-836
V-4191/2024-810
V-3815/2025-810
V-2755/2025-810
V-1269/2025-836
V-2209/2025-810
V-1562/2025-810

" podlahova plocha je vypoctena nepiimo, z jinych parametri a méze se vyznamné odlisovat od skute¢né hodnoty.

Seznam nabidkovych cen staveb v nejblizsim okoli poptavané lokality.
(az 20 podobnych staveb v nejblizsSim okoli)

Plocha
podlah.
(m?)
170
180
500
140
140

Cena

(K¢/m?)
42 882
21 667
16 500
15 357
14 286

Cena
aktualni

(KS)
7 290 000
3900 000
8 250 000
2 150 000
2 000 000

Cena
pocatecni Adresa
(K<)
7 590 000 Horni Jasenka 97 Vsetin
4200 000 Razdka 231
8 250 000 Ruzdka c.e. 55
2 350 000 Ruzdka 242
2 000 000 Ruzdka 242

Zahajeni
inzerce
05.09.2025
03.10.2025
22.01.2025
24.04.2024
12.05.2024

Nabidka
dnu

1
67

Datum
transakce
1.2025
11.2024
10.2025
7.2025
3.2025
6.2025
4.2025

Aktivni Pocet Pocet Konstr.

inzerce jednotek podlazi stavby
Ne 1 1 Cihla
Ano 1 1 Cihla
Ne 1 Cihla
Ne 1 1 Cihla
Ne 1 1 Cihla

Vzdale-
nost (M)

6 km
3 km
4 km
5 km
6 km
3 km
3 km

Vzdale-
nost (M)

3 km
3 km
2 km
3 km
3 km
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Zakladni informace o nemovitosti

Report cenovych map

INFORMACE O STAVBE: INFORMACE O PARCELE: OBECNE INFORMACE:
Nahlizeni (KN): ZOBRAZIT Nahlizeni (KN): ZOBRAZIT Adresni misto
LV: 529 = LV: 529 = Riazd'ka
. . okr. Vsetin

Budova s ¢.p. Typ parcely: Stavebni
VyuZiti: zem.stav. Druh pozemku: Zastavéna plocha a Stavba ID: 17011540

o nadvori Adres. misto ID: 17132894
Pocet jednotek: 1 Cast obce: Riazd'ka (143731
Pocet jednotek v SVJ: Cislo parcely: st. 1105 Oabs ? & Rl"jfd'ka (544850)
Pocet podlazi: 2 Katastralni Gzemi: Ruzd'ka (743739) ec uz ; a( )

, ) 2 Okres: Vsetin

Podlahova plocha : 57m Vome " 60 m? Krai Zlinsky krai
Zastavéna plocha: 60 m? ymera parcely: m raj: insky kraj
Konstrukce: Cihla, smisené. Parcela ID: 2562284810
Je vytah?: ne Stavba ID: 17011540

ZpUsob vytapeéni:

Pocet vlastnikd stavby:

Centr. v budoveé
1

Katastr. Uzemi ID:

Ruzd'ka (743739)

Dokonceni stavby: 1990 Lat: 49.385733
Lon: 18.039391
Vyvoj trzni a nabidkové ceny (Ké/m?) v nejbliz$im okoli nemovitosti
35 690 = ;’70
32330 32480 33 320 o
¢ ut 27 450
26 410 =55 g
2551N.570
12. 2. 4. 6. 8. 10.
2024 2025 2025 2025 2025 2025
M trini cena nabidkova cena

Pozn.: v grafu jsou zahrnuty pouze nemovitosti z nejblizsiho okoli dotazované nemovitosti,
s parametry podobnymi jako ma dotazovana nemovitost.
Kliknutim na libovolny bod v grafu se zobrazi histogram s distribuci cenovych udaja.
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Porovnani trzni ceny (Ké/m?) nemovitosti ve vybranych oblastech

k.a. Vsetin
42 141

Zlinsky kraj
41810

okr. Vsetin
40 904

® 2025

® 2025, OctopusPro

Pozn.: V grafu jsou zahrnuty pouze takové bytové jednotky, které maji parametry shodné nebo velmi blizké s dotazovanou nemovitosti.
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Kriminalita v oblasti

Posuzovana oblast: Céast katast. Gzemi
(Sedomodre oznacena ve stfedu mapy)

Bezpecnost v oblasti: Index kriminality:

v Nejblizsi okoli: 0
O I kruznice (R=3 km)
Zcela bezpeéna oblast Nejblizsi mésto: 3
Okres: 3
0 trestnych ¢int / km? Kraj: 3
ve vybrané oblasti 0 deliktd CR: 9
Statistika krim. deliktti v oblasti (za poslednich 12 mésict):
Velka Lhota
ic
gl Valasska
ikullivka EYSic ; Bystrice
Mala Bystrice
RiuZdka iz e o
' Vaculov
Jablinka I N !
a3 vl ' o = e :
)r Lat
Semetin
_vzatin
177 ; 1
“ : Oab i apbiox © OpenStreethiap

Index kriminality (Crime Index - Cl) udava pomér poctu trestnych ¢inl ve vybrané oblasti (mésto, okres, kraj) na 10 000
obyvatel, za dobu 1 roku.
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Zaplavové oblasti

Posouzeni zaplavové oblasti:

Bez zaplav

v této oblasti nebyly béhem poslednich 100 let pozorovany zaplavy

KO
oV Vaculov
Brdo
Dusna
Kotliny
Omapbex © Mapbox © OpensStreetMap
zdroj: dibavod.cz
W 100 leta voda B 20 letd voda 5 letd voda
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Dotazovana nemovitost: Lokalizace parcely:

Kategorie: Parcela Parcela cislo: 1762/1, 1762/50
Typ parcely: Pozemkova Katatsr. Gzemi: Ruzd'ka (743739)
Zplsob vyuziti: Les GPS: Lat: 49.387575
Lon: 18.038692
Parametry parcely:
Cast obce: Ruzd'ka
/ Arae 2
Vymeéra: 57866 m Obec: Rizdka
Okres: Vsetin
Mapa lokalizace nemovitosti:
~. : \\\\
I NN
S N
N \\
| 9 N
| AN
| ~
|
|
'. o
Qmapbox ', © b @ Ofenrreethan
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OBWKLA CENA NEMOV'TOSTI Zdroj dat: Katastr nemovitosti
Stari dat: 12 mésict
1 000 255 Kc Statistické parametry:

17.3 K&/m? Priimér: 173 Ké/m?
Median: 18.0 Ké&/m?

Obwkla Vo . oL Konecna cena (prdmér) 1000255 K¢
vykla cena parcely je vypoltena pramérovanim ;. i ., 2
vybranych reédlnych kupnich cen (z listin katastru M|n|.mum.. 15.0 Kslmz
nemovitosti) parcel stejného typu (vyuziti), z nejblizsiho ; MaX|rT1um. 20.0 KS/mz
okoli analyzovaného mista. Celkova cena je vypoctena na Smérodatna odchylka: 229 Kc/m

zakladé zadani vyméry parcely, lokality a dal$ich pomocnych Pocet mereni: 7

parametrd. UZivatel si mdze nastavit aktualnost kupnich cen

o . s .
v rozsahu 1 — 24 mésic. S 95% pravdépodobnosti lezi odhadovana cena v

intervalu: 15.6 - 19.0 K&/m?

Pocet okolnich nemovitosti pro srovnani: 23

Seznam kupnich cen parcel v poptavané lokalité (definované parcelnim cislem), ze
kterych je uréena priimérna obvykla cena parcely (uvedena vyse):

Kupni cena Vyméra Cislo Katastralni Rizeni Datum Vzdale-

(K&/m?) (m? parcely uzemi (kup. listina) transakce nost (m)
20.00 4 900-4 950 1446 / 4 Razdka (743739) V-1821/2025-810 5.2025 1 km
20.00 3 250-3 300 1253 /2 Jasenka (786969) V-1821/2025-810 5.2025 1 km
18.00 5200-5 250 2884 Mala Bystfice (690040) V-2788/2025-810 7.2025 3 km
18.00 1 850-1 900 2891 Maléa Bystrice (690040) V-2788/2025-810 7.2025 3 km
15.00 620-640 3431 Razdka (743739) V-1383/2025-810 42025 4 km
15.00 480-490 3430/ 1 Razdka (743739) V-1383/2025-810 4.2025 4 km
15.00 70-75 3429 Razdka (743739) V-1383/2025-810 4.2025 4 km

Zakladni informace o nemovitosti

INFORMACE O PARCELE: OBECNE INFORMACE:
Nahlizeni (KN): ZOBRAZIT Stavba ID:
LV: 529 % Adres. misto ID:
" Kovs Cast obce: RGzd'ka (143731)
Typ parcely. Pozemkova Obec: Ruzdka (544850)
Druh pozemku: Les Okres: Vsetin
Cislo parcely: 1762/1, 1762/50 Kraj: Zlinsky kraj
Katastralni Gzemi: Razd'ka (743739) Parcela ID: 2563532810
Vyméra parcely: 56222 m? Katastr. Uzemi ID: Ruzd'ka (743739)
Lat: 49.387575
Lon: 18.038692

Copyright © (2014-2025), CenovaMapa, OctopusPro, s.r.o. - VSechna prava vyhrazena
Pouziti tohoto reportu se fidi VOP OctopusPro, s.r.o. (www.octopuspro.cz).



Hl] CenovaMapa.cz Report cenovych map

Kriminalita v oblasti

Posuzovana oblast: Cast katast. Gzemi
(Sedomodre oznacena ve stfedu mapy)

Bezpecnost v oblasti: Index kriminality:
v Nejblizsi okoli: 0
T kruznice (R=5 ki)
Zcela bezpeéna oblast Nejblizsi mésto: 3
Okres: 3
0 trestnych ¢&ind / km? Kraj: 3
ve vybrané oblasti 0 deliktd CR: 9
Statistika krim. deliktti v oblasti (za poslednich 12 mésict):
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Index kriminality (Crime Index - Cl) udava pomér poctu trestnych ¢ind ve vybrané oblasti (mésto, okres, kraj) na 10 000
obyvatel, za dobu 1 roku.
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Zaplavové oblasti

Posouzeni zaplavové oblasti:

Bez zaplav

v této oblasti nebyly béhem poslednich 100 let pozorovany zaplavy

‘FKO
2oV A Vaculov
Brd
Dusna
gil LK;LL‘Q—Z 2 Mapbox & OpenStreethap
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Objekt bez é.p. je tzv.vyménkem, je podsklepeny, pfizemni. Obvykla cena bez dalsich vlivi €ini 1.000.000,- Ké.
Vzhledem k pravné nezajisténému pristupu, a také ke skutecnosti, Ze jde o stavbu bez ¢.p., koriguji koeficientem 0,6.

Obvykla cena nemovitosti na LV €.529 po korekci tak ¢ini 600.000,- K¢.

Obvykla cena lesnich pozemka €ini 1.000.000,- Ké. Hodnota podilu o velikosti 1/4 ¢&ini po korekci koeficientem
snizené prodejnosti podilu o velikosti 0,6 ¢astku 150.000,- K¢.

Obvykla cena podilu o velikosti 1/4 pozemku na LV €.1507 ¢ini 150.000,- K¢

Zaver:
Obvykla cena stavby bez c.p. v€.pozemku cini 600.000,- Kc.
Obvykla cena podilu o velikosti 1/4 lesnich pozemku ¢ini

150.000, - K¢.

REPORT CENOVEHO ODHADU DNE 10.12.2025 VYPRACOVAL:

Ing.Sima Jan

+420 602 719 124

hon.sima@seznam.cz
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