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1 ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Znalecky ukol

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu nize uvedenych nemovitosti:

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat.tuzemi: 670138 Kostelec u Zlina List wvlastnictwi: 1314

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stawvebni parcela)
A Vliastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické prdvo

$J Tréala Bohuslav PhDr. a Tréalova Ester PhDr., Stipska

505, Kostelec, 76314 Zlin
SJ = spole&né jméni manZelill nebo partneri
B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
st. 685 448 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Kosteleec, &.p. 505, rod.ddm
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 685
3/5 1731 zahrada zemédélsky pudni
fond
3/13 198 zahrada zemédélsky pudni
fond
310/3 52 ostatni plocha ostatni
komunikace

Obrdzek ¢. 1 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)

1.2 Ucel posudku

Znalecky posudek je zpracovan pro ucely exekucniho fizeni €.j. 159 EX 00243/25.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel neuved| Zadné skutecnosti.

1.4 Mistni Setfeni

Prohlidka predmétnych nemovitych véci byla provedena dne 09.06.2026 za pritomnosti
zastupce znalecké kancelare STATIKUM s.r.o. a vlastnika nemovitych véci.

1.5 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s.r.o. (dale jen ,Znalec” nebo ,Zpracovatel”) dale prohlasuje, Ze
k Zadavateli neni ve vztahu personalni ¢i financni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném
pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jednani o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.

-5-
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1.6 Predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi
podminkami:

1.

10.

11

12.

Nebylo provedeno Z4ddné Setfeni pravosti a spravnosti podkladd predanych
Zadavatelem. Udaje o skute¢nostech obsaZenych ve znaleckém posudku se povazuji za
pravdivé a spravné.

Informace z jinych zdrojl, na nichz je zaloZen cely, nebo ¢ast znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech pripadech ovéfovany.

Tento znalecky posudek muzZe byt pouzit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

Zpracovatel neprebird odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkdach.
Nepredpoklada, Zze by divodem k prezkoumdni tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni uddlosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledné po datu zpracovani.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotéenych
subjektl plny soulad se véemi aplikovanymi zakony a predpisy v CR.

Znalecky posudek zohlednuje vSsechny skutecnosti zndmé Zpracovateli, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry.

Zpracovatel prohlasuje, Ze nema zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se posudek tykd, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem
k predmétu znaleckého posudku.

Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladli, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, ndzory a zavéry Zpracovatele znaleckého posudku.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Dale se predpokladd, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadriovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen kromé téch, které jsou vyznaceny v listinach osvédcujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny Zpracovateli.

. Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt

zadnym zplGsobem reprodukovana, ukladdna do vyhleddvacich systémi nebo
prendsena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostiedky (elektronickymi,
mechanizacnimi, kopirovanim, fotografovanim, zaznamendavanim nebo jinak) bez
predchoziho svoleni Zpracovatele. Vyjimku tvofi pouziti tohoto znaleckého posudku
pro ucely v ném uvedené.

Vypocty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, ptricemz dil¢i vystupy nejsou
prabéziné zaokrouhlovany.
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13. Kopie kupnich smluv z katastru nemovitych véci, pouZitych pfi ocenéni, nejsou
z dlvodu ochrany osobnich udaji pfilozeny ke znaleckému posudku a jsou uloZzeny
v archivu znalecké kancelare.

14. Soucasti priloh je ¢astecna fotodokumentace nemovitych véci vytvorena pfi mistnim
Setfeni. Kompletni fotodokumentace se nachazi v archivu znalecké kancelare.
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu Znalce pfi vybéru zdroju dat

V radmci sbéru dat pro zpracovani Zpracovatel ziskal data nasledujicim zplsobem:

e Prohlidka na misté samém.
e Dodani podklad( Zadavatelem.

e Doddani podkladld verejnymi institucemi (katastrem nemovitosti, stavebnim
uradem, atd.).

e Sbér dostupnych komercnich zprdv, které se vénuji trhu s nemovitostmi.

e Vlastni prlzkum dostupné odborné literatury, védeckych praci a ¢lankt, zakon(
a vyhlasek v tuzemsku i zahranici.

Jednotliva data zjisténd vyse uvedenym zplisobem jsou uvedena v nasledujici kapitole 2.2.

2.2 Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

2.2.1 Podklady dolozené Zadavatelem:
e Usneseni ¢.j. 159 EX 00243/25-077.

e Kolaudacni rozhodnuti.
e Odhad ¢. 2899-05/2021.
e Zakdazka 26004 — prodej rodinné vily v Kostelci u Zlina.

Komentar k témto podkladim:

Zpracovateli byly dodany vyse uvedené podklady, predpoklada jejich pravost a Uplnost.

2.2.2 Podklady ziskané od verejnych instituci:
e Informace z katastru nemovitosti.
e Uzemni plan predmétnych obci.
e Udaje z webovych stranek www.mapy.com, www.dppcr.cz, www.inem.cz. CSN
normy online, Udaje ze stranek CKAIT, Profesis.
Komentar k témto podkladiim:
Zpracovatel ziskal vyse uvedené podklady z verejnych zdroji a predpoklada jejich pravost
a uplnost.
2.2.3 Podklady zajisténé Zpracovatelem:

e [nformace a fotodokumentace z mistniho Setfeni.
e Analyza CSOB Index bydleni (dfive HB index), zpracovana CSOB.
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Komentar k témto podkladiim:

Pro potteby vypracovani posudku byly pouZity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pfipadné vérohodnymi komerénimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

T

zabyvaji jiz del$i dobu a jsou obecné uznavanymi (CSOB).

2.2.4 Relevantni pravni predpisy a odborna literatura:

e Zdkon ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, v platném znéni.

e Zakon ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych ustavech,
v platném znéni.

e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sh., ocerovaci vyhlaska, v platném znéni.

e Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké cinnosti, v platném znéni.

e (SN ISO 13822 Zasady navrhovani konstrukei. Hodnoceni existujicich konstrukci.
e (SN 73 0038 Hodnoceni existujicich konstrukci.

e BRADAC a kol. — Teorie oceriovani nemovitosti, VIIl. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009.

e Standardy ocenovani nemovitych véci pro ucely ohodnoceni zajisténi financénich
instituci vydany Ceskou Bankovni Asociaci.

Komentar k témto podkladiim:

V rdmci vlastni ¢innosti jsme provedli analyzu dostupné odborné literatury, védeckych praci
a ¢lankd, zakonl a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme nazoru, Ze vySe uvedena odborna
literatura poskytuje nejlepsi metodické zazemi pro vypracovani znaleckého posudku.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Pro potieby vypracovani posudku byly pouzity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pfipadné vérohodnymi komerénimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

zabyvaji jiz deldi dobu a jsou obecné uzndvanymi (CSOB). Dale byla pouZita odbornou
verejnosti obecné uzndvana literatura a metodiky.
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu Znalce pri sbéru Ci tvorbé dat

Zpracovatel cerpal data od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné odborné literatury,
védeckych praci a ¢lankd, zdkonl a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme ndzoru, Ze jsme
pouzili veSkeré mozné dostupné zdroje, tak abychom zajistili, co mozina nejobjektivné;jsi
posouzeni znaleckého ukolu.

Pro potfeby vypracovani posudku proved| Zpracovatel mistni Setfeni, v rdmci kterého poridil
fotodokumentaci a ocefiovanou nemovitost zaméfil.

3.2 Popis postupu pfri zpracovani dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli zpracovani podklad( z pohledu stavu nemovitosti k datu
ocenéni. Poté jsme provedli analyzu trhu a vytvorili databdzi realizovanych prodeja
nemovitosti. Pro vypocet bylo nutné provést komparaci, na zdkladé které jsme stanovili
obvyklou cenu nemovitosti.

3.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

e Vypocet vymér.

e Analyza trhu realizovanych prodeji srovnatelnych nemovitosti a odhad hodnoty
ocenovanych nemovitosti.

3.4 Popis lokality

3.4.1 Mistopis

Zlin je statutarni mésto a krajské centrum Zlinského kraje s pfiblizné 75 000 obyvateli. Lezi
v Udoli rfeky Drevnice, obklopen Hostynskymi a Vizovickymi vrchy. Proslul firmou Bata,
funkcionalistickou architekturou a filmovym primyslem. Je vyznamnym primyslovym,
kulturnim a vzdélavacim centrem vychodni Moravy. Statutarni mésto Zlin se sklada z 16
méstskych casti, z nichZ nejvétsi je vlastni jadrovy Zlin, ndasledovan Malenovice. Dalsi ¢asti
zahrnuji Prstné, Louky, Mladcova, Priluky, Jaroslavice, Kudlov a dalsi — nékteré jsou
urbanisticky spojené s centrem.

3.4.1.1 Doprava

Ve mésté funguje rozsahld méstska hromadna doprava — trolejbusy a autobusy DSZO. Zlin
disponuje Zelezniéni siti, jak regionalni, tak i pfiméstskou. Dalnice v bezprostfednim okoli
nejsou, mésto obsluhuji silnice I. tfidy, napf. 1/49. Parkovani je zde omezené (typické pro
méstské centra).

-10 -
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3.4.1.2 Obcanska a technicka vybavenost

Znalecky posudek €. 043840/2026

V obci je komplexni ob¢anska vybavenost. Nachazi se zde méstsky urad, méstska policie,
nemocnice, sportovisté, sit obchodu, ubytovani, restauracnich zafizeni a dalsich sluzeb.

V obci je kompletni technickd vybavenost. Je zde rozvedena elektfina, kanalizace, vodovod

i plynovod.

3.4.2 Lokalizace pfedmétu ocenéni

Ocefiované nemovitosti se nachazi na severnim okraji mésta Zlin, a to v ulici Stipska. V okoli

se nachazi prevaineé rezidenéni zastavba.

Rackova

Zadni vrch 384

ice Hieben

399,

Hostisova
MLADCOVA

LHOTKA
Sykory

316

CHLUM 7

Tecovice PRSTNE

LOUKY. ¥

Y Stipska 505 i
423 KOSTELEC 9™

STiPA Ostrata

Bfezova

Hvozdna

Vesela

s
BRIEUKY; KLECUVKA

D LUZKOVICE

~ % Lipa

73]

Obrdzek ¢. 2 — Situace (mapy.com)

3.4.3 Napojeni na inZenyrské sité

Nemovitd véc je napojena na elektrickou sit, vodovod, kanalizaci a plynovod.

3.4.4 Pristup a prijezd

Pfistup a pfijezd k ocenovanym nemovitym vécem je pfimo z vefejné komunikace na ulici
Zlinska a Stipska. Komunikace je zpevnéna s asfaltovym povrchem.

Tabulka ¢. 1 — Pristup a pfijezd pres pozemky

Parc. ¢. | Druh pozemku — zpUsob vyuziti Vlastnik

1226/1 | Ostatni plocha — ostatni komunikace | Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12,
76001 Zlin

1192/5 | Ostatni plocha — ostatni komunikace | Statutarni mésto Zlin, namésti Miru 12,
76001 Zlin

1192/2 | Ostatni plocha — silnice Zlinsky kraj, tfida Tomdse Bati 21, 76001
Zlin
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3.4.5 Dopravni dostupnost
V dochazkové vzdalenosti do 10 minut pésky se nachazi autobusova zastavka.

V dojezdové vzdalenosti do 10 minut autem se nachdazi dalnice D49 a silnice 1/49, 11/489 11/490.

3.5 Popis predmétu ocenéni

Pfedmétem ocenéni je pozemek parc. €. st. 685, jehoZ soucasti je stavba €.p. 505 — rodinny
dim, a pozemek parc. ¢. 3/5, 3/13, 310/3, vSe k.u. Kostelec u Zlina, obec Zlin. Ocenované
nemovitosti se nachazi na severnim okraji mésta Zlin, a to v ulici Stipska. V okoli se nachazi
prevazné rezidencni zastavba.

Obrazek ¢. 3 — Orto-foto mapa (sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz)

Jedna se o samostatné stojici zdény rodinny ddm nepravidelného pddorysu. Dim ma jedno
podzemni a dvé nadzemni podlazi. Objekt je zastfeSen mirnou sedlovou stfechou s plechovou
krytinou. Dispozicné objekt obsahuje bytovou jednotku velikosti 7+1 s pfislusenstvim
a dvojgardzi v 1.PP. Prvni podzemni podlazi je vyuzivdno jako obytné-technické podlazi.
Nachazi se zde Satna, dvojgardz, sklady, herna, sauna, sprcha, WC, pradelna, sklep, kotelna,
chodba, schodisté a interiérovy bazén. V prvnim nadzemnim podlazi se nachazi zadvefri, Satna,
loZnice, obyvaci pokoj, jidelna, kuchyné s kuchyriskou linkou s vestavénymi spotfebici, spiz,
koupelna, WC, chodba, schodisté a terasa. Ve druhém nadzemnim podlazi se nachazi
pracovna, loznice, balkony, pokoje, koupelna, chodba, WC, schodisté a loznicovy box.

Zaklady jsou provedeny jako Zelezobetonové monolitické pasy s vodorovnou a svislou
hydroizolaci. Svislé nosné konstrukce jsou zdéné, prevainé z cihelnych tvarnic Porotherm tl.
450 mm. Stropni konstrukce jsou Zelezobetonové monolitické deskové, pfipadné systémové
konstrukce SDK a TI. Stfesni konstrukce je mirnd sedlova, klempifské konstrukce jsou
provedeny z médéného plechu, véetné Zlab( a svodli. Obvodovy plast je opatfen kontaktnim
zateplovacim systémem se strukturovanou omitkou. Vnitfni omitky jsou dvouvrstvé vapenné,
vnitini obklady jsou keramické, zejména v kuchyni, koupelnach a WC. Schodisté je
Zelezobetonové monolitické s dfevénym obkladem stupnd a podstupnic. Vyplné otvor( tvori
prevainé plastova okna s izolaénim zasklenim a plastové, pfipadné dfevéné dyhované dvere.
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Interiérové dverfe jsou osazeny do obloZzkovych zarubni. Vrata dvojgardze jsou plastova
shrnovaci. Podlahy obytnych mistnosti jsou prevdiné laminatové plovouci, v ostatnich
mistnostech keramickd dlazba. Vytapéni je ustfedni, s teplovodnim rozvodem, ¢astecné
podlahové. Zdrojem tepla je kombinovany kotel na zemni plyn. Objekt je napojen na rozvody
elektroinstalace 230/400 V, bleskosvod, rozvod teplé a studené vody, kanalizaci z plastového
potrubi a zemni plyn. Vybaveni objektu tvofi kuchynska linka se spotfebici, vestavéné skfiné,
vana, umyvadla, sprchové kouty, WC a hydromasazni vana. Soucasti je rovnéz zabezpecovaci
zatizeni EZS, PC rozvody pod omitkou, zavlahovy systém a vrtana studna. Datum dokonceni
stavby je dle katastru nemovitosti 08.11.1999.

V kotelné byly zjistény vlhkostni poruchy. V loZnici byly zjiStény povrchové trhliny v omitce. Na
zakladé vizudlni prohlidky jsou zfejmé znamky vlhkostnich poruch stfesni konstrukce, sondy
nebyly provedeny. Uvedené poruchy svédéi o zanedbané udrzbé objektu, avSak nemaiji vliv na
jeho stabilitu.
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Obrazek ¢. 4 — Fotodokumentace

Zapotitatelnd plocha je stanovena dle standardt Ceské Bankovni Asociace.

Tabulka ¢. 2 — Dispozicni Feseni

Podlazi Nazev mistnosti Plocha Koef. zap.pl. Zapoc. pl.
(m?) (m?)
1.PP Satna 7,00 0,50 3,50
1.PP Dvojgaraz 85,94 0,50 42,97
1.pP Sklad 9,25 0,50 4,63
1.PP Herna 77,25 0,50 38,63
1.PP Sauna 4,95 0,50 2,48
1.PP Sprcha 3,61 0,50 1,81
1.PP wC 2,89 0,50 1,45
1.PP Pradelna 13,87 0,50 6,94
1.PP Sklep 14,63 0,50 7,32
1.PP Kotelna 4,98 0,50 2,49
1.PP Sklad 12,83 0,50 6,42
1.PP Chodba 20,48 0,50 10,24
1.PP Sklad 3,17 0,50 1,59
1.PP Schodisté 10,25 0,00 0,00
1.PP Interiérovy bazén 90,00 0,50 45,00
1.PP — celkem 361,10 - 175,43
1.NP Zadveri 5,74 1,00 5,74
1.NP Satna 2,20 1,00 2,20
1.NP LoZnice 31,06 1,00 31,06
1.NP Obyvaci pokoj 66,65 1,00 66,65
1.NP Jidelna 27,36 1,00 27,36
1.NP Kuchyné 13,25 1,00 13,25
1.NP Spiz 3,96 1,00 3,96
1.NP Koupelna 7,38 1,00 7,38
1.NP wC 1,90 1,00 1,90
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Podlazi Nazev mistnosti Plocha Koef. zap.pl. Zapoc. pl.
(m?) (m?)
1.NP Chodba 44,59 1,00 44,59
1.NP Schodisté 10,25 1,00 10,25
1.NP Terasa 153,00 0,50 76,50
1.NP — celkem 367,34 - 290,84
2.NP Pracovna 34,35 1,00 34,35
2.NP LoZnice 42,09 1,00 42,09
2.NP Balkon 14,30 0,50 7,15
2.NP Pokoj 25,35 1,00 25,35
2.NP Pokoj 17,01 1,00 17,01
2.NP Koupelna 14,11 1,00 14,11
2.NP Chodba 47,26 1,00 47,26
2.NP wC 6,85 1,00 6,85
2.NP Schodisté 10,25 0,00 0,00
2.NP Balkon 4,48 0,50 2,24
2.NP LozZnicovy box 5,55 1,00 5,55
2.NP - celkem 221,60 - 201,96
Celkova podlahova/zapocitatelna plocha 950,04 - 668,23

3.5.1 PrisluSenstvi

Nemovité pfisluSenstvi tvofi zpevnéna plocha, pfipojky inZenyrskych siti, oploceni, dreviny,
pristfeSek, bouda pro psy a studna.

Movité prislusenstvi nebylo zjisténo.

3.5.2 Pozemky

Pozemek parc. €. st. 685 o vymére 448 m? je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna
plocha a nadvofi. Na tomto pozemku se nachazi stavba ¢.p. 505 — rodinny dlim, kterd je
soucasti pozemku. Skuteény stav je v souladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

Pozemek parc. ¢. 3/5 o vyméfe 1 731 m? je v katastru nemovitosti veden jako zahrada. Na
tomto pozemku se nachazi zpevnéné plochy, trvaly travni porost, dfeviny, oploceni, studna,
pristreSek a bouda pro psy. Skutecny stav je vsouladu se stavem uvedenym v katastru
nemovitosti.

Pozemek parc. €. 3/13 o vyméFe 198 m? je v katastru nemovitosti veden jako zahrada. Na
tomto pozemku se nachazi zpevnéné plochy, dreviny a oploceni. Skutecny stav je v souladu se
stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

Pozemek parc. €. 310/3 o vyméFe 52 m? je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha se
zpUsobem vyuZiti ostatni komunikace. Na tomto pozemku se nachdzi zpevnéné plochy
a oploceni. Skutecny stav je v souladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

Vyse uvedené pozemky jsou jako celek nepravidelného tvaru, mirné svazité a jsou spolecné
oploceny, tvofi tak jednotny funkéni celek o celkové vyméie 2 429 m2,
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3.5.2.1 Uzemni pldn

Dle platného Uzemniho planu leZi oceflované nemovitosti ve stabilizované ploSe Bl = plochy
bydleni individudlniho.

Obrdzek ¢. 5 — Ndhled uzemniho pldnu (https://www.zlin.eu/zlin)

Bl = plochy bydleni individudlniho
Hlavni vyuZiti:

— bydleni v rodinnych domech a vilach.

Pripustné vyuziti:

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

— pozemky sidelni zelenég;

— pozemky verejnych prostranstvi;

— pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni (z toho maloobchod do 1 000 m? prodejni
plochy).

Podminéné pripustné vyuziti:

— stavajici (existujici) pozemky staveb hromadného bydleni za podminky zachovani
objemovych parametrd zastavby s tim, Ze zdstavba musi charakterem a vyznamem
odpovidat danému prostredi.

Nepripustné vyuziti:

— Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim a které narusuji kvalitu prostfedi vlivy
provozu a dopravni zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné;
— pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.
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3.6 Vymeéry a plochy

Tabulka ¢. 3 — Stanoveni vymér a ploch pro ocenéni

Zastavéna plocha hlavni stavby 302,00 m?
Podlahova plocha hlavni stavby 950,04 m?
Zapocitatelna plocha hlavni stavby 668,23 m?
Pozemky 2429,00 m?

3.7 NA&jemni a pachtovni prava

Nebyla zjiSténa existence Zzadnych najemnich ani pachtovnich smluv vazanych na oceniovanych
nemovitostech.

3.8 Rizika

3.8.1 Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci
Nemovité véci jsou fadné zapsany v katastru nemovitosti.

Zadna rizika spojena s pravnim stavem nemovitych véci nebyla zjisténa.

3.8.2 Rizika spojena s umisténim nemovité véci

Ocenlované nemovitosti jsou situovany mimo zaplavové uzemi 100-leté vody (klasifikace rizika
povodné 1). Zadna historickd povoden, ktera by dosahovala k ocefiovanym nemovitostem,
nebyla zjisténa.
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Obrdzek ¢. 6 — Grafické zndzornéni zdplavového uzemi 100-leté vody (dppcr.cz)

Zadna rizika spojend s umistn&nim nemovitych véci nebyla zji$téna.

3.8.3 Vécna bfemena a obdobna zatizeni

Zadna vécna bfemena nebo obdobnd zatizeni nebyla zji$téna.
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3.8.4 Ostatni rizika

Dle LV €. 1314 (viz pfilohy) vdzne na ocenovanych nemovitostech Zastavni pravo smluvni ve
prospéch spolecnosti MONETA Money Bank, a.s., Vyskocilova 1442/1b, Michle, 14000 Praha
4, 1C0: 25672720. Déle vazne na vyse uvedeném pozemku Zakaz zatizeni po dobu trvani vyse
uvedeného zastavniho prava. K témto skutecnostem neni pfi ocenéni prihlizeno.

Zadna jind ostatni rizika nebyla zjisténa.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu Znalce pfi analyze dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli analyzu podklad( podle druhu nemovitosti a ucelu ocenéni.
Zpracovatel postupoval dle ndslednych definic a metodik.

4.1.1 Definice hodnot pouzitych v ocenéni

4.1.1.1 TrZni hodnota

Dle Mezindrodnich ocenovacich standardl IVS (International Valuation Standards -
International Valuation Standards Committee), Evropskych ocenovacich standard( EVS
(European Valuation Standards — The Europeans Group of Valuers” Associations)
a Profesionalnich standard( RICS (Professional Standards — Royal Institution of Chartered
Surveyors) je trzni hodnota definovdna jako:

,TrZzni hodnota je odhadnutd ¢dstka, za kterou by bylo mozné k datu ocenéni posuzovany
majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim v nezdvislé transakci a po
uskutecnéni ndlezitého marketingu, pricemz kazda ze stran jednd informované, obezretné
a bez donuceni.”

Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, je trzni hodnota definovana takto:

» Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana édstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
proddvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu,
po ndleZitém marketingu, kdy kaZdd ze stran jednala informované, uvdzlivé a nikoli v tisni.
Principem trZniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zadny zvldstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.”

4.1.1.2 Obvykla cena

V zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocerovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vsechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu,
osobnich pomért proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimordadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.“
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4.1.2 Volba metody ocenéni

Vzhledem k ucelu posudku se jako nejlépe pouZitelnd metoda jevi metoda komparativni.
Hlavni metodou ocenéni je zvolena metoda komparativni.

4.1.2.1 Popis metody komparativni

Komparativni metoda, téZ srovnavaci metoda je statistickd metoda. Vychazi z toho, Ze
z vétsiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou lIze pouzit jako zaklad pro
hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny nebo trzni hodnoty). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodejd (kupnich smluv) nebo se
opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni
databdzi a zkuSenosti zpracovatele posudku ¢i o realitni inzerci. Srovnatelnou cenou tedy
rozumime obecné cenu véci nebo sluzby stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné proddvanymi vécmi nebo poskytovanymi sluzbami.

Mezi zakladni vlivy pusobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti:

e vzdalenost od center mést Ci obci,

e vzdalenost od hlavnich komunikacénich tahd,

e pfristup k silniénim ¢i Zelezni¢nim trasam.
Vyuzitelnost nemovitosti

e stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
predimenzovanost,

Ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuZiti,

kapacita inZenyrskych siti a moZnost jejich Upravy,

e moznosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti,

e omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma).
Vlastnické vztahy a zatézova bremena:

e stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost,

e predkupni prdva, vécna bremena,

e zastavni prdva,

e soudni spory (napf. restitucni spory).
Situace na realitnim trhu:

e celkové trendy v prodeji nemovitosti,

e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité.
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4.2 Analyza dat — ocenéni porovnavaci metodou

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodejl nemovitosti porovnatelnych svym charakterem,
polohou, stavem, velikosti a lokalitou.

4.2.1 Srovnavaci objekty

Pro porovnani byly pouzity realizované prodeje z dfivéjSiho obdobi. Pro potifeby komparativni
metody je realizovana cena prevedena na jednotnou cenovou uUrovert pomoci cenovych
indexU. Zdrojem informaci o zobchodované nemovitosti je databaze INEM, realizovana cena
byla zjisténa z katastru nemovitosti.

V ocenéni je pocitano se zapocitatelnou plochou stavby stanovenou dle standard(i CBA, kdy
zapocitatelnd plocha stavby srovndvacich objekt(l byla kontrolné ovérovana v ortofotomapé
katastru nemovitosti a pripadné korigovdna dle skutecnosti. Vyméra pozemk( vzorovych
nemovitosti je uvaZzovana vcéetné zastavéné plochy stavby.

1. RD, Dolecky I €. p. 570, Zlin

Prostorna vila s dispozici 7+1 a uZitnou plochou 298 m? ve Stip&, méstské &asti Zlina. Vila je
idedlni pro komfortni rodinné bydleni a nachazi se na rohovém pozemku o vymére 816 m?2.
K vile patfi krasné udrzovand zahrada o rozloze 605 m?, ktera nabizi dostatek prostoru pro
relaxaci i rodinné aktivity. Centrem domu je prostorny obyvaci pokoj s pfimym vstupem na
terasu a do zahrady, coz zajistuje pohodIné propojeni interiéru s prirodou. Kuchyné s jidelnou
je vybavena modernimi spotrebici, zatimco krb pridava mistu utulnost a teplo. Tento dim
disponuje dvéma koupelnami, dvéma Satnami a nékolika prostornymi pokoji, které zajisti
pohodli celé rodiné. Vytapéni zajistuje plynovy kotel, pficemz v koupelnach je instalovano
podlahové vytapéni. Nemovitost je napojena na verejny vodovod a kanalizaci. Dalsi vybaveni
zahrnuje bezpecnostni systém, dvé parkovaci stani, z nichz jedno je kryta garaz, technickou
mistnost a vinny sklep. Tato nemovitost se nachdzi ve Stipé, klidné lokalité obklopené
pfirodou, ktera je zndma svou historickou hodnotou, véetné barokniho kostela Narozeni
Panny Marie. Stipa nabizi ve$kerou ob&anskou vybavenost, jako jsou $koly, 8kolky, zdravotni
stfedisko i dalsi sluZby. V blizkosti najdete také zoologickou zahradu LeSnd a mnoho pfileZitosti
pro volnolasové aktivity. Nedaleka pekarna Veka potési milovniky cerstvého peciva
a tradicnich specialit. Pokud hledate vyjimecné misto pro rodinné bydleni, tato vila splni vase
predstavy.

VYMERY:
Celkova vymeéra pozemKU.........ccvveeeeeevveeeeeirveeeeennns 816 m?
Zastavéna plocha hlavnistavby.......ccooveeeiiiiieinnnns 181 m?
Zapocitatelna plocha hlavni stavby ......ccccccccoennnens 274 m?

Datum dokonceni objektu je dle Udajd v katastru nemovitosti 31.05.2004. V predmétné kupni
smlouvé (viz ¢islo fizeni nize) neni Udaj o roce dokonceni stavby uveden. Pro Ucely ocenéni je
pouZita zapolitatelnd plocha dle standardl CBA. Vyméry byly pFevzaty dle informaci
uvedenych v inzeratu. Vyméry byly ovéfeny na zdkladé zastavéné plochy.
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Obrdzek ¢. 7 — Srovndvaci nemovitost €. 1

CiSLO RIZENI: V-3380/2025-705
DATUM PRODEJE: 11.04.2025
KUPNi CENA: 14 717 932 K¢

2. RD, Valy I ¢.p. 5321, Zlin

Vila, ktera se nachdzi v klidné zastavbé zlinské ¢asti Paseky a je obklopena udrZovanou
okrasnou zahradou situovanou na jihovychod. Vila nabizi velkorysé bydleni ve tfech obytnych
podlaZich se spa centrem v suterénu. Tato elegantni nemovitost byla postavena v roce 2000
aje v udrzovaném stavu pripravena k okamzitému nastéhovani. Prvni patro vily je
charakterizovano hlavni obytnou ¢asti a prostornou vstupni halou. Z haly je samostatny
pfistup do vSech mistnosti. Na vstupni prostor navazuje obyvaci pokoj s kuchyni a zimni
zahradou/jidelnou s francouzskymi dvefmi a pfijemnym vyhledem do venkovni zelené. Velky
obyvaci pokoj nabizi krb a nachazi se nejblize u vstupu do domu. Dale zde nalezneme loznici
se Satnou a koupelnu s toaletou. Ve druhém patfe se nachazi dvé loznice/détské pokoje
s vyhledem do zahrady, velkd koupelna a $atna. V suterénu domu nalezneme spa centrum
s vnitfnim bazénem, saunu a socidlni zazemi pro relaxacni chvile. Dale technické zdzemi domu
a mistnost pro domaci price a garaz. Udrzovana zahrada se vzrostlymi stromy a okrasnou
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zeleni pfijemné stini domu, za domem se nachazi kotec pro psa. Nemovitost je vybavena
podlahovym vytdpénim, bezpeénostnim systémem, dievénymi okny ¢i automatickou zdvlahou
zahrady, Uspore na energiich pomUze tepelné Cerpadlo. Parkovani je feseno gardzi pro dva
vozy a venkovnim stanim pro nékolik voz(i. Penb G — v pfipravé.

VYMERY:
Celkova vymeéra pozemKuU........ccccveeeveeeeveeeinneenns 2999 m?
Zastavéna plocha hlavni stavby........cccccoveeeennnennn. 175 m?
Zapocitatelnda plocha hlavni stavby..........ccc........ 408 m?

Datum dokonceni objektu je dle udajl v katastru nemovitosti 11.06.2001. V predmétné kupni
smlouvé (viz Cislo Fizeni nize) neni Udaj o roce dokonceni stavby uveden. Pro ucely ocenéni je
pouZita zapoditatelnd plocha dle standardd CBA. Vyméry byly prevzaty dle informaci
uvedenych v inzeratu. Vyméry byly ovéreny na zakladé zastavéné plochy.

= 2 D

Obrdzek ¢. 8 — Srovndvaci nemovitost €. 2

CiSLO RIZENI: V-5901/2024-705
DATUM PRODEJE: 20.06.2024
KUPNi CENA: 23 500 000 K¢
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3. RD, Lukovska €. p. 167, Zlin

Jedine¢na rodinna vila s toskanskymi prvky, zasazend do malebného prostredi v blizkosti
proslulé zoologické zahrady, pouhych 15 minut od mésta Zlina v lokalité Zlin-Stipa. Tato
nemovitost byla budovana od roku 2004 a uspésné kolaudovana v roce 2009. Je umisténa na
pozemku o celkové ploSe 2907 m2, z toho 349 m2 Cini zastavéna plocha. Impozantni zahrada
ma rozlohu témér 2000 m2, zbytek tvofi ostatni plochy s mozZnosti dalSiho venkovniho
parkovani ¢i zahradni a party domek. Celd nemovitost plsobi nevsednim az okazalym dojmem,
a to jak samotny diim, tak i pfilehla, vysoce esteticky feSend zahrada s fontdanou témér az
zdmeckého charakteru. Velmi dlimysIné rozvrzeni domu spociva predevsim v oddéleni ¢asti
uréené ke spoleé¢nému traveni domaci pohody v pfizemi od témér separatni klidové casti
v patie. Osobité a vkusné zarizené obytné prostory o dispozici 6+kk jsou doplnény prostorami
pro praktické i relaxacni vyuziti, jako jsou naptiklad dvojgardz nebo vnitini bazén. Pfrizemi
dominuje prostorny obyvaci pokoj s volnym napojenim na kuchyni a elegantnim vstupem
k bazénu. Z chodby se dale vchazi do pracovny, koupelny s WC a technické mistnosti. Kuchyn
pochazi od renomované znacky SYKORA se spotiebici Siemens. Témér vSechny mistnosti
véetné bazénu jsou napojeny na francouzské dvere s vystupem na terasu a zahradu. Druhé
patro disponuje C¢tyfmi loZnicemi, Satnou, dvéma koupelnami s pfistupem na balkén,
respektive prostornou terasu a dalsi technickou viceuéelovou mistnosti. Cely dlim je zafizen
s ohledem na moderni standardy ve vysoké kvalité, pficemz zejména vsechny koupelny jsou
na miru vyrobeny v Itdlii. Rozvody elektfiny pro napéti 220 V a 380 V jsou provedeny
v médénych kabelech. Odpady jsou feSeny pfipojenim na vefejnou kanalizaci, voda je
pfivedena z obecniho zdroje. Topeni a ohfev vody funguji na plyn prostfednictvim moderniho
plynového kotle Viessmann, solarnich panell a ohfivace vody (bojleru) o kapacité 300 I.
V dolnim patfe podlahové topeni + radidtory. Horni patro radiatory. Veranda a koupelny
elektrické podlahové topeni. Celd stavba disponuje mnoZstvim nadstandardniho vybaveni
vCetné klimatizace, centrdlniho vysavace, kamerového systému a jiz vySe zminéného bazénu
se saunou. Okenni otvory jsou osazeny dfevénymi eurookny jeZ jsou opatfena venkovnimi
roletami, podlahy pokryvaji dfevéné parkety a osvétleni vnitfnich prostor zajistuji moderni
svitidla od italskych vyrobct. Obyvatelé domu mohou vyuzZivat i dalsi ne zcela bézna zarizeni
a objekty, jako je party domek o rozloze 34 m?, podsklepeny, s v Itélii vyrobenou peci na pizzu
a krb. Zahrada je profesiondlné navrzena, jehoz soucasti je fontdna, a nachazi se v ni také
zahradni domek o rozloze 30 m2. Na pozemku se rovnéz nachazi dvé studny.

VYMERY:

Celkova vymeéra pozemKuU........ccccevveveeecreeneeeneen, 2 907 m?
Zastavéna plocha hlavni stavby........ccccccccceniil 304 m?
Zapocitatelna plocha hlavni stavby ........................ 387 m?

Datum dokonceni objektu je dle Udaji v katastru nemovitosti 31.12.1945. V pfedmétné kupni
smlouvé (viz Cislo Fizeni nize) neni Udaj o roce dokonceni stavby uveden. Pro Ucely ocenéni je
pouZita zapolitatelnd plocha dle standard CBA. Vyméry byly pFevzaty dle informaci
uvedenych v inzeratu. Vyméry byly ovéfeny na zdkladé zastavéné plochy.

-24-



@ st at i kum Znalecky posudek €. 043840/2026
&/

Obradzek ¢. 9 — Srovndvaci nemovitost ¢. 3

CiSLO RIZENI: V-167/2026-705
DATUM PRODEIJE: 31.10.2025
KUPNIi CENA: 20 500 000 K¢

4.2.2 Komparace

Pro potfeby komparativni metody je kupni cena vzorovych nemovitosti prevedena na
jednotnou cenovou uroveri pomoci CSOB indexu bydleni (d¥ive HB index) z cen rodinnych
dom publikovaného CSOB, resp. Hypoteéni bankou. Obecné je tento index vyvoje cen zalozen
na redlnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypotecniho Uvéru
potidili klienti CSOB a Hypoteéni banky. Trzni ceny jsou mnohem presnéjsi nei ceny nabidkové,
které klienti nalézaji napfiklad v katalozich realitnich kancelafi. CSOB index bydleni je
zkonstruovan s vyuzitim hédonického modelu, ktery sleduje az 30 rdznych parametrd
nemovitosti. Do modelu vstupuji Udaje ziskané z odhadl cen nemovitosti, které jsou
predmétem hypoteénich Uvért od CSOB a Hypoteéni banky. Posledni hodnota CSOB indexu
bydleni je publikovana pro cenovou uroven 1. ¢tvrtleti roku 2026.

CSOB index bydleni souéasné CU
CSOB index bydleni platny k datu prodeje

Koeficient prepocCtu na souc¢asnou CU =
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Tabulka & 4 — CSOB index bydleni — RD

Znalecky posudek €. 043840/2026

Ctvrtleti 2/2024

2/2025

4/2025

1/2026

CSOB index bydleni — RD 213,00

231,60

241,90

247,00

Tabulka ¢. 5 — Pfevod kupnich cen na sou¢asnou cenovou uroven

C. Cislo Fizeni Datum Kupni cena CsoB CsoB Koeficient | Kupni cena
podpisu (K¢) index k index k prepoctena
kupni datu kupni datu (Kc)
smlouvy smlouvy ocenéni
1 |V-3380/2025-705 11.04.2025 14 717 932 231,60 247,00 1,066 15 696 585
2 |V-5901/2024-705 20.06.2024 23 500 000 213,00 247,00 1,160 27251174
3 |V-167/2026-705 31.10.2025 20 500 000 241,90 247,00 1,021 20932 203

4.2.2.1 Porovnani

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriterialni analyzou na zédkladé jednotkové srovndvaci
ceny (bazicka metoda). Jako zékladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouZita zapocitatelna

plocha stavby.

Tabulka ¢. 6 — MultikriteridIni analyza

Je-1i 10 < 1,00 je srovnavany objekt leps, je-li 10 > 1,00 je srovnavany objekt horsi ne# ocefiovany objekt

Upravena cena srovnavanyc objekti se zjisti jako souéin redukované ceny a indexu odli$nosti 10

= K1 K2 K3 ¢ K5 K6 K7 10 o
- g 3
2 X =
3 - - = )
5 z 2 2 ) =
= g S _ |zl 3|2 =
— o 3 : S > Y (] = 2 8
E ] Realizovand S 1] £ < - | =] £ @ 3 £ g £
« . = £ < L 2 E £ 3 E © H 2 v = 2 ] 3
é. Poloha objektu = g E |cenapfepoitend 335 ® g > 5 ) z < ;g 3 H £
3 S (Ke) w 2 s 5 X s z 2 £ = b g s
= < o 3 & | 8 E| g 2| 8| ]
g S o= =152 082 ¢ 3
Q ] o = £ H ] [ Q
N = 3 = o > 3 ]
® 3 2 = =2 ©
3 ] B <
-5 I e g
1 |Dole¢ky I¢. p. 570, Zlin 274 816 15 696 585 57 355 1,00 57355 1,00 | 0,84 | 0,98 | 1,00 | 1,02 | 1,12 | 1,00 | 0,93 53340
2 |Valyl€.p.5321, Zlin 408 | 2999 27251174 66 754 1,00 66 754 0,98 | 091|098 | 1,00 | 1,00 | 0,98 | 1,00 | 0,85 56 741
3 |Lukovska ¢. p. 167, Zlin 387| 2907 20932203 54 060 1,00 54 060 1,02 | 0,90 | 0,98 | 1,00 | 0,95 | 0,98 | 1,00 | 0,84 45411
Stfedni hodnota 51831
Minimum 45411
Maximum 56 741
Smérodatna odchylka 5814
Pramér - smérodatna odchylka 46017
Pramér + smérodatna odchylka 57 645
Varia¢ni koeficient 11,22%
Vyméra oceriovaného objektu m 668
Cena objektu K| 34634770
Celkova cena po zaokrouhleni K&| 34 600 000
Ker  Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: skuteéna kupni cena: Keg = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, dopravni dostupnost)
K2 koeficient velikosti
K3 koeficient stavebné - technického stavu
K4  koeficient inZzenyrskych siti
K5 koeficient vybaveni a pfislusenstvi objektu
K6 koeficient velikosti pozemku
K7  koeficient tpravy dle ivahy zpracovatele
10 Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7)
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Zdavodnéni koeficientu:

Krec — Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny — zohledniuje zda se jedna o realizovanou Ci
nabidkovou cenu. VSechny vzorky jsou realizované prodeje.

K1 — Koeficient polohy.

e Vzorek ¢. 1—obdobna poloha.
e Vzorek €. 2 —mirné lepsi poloha.
e Vzorek €. 3 —mirné horsi poloha.

K2 — Koeficient velikosti — zohlednuje velikost hlavni stavby. Mensi stavba ma vyssi
jednotkovou cenu a naopak.

K3 — Koeficient stavebné-technického stavu.

e Vzorek €. 1 az 3 —mirné lepsi stavebné-technicky stav.
K4 — Koeficient napojeni na inzenyrské sité.
e Vzorek €. 1az 3 —obdobné napojeni.

K5 — Koeficient vybaveni a pfislusenstvi hlavni stavby.

e Vzorek €. 1 —mirné horsi vybaveni a pfislusenstvi.
e Vzorek €. 2 — obdobné vybaveni a pfisluSenstvi.

e Vzorek €. 3 —lepsi vybaveni a pfisluSenstvi.

K6 — Koeficient velikosti pozemku.

e Vzorek €. 1 — mensi pozemek.
e Vzorek €. 2 a 3 —mirné vétsi pozemek.

K7 — Koeficient Uvahy zpracovatele — zohlednuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech
neuvedené. Nevyuzit.

4.2.3 Vysledky analyzy dat — rekapitulace porovnavaciho ocenéni

Porovnavaci hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem cini
34 600 000 Kc.
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledkl analyzy

V ramci ocenéni jsme pouzili data poskytnutd od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné
odborné literatury, védeckych praci a ¢lank(, zakonl a vyhlasek v tuzemsku i zahranici (viz.
kapitola 2.2). Vramci vypoctd Zpracovatel vychazel zdat zverejiovanych verejnymi
institucemi, coz objektivné Ize povazovat za vérohodna data. V prabéhu ocenéni pak byly
vymezeny omezujici podminky a prfedpoklady tohoto posudku (viz. kapitola 1.6).

Tabulka ¢. 7 — Vysledky ocenéni

Nazev Vysledek ocenéni
(K<)
LV €. 1314, k.u. Kostelec u Zlina 34 600 000

Na zdkladé odborné znalosti Zpracovatele a obecné uznavanych metodickych postup(, jsme
nazoru, Ze znalecké otdzce nejlépe odpovidaji vysledky zjisténé porovndvaci metodou.

5.2 Kontrola postupu

Zpracovatel opétovné provedl| kontrolu jednotlivych dil¢ich vypocta.
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6 ZAVER
6.1 Citace odborné zadané otazky

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu nize uvedenych nemovitosti:

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat.tuzemi: 670138 Kostelec u Zlina List wvlastnictwi: 1314
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stawvebni parcela)
A Vliastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické prdvo

$J Tréala Bohuslav PhDr. a Tréalova Ester PhDr., Stipska
505, Kostelec, 76314 Zlin

SJ = spole&né jméni manZelill nebo partneri

B Nemovitostil

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
st. 685 448 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Kosteleec, &.p. 505, rod.ddm
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 685
3/5 1731 zahrada zemédélsky pudni
fond
3/13 198 zahrada zemédélsky pudni
fond
310/3 52 ostatni plocha ostatni
komunikace

Obrdzek ¢. 10 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)

6.2 Odpovéd

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, ze vysledek Ize stanovit ve
smyslu § 58 odst. 2 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti, tak
ze obvykla cena nemovitych véci €ini dle odborného odhadu:

34 600 000 K¢

Cena slovy: tricetCtyrfimilionisestsettisic K¢
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6.3 Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho pfesnost

Viz kapitola 1.6 Pfedpoklady a omezujici podminky.

Vysledek ocenéni predstavuje stfedni hodnotu intervalu pravdépodobné obvyklé ceny.
Interval obvyklé ceny obecné povazujeme v rozmezi + 10 % od odhadované stfedni
hodnoty.

Ke znaleckému posudku nebyl pfibran konzultant.

Na posudku se ddle podilela Ing. Pavla Gallistlova, coZ je zaméstnankyné znalecké
kancelare.

Znalecky posudek zpracoval Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec, ktery je zaroven oprdvnén
na zadost organu verejné moci osobné stvrdit nebo doplnit znalecky posudek.
Odmeéna byla stanovena dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb., o znale¢ném.

Posudek zpracovala znaleckd kancelar STATIKUM s.r.o., ICO: 15545881.

Zadavatelem posudku je Soudni exekutor Mgr. Jan Krejsta, Exekutorsky urad Brno-
mésto, Prazakova 1024/66a, 639 00 Brno.

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, ocerfiovani
nemovitych véci.
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7 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znaleckd kanceldr (ustav) zapsana rozhodnutim Ministerstva
spravedlnosti CR ze dne 09.10.1997 (roziifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR
ze dne 11.07.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zdkona ¢. 36/1967 Sb. a ustanoveni
§ 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd, do prvniho oddilu seznamu
ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

e stavebnictvi, s rozsahem znaleckého opravnéni pro: technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi, staveb obytnych, primyslovych, obcdanské vybavenosti,
betonovych, Y91 ocelovych a dievénych konstrukci

e ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnik(, movitosti - stroju a zatizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vklada

Znalecky posudek je veden pod ¢islem 043840/2026, interni ¢islo Znalce NM_0223_2026.

Znaleckou c¢innost vykonavame na zakladé § 47 odst. 2 zdkona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich,
znaleckych kanceldfich a znaleckych ustavech.

Otisk znalecké peceti

Datum a podpis

Digitalné podepsal
|ng. Pavel Ing. Pavel Pejchal,
CSc.

Pejchal, CSc. patum: 2026.06.16
10:58:24 +02'00

Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec a jednatel
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PRILOHY

a1 To] o T ol Rl U L 1YY =T o | PSR 4 listy
PHIONA €. 2 = VYPIS Z KN ..ottt sttt e s st e e s e abae e e s sava e e s e nanees 5 lista
PFiloha €. 3 = NAhled KN-Mapy.....ccooiiiieeeiieee ettt et eeee e e e e e e e s aaaee e eeanes 2 listy
PFiloha €. 4 — Nahled Ortofoto-Mapy .....ccccuiiiiiiiiee e 2 listy
PFiloha €. 5 — FOtOdOKUMENTACE ..ccccueeieieecieee et 10 listd
PFiloha €. 6 — Kolaudacni rozhOodnULi........ccuueeeiiiiieii e 3 listy
PFiloha €. 7 — PINé ZNENIiNZEIAtU ..cccueveeieeeeee e e 8 listl
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Priloha ¢. 1
Usneseni

Pocet listl: 4
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Exekutorsky Gfad Brno-meésto
Mgr. Jan Krejsta, soudni exekutor

Prazakova 1024/66a, 639 00 Brno

tel. 530 513 513, fax. 530 513 512, IC 66253209, zapsan u EK CR pod ev.&. 159
1D datové schranky: 6x7t4ir, email: podatelna@eubrno.cz, http://www.eubrno.cz

Zn.opr.: PC-2023-Z-3 Cj.. 159 EX 00243/25-077

USNESENI

Soudni exekutor Mgr. Jan Krejsta, Exekutorsky uiad Brno-mésto, se sidlem Brno, Prazikova 1024/66a, PSC 639 00, povéieny
vedenim exekuce na zdkladé povéfeni Okresniho soudu ve Zliné ze dne 19.02.2025, ¢.j. 25 EXE 163/2025-19, kterym byla natizena
exekuce podle vykonatelného usneseni, ktery vydal Okresni soud ve Zliné dne 08.01.2024, ¢&.j. 8C44/2023-134 a vykonatelncho
usneseni, ktery vydal Krajsky soud v Brné - pobocka ve Zliné dne 14.11.2024, ¢.j. 58Co0118/2024-204, k uspokojeni pohledavky
opravnéncho MONETA Money Bank, a.s., | (oF 25672720, Vyskocilova 1442 / ¢o. 1b, 140 00 Praha, zast. JUDr. Ing. Adam
Cerny LL.M., advokat, Dfevna 382, 128 00 Praha, doru¢ovaci adresa: Dievna &p. 382 / ¢o. 2, 128 00 Praha, proti povinnym 1)
PhDr. Bohuslav Trcala, zast. JUDr. Denisa Macudova, advokat, AK
tiida Tomade Bati ¢p. 400, 763 02 Zlin - Louky, 2) PhDr. Ester Tralova,
Kostelec, zast. JUDr. Denisa Macudova, advokat, AK tfida Tomase Bati ¢p. 400, 763 02 Zlin - Louky, ve vysi 35 627 549,15 K¢ s
ptislugenstvim, jakoz i nakladt opravnéného a nakladi exekuce, rozhodl

takto:

L Soudni exekutor pro Ucely provedeni exekuce prodejem nemovitych véci povinného 1) PhDr. Bohuslav Tréala, nar.

r- a povinného 2) Ester Tréalova, [
na zdkladé exekuéniho piikazu ¢.j. 159 EX 00243/25-009 ze dne 20.02.2025 ustanovuje k ocenéni

nemovitych véci znalce: STATIKUM s.r.o., Purkyiiova 648/125, PSC 612 00 Brno.

II. Ukolem znalce je:
1. Ocenit nemovité véci povinnych (spoluvlastnicky podil na nich) a jejich prisluSenstvi, a to:
Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Fat.ltz=mi: 670138 Kostelec u Zlina List vlastnictvi: 1314
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)
. Vlastnik, : cprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdve
SJ Tré&ala Bohuslav PhDr. a Tré&alova Ester PhDr., Stipska
505, EKostelec, 76314 Zlin
5J = spoledné jméni manfeld nebo partnerd
B
Vyméra[mZ] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zptisob ochrany
448 zastavéna plocha a
nadvori
Fostelec, &.p. 505, rod.dim
n ku p.é.: St. 685
3/s 1731 zahrada zemédélsky phdni
fond
3/13 198 zahrada zemédélsky puadni
fond
310/3 52 ostatni plocha ostatni
komunikace
2. Znalec ve znaleckém posudku stanovi obvyklou cenu nemovité véci a jejiho pfislusenstvi. Cenu obvyklou stanovi s

piihlédnutim k piisluSenstvi nemovité véci, véenym bifemeniim, viménkim a nijemnim & pachtovnim pravim, které
na nemovité véci vaznou. K praviim zastavnim znalec nep#ihliZi. Znalec uvede piehled cen kazdé jednotlivé nemovité
véci, je-li predmétem ocenéni vice nemovitych véci.

Znalec ve znaleckém posudku jednotlivé vyjmenuje jemu znamé véci (nemovité i movité), které tvori prisluSenstvi
nemovité véci. V pFipadé, Ze takové véci nejsou (nebyly zjiStény), znalec vyslovné uvede, Ze tyto véci nejsou.

Znalec ve znaleckém posudku uvede jemu znama vécna biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i pFedkupni prava
vaznouci na nemovité véci. V prFipadé, Ze na nemovité véci nevaznou Ziadna vécnd biemena, vyménky, nijemni,
pachtovni ¢i predkupni prava, znalec vyslovné uvede, Ze takovad vécna bifemena, vyménky ani prava nejsou (nebyly
zjistény).
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V pripadé, Ze znalec zjisti, Ze na nemovité véci vazne vécné biremeno, vymének, najemni ¢i pachtovni pravo, uvede ve
znaleckém posudku jemu odpovidajici vysi najemného ¢i pachtovného, piipadné vynosu z véci, které jsou v daném
misté a Case obvyklé, a to jednotlivé pro kazdé zjisténé vécné bi‘emeno, vymének, najemni ¢i pachtovni pravo.

Znalec ve znaleckém posudku uvede, kdy byl ohledné nemovité véci vydan prvni kolauda¢ni souhlas, nebo kdy bylo
zapocato prvni uZivani stavby (zak. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon v platném znéni). V pripadé, Ze kolaudac¢ni souhlas
nebyl vydan, nebo nebylo zapocato s uZivanim stavby, uvede znalec tuto skute¢nost vyslovné. V piipadé ocenovani
pozemKu znalec uvede, zda je na ném zFizena stavba spojena se zemi pevnym zakladem nebo inZenyrska sit’ a zda na
ném miiZe byt podle stavebniho povoleni nebo udéleni souhlasu s provedenim ohlasené stavby provedena stavba (§ 56
zak. €. 235/2004 Sb. v platném znéni).

III. Znalci se uklada, aby znalecky posudek podal elektronicky opatfeny kvalifikovanym elektronickym podpisem do 20 dnti od
doruceni tohoto usneseni.

IV.  Soudni exekutor dle § 336 odst. 2 o.s.F. ve spojeni s § 52 odst. 1 e.F., naFizuje ohledani vySe uvedenych nemovitych véci
ve vlastnictvi povinnych, které bude zahdjeno dne 09.06.2026 v 09:00 hod.

V. Soudni exekutor uklada dle § 127 odst. 4 zak. ¢. 99/1963 Sb., obc¢ansky soudni fad (dale jen o.s.f.) povinnému, aby poskytl
znalci soudinnost potiebnou k ocenéni nemovité véci, zejména umoznil znalci prohlidku nemovité véci potfebnou
k vypracovani znaleckého posudku, a aby se zdrzel jednani, které by branilo znalci splnit ulozeny tikol nebo by jeho splnéni
ztézovalo, a aby znalci ptedlozil veSkerou potiebnou dokumentaci, zejm. najemni ¢i pachtovni smlouvy, smlouvy o zfizeni
vyménku nebo vécného bfemene, platnd stavebni povoleni, ohlaseni stavebnimu tfadu, rozhodnuti o kolaudaci, kolauda¢ni
souhlas, piip. oznameni zdméru o uZivani dokon&ené stavby a umoznil mu pofidit fotokopie téchto dokladd. Udast
opravnéného na ohledani nemovitych véci neni nutna.

Odivodnéni:

Podle ust. § 52 odst. 1 zak. ¢. 120/2001 Sb., exekuéniho fadu, nestanovi-li tento zdkon jinak, pouziji se pro exekuéni fizeni
priméfené ustanoveni ob¢anského soudniho fadu.

Vzhledem k tomu, Ze pro vydani rozhodnuti podle § 336a o.s.f. je nutné v souladu s ust. § 336 o.s.f. ocenit nemovité véci,
které jsou pfedmétem provadéni exekuce prodejem nemovitych véci, ustanovil soudni exekutor v souladu s ust. § 127 o.s.f. znalce z
oboru ekonomika — ceny a odhady nemovitosti.

Pfi ocenovani pfedmétu ocenéni se pouzije obvykla cena podle zvlastniho pravniho pfedpisu (zék. ¢. 151/1997 Sb. o
ocefiovani majetku). Soudni znalec provede ocenéni nemovité véci cenou obvyklou, avSak nebude ocefiovat samostatné existujici
prava a zavady, nebot’ jejich hodnota se nezjidtuje. Prava a zédvady piechézeji na nabyvatele spolu s nemovitou véci. Ukolem znalce
je, aby hodnotu prava a zévad promitl do uréeni celkové obvyklé ceny nemovité véci a uvedl jejich vy&et. Ukolem znalce je rovnéz
specifikovat prislusenstvi oceiiované nemovité véci véetné movitych véci, které jsou pfislusenstvim nemovité véci. S ohledem na
mozné zatizeni prodeje pfedmétu ocenéni pfisluSnou sazbou dané z ptfidané hodnoty soudni exekutor potiebuje mit ke svému
dalsimu postupu povédomost o cenach jednotlivych nemovitych véci, a to alespon jejich procentudlnim vyjadienim poméru
k vysledné cené vSech nemovitych véci. Znalcem uréend obvykla cena protiplnéni poskytovanych za ptipadné ziizena vécna
bfemena, vymeének, najemni ¢i pachtovni pravo bude podkladem pro posouzeni a rozhodnuti 0 mozném zaniku téchto prav podle
§ 336a odst. 2 o.s..

Pouceni: Odvolani proti tomuto usneseni neni piipustné.

Znalec je vyloucen z vykonu funkce, jestlize lze mit pro jeho pomér k véci, k Gcastnikiim fizeni nebo k jejich
zastupcim pochybnost o jeho nepodjatosti. Jakmile se znalec dozvi o skute¢nostech, pro které je vyloucen, je
povinen to neprodlené ozndmit soudnimu exekutorovi.

Stanovena lhuta pro podani posudku je zavazna. Znalec mize pozadat o jeho prodlouzeni jen ze zavaznych divodu.
Nedodrzeni stanovené nebo dohodnuté lhiity miize mit za nasledek snizeni odmény, ptipadné opatieni podle § 53
o.s.f., tj. ulozeni potadkové pokuty do 50.000,- K¢. Znalec mize odepfit podani znaleckého posudku, nepatii-li
vymezeny tkol do oboru jeho znalecké ¢innosti nebo kdyby podanim znaleckého posudku zptisobil nebezpeci
trestniho stihani sobé nebo osobam blizkym. O divodnosti odepieni podani znaleckého posudku rozhoduje soudni
exekutor. Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, kterd méa vyznam pro rozhodnuti, nebo zaml¢i-li takovou okolnost,
jde o trestny ¢in (§ 346 tr. zak.).

Neumozni-li povinny prohlidku nemovité véci a nelze-li bez ohleddni cenu urcit, je soudni exekutor opravnén
zjednat si do nemovité véci povinného piistup. Tomu, kdo nesplni povinnost ulozenou mu podle § 254 odst. 1
a § 127 odst. 3 o. s. f., miZze byt uloZena potadkova pokuta az do vyse 50 000,— K¢.

V Brng¢, dne 27.05.2026

Mgr. Jan Krejsta, v.r.
soudni exekutor
Exekutorsky Gfad Brno-mésto
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Dorucuje se: 1) opravnény, 2) povinny, 3) manzel povinného, 4) znalec

Za spravnost vyhotoveni: Mgr. Jakub Komprs, povéteny soudnim exekutorem Mgr. Janem Krejstou

Je-li Vam tato pisemnost dorucena bez otisku razitka nebo podpisu, je platna i bez téchto nalezitosti, nebot” byla vyhotovena za sou¢innosti
provozovatele postovnich sluzeb v souladu s ustanovenim § 48 odst. 4 o.s.f.

V ptipadé, Zze Vam byl dorucen listinny stejnopis této pisemnosti vyhotoveny za soucinnosti provozovatele postovnich sluzeb, k Vasi pisemné zadosti
bude zaslana tato pisemnost elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou v zadosti, pfiCemz tato pisemnost bude vyhotovena v
elektronické podobé a opatiena uznavanym elektronickym podpisem soudniho exekutora nebo jeho zaméstnance, ktery pisemnost vytvofil, anebo
elektronickou znackou. Pisemnost 1ze rovnéz ptedat v sidle exekutorského ufadu na technickém nosici dat.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.06.2026 00:00:00

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat.luzemi: 670138 Kostelec u Zlina List wvlastnictvi: 1314
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

SJ Tré&ala Bohuslav PhDr. a Tré&alova Ester PhDr., Stipska
505, Kostelec, 76314 Zlin

S5J = spoleéné jméni manzZell nebo partneri

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 685 448 zastavéni plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Kostelec, &.p. 505, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 685

3/5 1731 zahrada zemédélsky pudni
fond
3/13 198 zahrada zemédélsky pudni
fond
310/3 52 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vé&cna préava slouzicl ve prospéch nemovitosti v ¢dsti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich tdajna

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi
- dluhu do vyse 39.400.000,- K&
- budoucich dluhi do vyse 39.400.000,- K&, vzniklych do 23.5.2052
Oprdvnéni pro
MONETA Money Bank, a.s., Vyskoéilova 1442/1b, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 25672720
Povinnost k
Parcela: St. 685, Parcela: 310/3, Parcela: 3/13, Parcela: 3/5

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. HY18487510 ze dne
28.06.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.07.2018 10:39:12. Zapis proveden
dne 26.07.2018; uloZeno na prac. Zlin

V-6664/2018-705
Poradi k 02.07.2018 10:39

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsSim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle obé.z. &. HY18487510 =ze dne

28.06.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.07.2018 10:39:12. Zapis
proveden dne 26.07.2018; uloZeno na prac. Zlin

V-6664/2018-705
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ¢&. HY18487510 ze dne

28.06.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku 02.07.2018 10:39:12. Zapis
proveden dne 26.07.2018; uloZeno na prac. Zlin

V-6664/2018-705

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvedu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité Zlin, kod: 705.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.06.2026 00:00:00

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat.lOzemi: 670138 Kostelec u Zlina List vlastnictvi: 1314
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zakaz zatiZeni
zdkaz z¥izeni vécného bfemene bez souhlasu banky ve prospéch tfeti osoby spoéivajici v
pravu dozivotniho uzZivani
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
MONETA Money Bank, a.s., Vyskocilova 1442/1b, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 25672720
Povinnost k

Parcela: St. 685, Parcela: 310/3, Parcela: 3/13, Parcela: 3/5

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. &. HY18487510 ze dne

28.06.2018. Pravni Géinky zapisu k okamziku 02.07.2018 10:39:12. Zapis proveden
dne 26.07.2018; uloZzeno na prac. Zlin

V-6664/2018-705
Poradi k 02.07.2018 10:39

D Poznamky a dalsi obdcbné udaje

Typ vztahu

o Exekuce na éast majetku
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Krejsta, Prazakova 1024/66a, 639 00 Brno
Povinnost k
Tr&ala Bohuslav PhDr., Stipska 505, Kostelec, 76314
zlin, RCG/1C0:
Parcela: St. 685, Parcela: 310/3, Parcela: 3/13, Parcela: 3/5

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 159 EX-00243/2025 -008 ze dne
20.02.2025. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 20.02.2025 11:41:55. Zapis proveden
dne 24.02.2025.

Z-1586/2025-705
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

- povinny: Tréala Bohuslav PhDr.,
- povinny: Tr&alova Ester PhDr.,

Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci 159 EX-00243/2025 -009 vydany
soudnim exekutorem Mgr. Janem Krejstou se sidlem v Brné ze dne 20.02.2025.
Pravni uéinky zapisu k okamZiku 20.02.2025 11:41:48. Zapis proveden dne
24.02.2025; uloZeno na prac. Zlin

Z-1585/2025-705

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 159 EX-00243/2025
-009 vydané soudnim exekutorem Mgr. Janem Krejstou se sidlem v Brné. Pravni
moc ke dni 10.03.2025. Pravni Géinky zapisu k okamziku 04.06.2026 15:40:16.
Zapis proveden dne 05.06.2026; uloZeno na prac. Zlin

Z-2837/2026-705

o Exekuce na éast majetku

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Krejsta, Prazakova 1024/66a, 639 00 Brno
Povinnost k

Tréalova Ester PhDr., Stipska 505, Kostelec, 76314
21in, &&/1c0 AN

Parcela: St. 685, Parcela: 310/3, Parcela: 3/13, Parcela: 3/5

-39-
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 159 EX-00243/2025 -008 ze dne

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvedu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité Zlin, kod: 705.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.06.2026 00:00:00

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat.lOzemi: 670138 Kostelec u Zlina List vlastnictvi: 1314
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

20.02.2025. Pravni Géinky zapisu k okamziku 20.02.2025 11:41:55. Zapis proveden
dne 24.02.2025.

Z-1586/2025-705
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

- povinny: Tréala Bohuslav PhDr.,
- povinny: Tréalova Ester PhDr.,

Listina Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci 159 EX-00243/2025 -009 vydany
soudnim exekutorem Mgr. Janem Krejstou se sidlem v Brné ze dne 20.02.2025.
Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 20.02.2025 11:41:48. Zapis proveden dne
24.02.2025; uloZzeno na prac. Zlin

Z-1585/2025-705

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 159 EX-00243/2025
-009 vydané soudnim exekutorem Mgr. Janem Krejstou se sidlem v Brné. Pravni
moc ke dni 10.03.2025. Pravni Géinky zapisu k okamziku 04.06.2026 15:40:16.
Zapis proveden dne 05.06.2026; ulozZeno na prac. Zlin

Z-2837/2026-705

o Zména ¢&islovani parcel
geo.plénem &.724-187/1999 z p.p.3/5
Povinnost k
Parcela: St. 685

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 685, Parcela: 310/3, Parcela: 3/13, Parcela: 3/5

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Kupni smlouva V11 3815/1996 ze dne 3.9.1996
pravni uéinky vkladu ke dni 6.9.1996.
POLVZ:212/1996 Z-3900212/1996-705

Pro: Tr&ala Bohuslav PhDr. a Tr&alova Ester PhDr., Stipska 505, RC/IC0O:
Kostelec, 76314 Zlin; spoleéné jméni

o Kolaudaé&ni rozhodnuti 272/1999 ze dne 8.11.1999, pravni moc dne 6.12.1999.

POLVZ:18/2000 Z-3900018/2000-705
Pro: Tréala Bohuslav PhDr. a Trdalova Ester PhDr., Stipska 505, RC/ICO:
Kostelec, 76314 Zlin; spoleé&né jméni
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [mZ]
3/5 64811 1731
3/13 64811 198
40
Nemovitosti jsou v dzemnim cbvedu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni 0fad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité Zlin, kod: 705.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.06.2026 00:00:00

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat.lGzemi: 670138 Kostelec u Zlina List vlastnictvi: 1314
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni drad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin, kéd: 705.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 15.06.2026 09:05:44

Podpis, razitko: R

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.
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Kolaudacni rozhodnuti
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o Vynzuje Kuhckova tel. 7630150

Urad mésta Zlina, stavebni Grad, nam Miru 12, 761 40 Ziin*

Zlin, dne 8. 11. 1999 “ _
¢ j: SU 272/99/Kul/P m’* Toto rozhodnuﬂz% nabylo

pravni moci dne: s, 72.799 Y

Doporuteng, na doruCenku Kabasbei i $es

PhDr. Bohuslav Trgala allillDr. Ester Tréalova, Mlynska 661, 763 02 Zlm o

Drdlo

2
: KOLAUDACNI ROZHODNUTI ...

}??":;x;’,::: R S Fﬂ'“mﬂ P

Stavebni Gfad Uradu mésta Zlina, piisludny podle §l17 odst. 1 zak.&. 50/76 Sb. ve zn&ni pozdejsmh
zmén a novel, (dale jen stavebni zakon) obdrZel dne 25. 1. 1999 navrh PhDr. Bohuslava Tréaly

"a PhDr. Ester Tréalové na vydéani kolauda&niho rozhodnuti pro stavbu rodinného domu na

pozemku p.&. 3/5, 3/13, 1192/2, st.pl. 685 k.G. Kostelec pro kterou bylo vydano stavebni
povoleni dne 6, 5. 1997 pod &.j. "1807/97/Kul v pravni moci dne 7. 5. 1997.

Po pfezkouméni VaSeho névrhu ze dne 25. 1. 1999 a na zéklad® vysledku ustniho jednani,
spojeného s mistnim Setfenim, konanym dne 2. 3. 1999 Stavebni ufad UmZ podle §82 odst.]
stavebniho zakona

povoluje uZivini

stavby rodinného domu podsklepeného se dvéma nadzemnimi podlaZimi. Objekt bude napojen na
stavajici vefejnou sit’ nn, stavajici fad vodovodu, plynovodu a kanalizace.

Pro u¥ivani stavby Stavebni Gfad UmZ stanovi podle §82 odst. 1, stavebniho zdkona a §34 vyhl. &.
132/98 Sb. ve znéni pozdéjsich zmén a novel, tyto podminky:

1. Objekt bude uzivan pouze k Uelu, ktery je stanoven timto rozhodnutim

2. Objekt bude vZivan a udrZovan tak, aby nedochazelo k Zadnym hyglemckym pozérnim a
bezpetnostnim zdvadam

3. Jakékoliv stavebni Gpravy budou ptedem projednény na SU UmZ
4. OKU OH, zévazny posudek ze dne 25. 2. 1999 pod &j. 1182-216.2-1999/Vyv.

Odivodnéni :
Navrh na vydani kolaudagniho rozhodnuti byl pfezkouman v celém rozsahu zejména pfi Gstnim
jednani, spojeném s mistnim Setfenim, které se konalo dne 2. 3. 1999.

Stavba byla provedena podle dokumentace, ov&fené ve stavebnim fizeni a byly spln€ény podminky
stavebniho povoleni. UZivanim stavby neni ohroZen Zivot a zdravi osob ani Zivotni prostfedi.

V souladu s ust. §81 odst. 1 stavebniho zakona SU UmZ v kolaudadnim fizeni zejména zkoumas,
zda byla stavba provedena podle dokumentace ovéfené stavebnim Gfadem ve stavebnim fizeni a
zda byly dodrZeny podminky stanovené v Uzemnim rozhodnuti a ve stavebnim povoleni. Déle
zkouma, zda skutetné provedeni stavby nebo jeji uZivani nebude ohroZovat vefejné zajmy,
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“2- & 272/99/Kul - S

pfedeviim z hlediska ochrany Zivota a zdravi osob, Zivotniho prostfedi, bezpetnosti price
technickych zafizeni, :

" Poufeni :
* Proti tomuto rozhodnuti Ize podat odvolani do I5-ti dnfl ode dne dorudeni k Referstu regionalniho
.~ rozvoje Okresniho ifadu Zlin podanim na Stavebnim i¥adu Ukadu mésta Zlin.

~ Stavbu je mo¥no uivat a¥ po nabyti prévai moci tohoto rozhodnuti. Pravni moc si stavebnik
- necha vyznalit Stavebnim ifadem UmZ na toto rozhodnuti,

Stavbe bylo piidéleno &islo popisné 505, ul. Stipska, Kostelec,

.

vedouci stavebniho G¥adu

Obdr : |
OH OkU , OkU OPR
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PIné znéni inzeratu
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Prodej, Rodinny diim, 298 m2, Dolecky I, Zlin, okres Zlin

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Dolecky |, Zlin, okres Zlin Cena 14 990 000 K¢
Kanalizace Vefejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ano Parkovaci misto Ano

Sklep Ano Plocha sklepa 20 m2

Pocet nadzemnich 2 Elektfina 230V a 400V, 230V
podlazi domu

Energeticky stitek D - Méné Usporna Plyn Plynovod
(PENB)

Stav Velmi dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 816 m2

Uzitna plocha 298 m2 Plocha zahrady 605 m?
Vytapéni Plynovy kotel Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Typ objektu Prizemni

Ve vyhradnim zastoupeni majitele vam nabizime jedine¢nou pfileZitost pofidit si prostornou vilu s dispozici 7+1 a uzitnou plochou 298 m?
ve Stip&, méstské &asti Zlina. Vila je idealni pro komfortni rodinné bydleni a nachazi se na rohovém pozemku o vyméte 816 m2. K vile patfi
krasné udrzovana zahrada o rozloze 605 m?, ktera nabizi dostatek prostoru pro relaxaci i rodinné aktivity. Centrem domu je prostorny
obyvaci pokoj s pfimym vstupem na terasu a do zahrady, coz zaji$tuje pohodiné propojeni interiéru s pfirodou. Kuchyné s jidelnou je
vybavena modernimi spotiebici, zatimco krb pfidava mistu Gtulnost a teplo. Tento ddm disponuje dvéma koupelnami, dvéma satnami a
nekolika prostornymi pokoiji, které zajisti pohodli celé rodiné. Vytapéni zajist uje plynovy kotel, pficemz v koupelnach je instalovano
podlahové vytapéni. Nemovitost je napojena na verejny vodovod a kanalizaci. Dalsi vybaveni zahrnuje bezpe¢nostni systém, dvé
parkovaci stani, z nich jedno je kryta garaz, technickou mistnost a vinny sklep. Tato nemovitost se nachazi ve Stipé, klidné lokalité
obklopené pfirodou, ktera je znama svou historickou hodnotou, véetné barokniho kostela Narozeni Panny Marie. Stipa nabizi veskerou
obc¢anskou vybavenost, jako jsou $koly, $kolky, zdravotni stfedisko i dalsi sluzby. V blizkosti najdete také zoologickou zahradu Le$na a
mnoho pfilezitosti pro volnoCasové aktivity. Nedalek& pekarna Veka potési milovniky Cerstvého peciva a tradiénich specialit. Pokud
hledate vyjime¢né misto pro rodinné bydleni, tato vila spini vase pfedstavy. Kontaktujte mé a domluvte si prohlidku. TéSim se na setkani!

Fotodokumentace




Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Prodej, Rodinny dim, 364 m2, Valy | &.p. 5321, Zlin, okres Zlin

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Valy | €.p. 5321, Zlin, okres Zlin Cena 18 900 000 K¢
Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod
Kanalizace Vefejna kanalizace Garaz Ano
Parkovaci misto Ano Poéet nadzemnich 3

podlazi domu
Energeticky stitek G - Mimoradné nehospodarna Plyn Plynovod
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 1498 m2
Uzitna plocha 364 m? Vytapéni Plynovy kotel
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Prijezdova cesta Asfaltova
Typ objektu Patrovy

Euro Reality Zlin nabizi k prodeiji vilu, kteréd se nachazi v klidné zastavbé zlinské ¢asti Paseky a je obklopena udrzovanou okrasnou
zahradou situovanou na jihovychod. Vila nabizi velkorysé bydleni ve tfech obytnych podlazich se spa centrem v suterénu. Tato elegantni
nemovitost byla postavena v roce 2000 a je v udrzovaném stavu pfipravena k okamzitému nastéhovani. Prvni patro vily je
charakterizovano hlavni obytnou ¢asti a prostornou vstupni halou. Z haly je samostatny pfistup do v§ech mistnosti. Na vstupni prostor
navazuje obyvaci pokoj s kuchyni a zimni zahradou/jidelnou s francouzskymi dvefmi a pfijemnym vyhledem do venkovni zelené. Velky
obyvaci pokoj nabizi krb a nachazi se nejblize u vstupu do domu. Déle zde nalezneme loZnici se Satnou a koupelnu s toaletou. Ve druhém
patfe se nachazi dvé loZnice/détské pokoje s vyhledem do zahrady, velka koupelna a $atna. V suterénu domu nalezneme spa centrum s
vnitfnim bazénem, saunu a socialni zazemi pro relaxa¢ni chvile. Dale technické zazemi domu a mistnost pro domaci prace a garaz.
UdrZovana zahrada se vzrostlymi stromy a okrasnou zeleni pfijemné stini domu, za domem se nachazi kotec pro psa. Nemovitost je
vybavena podlahovym vytapénim, bezpe¢nostnim systémem, dfevénymi okny ¢i automatickou zavlahou zahrady, Uspofe na energiich
pomUze tepelné Cerpadlo. Parkovani je feseno garazi pro dva vozy a venkovnim stanim pro nékolik vozU. Penb G - v pfipravé

Fotodokumentace
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Prirazena transakce z katastru nemovitosti

Cislo Fizeni: V-5901/2024-705 Datum podani: 08.07.2024

Nemovitosti v transakci

Pozemek, Zlin, Zlin, okres Zlin

Plocha pozemku: 1501 m? Typ pozemku: zahrada
€. 2643/23 Zlin

Pozemek, Zlin, Zlin, okres Zlin

Plocha pozemku: 1311 m? Typ pozemku: zahrada
€. 2643/24 Zlin

Rodinny diim, Valy | €.p. 5321, Zlin, okres Zlin
Plocha pozemku: 187 m?
stavebni ¢. 8344 Zlin (soucasti je stavba €.p. 5321, st obce Zlin)

Datum zplatnéni: 30.07.2024

Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Prodej, Rodinny diim, 512 m2, Lukovska, Zlin, okres Zlin

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Lukovska, Zlin, okres Zlin Cena 24 490 000 K¢
Voda Vodovod, Pfipojeni ke studni Kanalizace Vefejna kanalizace
Vybaveno Ano Garaz Ano
Parkovaci misto Ano Poc&et nadzemnich 2

podlazi domu
Vytah Ne Elektfina 120V, 230V
Energeticky Stitek D - Méné Usporna Plyn Plynovod
(PENB)
Stav Velmi dobry Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 2907 m2 Uzitna plocha 512 m2
Plocha zahrady 2000 m2 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Prijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Silnice, Autobus
Typ objektu Patrovy

Vitejte v LeSné u Zlina, kde se nachazi jedine¢na rodinna vila s toskanskymi prvky, zasazena do malebného prostfedi v blizkosti proslulé
zoologické zahrady, pouhych 15 minut od mésta Zlina v lokalité Zlin-Stipa. Tato nemovitost byla budovéana od roku 2004 a (isp&$né
kolaudovana v roce 2009. Je umisténa na pozemku o celkové plose 2907 m2, z toho 349 m2 ¢ini zastavéna plocha. Impozantni zahrada
ma rozlohu téméF 2000 m2, zbytek tvofi ostatni plochy s moznosti dal§iho venkovniho parkovani ¢i zahradni a party domek. Cela
nemovitost plisobi nev§ednim az okazalym dojmem, a to jak samotny diim, tak i pfilehla, vysoce esteticky fe$ena zahrada s fontanou
témeér az zameckého charakteru. Velmi dimysiné rozvrzeni domu spociva predevsim v oddéleni ¢asti uréené ke spoleénému traveni
domaci pohody v pfizemi od témér separatni klidové ¢asti v patfe. Osobité a vkusné zafizené obytné prostory o dispozici 6+kk jsou
doplnény prostorami pro prakticke i relaxacni vyuZziti, jako jsou napfiklad dvojgaraz nebo vnitfni bazén. Pfizemi dominuje prostorny
obyvaci pokoj s volnym napojenim na kuchyni a elegantnim vstupem k bazénu. Z chodby se dale vchazi do pracovny, koupelny s WC a
technické mistnosti. Kuchyr pochazi od renomované znacky SYKORA se spotfebici Siemens. Témér vSechny mistnosti véetné bazénu
jsou napojeny na francouzské dvere s vystupem na terasu a zahradu. Druhé patro disponuje ¢tyfmi loznicemi, Satnou, dvéma koupelnami
s pfistupem na balkén, respektive prostornou terasu a dalsi technickou vicet¢elovou mistnosti. Cely diim je zafizen s ohledem na moderni
standardy ve vysoké kvalité, pfi¢emz zejména vSechny koupelny jsou na miru vyrobeny v Italii. Rozvody elektfiny pro napéti 220 V a 380
V jsou provedeny v médénych kabelech. Odpady jsou feSeny pfipojenim na vefejnou kanalizaci, voda je pfivedena z obecniho zdroje.
Topeni a ohiev vody funguiji na plyn prostfednictvim moderniho plynového kotle Viessmann, solarnich paneld a ohfivace vody (bojleru) o
kapacité 300 I. V dolnim patfe podlahové topeni + radiatory. Horni patro radiatory. Veranda a koupelny elektrické podlahové topeni. Cela
stavba disponuje mnozstvim nadstandardniho vybaveni v€etné klimatizace, centralniho vysavace, kamerového systému a jiz vyse
zminéného bazénu se saunou. Okenni otvory jsou osazeny dfevénymi eurookny jeZ jsou opatfena venkovnimi roletami, podlahy pokryvaiji
drevéné parkety a osvétleni vnitfnich prostor zajist uji moderni svitidla od italskych vyrobc(. Obyvatelé domu mohou vyuzivat i dal$i ne
zcela béznd zafizeni a objekty, jako je party domek o rozloze 34 m2, podsklepeny, s v Italii vyrobenou peci na pizzu a krb. Zahrada je
profesionalné navrzena, jehoz soucasti je fontana, a nachazi se v ni také zahradni domek o rozloze 30 m2. Na pozemku se rovnéz

nachazi dvé studny. Cena je v€etné pravniho servisu a provize RK.
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Fotodokumentace

Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Mapové zobrazeni

Leafiet | © OpenStrestMap contributors
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