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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6 pozemku parc. €. St. 77/1, St. 77/2 v
obci Svojetin, okres Rakovnik, katastralni uzemi Svojetin na listu vlastnictvi ¢. 49.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
ur¢eny na zéklad€ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocefiovacich predpisti, odbornych publikaci a
zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, systém INEM - technické
feSeni a databaze realitnich transakei, informace zjisténé pii prohlidce

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. St. 77/1, St. 77/2
Adresa pfedmétu ocenéni: Svojetin, Svojetin, okres Rakovnik
Kraj: Stredocesky kraj

Okres: Rakovnik

Obec: Svojetin

Ulice:

Katastralni uzemi: Svojetin

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
15.07.2026. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0., znaleckd kancelaf v oboru Ekonomika, ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA. Byla provedena celkova prohlidka
piredmétu ocenéni. Prohlidka byla provedena samostatné, pozemky jsou volné pfistupné.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Kolod¢jova Vladimira, Polni 337/17, gt}'lfice, 63900 Brno 4/12
Kozlerova Vladimira, Republikanska 219, 33561 Spalené Pofi¢i 1/8
Kftizova Stanislava Bc., €. p. 24, 27004 Svojetin ~ 1/8

Ksandr Frantisek, ¢ p. 20, 27004 Svojetin 1/6

Richter Jifi, €. p. 24, 27004 Svojetin 1/8

SJ Zima Jiti a Zimova Alena, C. p. 24, 27004 Svojetin 1/8

Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. St. 77/1, St. 77/2 v obci Svojetin, okres Rakovnik, katastralni izemi Svojetin na listu
vlastnictvi €. 49.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace ¢aste¢né neodpovida skute¢nému stavu. Nesoulad s katastrem nemovitosti, na pozemku
parc.C. st. 77/1 se nenachazi zboteniSe, nybrz vedlejsi stavby (kolny) pravdépodobné ve vlastnictvi
majitelt bytovych jednotek.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality
Jedna se o pozemek parc. ¢. St. 77/1, St. 77/2 o celkové vyméie 1588 m?.

Ocenovany pozemek je stavebni. Dle izemniho planu je pozemek regulovan jako plochy bydleni v
bytovych domech. Pozemek parc.C. st. 77/2 je zcela zastavén stavbou bytového domu ¢.p. 24. Na
pozemku parc.¢. st. 77/1 jsou umistény kolny ve vlastnictvi majitelti bytovych jednotek.

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny.

Ptistup je bezproblémovy po nezpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

1726/1 ostatni plocha Obec Svojetin, €. p. 20, 27004 Svojetin

Pozemek lezi ve stfedni Casti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé bytovymi domy a
rodinnymi domy se zahradami.

V mist¢ je dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci dobou, soustava Skol neni v misté
dostupna - je nutné dojizdét a nenachézi se zde Zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V
misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyZziti - tzn. nutnost dojizdét a v mist¢ se
nenachazi ufady - musi se dojizdét kviili ufednim zaleZitostem. V obci se pobocka Ceské posty
nenachézi — nutnost dojezdu.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohroZujicich vlivl a zelenn v
podobé¢ parki je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojit a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Nemovitosti se nachazeji v chranéném loziskovém uzemi. Umistovani staveb a zafizeni, ktera
nesouviseji s téZebni ¢innosti, podléha souhlasu ptislusného organu kraje vydanému po projednani s
obvodnim banskym ufadem. V piipad¢ budouci vystavby bude proto nutné ziskat zdvazné stanovisko
kraje. S ohledem na skutecnost, Ze se jedna o pozemky s jiz existujici a zkolaudovanou stavbou,
nepfedpoklada se, ze by tento faktor mél vyznamny vliv na obvyklou cenu ocenovanych nemovitosti.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Parcelni ¢islo parc. ¢. St. 77/1, St. 77/2

Celkova vyméra 1588 m?

Druh pozemku stavebni pozemek

Uzemni plan plochy bydleni v bytovych domech
Popis Trvalé porosty bez porostil
pozemKu Sklon pozemku rovinaty

Oploceni neoploceno




Pristupova cesta k pozemku

pfistup po nezpevnéné obecni cesté

Stavby na pozemku

bytovy diim €.p. 24, kolny ve vlastnictvi majitelti bytovych
jednotek

Sirsi vztahy

Popis okoli

zéstavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

stfedni ¢ast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci
dobou; soustava skol neni v misté dostupnd - nutnost dojezdu; v
misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni - nutnost dojizdét; v misté se nenachézi zadna
vybavenost z hlediska sportovniho vyZziti - nutnost

dojizdét; nutnost dojezdu kvili Gfednim zalezitostem; v obci se
pobocka Ceské posty nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleni v podobé
parktl v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

nezjisténo

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Nemovitosti se nachazeji v chranéném loziskovém tizemi.




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 15.07.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a
kupujicim. Zv1aStni oblibou se rozumi zv1aStni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedenda v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 49

Kraj: Stiedocesky
Okres: Rakovnik
Obec: Svojetin
Katastralni uzemi: Svojetin
Pocet obyvatel: 362

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 252,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel v 0,50
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80
0O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a kanalizace, 1I 0,85

nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zZelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby —  V 0,85
zékladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 508,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozd¢jSich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadeji
néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Ir 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu I -0,01
pozemku k jednotce)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Ir 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — Ir 0,90

zékladni sortiment) nebo zadna



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + ), Pi)=0,642

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + > Pi)=0,990

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na sted (centrum) obce I 0,00

4. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné vV -0,02

parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné¢, MHD — dobra I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho Ir 0,00

vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil Ir 0,00

1
Index polohy Ir=P:1 *(1+ Pi)=1,020

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,655

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,010

1. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ir = 1,020



Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky ar 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo - I 0,00

chranéna loziskova izemi- bez vlivu na cenu nemovitosti

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivla II 0,00
6

Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ir = 0,990 * 1,000 * 1,020 = 1,010

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidéni Z[aﬁlc /I‘f;]a Index  Koef. [ﬂ’(ré /‘I’E?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 508,- 1,010 513,08
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [KE]

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 77/1 1409 513,08 722 929,72
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 77/2 179 513,08 91 841,32
nadvoii

Stavebni pozemky - celkem 1588 814 771,04

Pozemky - cena zjiSténa celkem = 814 771,04 K¢



Vysledky analyzy dat
1. Pozemky

Cena zjiSténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Osm set Ctrnéct tisic sedm set sedmdesat K¢

Vycisleni podilti jednotlivych vlastniku:

Vladimira Kolodé&jova, Polni 337/17, 639 00 Brno, LV: 49, podil: 4/ 12
Vladimira Kozlerova, Republikanska 219, 335 61 Spalené Pofici, LV:
49, podil: 1/8

Bc. Stanislava Kitizova, €. p. 24, 270 04 Svojetin, LV: 49, podil: 1 / 8
Frantisek Ksandr, ¢. p. 20, 270 04 Svojetin, LV: 49, podil: 1/ 6

Jifi Richter, €. p. 24, 270 04 Svojetin, LV: 49, podil: 1/ 8

SJ Zima Jifi a Zimovéa Alena, €. p. 24, 270 04 Svojetin, LV: 49, podil: 1 /
8
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814 771,- K¢
814 771,- K&

814 770,- K¢

271 590,- K¢
101 846,- K¢

101 846,- K¢
135 795,- K¢
101 846,- K¢
101 846,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen€, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. €. St. 77/1, St. 77/2 v katastralnim tizemi Svojetin

Svojetin, Svojetin, okres Rakovnik
¢. K1 - lokalita K2 - plocha pozemku | K3 - acel vziti K4 - inzenyrské siteé
. Svojetin, Svojetin plochy bydleni v neuvazuji se, v ramci
~ 4 kt b 9 1 2 b
Ocefiovany obje okres Rakovnik S88 m bytovych domech funk¢niho celku
Lhota u Necemic neuvazuji se, v ramci
1 o ’ 148 m? lochy bydleni ’
Libé&Sice, okres Louny m blochy bydient funk¢niho celku
Dékov, Déekov, okres neuvazuji se, v ramci
2 ’ ’ 541 m? lochy bydleni ’
Rakovnik o prochty bydient funkéniho celku
Libofice, Libofice neuvazuji se, v ramci
3 ’ ’ 123 m? lochy bydleni ’
okres Louny m plocty bydient funk¢niho celku
Bésno, Kryry, okres neuvazuji se, v ramci
4 ’ ’ 19 m? lochy bydleni ’
Louny o prochty bydient funkéniho celku
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C. |Cena Koef. Cenapo K1 K2 K3 K4 K1 x | Cena ocenovaného objektul
pozadovana [redukce |redukci [lokalita [plocha acel  [inZzenyrské |...x odvozena ze srovnani
resp. na pramenfna pozemku [|uziti [sité K4
zaplacena za [pramen
1 m? plochy

1 [1013,51 K¢ 1013,51 1 034,19 K¢

P Re 1 - 0.98 1 I 1 0.98 e
K¢

2 365,99 K¢ 1 36v5,99 1 1 1 1 1 365,99 K¢
K¢e

K¢ K¢

3 850,00 K¢ | SSVO,OO | | | | | 850,00 K¢
K¢e

4 519,00 K¢ 519,00 529,59 K¢

e 1 > 0.98 1 1 1 0.98 27 e
K¢

Celkem pramér 694,94 K¢

Minimum 365,99 K¢

Maximum 1 034,19 K¢

Smeérodatna odchylka - s 302,59 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 392,35 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 997,54 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovndvany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentaf: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost pozemkua. K3 diferencuje rozdily v pldnovaném vyuziti pozemkii. Ocenovany
pozemek 1 srovnavané vzorky jsou uréené ke sceleni s jiz existujici stavbou. K4 diferencuje rozdily v
moznosti napojeni pozemku na inzenyrské sité-u tohoto typu nemovitosti bez vlivu. Na zakladé
vybranych vzorkl pro srovnani Ize konstatovat, ze u pozemki obdobného charakteru nema celkova
rozloha zasadni vliv na jednotkovou cenu. V rdmci srovnani tak neni velikost pozemku zohlediiovana.

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

694,94 K&/m?
* 1588 m?

=1103 571 K&

Celkova cena po zaokrouhleni:

1104 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu

814 770 K¢
Vycisleni podilti jednotlivych vilastniku:

Vladimira Kolodé&jova, Polni 337/17, 639 00 Brno, LV: 49, podil: 4/ 12 271 590,- K¢
Vladimira Kozlerova, Republikanska 219, 335 61 Spalené Pofici, LV: 101 846,- K¢
49, podil: 1 /8
Bc. Stanislava Kftizova, €. p. 24, 270 04 Svojetin, LV: 49, podil: 1 /8 101 846,- K¢
FrantiSek Ksandr, ¢. p. 20, 270 04 Svojetin, LV: 49, podil: 1/ 6 135 795,- K¢
Jifi Richter, €. p. 24, 270 04 Svojetin, LV: 49, podil: 1/ 8 101 846,- K¢
SJ Zima Jiti a Zimova Alena, €. p. 24, 270 04 Svojetin, LV: 49, podil: 1 / 101 846,- K¢
8

Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

1 104 000 K¢

Vypocet pro ocenéni hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6

Predmétem znaleckého posudku je ocenéni, spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6 k predmétné
nemovitosti. Pfi pfipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu je tfeba zohlednit niz§i trzni
atraktivitu a hors$i obchodovatelnost v ptipadé takového prodeje, a proto je tieba obvyklou cenu po
upravé dle velikosti spoluvlastnického podilu redukovat. S ohledem na velikost oceflovaného
spoluvlastnického podilu redukujeme takto vypoctenou cenu o 20 %.

1 104 000 K&*1/6= 184 000K¢- 20 %= 147 200 K¢
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Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlaSky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtlize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimoradnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni udaje znaén¢ zkreslit.

F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6 pozemku parc. €. St. 77/1, St. 77/2 v
obci Svojetin, okres Rakovnik, katastralni izemi Svojetin na listu vlastnictvi ¢. 49.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

147 000 K¢

Slovy: stoctyticetsedmtisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelat v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti
Ing. Markéta Tobotikova PiStorova, MBA, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334 XP |nvest,

Digitalné podepsal
Email: info@xpinvest.cz

S.I.0. - XP invest, s.r.o. -
V Praze, dne 17.08.2026 leck3 znalecka kancelaf
| Digitalng ZNnalecka Datum: 2026.08.17
ng. i podepsal Ing. kancelar 11:51:53 +02'00°
Markéta Markéta
v/ z Tobotikova . Digitalne DiditaIn
TODOMKOVA pitcrovswon  Martinggio e Frantisekeese
PisStorova, Datum: Malek Nt Frantisek Kofinek
2026.08.17 aleéK 20260817 Kofinek Datum:
. . 1 1 :51: '00' 2026.08.17
MBA . aewmsozeo nerae
Ing. Markéta T. Pistorova, MBA Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho orgénu, kde ma byt znalecky posudek pouZzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpisti,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potfadovym cislem 061106/2026.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti a katastralni mapa,
Ortofoto mapa,

Vyftez z tizemniho planu,

Vyiez z povodiiové mapy,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti a katastralni mapa

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.06.2026 23:13:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 191EX 2121/19 pro Soudni exekutor Benes

Jan, Mgr.
Okres: CEZ020C Rakowvnik Obec: 542458 Svojetin
Kat.dzemi: 761184 Svojetin List vlastnictvi: 49
V kat. tdzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické pravo
Kolodéjova Vladimira, Polni 337/17, Styfice, 63900 Brno 585803/1762 4/12
Kozlerova Vladimira, Republikanska 219, 33561 Spalené 756111/1195 1/8
PoFi&i
K¥iZova Stanislava Be., é.p. 24, 27004 Svojetin 775820/1209 1/8
Ksandr FrantiSek, &.p. 20, 27004 Svojetin 701029/1178 1/6
Richter Ji#i, &.p. 24, 27004 Svojetin 780408/1197 1/8
sJ Zima Ji¥i a Zimova Alena, &.p. 24, 27004 Svojetin 730214/2738 1/8
765214/1178
S5J = spoledné jméni manzelu nebo partneru
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuziti Zpiisob ochrany
St. 77/1 1409 zastavéna plocha a zbofenisté chranéna loZiskova
nadvofi azemi
sSt. 77/2 179 zastavéna plocha a chranéna loziskova
nadvofi azemi

Na pozemku stoji stavba: Svojetin, &é.p. 24, byt.dam, LV 406

Bl V&cna préava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vé&cna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich tdajti - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Benes, EU Praha -zapad, Liborova 405/14,
169 00 Praha 6 -Bfevnov

Povinnost k
Ksandr FrantiSek, &.p. 20, 27004 Svojetin, REG/ICO:
701029/1178

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce 191 EX-2121/2019 -11 ze dne

15.11.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 27.11.2019 20:08:21. Zapis proveden

dne 29.11.2019; uloZeno na prac. Rakovnik
Z2-4019/2019-212

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k spoluvlastnickému podilu ve vy3i 1/6 nemovitosti
Povinnost k
Ksandr FrantiSek, &.p. 20, 27004 Svojetin, RE/IC0:
701029/1178
Parcela: St. 77/1, Parcela: St. 77/2

Listina Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci 191 EX-2121/2019 -18 ze dne
15.11.2019. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 15.11.2019 20:08:56. Zapis
proveden dne 02.01.2020; uloZeno na prac. Rakovnik

Z-3805/2019-212

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracovisté& Rakovnik, kéd: 212.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.06.2026 23:13:00

Okres: CZ020C Rakovnik Obec: 542458 Svojetin

List vlastnictvi: 49
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych ¥adach

Kat.lzemi: 761184 Svojetin

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Vinohradska 174,
130 00 Praha 3

Povinnost k

Ksandr Frantifek, &.p. 20, 27004 Svojetin, RE/ICO0:
701029/1178

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 091 EX 03939/21-005 k 24 EXE

1651/2021-13 ze dne 28.05.2021. Pravni G&inky zépisu k okamZiku 28.05.2021

09:00:26. Zapis proveden dne 01.06.2021; uloZeno na prac. Praha
Z-17845/2021-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k spoluvlastnickému podilu 1/6 nemovitosti
Povinnost k

Ksandr Frantifek, &.p. 20, 27004 Svojetin, RCE/ICO:
701029/1178

Parcela: St. 77/1, Parcela: St. 77/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci 091 EX-03939/2021 -007 ze dne
28.05.2021. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 31.05.2021 09:02:31. Zapis
proveden dne 09.06.2021; uloZeno na prac. Rakovnik

Z-2595/2021-212
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k
Zima Ji¥i, &.p. 24, 27004 Svojetin, RE/ICO: 730214/2738

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 204 EX 1881/25-15 =ze dne
28.01.2025. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 30.01.2025 09:42:05. Zapis proveden
dne 03.02.2025; uloZeno na prac. Praha

Z-4521/2025-101

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni. Pravni moc ke dni
18.03.2025. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 22.03.2025 21:03:08. Zapis proveden
dne 01.04.2025; uloZeno na prac. Rakovnik

Z-1149/2025-212

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni. Pravni moc ke dni
18.03.2025. Pravni daéinky zapisu k okamZiku 22.03.2025 20:59:50. Zapis proveden
dne 01.04.2025; uloZeno na prac. Rakovnik

Z-1150/2025-212
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ve véci povinného : Zima Jifi r.&. 730214/2738
ke spoluvlastnickému podilu ve vy3i 1/8 nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 77/1, Parcela: St. 77/2
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 204 EX-1881/2025 -69 ze dne

30.01.2025. Pravni déinky zapisu k okamZiku 30.01.2025 17:31:43. Zapis
proveden dne 06.02.2025; uloZeno na prac. Rakovnik

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemeovitosti CR
Katastralni Ofad pro Stfedocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Rakovnik, koéd: 212.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.06.2026 23:13:00

Okres: CZ020C Rakovnik Obec: 542458 Svojetin
Kat.lGzemi: 761184 Svojetin List vlastnictvi: 49
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Z-431/2025-212
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni. Pravni moc ke
dni 13.02.2025. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 23.03.2025 08:48:37. Zapis
proveden dne 01.04.2025; uloZeno na prac. Rakovnik

Z-1151/2025-212

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k
Zima Ji#i, &.p. 24, 27004 Svojetin, RE/IC0: 730214/2738

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 23390/25-16 spojeno do
fizeni sp. zn. 204 EX 188B1/25 ze dne 01.05.2025. Pravni déinky zapisu k
okamZiku 12.05.2025 08:51:11. Zapis proveden dne 14.05.2025; uloZeno na prac.
Praha

Z-23609/2025-101

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni. Pravni moc ke dni
08.07.2025. Pravni Géinky zdpisu k okamZiku 13.07.2025 18:27:29. Zapis proveden
dne 21.07.2025; uloZeno na prac. Rakovnik

Z-2895/2025-212
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ve véci povinného: Zima Ji¥i r.&. 730214/2738
ke spoluvlastnickému podilu 1/8 nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 77/1, Parcela: St. 77/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci 204 EX-23390/2025 -75 ze dne
13.05.2025. Pravni Gé&inky zapisu k okamZiku 13.05.2025 09:19:52. Zapis
proveden dne 16.05.2025; uloZeno na prac. Rakovnik

Z-1941/2025-212

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni. Pravni moc ke
dni 06.06.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 13.07.2025 18:28:50. Zapis
proveden dne 21.07.2025; uloZeno na prac. Rakovnik

Z-2897/2025-212

o Funkéni celek s vlastnictvim jednotky
Oprdvnéni pro
Jednotka: 24/1, Jednotka: 24/2, Jednotka: 24/3, Jednotka: 24/4
Povinnost k
Parcela: St. 77/1, Parcela: St. 77/2

Listina Prohlafeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (z&k.&.72/1994 Sb.) ze dne
14.03.2011. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 17.03.2011.
v-803/2011-212

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

Nemovitesti jsou v udzemnim obveodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedofesky kraj, Katastrédlni pracoviité Rakowvnik, kéd: 212.
strana 3

19



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.06.2026 23:13:00

Okres: CEZ020C Rakovnik Obec: 542458 Svojetin
Kat.lzemi: 761184 Svojetin List vlastnictvi: 49

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody D-1312/2007 -63 Okr. soud v Litoméficich ze dne
07.01.2009. Pravni moc ke dni 10.02.2009.

Z-1853/2009-212
Pro: Ksandr Frantisek, &.p. 20, 27004 Svojetin RC/I1ICO: 701029/1178
o Smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky (§ 9 zak.&.311/2013 Sb.) ze dne 22.04.2014.
Pravni uéinky zdpisu k okamZiku 23.05.2014 08:59:30. ZApis proveden dne 20.06.2014.
V-2564/2014-212
Pro: Kf¥iZova Stanislava Be., &.p. 24, 27004 Svojetin RC/ICO: 775820/1209
o Smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky (§ 9 zak.&.311/2013 Sb.) ze dne 12.05.2014.
Pravni acéinky zapisu k okamZiku 23.05.2014 09:01:41. Zapis proveden dne 20.06.2014.
V-2566/2014-212

Pro: Zima Ji¥i a Zimova Alena, &.p. 24, 27004 Svojetin; spoleéné RC/ICO: 730214/2738
jméni 765214/1178

o Smlouva kupni ze dne 27.10.2016. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 02.11.2016 10:21:16.
Zapis proveden dne 25.11.2016.

V-5693/2016-212
Pro: Richter Ji¥i, &.p. 24, 27004 Svojetin RC/I1CO: 780408/1197
o Smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky (§ 9 zak.&.311/2013 Sb.) ze dne 16.09.2020.
Pravni uéinky zdpisu k okamZiku 16.09.2020 13:58:18. ZApis proveden dne 09.10.2020.
V-3879/2020-212
Pro: Kozlerova Vladimira, Republikanska 219, 33561 Spalené Pofié&i RC/ICO: 756111/1195
o Smlouva kupni ze dne 28.06.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 28.06.2022 21:16:31.
Zapis proveden dne 21.07.2022; uloZeno na prac. Novy Jié&in
V-5769/2022-804
Pro: Kolodéjova Vladimira, Polni 337/17, Styfice, 63900 Brno RC/I1C0O: 585803/1762

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Vemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni 1ufad pro Stfedolesky kraj, Katastrdlni pracovisté Rakovnik, kéd: 212.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 16.06.2026 23:39:23
Cesky itfad zeméméFicky a katastrdlni - SCD
Poué&eni: Udaje katastru lze uZit pouze k &ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovadvat pouze pfi splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich 0dajd. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0Ofad pro Stfedocdesky kraj, Katastralni pracovidté Rakovnik, koéd: 212.
strana 4
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Ortofoto mapa
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Vyrez z uzemniho planu

12211

~ | ey
59 28

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

Plochy bydleni - v bytovych domech
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Vyrez z povodiiové mapy

Legenda

x  Q | M Dotaz § [T Mé&Feni

w lv) Zéplavova Gzemi

v (vl Ri¢ni sit s o¢
vyhlasenim
zéplavovych Gzemi

~
» (] Povodiiové znatky @ @

v lv] DIBAVOD - zéplavové
uzemi

w lv) Aktivni zény oe
Q100

» iv) Zéplavova Gzemi @ @
Qs

» vl Zéplavové Gzemi @ @
Q20

v lv) Zéplavova Gzemi @ @
Q100
—) 80 %
O

v v) Zéplavova Gzemi @ @
Q500
—) 100 %

]

» (] Suché nadrze [2X i}
(poldry)

» | Historické povodné
» ¥/ DIBAVOD

» ) ISVS - Voda

» [v| Spravni &lenéni

DRP: Rakovnik ID kraje: CZ020
ID ORP: 2121
Kraj: Stfedolesky kraj
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

Pfevod v ramci fizeni V-815/2026-53.

Cislo Fizeni: V-815/2026-533 Smiouva kupni

Datum podéni:  19.03.2026 Datum zplatnéni: 09.04.2026 Plocha pozemkil: 0 m?

Lhota u Neéemic, Libé3ice, okres Louny 4 Panorama & StreetView WI Mapy.cz & Katastr nemovitosti

&, 698/7 Lhota u Nefemic

Lhota u NeZemic, Lib&3ice, okres Louny 4. Panorama & StreetView WI Mapy.cz & Katastr nemovitosti

e

€. 976 Lhota u Neemic

26

Cena:

708/10

150 000 K&




Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

Pfevod v rameci fizeni V-181/2026-212.

Cislo Fizeni: V-181/2026-212 Smlouva kupni
Datum podani: 15.01.2026 Datum zplatnéni: 06.02.2026 Plocha pozemki: 541 m? Cena: 198 000 K¢&

Pozemek, D&kov, DEkov, okres Rakovnik = Letecky pohled & Panorama 4. StreetView W Mapy.cz £ Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 120 m? Druh pozemku: zahrada

. 742/3 Dékov

Pozemek, Dékov, D&kov, okres Rakovnik = Letecky pohled & Panorama . StreetView WM Mapy.cz ¥ Katastr nemovitosti

Plocha pozemku: 421 m? Druh pozemku: zahrada

€. 742/4 Dékov
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Pfevod v ramci fizeni V-3232/2025-533.

Cislo Fizeni: V-3232/2025-533 Smiouva kupni
Datum podédni:  29.10.2025 Datum zplatnéni:  19.11.2025 Plocha pozemkd: 0 m? Cena: 104 550 K&

Libofice, Libofice, okres Louny 4 Panorama & StreetView WM Mapy.cz & Katastr nemovitost!

€. 59/5 Libofice

8
’,f

I
1060/4
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4
1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Pfevod v ramci fizeni V-1779/2025-533.

Cislo Fizenf: V-1779/2025-533 Smilouva kupni

Datum podani: 18.06.2025 Datum zplatnéni: 11.07.2025 Plocha pozemkd: 0 m? Cena: 9861KE

€. 1215/38 Bésno
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