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Znalecky posudek ¢. 1824-30/2026

O obvyklé cené podilu 1/2 bytové jednotky €. 784/14, v bytovém domé ¢p. 582, 583, a 584, se vSemi
soucastmi a pfislusenstvim, vSe zapsané na LV 6023 v katastralnim uzemi Horni Staré Mésto, v obci

Trutnov, okres Trutnov, kraj Kralovéhradecky.

Objednatel posudku: Exekutorsky ufad Znojmo
Jezuitské namésti 156/2
669 02 Znojmo
ze dne: 27. 5. 2026

Ucel posudku:
Stanoveni obvyklé ceny podilu %2 bytové jednotky pro ucely exekuéniho Fizeni.

Obvykla cena €ini: 800 000,- Ké

Dle ocefiovaci vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sbh., o ocennovani majetku, v uc¢inném znéni,
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky
€. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.,
vyhlasky €. 424/2021 Sb., vyhlasky €. 337/2022 Sb., vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., vyhlasky ¢.
370/2024 Sb. a vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., podle stavu ke dni 12. 8. 2026 posudek vypracoval:

Ing. Daniel Jakwerth
Skfivanci 770
541 01 Trutnov
tel.: 724 689 138
email: D.Jakwerth@seznam.cz

Posudek obsahuje 12 stran a 9 stran pfiloh. Objednateli se pfedava v 1 el. vyhotoveni. Jeden vytisk je
ulozen v archivu odhadce.

V Trutnové, 12. 8. 2026
Vyhotoveni ¢. 1 el.
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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Ukolem znalce je ocenit podil id. 1/2 bytové jednotky &. 784/14, v bytovém domé &p. 582, 583, a 584,
se v8emi soucCastmi a pfisluSenstvim, vSe zapsané na LV 6023 v katastralnim Uzemi Horni Staré

Mésto, v obci Trutnov, okres Trutnov, kraj Kralovéhradecky.

Definice obvyklé ceny

Obvyklou cenou pro U€ely zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni se rozumi cena, kterd byla dosazena
pfi prodejich stejného popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupni dusledky pFirodnich ¢&i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfiklddand majetku, nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Srovnavaci/porovnavaci hodnota

Srovnavaci cena je vysledkem cen nedavno uskute¢nénych prodejii nebo nabidek k prodeji,
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou. Podminkou
srovnani je jednak existence rozvinutého trhu s nemovitostmi, jednak pfistup k informacim o
sjednanych cenach. Vysledna srovnatelna hodnota je cena, za kterou by mohla byt ocefiovana
nemovitost prodana nebo pronajata v daném misté a ¢ase. Pro stanoveni obvyklé ceny se vychazi
podle definice ze zdkona o ocefovani uvedeného vysSe pokud je to mozné porovnavacim
zpusobem. Pokud neni mozné provést porovnani, Ize pouzit dal§i metody, napf pro stanoveni
uréené ceny zjisténé podle platné ocerovaci vyhlasky ministerstva financi €. 441/2013 Sb. a
zékona 151/1997 Sb., v platnych znénich ke dni ocenéni.

Vynosova hodnota

Vynosovy zpusob ocenéni vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z
vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu. Tento zp(isob ocenéni se provadi u nemovitosti pronajatych. V tomto pfipadé pozemek nebyl
pronajat a podobné pozemky se v misté nepronajimaji. Tuto metodu nelze v naSem pfipadé pouzit,
nemovitost neni pronajata.

2. Informace o nemovitosti

nazev: podil 1/2 bytové jednotky 584/14 s pfisluSenstvim v k.u. Horni Staré Mésto
adresa: Trutnov

kraj: Kralovéhradecky

okres: Trutnov

obec: Trutnov

katastralni uzemi: Horni Staré Mésto

pocCet obyvatel obce: 29 607

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zamé&feni nemovitosti bylo provedeno dne 12. 8. 2026 za ucasti znalce.
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4. Podklady pro vypracovani posudku

Objednavka posudku - Usneseni o ustanoveni znalce &.j. 193 EX 3158/25-39 ze dne 27.05.2026
Informace objednatele

Kopie katastralni mapy vyhotovena z webu ,nahlizeni do KN*

Informace o pozemcich k.u. Horni Staré Mésto z webu ,nahlizeni do KN

Informace z webu ,nahlizeni do KN*

Situace

Skutec€nosti zjiSténé pfi prohlidce dne 12. 8. 2026

Fotodokumentace

Databaze o cenach nemovitosti z archivu znalce

Databaze nabidek nemovitosti realitnich kancelafi

Konzultace s realitnim makléfem

Analyza mistniho trhu s nemovitostmi

Teorie ocefovani nemovitosti - Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc. a kol

Zakon 151/1997 Sb., o ocefiovani nemovitosti v aktualnim znéni

Vyhlaska ministerstva financi €. 441/2013 Sb, ve znéni platnych predpistu Vyhl. 523/2025 Sb.
LV 6023 ze dne 27.05.2026

Informace o nemovitosti z nahlizeni do KN

Cenové udaje k porovnavacim nemovitostem zajisténé znalcem

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Nemovitosti zapsané na LV 6023 byly ke dni ocenéni ve vlastnictvi:

Kraj Kralovéhradecky
Obec Trutnov
Katastralni uzemi Horni Staré Mésto (769151)
Cast obce Horni Staré Mésto
Ulice Dlouha €. p. 584
Cislo jednotky 14
PSC 541 02
Pocet obyvatel 29 607
List vlastnictvi Cislo 6023
Vlastnici:
1. Bayerova Nadézda podil 1/2
Dlouha 584, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov
2.  R.E.LT. Group druzstvo podil 1/2

Pernerova 441, Zelené Predmésti, 53002 Pardubice

Nemovitosti nemaji prava k jinym nemovitostem

Nemovitosti maji omezend vlastnicka prava

K nemovitosti se vazi exekuéni prava a zavady, pro stanoveni obvyklé ceny se nezohlednuji —
neocenuje se.

6. Dokumentace a skutecnost

Jina dokumentace nebyla na vyZadani pfedloZena, pfedana Ci zajisténa dokumentace souhlasi se
skutec€nosti.

7. Celkovy popis nemovitosti

Nemovitost bytové jednotky €. 584/14 zapsana na LV 6023 se nachazi v obci Trutnov, v severni ¢asti
sidlisté Zelena Louka cca 4 km od namésti, 3,5 km autobusového nadrazi, 3,5 km a Zelezni¢niho
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nadrazi. V blizkosti je rezidenéni zastavba panelovych domu a starSich zdénych bytovych objekt(, v
misté je dostupna ob&anska vybavenost a sluzby.

Bytovy dim 584 se nachazi mirné stranou od tranzitni ulice Horska vedouci pfimo z centra od
autobusového nadrazi smérem na Pec pod SnéZkou. Objekt panelového bytového domu se tfemi
vchody &p. 582 — 584 byl postaven kolem roku 1987-9, jedna se o panelovy s deviti nadzemnimi
podlazimi, prvni podlazi je vyuZito pro sklepni kéje a technické zazemi objektu. Objekt je vybaven
vytahem, bylo provedeno zatepleni, vyména oken a oprava stfechy s celkovou revitalizaci. Déle jsou
vymeénéna okna, nyni plastova s izolacnim dvojsklem, zatepleni objektu je provedeno polystyrenem a
mineralni vatou s akrylatovou probarvenou fasadou. Vstup do objektu je zajistén vstupnimi dvefmi z
hlinikovych profild a zasklenim izola¢nim dvojsklem. V objektu zaveden plyn, dalkovy horkovod z
elektrarny Trutnov PoficCi. Bytova jednotka 584 o dispozici 1+1 se nachazi v 6. NP devitipodlazniho
panelového domu.

8. Obsah posudku

1. Ocenéni vécnou cenou

1.1. St.1282-§4

1.2. Bytova jednotka 584/14 — § 38
2. Porovnavaci metoda
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B. Posudek

Popis a umisténi objektd, vyméra, hodnoceni a ocenéni

1. Ocenéni vécnou cenou

Ocenéni je provedeno podle platné vyhlasky. Ocenéni podle vyhlasky Ufedni cenou je provedeno
informativné.

List vlastnictvi Cislo

6023

Vlastnici:

1. Bayerova Nadézda
Dlouha 584, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov

2. R.E.LT. Group druzstvo

Znalecky posudek &. 1824-30/2026

podil 1/2

podil 1/2

Pernerova 441, Zelené Predmésti, 53002 Pardubice

Index trhu (pfiloha €. 3, tabulka €. 1)

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Situace na diléim (segmentu) trhu II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
S nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo
stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztah( na prodejnost II. Bez vlivu 0,00
(napf. prodej podilu, pronajem,
pravo stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalSich vliva 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 Povodriové riziko IV. Zbna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu 1,00
zaplav
7 Vyznam obce |. Katastralni uzemi lazefiskych mist typu A a 1,20
obce s vyznamnymi lyZafskymi stfedisky
nebo obce s vyznamnymi turistickymi cili
8 Poloha obce II. Obec, jejiz nékteré katastralni Uzemi sousedi 1,10
s Prahou nebo Brnem nebo katastralni uzemi
vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 pfilohy €. 2
(kromé Prahy a Brna)
9 Obcganska vybavenost obce |. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,05
zdravotnicka zarizeni, Skolské zafizeni, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)
5
Index trhu lr=PsxPrxPexPox (1+2,P)  =1386
i=1
Index polohy (pfiloha €. 3, tabulka ¢. 3, Rezidenéni stavby)
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Druh a ucel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1,00
celku
2 PfevaZzujici zastavba v okoli I. Reziden¢ni zastavba 0,04
pozemku a Zivotni prostfedi
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3 Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,02
4 MozZnost napojeni pozemku na I. Pozemek Ize napojit na v8echny sité v obci 0,00
inZenyrskeé sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
5 Obcanska vybavenost v okoli I. V okoli nemovité véci je dostupna ob&anska 0,00
pozemku vybavenost obce
6 Dopravni dostupnost k pozemku VII. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti 0,01
parkovani na pozemku
7 Osobni hromadna doprava Ill. Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 0,00
dostupnost centra obce
8 Poloha pozemku nebo stavby z II. Bez moznosti komer¢niho vyuziti stavby na 0,00
hlediska komercni vyuzitelnosti pozemku
9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost [I. Prdmérna nezaméstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené Il. Bez dalSich vliva 0,00

11

|P=P1X(1+2Pi)

i=2

Index polohy =1,070

1.1 St. 1282 -§ 4

Popis ocefiovanych pozemku

Pozemek je pod objektem celého bytového domu je pfistupny z mistni vefejné komunikace. V lokalité
je vefejny vodovod, kanalizace, plynové vedeni, horkovod a elektricka sit. Pozemek je zcela zastavén
objektem bydleni. Parkovaci mozZnosti jsou na vefejném pozemku u bytového domu na jeho zapadni a
jizni strané.

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce Trutnov
Nazev okresu Trutnov
Zakladni cena pozemku ZC = 2249,— Ké&/m?2

Indexy pro upravu zakladni ceny stavebnich pozemku

Index trhu (pfiloha €. 3, tabulka €. 1)
Pro pfipad obvyklé ceny nejsou v tomto pfipadé pro stanoveni obvyklé ceny zohledhovany vlastnické
ani pravni vztahy.

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Situace na diléim (segmentu) trhu II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
S nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo
stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na Il. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztah( na prodejnost II. Bez vlivu 0,00
(napf. prodej podilu, pronajem,
pravo stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy Il. Bez dalSich vlivh 0,00
investicni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 Povodriové riziko IV. Zbna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu 1,00
zaplav
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5
|T=P6X(1+Zpi) =
i=1

Index trhu 1,000
Index omezujicich vlivl (pfiloha &. 3, tabulka €. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice IV. Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; 0,00
ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky lll. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chranéna uzemi a ochranna I. Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni uzivani pozemku |. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené Il. Bez dalSich vliva 0,00
6
Index omezuiicich viiva lo=1+2,Pi = 1,000
i=1
Index polohy (pfiloha €. 3, tabulka €. 3)
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Druh a ucel uZiti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim 1,00
celku
2 PrevaZzujici zastavba v okoli |. Reziden¢ni zastavba 0,04
pozemku a zivotni prostfedi
3 Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,02
4 MozZnost napojeni pozemku na I. Pozemek Ize napojit na v8echny sité v obci 0,00
inZenyrskeé sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
5 Obcanska vybavenost v okoli I. V okoli nemovité véci je dostupna obcanska 0,00
pozemku vybavenost obce
6 Dopravni dostupnost k pozemku VII. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti 0,01
parkovani na pozemku
7 Osobni hromadna doprava Ill. Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 0,00
dostupnost centra obce
8 Poloha pozemku nebo stavby z Il. Bez moznosti komeréniho vyuziti stavby na 0,00
hlediska komercni vyuzitelnosti pozemku
9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost [I. Prdmérna nezaméstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené Il. Bez dalSich vliva 0,00
11
Index polohy =Py x (142 P) = 1,070
i=2
Index cenového porovnani I=lrxloxlp = 1,070
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravena ZCU =Z7C x| =2 406,4300 K&/m?
Parc. ¢. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
st. 1282 zastavéna plocha a nadvofri 640 1540 115,20

St. 1282 - zjiSténa cena 1540 115,20 Ké

1.2 Bytova jednotka 584/14 — § 38

Bytova jednotka se nachazi v 6. nadzemnim podlazi jako vnitfni. Bytova jednotka je o dispozici 1+1 o
plose 35,66 m2. V jednotce je betonova podlaha s krytinami PVC. Jadro je plvodni umakartové, ze
strany kuchyné, koupelny ani WC neni proveden keramicky obklad. Dvefe jsou na bazi dfevni hmoty
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do ocelovych zarubni. Koupelna je vybavena plechovou vanou 120 cm a umyvadlem. WC je za
koupelnou bez dvefi. Kuchyn je vybavena puvodni kuchynskou linkou a kombinovanym plynovym
sporakem s el troubou a digestofi. NA sténé vedle sporaku je keramicky obklad do vyse digestore.
Vytapéni je ustfedni dalkové. Okna jsou plastova s izolaénim dvojsklem, stafi z roku 2005. Bytova
jednotka je v dobrém udrZzovaném technickém stavu odpovidajici stafi. K bytové jednotce nalezi
sklepni plechova kéje v 1.NP. Podil na spoleénych ¢astech domu s pozemkem je 8760/1000000.

Podlahové plochy jednotky

Plocha [m?]
Nazev VypocCet plochy celkova koef. zapoctena
kuchyn 2,15%3,45 7,42 1,00 7,42
chodba 2,55%1,29 3,29 1,00 3,29
obytna mistnost  4,78x3,45 16,49 1,00 16,49
koupelna WC 1,61x2,14
jadro 3,45 1,00 3,45
komora 0,92x2,12 1,95 1,00 1,95
sklep 2,45%1,25 3,06 0,10 0,31
Podlahova plocha celkova 35,66
Podlahova plocha zapoctena PP 32,91
Uréeni zakladni ceny za m? (pfiloha €. 27, tabulka ¢. 1)
Kraj Kralovéhradecky
Obec Trutnov
Pocet obyvatel 29 607
Zakladni cena ZC 56 875,— Kc&/m?
Index konstrukce a vybaveni (pfiloha €. 27, tabulka ¢&. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
1 Typ stavby [ll. Budova - panelova, zateplena 0,00
2 Spoleéné &asti domu Il. Kolarna, ko€arkarna, dilna, pradelna, susarna, 0,00
sklad
3 PrisluSenstvi domu Il. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 Umisténi bytu vdomé [I. Ostatni podlazi nevyjmenované 0,00
5 Orientace obyt. mistnosti ke Il. Ostatni svétové strany - ¢asteCny vyhled 0,00
svétovym stranam
6 Zakladni pfisluSenstvi bytu lll. PrisluSenstvi Uplné - standardni provedeni 0,00
7 Dalsi vybaveni bytu a prostory Ill. Standardni vybaveni - balkon nebo lodZie, 0,00
uzivané spolu s bytem komora nebo sklepni koje (sklep)
8 Vytapéni bytu lll. Délkové, ustfedni, etaZzové 0,00
9 Kriterium jinde neuvedené Ill. Bez vlivu na cenu 0,00
10 Stavebné-technicky stav IV. Byt ve Spatném stavu - pfedpoklad provedeni 0,65
rozsahlejSich stavebnich uprav
" Rok vystavby / kolaudace 1990
Stafi stavby y 36
Koeficient pro Upravu s 0,820
9
Index konstrukce a vybaveni lv = (1 + Z Vi) x V1o = 0,533
i=1
Zakladni cena upravena ZCU=2C % Iv = 30 314,38 K&/m?
Index trhu It = 1,386
Index polohy lp = 1,070

Cena bytu uréena porovnavacim zplsobem
CBp=PP xZCU x IT % |p

1479 529,34 K&

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem
Cena pozemku

Spoluvlastnicky podil:

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1540 115,20 K&
8 760 /1 000 000
13 491,41 K¢

Ini{x 1
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+ 13 491,41 K&
Cena po pficteni spoluvlastnického podilu = 1493 020,75 K&
Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil X 1/2
Cena po Upravé = 746 510,38 K¢
Bytova jednotka 584/14 — zjiSténa cena 746 510,38 K¢
Ocenéni vécnou cenou — zjiSténa cena 746 510,38 Kc

2. Porovnavaci metoda
Porovnavaci nemovitosti:

Analyza pro navrh obvyklé ceny

kladné stranky nemovitosti:

poloha v klidné Casti obce, dostupnost obanské vybavenosti, poloha pro dany ucel, zajistény pfistup
a pfijezd, sité

jednotku Ize uzivat souladu s pravnim stavem, jednotka je ur€ena k bydleni

jednotka je dokon&ena,

umisténi na pozemku s podilem vlastnika jednotky

dalSi dostupnost ob&anské vybavenosti pro trvalé bydleni, kulturu, sport, turistiku a dalsi

sklepni mistnost, lodzie

parkovani u objektu v omezeném mnoZstvi

revitalizace objektu - zatepleni, okna, stfecha, vytah, vstup

zaporné stranky nemovitosti:

- panelova konstrukce

- spoluvlastnictvi jednotky

- bez modernizace bytové jednotky

Byty v Trutnové - Zelena louka se prodavaji na bazi trzniho prostiedi, v této lokalité je vyborna
dostupnost ob&anské vybavenosti, infrastruktura, kulturni a sportovni vyziti, také dostatek zelené a
moznosti pracovnich pfilezitosti. Na zakladé vyhodnoceni dat uskuteénénych prodeju, nabidky a
poptavky jsem ucinil zavér, Ze poptavka nemovitosti tohoto typu je v rovnovaze &i v mirném previsu
nad nabidkou. V misté jsem zjistil dostateény pocet prodeji pro porovnani, v kupnich smlouvach neni
uvedena vyméra bytovych jednotek a vznikd zde mirna nejistota v rozdilu mezi podilem na spole€nych
Castech a plochou u porovnavacich nemovitosti.

Ve srovnani jsem zohlednil vyvoj cen bytu a inflaci pro obdobi od prodeje k datu ocenéni tak
aby vysledna stanovena cena byla stanovena pro rozhodné datum ocenéni.

Plocha bytu: Celkem upravena plocha pro vypoéet porovnavaci ceny bytu éini 35,66 m2.

Dale jsem zjistil dal$i uskute¢néné ceny bytovych jednotek v lokalité s jednotkovou cenou 51-56 K&/m?
a inzerci s jednotkovou cenou 58-59 tis. KE/m?2 . Po Upraveé k porovnani pak tyto ceny koresponduji se
stanovenou obvyklou cenou podilu 1/2 pfi spoluvlastnictvi s jinym vlastnikem jako je stanovena
jednotkova cena obvykla.

Srovnatelné nemovité véci - Stanoveni porovnavaci hodnoty

1. V-5667/2025-610

Cena nemovité véci (CN) | 3450 000,- K&

Ing. Daniel Jakwerth, Skrivanci 770, Trutnov, 541 01, mob. 724 689 138, e-mail: D.Jakwerth@seznam.cz 9



Plocha (P) 75,47 m?
Kpoloha 1 ,00
Kvelikosti 1 ,1 0
Ktechnického stavu 0,95
Krekonstrukce 0 y 95
Kspoluvlastnictvi 0 ) 90
Kypwoje 1,04
Kpodilu 1 ,OO
Jednotkovéa cena za m? (JC) 42 477,65 K&
Vaha (W) 1,0

2. V-9153/2025-610

Cena nemovité véci (CN) 370 000,— K&
Plocha (P) 35,66 m?
Kpoloha 1 ,00
Kvelikosti 1 ,00
Ktechnického stavu 1 ,00
Krekonstrukce 1 ,OO
Kspoluvlastnictvi 1 ,OO
Kypwoje 1,04
Kpodilu 4,00
Jednotkovéa cena za m? (JC) 43 163,21 K&
Vaha (W) 1,0

3. V-9170/2025-610

Cena nemovité véci (CN) 3 050 000,— K&
Plocha (P) 73,50 m?
Kpoloha 1 ,00
Kvelikosti 1 ,1 0
Ktechnického stavu 1 ,00
Krekonstrukce 1 ,00
Kspoluvlastnictvi 0 ) 90
Kypwoje 1,04
Kpodilu 1 ,OO
Jednotkovéa cena za m? (JC) 42 724,90 K&
Vaha (W) 0,0
4.V-1074/2026-610

Cena nemovité véci (CN) 3490 000,— K&
Plocha (P) 60,58 m?
Kpoloha 1 ,00
Kvelikosti 1 ,1 0
Ktechnického stavu 0,90
Krekonstrukce 0 y 90
Kspoluvlastnictvi 0,90
Kvyvoje 1 ,OO
Kpodilu 1 ,OO

Znalecky posudek ¢. 1824-30/2026

Ing. Daniel Jakwerth, Skrivanci 770, Trutnov, 541 01, mob. 724 689 138, e-mail: D.Jakwerth@seznam.cz 10



Jednotkova cena za m? (JC)

46 197,28 KE

Vaha (W)

1,0

5. V-9513/2025-610

Cena nemovité véci (CN)

3200 000,— K&

Plocha (P) 56,41 m?
Kpoloha 1 ,OO
Kvelikosti 1,07
Ktechnického stavu 0,90
Krekonstrukce 0 y 90
Kspoluvlastnictvi 0 ) 90
Kvyvoje 1 ,08
Kpod/’lu 1 ,00
Jednotkova cena za m? (JC) 47 789,11 K&
Vaha (W) 1,0

Znalecky posudek &. 1824-30/2026

kde JC = (CN / P) X (Kpoloha x Kve/ikosti x Ktechnického stavu % Krekonstrukce X Kspoluvlastnictvi x Kvyvoje x Kpodilu)

Minimalni jednotkova cena za m?
Primérna jednotkova cena za m?
Maximalni jednotkové cena za m?

Stanovena jednotkovéa cena za m?

Plocha
Porovnavaci hodnota

YUCXW) /| W

SJC
P
SJC x P

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil
Cena po Upraveé

Porovnavaci hodnota

3. Obvykla cena — celkem

Stanovena cena obvykla je provedena postupem uvedenym ve znaleckém posudku. Podle definice
dané v ocefiovacim zakoné& ma byt cena obvykla jednoznacné stanovena na zakladé porovnavaci
metody s podobnymi nemovitostmi pfi provedené korekci pomoci provedené analyzy. Znalec tyto
porovnavaci vzorky zajistil a analyzu provedl.

Obvykla cena

42 477,65 K&
44 906,81 K¢
47 789,11 K¢

44 906,81 K¢
35,66 m?
1601 376,84 K&

X

1/2

800 688,42 K¢

800 688,42 K¢

800 000,— K¢

Ing. Daniel Jakwerth, Skrivanci 770, Trutnov, 541 01, mob. 724 689 138, e-mail: D.Jakwerth@seznam.cz 11



Znalecky posudek ¢. 1824-30/2026

C. Rekapitulace

1. Ocenéni v&cnou cenou 746 510,— K¢
2. Porovnavaci metoda 800 688,42 K¢
3. Obvykla cena 800 000,—- K¢

Ukolem znalce bylo:
Znalci bylo ulozeno ocenit cenou obvyklou 1/2 bytové jednotky zapsané na LV 6023 k.u. Horni
Staré mésto.

Obvykla cena 2 bytové jednotky 584/14 ¢ini: 800 000,—- K&

Cena slovy: osmsettisic K& »
Trutnov, 12. 8. 2026

Ing. Daniel Jakwerth
Skrivanci 770
541 01 Trutnov

€kono™ ¥
2 r?OCﬂ;jl", 36 "

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedinosti pro obor ekonomika, odvétvi a ceny se specializaci nemovitosti, jmenovany
rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 6.12.2005, ¢. Spr. 4335/2005.

Koncesni listina vydana 14.12.2005 obecnim zivnostenskym ufadem v Trutnové pod &.j. 2-28/05.

Prohladuji, ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

Znalec si je védom nasledku védomeé podaného nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni
§127 a) zakona ¢. 99/1963 Sb. v platném znéni.

V Trutnové: Razitko: Podpis:
ing. Daniel JAKWERTH =
1282026 Skrivanc¢i 770 1\/ b
— 541 01 Trutnov '
|ng. Daniel Digitally signed by Ing. Daniel
Jakwerth
Jakwerth Date: 2026.08.12 20:52:14 +02'00'

Znalecky posudek byl zapsan pod pofadovym ¢islem 1824-30/2026 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladl uétuji dokladem ¢. 20260030.

E. Seznam priloh

Vypis z LV 6023 k.u. Horni Staré Mésto 2 listy
Ortomapa, fotodokumentace 5 listl
Cenové udaje z KN 2 listy

Ing. Daniel Jakwerth, Skrivanci 770, Trutnov, 541 01, mob. 724 689 138, e-mail: D.Jakwerth@seznam.cz =~ 12



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.05.2026 09:30:00

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 193EX 3158/25 pro Soudni exekutor
Koutnikova Eva, JUDr.

Okres: CZ0525 Trutnov Obec: 579025 Trutnov
Kat.lzemi: 769151 Horni Staré Mésto List vlastnictvi: 6023
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Bayerova Nadézda, Dlouhd& 584, Horni Staré Mésto, 54102 465109/076 1/2
Trutnov
R.E.I.T. Group druzZstvo, Pernerova 441, Zelené 26007983 1/2

Pfedmésti, 53002 Pardubice

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spolecnych &dstech
C.jednotky  Zpusob vyuziti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku

584/14 byt byt.z. 8760/1000000
Vymezeno v:
Budova Horni Staré Mésto, ¢.p. 582, 583, 584, byt.dim, LV 5665
na parcele St. 1282, LV 5665
Parcela St. 1282 zastavéna plocha a nadvofi 640m2
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢&sti B - Bez zéapisu
C Vécnd préava zatézujici nemovitosti v &asti B vietn& souvisejicich tdaju - Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Eva Koutnikova, Jezuitské nam. 156/2, 669 02 Znojmo
Povinnost k

Bayerova Nadézda, Dlouhd 584, Horni Staré Mésto, 54102
Trutnov, RC/ICO: 465109/076

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Znojmo 193
EX-3158/2025 -9 ze dne 24.07.2025. Pravni udinky zapisu k okamZiku 24.07.2025
23:00:35. Zapis proveden dne 28.07.2025; uloZeno na prac. Znojmo

Z-6719/2025-713
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2
Povinnost k

Bayerova Nadézda, Dlouha 584, Horni Staré Mésto,

54102 Trutnov, RC/ICO: 465109/076

Jednotka: 584/14

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Znojmo ¢&j. 193 EX-
3158/2025 -14 ze dne 24.07.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 24.07.2025
23:05:04. Zapis proveden dne 30.07.2025; ulozZeno na prac. Trutnov

Z-3197/2025-610

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Znojmo &j. 193 EX-3158/2025 -23 ze dne 15.09.2025. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 15.09.2025 23:01:34. Zapis proveden dne 17.09.2025; uloZeno na prac.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Kradlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Trutnov, kdéd: 610.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.05.2026 09:30:00

Okres: CZ0525 Trutnov Obec: 579025 Trutnov
Kat.lUzemi: 769151 Horni Staré Mésto List vlastnictvi: 6023
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Trutnov

Z-4266/2025-610

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Dohoda o zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi ze dne 04.03.2003. Pravni
ucéinky vkladu prava ke dni 19.03.2003.

V-990/2003-610
Pro: Bayerova Nadézda, Dlouha 584, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov RC/ICO: 465109/076

o Smlouva kupni ze dne 16.12.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.12.2020 08:00:00.
Zapis proveden dne 09.01.2021.

V-9706/2020-610
Pro: R.E.I.T. Group druzZzstvo, Pernerova 441, Zelené Pfedmésti, RC/ICO: 26007983
53002 Pardubice

o Smlouva kupni ze dne 12.12.2025. Pravni Gcéinky zapisu k okamzZiku 12.12.2025 09:33:29.
Zapis proveden dne 09.01.2026.

V-9153/2025-610

Pro: R.E.I.T. Group druZstvo, Pernerova 441, Zelené Pfedmésti, RC/ICO: 26007983
53002 Pardubice

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na p¥islusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov, kéd: 610.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 27.05.2026 13:30:05
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Kradlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Trutnov, kdéd: 610.
strana 2
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 610 Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov

Rizeni V-566/2024-610

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.250.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 12.01.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 25.01.2024 15:22:52. Zapis V-566/2024-610
proveden dne 16.02.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zépisu podle listiny
pozemky: 247/5, LV 1279 k.U. Hostinné
Jjednotky: Hostinné, 763/320, LV1734 k.0. Hostinné

Rizeni V-5667/2025-610

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.450.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitost/ Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 18.07.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 01.08.2025 11:11:47. Zapis V-5667/2025-610
proveden dne 26.08.2025. ‘
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
jednotky: Horni Staré Mésto, 584/12, LV 6021 k.u. Horni Staré Mésto

Rizeni V-5899/2025-610

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.780.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 11.08.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 12.08.2025 11:50:09. Zapis V-5899/2025-610
proveden dne 03.09.2025.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 247/5, LV 1279 k.U. Hostinné
Jjednotky: Hostinné, 764/348, LV 1750 k.u. Hostinné

Rizeni V-6234/2025-610

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.100.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitost{ Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 15.08.2025. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 25.08.2025 20:17:35. Zapis V-6234/2025-610
proveden dne 18.09.2025.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 247/5, LV 1279 k.u. Hostinné
Jjednotky: Hostinné, 764/354, LV 1766 k.u. Hostinné

Rizeni V-9153/2025-610

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 370.000,00 CzZK
Listina, které je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitost/ Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 12.12.2025. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 12.12.2025 09:33:29. Zapis V-9153/2025-610
proveden dne 09.01.2026. '
Nemovitosti, u kterych do$lo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
Jjednotky: Horni Staré Mésto, 584/14, LV 6023 k.u. Horni Staré Mésto

Rizeni V-9170/2025-610

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.050.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 02.12.2025. Pravni Gucinky zapisu k okamziku 12.12.2025 14:41:12. Zapis V-9170/2025-610
proveden dne 23.01.2026.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
jednotky: Horni Staré Mésto, 581/18, LV 7881 k.u. Horni Staré Mésto

Rizeni V-9513/2025-610

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.200.000,00 CZK
Listina, ktera je pfirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 19.12.2025. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 29.12.2025 11:45:45. Zapis V-9513/2025-610
proveden dne 21.01.2026.
Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamZiku zapisu podie listiny
jednotky: Horni Staré Mésto, 531/31, LV 5625 k.u. Horni Staré Mésto

Rizeni V-1074/2026-610

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.490.000,00 CZK
Listina, ktera je pfirazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Vyhotovil: KATASTR\MATOUSKOVAM2 Katastrdlni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni 27.07.2026 06:09

pracovisté Trutnov
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle Fizeni

Pracovisté 610 Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov

Smiouva kupni ze dne 09.02.2026. Pravni ucinky zapisu k okamziku 12.02.2026 11:22:38. Zapis V-1074/2026-610
proveden dne 05.03.2026.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zépisu podle listiny

jednotky: Horni Staré Mésto, 530/3, LV 5583 k.u. Horni Staré Mésto
24, 07. 0%
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Vyhotovil: KATASTR\MATOUSKOVAM2 Katastralni urad pro Kréalovéhradecky kraj, Katastralni 27.07.2026 06:09
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	NEMOVITOSTI
	JEDNOTKY
	CISLO_JEDNOTKY=584/14
	ZPUSOB_VYUZITI=byt - byt.z.
	ZPUSOB_OCHRANY=
	PODIL=8760/1000000
	BUDOVA=Horn\00ED Star\00E9 M\011Bsto, \010D.p. 582, 583, 584, byt.d\016Fm, LV 5665
	NA_PARCELACH
	PARCELA=St. 1282, LV 5665

	PARCELA=St. 1282
	PARCELA=St. 1282
	DRUH_POZEMKU=zastav\011Bn\00E1 plocha a n\00E1dvo\0159\00ED
	VYMERA=640m2
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